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TEIL I:

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Schortens beabsichtigt, angesichts der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnraum, die bauliche Liicke des Siedlungsbereiches zwischen dem Klosterweg und
der Schooster StralRe zu schliel3en und die angrenzenden Siedlungsbereiche erstmalig
planungsrechtlich zu steuern. Zu diesem Zweck erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 115 ,Diekenkamp® mit 6rtlichen Bauvorschriften.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Diekenkamp® umfasst ein etwa
11,64 ha grol3es Gebiet im Stidwesten des Grundzentrums Schortens-Heidmuhle, das
bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird sowie bereits bebaute Gebiete mit
einschliel3t. Die westliche Grenze des Bebauungsplanes bildet der am jetzigen Sied-
lungsrand verlaufende Graben ,Jordan®. Im Norden bildet die bestehende Bebauung
entlang des Dompfaffweges die Geltungsbereichsgrenze. Im Osten schlie3t der Gel-
tungsbereich an der Menkestral3e und dem Diekenweg ab. Die Griunflache an der Men-
kestralie ist ebenso wie die Bebauung nérdlich des Diekenkamps Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Die bestehenden Siedlungsbereiche entlang der StralRe An der Leide
sowie am Steensweg Ecke Klosterweg befinden sich ebenfalls im Geltungsbereich. Im
Suden bildet die bestehende Bebauung entlang des Pastorenwegs die Grenze des Gel-
tungsbereiches.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schortens, aus dem Jahr 2010,
wird das Plangebiet grof3tenteils als geplante Wohnbauflache in Verbindung mit der Vor-
gabe einer landschaftsgerechten Gestaltung im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung dargestellt. Die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes werden als Wohn-
bauflachen dargestellt. Zudem befindet sich der nordwestliche Teil des Plangebietes in
der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 115 ,Diekenkamp® stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes uber-
ein, da hierdurch bestehende Wohngebiete planungsrechtlich beordnet und die Wohn-
bebauung eines dafiir vorgesehenen Gebietes vorbereitet werden.

Ziel der Planung ist die Weiterentwicklung des Siedlungsraumes in Schortens-Heid-
muhle, indem eine Siedlungsliicke geschlossen und die bauliche Verdichtung fir unter-
schiedliche Wohnraumbedarfe vorbereitet wird. Diese Planung wird den Grundséatzen
der Innenentwicklung und des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gerecht.

Die durch das Planvorhaben beriihrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Sinne des BNatSchG und die wei-
teren, umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB do-
kumentiert. Der Umweltbericht ist als Teil Il verbindlicher Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp" mit ortlichen Bauvorschriften.

Zur Kompensation der mit dem Bebauungsplan Nr. 115 verbundenen zuldssigen Ein-
griffe werden die folgenden Flachen als Kompensationsflachen in Anspruch genommen:
Flachenpool "Wieder/Bosselhausen” der Stadt Schortens (25.415 Werteinheiten), Flur-
stuicke 22 (anteilig auf 35.860 m?) und 46/1 (anteilig auf 14.140 m?) der Flur 9, Gemar-
kung Cleverns (55.570 Werteinheiten). Die mit dem Bebauungsplan Nr. 115 tberplanten
Wallhecken mit einer LaAnge von 555 m werden anteilig auf einer Lange von 320 m tber
eine vertraglich monetére und fir die Neuanlage von Wallhecken oder die Durchfihrung
wallheckenfordernder MafRnahmen zweckgebundene Regelung mit dem Landkreis
Friesland kompensiert. Die verbleibenden 235 m werden im Kompensationsflachenpool
~Wiedel/Bosselhausen® der Stadt Schortens kompensiert.
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2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Diekenkamp“ wurde unter Verwen-
dung der vom Vermessungsbiro Menger zur Verfigung gestellten digitalen Karten-
grundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Diekenkamp® umfasst ein etwa
11,64 ha groRRes Gebiet im Stidwesten des Grundzentrums Schortens-Heidmuhle, das
bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird sowie bereits bebaute Gebiete mit
einschliel3t. Die westliche Grenze des Bebauungsplanes bildet der am jetzigen Sied-
lungsrand verlaufende Graben ,Jordan“. Im Norden bildet die bestehende Bebauung
entlang des Dompfaffweges die Geltungsbereichsgrenze. Im Osten schlie3t der Gel-
tungsbereich an der Menkestrafl3e und dem Diekenweg ab. Die Grinflache an der Men-
kestralie ist ebenso wie die Bebauung nordlich des Diekenkamps Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Die bestehenden Siedlungsbereiche entlang der Stra3e An der Leide
sowie am Steensweg Ecke Klosterweg befinden sich ebenfalls im Geltungsbereich. Im
Suden bildet die bestehende Bebauung entlang des Pastorenwegs die Grenze des Gel-
tungsbereiches. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt inmitten eines vorwiegend durch kleinteilige und aufgelockerte
Wohnnutzung gepragten Gebietes. Das Plangebiet selbst wird berwiegend als land-
wirtschaftliche Ackerflache und in Teilbereichen flr Gartenbauzwecke genutzt. An der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft das Gewasser lll. Ordnung ,Jordan®,
das eine wichtige Funktion fur die Entwasserung des Stadtgebietes hat. Zudem ist das
Plangebiet durchzogen von pragenden Griinstrukturen und zum Teil von Wallhecken.
An der Menkestral3e ist um das Kriegsgefallenen-Denkmal herum eine Parkanlage. In
den bereits bebauten Siedlungsbereichen innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich freistehende Ein- bis Zweifamilienh&auser.

Die direkte und ndhere Umgebung des Plangebietes ist ebenfalls von Siedlungsberei-
chen mit Ein- bis Zweifamilienhdusern gepragt. Vereinzelt gibt es Nachverdichtungen
mit Mehrparteienhdusern. Entlang des nahgelegenen Klosterwegs (K 94) und der
Schooster Stral3e (K 95) sind neben Uberwiegender Wohnnutzung auch Gewerbebe-
triebe, wie das Autohaus Kirchhoff oder die Diskothek Nachtschicht, ansassig. Die Kreis-
straRen selbst fungieren als VerbindungsstralRe von Schortens nach Jever sowie zur
BundesstralRe 210.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)
Gemal § 1 des BauGB sind Bauleitpléne, wie in diesem Fall die vorliegende Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Diekenkamp®, an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu

entwickeln bzw. auf diese abzustimmen.

Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO) des Landes Niedersach-
sen aus dem Jahr 2017 ist das Plangebiet in der Stadt Schortens der landlichen Region
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3.2

3.3

des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser Re-
gionen gefdrdert werden, um die Auswirkungen des demographischen Wandels abzu-
schwachen und sie als Orte mit grof3er Lebensqualitéat zu erhalten. Ein weiterer Aspekt
ist, dass Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht sowie umweltvertréaglich
umgesetzt werden. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren. Folglich ist das Ziel der planungsrechtlichen Vorbereitung weiterer Wohn-
bauflachen in zentraler Lage innerhalb des Grundzentrums Schortens-Heidmiihle mit
den Ubergeordneten Zielen des Landesraumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Friesland konkreti-
siert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das vorliegende Planungsge-
biet. Die Aussagen des aus dem Jahr 2003 stammenden RROP sind als Ziele der Raum-
ordnung gem. § 4 (1) ROG zu beachten.

Die Stadt Schortens wird darin als Grundzentrum mit besonderer zentralortlicher Funk-
tion fur den Landkreis Friesland ausgewiesen. Zudem ist die Stadt Schortens als Stand-
ort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten gekenn-
zeichnet. Beide regionalplanerischen Aussagen zielen darauf ab, die Siedlungsentwick-
lung auf den Kernbereich Schortens-Heidmiihle zu konzentrieren. Die vorhandenen
Siedlungsbereiche sollen baulich und strukturell zukunftsfahig entwickelt werden. Im
Rahmen der Bauleitplanung sollen hierzu geeignete Siedlungsgebiete gesichert und ggf.
bedarfsgerecht erweitert werden. Der nordwestliche Teil des Plangebietes befindet sich
in einem Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung. In diesen Gebieten mussen alle
raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen mit der Trinkwassergewinnung verein-
bar sein. Die im RROP 2003 dargestellte Fluglarmzone 2 wurde im Jahr 2016 aufgeho-
ben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Friesland befindet
sich in der Neuaufstellung und liegt als 2. Entwurf (Stand Januar 2020) vor. Auch hierin
ist die Stadt Schortens als Grundzentrum (mit mittelzentralen Teilfunktionen) ausgewie-
sen. Des Weiteren ist die Stadt als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erho-
lung gekennzeichnet. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des regionalplane-
risch definierten zentralen Siedlungsgebietes auf den die Siedlungsentwicklung zu kon-
zentrieren ist. Damit werden im RROP Entwurf ahnliche regionalplanerische Ziele aus-
gewiesen wie im rechtsgiltigen RROP 2003. Die Stadt Schortens soll als Wohnstandort
gefordert werden und seine Erholungsfunktion bewahren.

Die planungsrechtliche Vorbereitung weiterer zentral in der Stadt Schortens gelegener
Wohnbauflachen durch den Bebauungsplan Nr. 115 ,Diekenkamp® mit ortlichen Bauvor-
schriften entspricht damit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms gem. 8
1 (4) BauGB.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schortens, aus dem Jahr 2010,
wird das Plangebiet grof3tenteils als geplante Wohnbauflache in Verbindung mit der Vor-
gabe einer landschaftsgerechten Gestaltung im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung dargestellt. Der dahinter stehende Gestaltungswille ist die behutsame Einbindung
der Wohnbauflachen in die bestehende Bebauung. Dazu sollen durch den Bebauungs-
plan eine gute Durchl&ssigkeit des Quartieres fur den Ful3- und Radverkehr gewahrleis-
tet, die Grunstrukturen maoglichst weitgehenden erhalten und damit die Naherholungs-
funktion des Gebietes gesichert werden. Die bereits bebauten Bereiche innerhalb des
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3.4

4.0

4.1

Plangebietes werden als Wohnbauflachen dargestellt. Zudem befindet sich der nord-
westliche Teil des Plangebietes in der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes. Der
sudwestliche Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan von 2010 in der Flug-
larmzone 2 des Militarflugplatzes Upjever abgebildet. Die Fluglarmzone wurde im Jahr
2016 aufgehoben, sodass diese Darstellung nicht weiter beriicksichtigt werden muss.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Diekenkamp® stimmt demnach mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberein, da hierdurch bestehende Wohnge-
biete planungsrechtlich beordnet und die Wohnbebauung eines dafir vorgesehenen Ge-
bietes vorbereitet werden. Die Durchléassigkeit des Quartieres fur den Ful3- und Radver-
kehr sowie der weitestgehende Erhalt der Grinstrukturen wird durch die Festsetzungen
gesichert. Gemal § 8 (3) BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 115 ,Diekenkamp® im Er-
gebnis als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Grof3teil des Plangebietes liegt derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
vor. Lediglich fir den vom Diekenweg abzweigenden Privatweg und die dadurch er-
schlossenen Grundstiicke besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Dieken-
weg"“. Die Festsetzungen dieses Planes werden durch den vorliegenden Bebauungsplan
Uberplant.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft/ Umweltpriafung

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitpléanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu beriicksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Landschaft ge-
maf § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3) BauGB) zu entscheiden
(vgl. 8 21 (1) BNatSchG).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 i.V.m. § 1 a BauGB werden im Rahmen des Umweltbe-
richtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp" beschrieben und
bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
sind so umfassend zu berucksichtigen, dass die diesbezliglichen Beeintrachtigungen,
die mit der Realisierung dieser Bauleitplanung verbunden sind, sofern moglich vermie-
den, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Der Umweltbericht ist als Teil Il als
verbindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp”
den Planunterlagen beigefligt.

Zur Kompensation der mit dem Bebauungsplan Nr. 115 verbundenen zuldssigen Ein-
griffe werden die folgenden Flachen als Kompensationsflachen in Anspruch genommen:
Flachenpool "Wieder/Bdsselhausen" der Stadt Schortens (25.415 Werteinheiten), Flur-
stuicke 22 (anteilig auf 35.860 m?) und 46/1 (anteilig auf 14.140 m?) der Flur 9, Gemar-
kung Cleverns (55.570 Werteinheiten). Die externen Kompensationsflachen sind nach
MaRgabe des Umweltberichtes zu gestalten.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 115 tberplanten Wallhecken mit einer Lange von 555
m werden anteilig auf einer Lange von 320 m uber eine vertraglich monetare und fur die
Neuanlage von Wallhecken oder die Durchfiihrung wallheckenférdernder Mal3nahmen
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4.2

4.3

zweckgebundene Regelung mit dem Landkreis Friesland kompensiert. Die verbleiben-
den 235 m werden im Kompensationsflachenpool ,Wiedel/Bdsselhausen® der Stadt
Schortens kompensiert.

Belange des Denkmalschutzes

Gemal dem Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologie
liegt das Plangebiet innerhalb einer arch&ologisch reichhaltigen Region. Es muss hier
mit weiteren, bisher unbekannten archaologischen Funden und Befunden gerechnet
werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen verbunden sein. Daraus ergeben sich fUr die bisher unbebauten Bereiche fol-
gende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

o Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende
Fachleute zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

o Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachge-
rechte archéologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhangig ist.

¢ Die Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen kén-
nen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

¢ Aufgrund des hohen archéologischen Potentials ist friihzeitig die Archéologische
Denkmalpflege zu kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und frihgeschicht-
licher Bodenfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- o-
der frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - unverziglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und
Fundstellen sind gem. 8§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp" liegt ein nach
dem Niederséachsischen Denkmalschutzgesetz geschiitztes Kulturdenkmal mit der Ver-
zeichnisnummer 136 (Kriegerdenkmal mit Grinflache). Samtliche BaumalRhahmen in
der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kon-
nen, bedirfen gem. 8 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Regelung
der Oberflachenentwasserung wurde durch das Ingenieurbiro Thalen Consult GmbH,
Neuenburg ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.

Zur konfliktfreien Entwéasserung der kinftigen versiegelten Wohnbau- und Verkehrsfla-
chen sind die Anlage mehrerer Regenrickhaltebecken sowie der Ausbau der fur die
Entwasserung vorgesehenen Graben erforderlich. Fir das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet 4 (WA 4) wird aufgrund des langen FlieRwegs ein eigenes Regenrickhal-
tebecken erstellt. Dieses wird siidlich des allgemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) errichtet.
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4.4

Das Regenrickhaltebecken 1 (RRB 1) wird naturnah mit flacheren Bdschungsneigun-
gen gestaltet werden.

Die Einleitung der auf dem Abschnitt des Diekenweges, der als Privatweg zur Erschlie-
Bung der Hausnummern 26 A-F dient, anfallenden Oberflachenwasser in das RRB 1
wurde gepruft und fir moglich erachtet. Die Stadt Schortens wird eine entsprechende
vertragliche Regelung mit den Grundstickseigentimern treffen. Das auf den versiegel-
ten Teilflachen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin
auf den Grundstiicken selbst verrieselt werden.

Das Regenruckhaltebecken 2 (RRB 2) dient der Entwasserung der neugeplanten Wohn-
bauflachen auf den bisherigen Freiflachen. Das Regenriickhaltebecken 2 ist stidlich die-
ses Gebietes und dstlich des Gewassers lll. Ordnung angeordnet. Um einen Rickstau
in das Gewasser lll. Ordnung zu verhindern, wird der Dauerstau des Rickhaltebeckens
20 cm oberhalb der Gewassersohle angelegt.

Das Regenriickhaltebecken 3 (RRB 3) dient der Entwasserung der durch den vorliegen-
den Bebauungsplan erméglichten Verdichtung der Bebauung westlich der Menkestral3e.
Das RRB 3 wird erst errichtet, wenn eine Hintergrundstiicksbebauung realisiert wird.

Das Niederschlagswasser von den neuen Wohnbauflachen zwischen dem Klosterweg
und dem vorhandenen Graben (Gew. Ill. Ordnung Nr. 51a) soll ungedrosselt in den Re-
genwasserkanal Klosterweg eingeleitet werden.

Fur die Ubrigen bereits bebauten Siedlungsbereiche erfolgt die Entwasserung wie bisher
Uber den Anschluss an die bestehende Regenwasserkanalisation beziehungsweise
Uber Versickerung vor Ort.

Zur Oberflachenentwasserung des Plangebietes werden der an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie der durch das Bestandsgebiets ,,An der Leide“ verlaufende
Gewasser lll. Ordnung und der Grabenabschnitt zum naturnahen Regenriickhaltebe-
cken genutzt. An den Graben sind zur ordnungsgemalfen Entwasserung Ausbaumali-
nahmen und Gelandeaufh6hungen notwendig. Ausreichende Gewasserraumstreifen
mussen freigehalten werden.

Nach derzeitigem Stand gehort der Gewéasserabschnitt stdlich der Planstral3e zum Ver-
bandsgewdasser der Sielacht Ristringen, wodurch entsprechend der Satzung der Siel-
acht beidseitig ein 6,00 m breiter RAumstreifen erforderlich ware. Gemal des von der
Thalen Consult GmbH erstellten Oberflachenentwéasserungsplanes, soll das Gewéasser
lll. Ordnung Uber eine Rohrleitung entlang der Planstrale an das Entwasserungsnetz
am Klosterweg angeschlossen werden. Nach Realisierung dieses Kanalrohres und des
Anschlusses ist an diesem Grabenabschnitt kein 6,00 m breiter Gewasserraumstreifen
mehr erforderlich. Der Erhalt einer schmalen Grippe ist ausreichend.

Die wasserrechtlichen Genehmigungsantrage mit den Detailplanungen zur Gebietsent-
wasserung werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Fries-
land gestellt. Im Nordwesten liegt ein Teil des Plangebietes in der Schutzzone IIl B des
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Feldhausen. Die Schutzzonenverordnung
sowie die Richtlinien fir bautechnische Malinahmen an Straf3en in Wasserschutzgebie-
ten sind zu beachten.

Belange des Immissionsschutzes (Verkehrslarm)
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,

unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass Kon-
fliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
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4.5

4.6

Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich des Klosterweges (K 94), der
MenkestralRe sowie der KirchstralRe (K95). Die Betrachtung der Larmimmissionssitua-
tion ist daher ein wichtiger 6ffentlicher Belang.

Zur diesbeziglichen Beurteilung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 115 ,Diekenkamp* ein Schallgutachten?! bei der itap — Institut fir technische und
angewandte Physik GmbH aus Oldenburg in Auftrag gegeben, um weitergehende und
detaillierte Aussagen zum Belang des Immissionsschutzes zu erhalten.

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die Orientierungswerte
gem. DIN 18005 fir die geplanten Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts an den am starksten belasteten Baugrenzen um jeweils < 12,5 dB(A) bzw. < 15,1
dB(A) uiberschritten werden.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Verkehrs-
larm werden entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens im vorliegenden
Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Das Plangebiet befindet sich ge-
maf des Schallgutachtens im Bereich der Larmpegelbereiche | bis V gemalf3 DIN 4109-
1. Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbe-
reiche sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichte Anderungen von Wohn- und
AufenthaltsrAumen im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Male (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteile, Fenster, Liftung, Da-
cher etc.) einzuhalten. Des Weiteren sind MaRnahmen zum Schutz von Schlafraumen
und der AuRenwohnbereiche in den larmbelasteten Bereichen entsprechend der Beur-
teilungspegelbereiche erforderlich.

Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan Nr. 115 ,Diekenkamp® die vorgenannten
Larm- und Beurteilungspegelbereiche als passive Larmschutzmaf3hahmen entspre-
chend festgesetzt. Den Belangen des Immissionsschutzes wird so abschlieRend Rech-
nung getragen. Die 0. g. DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzu-
sehen.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer Lan-
desbetrieb flr Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) bewertet. Hiernach
liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nachzu-
weisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Abfallen zu treffen (8 1 Abs. 6 Nr.
1 und Nr. 7 BauGB). Laut der Bodenprofilbeschreibung NIBIS® - Kartenserver vom Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie, handelt es sich im Bereich der bestehenden
Siedlungsgebiete um den Bodentyp mittlerer Podsol. Bei den bisherigen Freiflachen ist

1 ITAP INSITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK GMBH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 115 ,Diekenkamp” der Stadt Schortens. Oldenburg, 21.06.2019
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4.7

5.0
5.1

5.2

Uberwiegend mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol ohne Bodenbelastungen
(Schwermetalle).

Bei geplanten BaumafRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstick-
seigentumer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Malnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, wenn die Pruf- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Der
Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Dieser ist vorrangig
einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren.
Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Friesland als Abfall- und Bo-
denschutzbehérde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher Entsor-
gungsweg hierflr vorgesehen ist.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kom-
men, die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®) gel-
ten.

Kampfmittel

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fiir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den kiinftigen Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen
etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem
Ordnungsamt oder dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) direkt zu melden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Sicherung weiterer Wohnbauflachen in zentraler Lage der Stadt
Schortens wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Damit
wird der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum im Kernort Schortens-Heidmihle
entsprochen und eine Siedlungsliicke geschlossen. Stadtebauliches Ziel ist es, ein
Wohngebiet zu schaffen, das Raum fir unterschiedliche Wohnbedarfe schafft und sich
vertraglich in das bestehende Siedlungsgebiet einfiigt. Die in den allgemeinen Wohnge-
bieten (WA 1-5) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetreibe und Tank-
stellen (gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(8 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese Nutzungen fugen sich aufgrund ihrer Grol3e und ihrer
Emissionen nicht in die gewollte Nutzungsstruktur ein.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) im Norden des Plangebietes wird
die hochstzulassige Anzahl an Wohnungen in Wohngeb&uden (gem. 8 9 (1) Nr. 6
BauGB) auf maximal 2 Wohnungen (WO) begrenzt. Sofern als Einzelhduser mehrere
Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohneinheit nur eine Wohneinheit zulassig.
Mit dieser Festsetzung wird im Norden des Plangebietes ein ruhiges Ein- bis Zweifami-
lienhausgebiet geschaffen, von dem ein mdglichst geringes Verkehrsaufkommen aus-
geht.
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5.3

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Angabe der Grundflachenzahl (GRZ)
gem. 8 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. In Anlehnung an die Festsetzung im angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 3 ,Steensweg-Nord“ wird in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten (WA 1-5) eine GRZ von 0,4 definiert. Damit wird hinsichtlich des Versie-
gelungsgrades eine einheitliche Verdichtung im Neu- und Bestandsquartier erreicht.

Erganzend dazu wird das Mal? der baulichen Nutzung tber die zulassige Zahl der Voll-
geschosse gem. 8 16 (2) Nr. 3 BauNVO sowie Uber die Hohe baulicher Anlagen gem. §
16 (2) Nr. 4 BauNVO gesteuert. Zur Berlcksichtigung der umliegenden Bebauung und
zur Gerechtwerdung von verschiedenen Wohnraumansprichen wird das Plangebiet in
Teilbereiche gegliedert. Die allgemeinen Wohngebiete (WA 1-5) unterscheiden sich hin-
sichtlich der zulassigen Vollgeschosse und Héhen baulicher Anlagen.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) ist das Gebiet mit der geringsten
Dichte und Hohe. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist ein Vollge-
schoss (1) bei einer Traufhdhe (TH) von maximal 4,50 m, einer Firsthohe (FH) von ma-
ximal 9,50 m und einer Sockelh6éhe (SH) von maximal 0,50 m zulassig. Mit diesen Fest-
setzungen wird sichergestellt, dass die Bestandsgebiete in ihrer Hohenentwicklung er-
halten werden und dass sich die neue Wohnbebauung am Rand des Plangebietes in die
bestehenden Strukturen einfligt.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist ein Verdichtungsraum innerhalb
des Plangebietes. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind zwei Vollge-
schosse (Il) bei einer Traufhéhe (TH) von maximal 6,00 m, einer Firsththe (FH) von
maximal 11,00 m und einer Sockelhéhe (SH) von maximal 0,50 m zuléassig. Mit diesen
Festsetzungen wird die Héhenentwicklung vertraglich begrenzt, zugleich aber eine ver-
dichtete Innenentwicklung ermdglicht. Damit kénnen Gebaudetypen entstehen, die ver-
schiedenen Wohnbedarfen gerecht werden, z.B. Miet- und Eigentumswohnungen in ver-
schiedenen Grolien.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet 3 (WA 3) ist ebenfalls ein Verdichtungsraum,
in dem zusatzlich eine flexiblere Gestaltung der Gebaudetypen zulassig ist. Im festge-
setzten allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind zwei Vollgeschosse (II) bei einer Gebau-
dehdhe (GH) von maximal 10,00 m und einer Sockelh6he (SH) von maximal 0,50 m
zulassig. Durch die Festsetzung des WA 3 in der Plangebietsmitte wird sichergestellt,
dass sich diese Gebaudetypen in die Umgebung einfligen und zeitgleich eine qualitats-
volle Entwicklung ermdglicht wird.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) gelten ahnliche Festsetzungen wie
im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1). Zul&ssig ist ein Vollgeschoss (I) bei einer Trauf-
hoéhe (TH) von maximal 4,50 m, einer Firsthéhe (FH) von maximal 9,50 m und einer
Sockelhthe (SH) von maximal 0,50 m. Zusatzlich ist im WA 4 die héchstzulassige An-
zahl an Wohnungen in Wohngeb&auden (gem. 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) auf maximal 2 Woh-
nungen (WQO) begrenzt. Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung eines typischen Ein- bis
Zweifamilienhausgebietes im Norden des Plangebietes, das sich in die anschlieRende
Bestandsbebauung einfigt.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet 5 (WA 5) befindet sich im Nordosten des Plan-
gebietes. Es umfasst die bestehende Bebauung entlang des Diekenweges. In Anleh-
nung an die Festsetzungen des ndrdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3 ,Steens-
weg-Nord“ wird die Geb&udehthe (GH) hier auf maximal 9,50 m bei maximal zwei Voll-
geschossen (I1) festgesetzt. Die auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Diekenweg* entstandenen Gebaudetypen in der rickwartigen Bebauung sind mit

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Schortens: Bebauungsplan Nr. 115 ,Diekenkamp®“ mit drtlichen Bauvorschriften 10

5.4

diesen Festsetzungen weiterhin zuldssig. Wie in den tbrigen allgemeinen Wohngebie-
ten (WA 1-5) im Plangebiet wird auch im allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) die zulassige
Sockelhthe (SH) auf maximal 0,50 m festgesetzt.

Die einheitliche Festsetzung der zulassigen Sockelhéhe (SH) von maximal 0,50 m in
den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1-5) dient der Vermeidung
erhohter Sockelgeschosse. Diese sind in der Umgebung untypisch und kdnnten zu
nachbarschatftlich konfliktreichen Gelandeauffullungen fuhren.

Mal3gebend fur die Bestimmung der Bauhohe sind die in der textlichen Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 115 ,Diekenkamp® festgelegten Héhenbezugspunkte (8 18 (1)
BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt demzufolge die StralRenoberkante (Fahrbahn-
mitte) der nachsten ErschlieBungsstrale im Endausbauzustand. Als Bezugspunkt fir
die Traufhohe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut. Bezugspunkt fiir die Firsthohe (FH) ist die obere First-
kante und flr die Gebaudehdhe (GH) die obere Gebaudekante. Fir die Sockelh6he (SH)
ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss Uber der StralRenoberkante der
nachsten ErschlieBungsstrale im Endausbauzustand maf3geblich.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5 (WA 1-5) gilt eine offene Bau-
weise (0) gem. § 22 (2) BauNVO. Das bedeutet, dass Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit einer Lange von hdchstens 50,00 m zuldssig sind. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, der durch die Niederséchsische Bauordnung
(NBauO) geregelt wird. Den Bauherren wird damit ein angemessener Gestaltungsspiel-
raum gegeben ihre Vorstellungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1-5) zu
realisieren.

Innerhalb des Plangebietes ist von den StraRenverkehrsflachen einheitlich ein Abstand
von 3,00 m einzuhalten. Im siid-westlichem Bereich des Plangebietes, in dem der Gel-
tungsbereich direkt an den Klosterweg (K 94) angrenzt, ist ein Abstand von 5,00 m zur
StraRenverkehrsflache einzuhalten. Im Bereich des Flurstiickes 33/8 orientiert sich die
Uberbaubare Grundstiicksflache an der bestehenden Bebauung. Um entlang der Stra-
Ren eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, sind auf den stral3enseiti-
gen, nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Car-
ports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14
(1) BauNVO nicht zulassig. Ebenfalls unzuléassig sind die vorgenannten Anlagen inner-
halb der direkt an Wasserflachen grenzenden nicht Uberbaubaren Flachen.

Entlang des im Westen des Plangebietes verlaufenden Gewassers Ill. Ordnung ist ge-
maf Satzung der Sielacht Rustringen ausgehend von der Bdschungsoberkante nach
Grabenausbau und Gelandeaufhéhung auf 3 m NHN ein 6,00 m breiter Gewasserraum-
streifen bestimmt, der von jeglicher Bebauung, Bepflanzungen, Bodenaufschiittungen
und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhalten ist. Entlang des Gra-
benabschnittes vom Gewasser Ill. Ordnung im Westen des Plangebietes zum naturna-
hen Regenriickhaltebecken 1 wird im Norden ein 4,00 breiter Gewasserraumstreifen
festgesetzt, der von jeglicher Bebauung, Bepflanzungen, Bodenaufschittungen und -
abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhalten ist.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an die bestehende Bebauung
am Klosterweg, ist zur Vertraglichkeit der neuen Bebauung mit der niedrigeren Be-
standsbebauung ein Abstand von 5,00 m zur Geltungsbereichsgrenze einzuhalten.
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5.5

5.6
5.6.1

5.6.2

Angrenzend an die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern wird in weiten
Teilen des Plangebietes Uberlagernd mit der nicht Uberbaubaren Flache eine 2,00 m
breite Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Von diesen Anpflanzflachen ist ein 3,00 m breiter Abstand zu halten, auf
dem Flachenversiegelungen jeglicher Art zum Schutz der Gehdlze und ihres Wurzel-
werkes unzuldssig sind. In Bereichen, die an eine 10,00 m breite Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern grenzen, ist diese besonders gekennzeichnete
Grundstucksflache ohne Flachenversiegelungen 1,00 m breit. Entsprechend der Fest-
setzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Diekenweg wird der Abstand der Be-
bauung zum Gehdlzstreifen von 1,00 m im Nordwesten des Plangebietes ibernommen
und mit dem Versiegelungsverbot Uberlagert.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Gewasserrdumstreifen

Die gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB besonders gekennzeichneten, nicht Giberbaubaren Grund-
stucksflachen als ,Gewasserraumstreifen sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzungen,
Bodenaufschittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhal-
ten, um die Unterhaltung sicherzustellen.

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

Die ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 (WA 1-4) erfolgt Gber neu her-
zustellende ErschlieBungsstralen (Planstraf3e). Die Stral3en schlieRen im Sudwesten
des Plangebietes an den Klosterweg (K 94) und 6stlich an die Menkestraf3e an.

Im Norden mindet die 7,00 m breite Planstral3e in eine Wendeanlage (R = 10 m). Die
Wendeanlage gewahrleistet die Befahrbarkeit durch Pkw und Mullfahrzeuge. Es gehen
vereinzelt 4,00 m breite StichstraRen von der Planstral3e ab, um riickwéartige Baufelder
zu erschlieen. Durch den Verlauf der geplanten ErschlieBungsstrafl3e wird eine beru-
higte Verkehrsfihrung innerhalb des Plangebietes erreicht. Zugleich ist durch die Plan-
stral3e die Durchlassigkeit des Quartieres fir FuR- und Radfahrer sichergestellit.

Die PlanstraRe wird als offentliche StralRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
mit einer Gesamtbreite von 7,00 m bzw. 4,00 m festgesetzt. Die Flachen sind so dimen-
sioniert, dass hierin kunftig alle notwendigen technischen Einrichtungen wie Fahrbahn,
Parkbuchten und Leitungstrassen, aber auch gestalterische Aspekte realisiert werden
kénnen, die im Zuge der ErschlieRungsplanung konkret festgelegt werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Stden des Geltungsbereiches wird in Verlangerung des Diekenkamps in einer Breite
von 2,50 m eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg (F+R) gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Dieser Ful3- und
Radweg verbindet den Diekenkamp mit der PlanstraRe innerhalb des Gebietes. Damit
bleibt eine bereits in der Vergangenheit genutzte Zuwegung zum Plangebiet weiterhin
fur den Ful3- und Radverkehr erhalten.

Zusatzlich wird die von Osten ins Plangebiet fihrende Planstral3e durch eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg
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5.6.3

5.7

5.8
5.8.1

5.8.2

gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von 4,00 m verlangert, um fir den nicht mo-
torisierten Verkehr eine Abkirzung zur Durchquerung des Gebietes zu schaffen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der von Osten ins Plangebiet fiihrenden Planstral3e wird nérdlich der bestehen-
den Bebauung ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt. In diesem Bereich ist eine ErschlieBung der Grundstiicke wie bisher lediglich Gber
den Diekenkamp geplant. Eine Unterbrechung dieses Ein- und Ausfahrtverbotes wird
auf einer Lange von 3,00 m westlich des Denkmalbereiches gemacht, um auf dem Flur-
stuck 516/108 die Erschlie3ung eines zweiten Wohnhauses zu ermdglichen.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MalRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken

Die fur die Oberflachenentwéasserung des Plangebietes notwendigen Regenrlckhalte-
becken (RRB 1-3) werden als Flache fir die Abwasserbeseitigung, hier Flache fir die
Regenruckhaltung, gem. 8 9 (1) Nr. 14 BauGB festgesetzt. Das Regenruckhaltebe-
cken 1 wird als naturnahes Becken mit geschwungene Uferlinie und extensiver Pflege
angelegt.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Diekenweg® festgesetzte Stellflache fur
Abfallbehalter wird in die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115
,Diekenkamp® Ubernommen, um weiterhin eine geordnete Aufstellflache fir die wo-
chentliche Leerung der Milltonnen zu sichern.

Grunflachen
Offentliche Griinflachen

Die Flache westlich der Menkestral3e und nérdlich des Pastorenweges, auf der sich das
Kriegsgefallenen-Denkmal befindet, wird als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt und somit planungsrecht-
lich gesichert. Westlich des Denkmals wird angrenzend zur Planstrale eine 3,00 m
breite Grunflache mit der Zweckbestimmung Straenbegleitgriin festgesetzt. Nordlich
der von der Menkestral3e abgehenden Planstral3e wird eine offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Wall festgesetzt. Die Flache dient der Errichtung eines Sicht-
schutzwalles der bestehenden Bebauung gegeniiber der neu herzustellenden Plan-
stral3e. Die Flache zwischen dem Gewasser ,Jordan® und der Planstralde im Westen
des Plangebietes wird entsprechend Planausschnitt A (siehe Kapitel 5.15) als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrdumstreifen gem. 8 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt. Diese Flache ist von jeglicher Bebauung, Bepflanzungen, Boden-
aufschittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhalten, um
den Anforderungen der Sielacht Rustringen zu entsprechen. Sobald die in Kapitel 5.15
beschriebenen Voraussetzungen der bedingten Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB vor-
liegen gelten die Festsetzungen der Planzeichnung und der Grinflache wird die Zweck-
bestimmung StrafRenbegleitgriin zugeordnet.

Private Grunflachen
Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Grin- und Wallheckenstrukturen gepréagt. Die

vorhandenen Baume und Grében sollen durch die vorliegende Planung weitestgehend
erhalten werden, um ein durchgriintes Wohnquartier mit Erholungswert zu schaffen.
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5.9

5.10

Dazu werden die Flachen, auf denen sich pragende Grinstrukturen befinden, als private
Grunflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Dies sind die das Plangebiet durch-
ziehenden Baum- und Wallhecken sowie die flachenhaften Gehdlze nordlich des Re-
genrickhaltebeckens 2 (RRB 2).

Uberlagernd mit den festgesetzten privaten Griinflachen erfolgt die Festsetzung der
Grunstrukturen als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1)
Nr. 25b) BauGB.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zur Oberflachenentwasserung des Plangebietes werden der an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie durch das Bestandsgebiets ,An der Leide* verlaufende Ge-
wasser Ill. Ordnung und der Grabenabschnitt zum naturnahen Regenrtickhaltebecken
als Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. An den Grében sind zur ord-
nungsgemalen Entwasserung Ausbaumaflnahmen notwendig. Daher wird die Bo6-
schungsoberkante des Gewassers nach Grabenausbau und Geldndeaufhéhung auf
3 m NHN entsprechend des Entwéasserungsplanes festgesetzt. In einer Breite von
6,00 m beidseitig der von Norden nach Siden verlaufenden Wasserflache wird ein
Raumstreifen festgesetzt, der geman Satzung der Sielacht Ristringen von Anpflanzun-
gen von Gehoélzen (u.a. Busche, Hecken, Baume), baulichen Anlagen und Ablagerun-
gen (Kompost-, Stein- oder Sandhaufen usw.) freigehalten werden muss. Bauliche An-
lagen sowie Anpflanzungen in der Raumuferzone sind auf Anordnung des Verbandes
zu entfernen, sofern hierfur keine Ausnahmegenehmigung erteilt wurde. Siehe hierzu
auch die Ausfiihrungen in Kapitel 5.15.

Der vom Gewasser lll. Ordnung im Westen zum naturnahen Regenriickhaltebecken 1
verlaufende Graben erfillt ebenfalls eine wichtige Funktion zur Entwésserung des Plan-
gebietes. Nordlich des Grabens wird ein 4,00 m breiter Raumstreifen festgesetzt, der
zugunsten der RAumung seitens der Stadt von Anpflanzungen von Gehdlzen (u.a. Bi-
sche, Hecken, Baume), baulichen Anlagen und Ablagerungen (Kompost-, Stein- oder
Sandhaufen usw.) freigehalten werden muss.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Im nordlichen Planungsraum wird eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt. Auf diesen Flachen ist das, fir die Oberflachenentwasserung geplante, Regen-
rickhaltebecken (RRB 1) naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der
Sukzession zu Uberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion erhalten.

Zudem sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze
des § 44 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) bei der Realisierung der Planung zu
beachten. Um die Verletzung und T6tung von Individuen auszuschliel3en, ist als Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB die Baufeldraumung/Baufeldfreima-
chung wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig.
Darlber hinaus ist sie unzul&ssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, so-
fern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Roéhrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitraumen
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5.11

5.12

als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Feb-
ruar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage ent-
sprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustim-
mung erteilt hat.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein nach dem Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetz geschutztes Kulturdenkmal mit der Verzeichnisnummer 136 (Krieger-
denkmal mit Grunflache). Zur Erhaltung eines wirdigen Rahmens fir das Denkmal trotz
der angrenzenden baulichen Entwicklung werden entlang der StraBenverkehrsflachen
3,00 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Es sind heimische, standortgerechte
Gehoblzpflanzungen in Form einer Strauch-Hecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRhahmen folgen-
den Pflanzperiode durchzufihren. Die zu verwendenden Pflanzenarten und Gehdlzqua-
litaten sind der textlichen Festsetzung zu entnehmen.

Das Plangebiet ist durchzogen von pragenden linearen Grunstrukturen. Diese werden
durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes weitestgehend erhalten.
Angrenzend an Geholzstrukturen, die geman Biotoptypenkartierung als Wallhecken ein-
zustufen sind oder einen grofRen Kronentraufbereich aufweisen, wird beidseitig eine
2,00 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a) BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind halbru-
derale Gras- und Staudenfluren oder Bluhstreifen mit gebietsheimischen Saatgut zu ent-
wickeln und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung
der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei der Ausbrin-
gung von Saatgut auf Flachen innerhalb des Plangebietes ist spatestens nach dem 1.
Méarz 2020 ausschliel3lich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Her-
kunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemaf VWW-Standard
-VWW-Regiosaaten® oder gleichwertiger Art zu verwenden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Uberlagernd mit den festgesetzten privaten Griinflachen werden die im Plangebiet vor-
handenen Baum- und Wallhecken sowie Graben weitestgehend als Flache mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9 (1) Nr. 25b) BauGB festgesetzt.

Teile der Geholzstrukturen sind gemanR Biotoptypenkartierung als gesetzlich geschitzte
Landschaftsbestandteile nach 8§ 22 Abs. 3 NAGBNatSchG (Strauch-Baum-Wallhecke,
Baum-Wallhecke, Wallhecke mit standortfremden Geholzen) einzustufen. Der dkologi-
sche Wert der Wallhecken in Angrenzung an Wohnbebauung wird erfahrungsgemaf
durch Vergartnerungen abgewertet. Daher erfolgt gemalR § 67 BNatSchG die Aufhebung
des gesetzlichen Schutzstatus der Wallhecken und die Festsetzung der Gehdlzstruktu-
ren als zu erhaltende Griinziige sowie die Kompensation der Wallhecken an anderer
Stelle.

Bereiche, die als Wallecken eingestuft sind oder einen grof3en Kronentraufbereich auf-
weisen, werden je nach Lage im Plangebiet und Ausmalf3 der Gehélzstrukturen Uberwie-
gend als 5,00 bis 7,00 m breite Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
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5.14

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. 8 9 (1) Nr. 25b) BauGB festgesetzt. Beidseitig daran grenzen ein 2,00 m breiter
Anpflanzstreifen sowie eine 3,00 m breite nicht zu versiegelnde nicht Gberbaubare Fla-
che zum Schutz der Gehdlzstrukturen.

In Bereichen, die laut Biotoptypenkartierung keine historischen Wallheckenstandorte
sind sowie geringe Kronentraufbereiche aufweisen, werden die Gehdlzstrukturen durch
eine 10,00 m breite Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9 (1)
Nr. 25b) BauGB erhalten. Beidseitig daran grenzt zusatzlich eine 1,00 m breite Flache,
auf der Versiegelungen unzuléssig sind.

Zudem wird die Flache zwischen Regenriickhaltebecken 2 (RRB 2) und allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA 2) als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9
(1) Nr. 25b) BauGB festgesetzt.

Zwischen sudlicher Geltungsbereichsgrenze und dem Ful3- und Radweg in Verlange-
rung des Diekenkamps wird ebenfalls eine Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB festgesetzt, um den dort vorhandenen Gehdlzbe-
stand zu schitzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Die ruckwartige Bebauung des allgemeinen Wohngebietes 5 (WA 5) wird weiterhin tber
den Privatweg erschlossen, der als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit einem
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL 1) gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zu Gunsten der
Anlieger und der Leitungstrager belastet ist.

Die durch diesen Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitete Bebauung auf den Hin-
tergrundstiicken westlich der Menkestrafl3e wird durch eine von der Planstral3e abge-
henden Stichstral3e erschlossen werden. Diese Stichstral3e wird ebenfalls ein privater
ErschlieBungsweg sein und entsprechend als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL 1) gem. § 9 (1) Nr. 21
BauGB zu Gunsten der Anlieger und der Leitungstrager belastet ist.

Zusatzlich wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 2) zu belastende Flache
gem. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB ndrdlich des naturnahen Regenriickhaltebeckens (RRB 1)
festgesetzt. Das 4,00 m breite Geh-, Fahr und Leitungsrecht wird zugunsten des Unter-
haltungspflichtigen sowie der Anlieger festgesetzt, um die Zuwegung und Pflege des
Regenruckhaltebeckens zu gewéhrleisten.

Uberlagernd mit den Gewasserraumstreifen wird zwischen den Grabenabschnitten ein
4,00 m breites Geh-, Fahr und Leitungsrecht wird zugunsten des Unterhaltungspflichti-
gen sowie der Anlieger festgesetzt, da hier Regenwasserkanéle zur Entwasserung not-
wendig sind.

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder fur Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf den von der
ostlich verlaufenden Menkestral3e, der sudlich verlaufenden KirchstrafRe (K95) und dem
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westlich gelegenen Klosterweg (K94) ausgehenden Verkehrslarm werden im Bebau-
ungsplan Nr. 115 Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der Grundlage des schall-
technischen Berichts? werden hierzu die von der Larmbelastung betroffenen Bereiche
des Plangebietes als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche II, 1l und 1V, V (LPB Il, 1lI, 1V, V)
sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BIm-
SchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufent-
haltsraumen von Wohnungen sowie von Blroraumen u. a. die folgenden resultierenden
Schallddmm-Malf3e R'w,res gem. DIN 4109-1 durch die Aul3enbauteile (Fenster, Dacher
und Wande) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. &.:  erf. R'w,res = 30 dB
Buroraume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich 111
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. a.:  erf. R'w,res = 35 dB
Buroraume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.: erf. R'w,res = 40 dB
Biroraume u. a.: erf. R'w,res = 35 dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.&.: erf. R'w,res = 45 dB
Blroraume u. a.: erf. R'w,res = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berticksichtigung der DIN 4109-1 und -2. Die aufgefihrten, bewerteten, resultierenden
Luftschalldamm-Mafe dirfen vom Luftschallddmm-Mafd der gesamten Aulienbauteile
eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden. Auf der
larmabgewandten Seite kann ein um 5 dB(A) geringerer Beurteilungspegel angenom-
men werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereiches um eine Stufe.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >55-60 dB(A) bei Nacht sind als Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB besonders schutzbedurftige Wohnrdume (Schlafraume) nicht zuléssig.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >50-55 dB(A) bei Nacht sind als Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB besonders schutzbedurftige Wohnraume (Schlafraume) zur gerauschab-
gewandten Gebaudeseite auszurichten und zuséatzlich mit schallgedammten Luftungs-
systemen auszustatten. Die erforderliche Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden
muss auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgeddmmte Liftungssysteme) sicher-
gestellt werden. Die aufgefihrten Mindestanforderungen missen auch nach Einbau der
schallgedammten Liftungssysteme eingehalten werden. Alternativ kann eine zentrale
Bellftung fir sdmtliche Raume eingerichtet werden. Die Schlafraume sind dabei so aus-
zustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren
nicht Gberschritten wird. Dartiber hinaus sind innerhalb des Beurteilungspegelbereiches
von >45-50 db(A) bei Nacht schutzbedirftige Wohnraume (Schlafraume) entweder zur

2 ITAP INSITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK GMBH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 115 ,Diekenkamp* der Stadt Schortens. Oldenburg, 29.03.2019
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gerauschabgewandten Gebaudeseite auszurichten oder mit schallgedammten LUf-
tungssystemen auszustatten.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >55-60 dB(A) bei Tag sind als Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) zur gerauschab-
gewandten Seite auszurichten oder alternativ durch geeignete bauliche MaRnahmen
(z.B. verglaste Loggien, Wand oder Nebengeb&aude) zum Einhalten der Orientierungs-
werte gemal DIN 18005-1 zu schitzen. Zukinftig geplante Auldenwohnbereiche inner-
halb der Beurteilungspegelbereiche von >60-65 dB(A) und >65-70 dB(A) bei Tag sind
zu vermeiden oder ebenfalls durch geeignete bauliche MalRnahmen zu schiitzen. Durch
Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter AuRenlarmpegel angesetzt
werden.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddamm-Mafe der Aul3enbauteile aus den Einzelbauteilen (Wande, Dacher, Fens-
ter, Turen, schallgeddmmte Liftungssysteme und sonstige Bauteile) ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu fuhren.

Bedingte Festsetzung gem. 89 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal §9 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB wird bestimmt, dass innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes 1 (WA 1) zwischen PlanstralRe, Klosterweg, Hoppetun und RRB 2 nur solange
ein Gewasserrdumstreifen von 6,00 m (Planausschnitt A) erforderlich ist, bis die Abfiuh-
rung des Gewassers lll. Ordnung Uber eine Rohrleitung entlang der Planstraf3e mit An-
schluss an das Entwasserungsnetz am Klosterweg realisiert wurde. Anschliel3end gel-
ten die Festsetzungen entsprechend der Planzeichnung.

Nach derzeitigem Stand gehdrt auch der Gewasserabschnitt siidlich der Planstrafl3e zum
Verbandsgewasser der Sielacht Rustringen, wodurch entsprechend der Satzung der
Sielacht beidseitig ein 6,00 m breiter Raumstreifen erforderlich ist. Gemalf des von der
Thalen Consult GmbH erstellten Oberflachenentwéasserungsplanes, soll das Gewéasser
lll. Ordnung Uber eine Rohrleitung entlang der Planstrale an das Entwasserungsnetz
am Klosterweg angeschlossen werden. Nach Realisierung dieses Kanalrohres und des
Anschlusses ist an diesem Grabenabschnitt kein 6,00 m breiter Gewasserraumstreifen
mehr erforderlich. Der Erhalt einer schmalen Grippe ist ausreichend. Langfristig wird
daher das Flurstiick 33/4 als Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt und
die Uberbaubare Flache in einem Abstand von 3,00 m zu diesem Graben. Bis zur Rea-
lisierung des Kanalrohres und des Anschlusses gelten die im Planausschnitt A getroffe-
nen Festsetzungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Raume wird tber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von StralRen, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf3
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Die Wohngebiete in der Umgebung sind ge-
pragt von einer Uberwiegend aufgelockerten Bebauung. Wohnh&user in regionaltypi-
scher Klinker- und Putzbauweise mit geneigten D&achern bestimmen das vorherr-
schende Ortsbhild. Ziel der vorliegenden Planung ist es, eine Siedlungsliicke im zentralen
Bereich des Stadtgebietes zu schliel3en. Dabei sollen Auswiichse bzw. Fehlentwicklun-
gen gegenilber der Bestandsbebauung vermieden werden und die neue Bebauung sich
in die bestehenden Strukturen einfiigen. Aufgrund dessen ist es notwendig das vorhan-
dene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Planerisches
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Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften beziglich der Gestaltung den ablesbaren Orts-
bildcharakter im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen und
so stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen. Damit sich die neuen Gebaude zu-
kunftig in das bestehende Ortsbild einfugen, wird ihre Gestaltung daher nicht nur tber
die Festsetzung von Hohe und Geschossigkeit, sondern auch tber 6rtliche Bauvorschrif-
ten gem. 8§ 84 (3) NBauO gesteuert.

Die geneigten Dacher im Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen sind vornehm-
lich mit rot-, braun- bis anthrazitfarbenen Tondachziegeln oder Betondachsteinen ein-
gedeckt. Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften werden die zulassigen Farben und
die zu verwendenden Materialien flir Dacher vorgeben, um eine dem ortstypischen Ge-
samteindruck entsprechende Bebauung zu sichern. Es wird deshalb festgelegt, dass
innerhalb des Plangebietes als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit ge-
neigten Dachern sind nur rot bis rotbraune, schwarz-anthrazit Tone sowie nicht glan-
zende Tondachziegel oder Betondachsteine zuléassig. Hierzu sind ausschlief3lich Farb-
tbne zuldssig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013,
3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005, 9007,
9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. Glasierte und
sonstige reflektierende Dacheindeckungen (ausgenommen Photovoltaikanlagen) sind
unzulassig, da diese oftmals von weitem sichtbar sind und eine stérende Auf3enwirkung
haben.

Neben dem Gebaude selbst tragt auch der halbdffentliche Raum vor dem Haus, der
Vorgarten, dazu bei, ein harmonisches Gesamtbild entstehen zu lassen. Als Ubergangs-
bereich zwischen Geb&ude und 6ffentlichem Raum sollten Vorgérten moglichst offen
und natdrlich wirken, zugleich aber den zusammenhangenden Charakter des StraRen-
bildes betonen. Die Bestandsbebauung an den Randern des Plangebietes macht durch
die aufgelockerte Bebauung und die dazwischen liegenden Géarten und Vorgarten einen
durchgriinten Eindruck. Folglich sind die Bereiche zwischen den Stral3enbegrenzungs-
linien und den Gebauden unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasen-
flachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern
(z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahr-
ten fUr die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser drtlichen Bauvor-
schrift ausgenommen.

Durch die in der vorliegenden Planung getroffenen Vorgaben zur Material- und Farb-
wahl hinsichtlich der Dacher wird den Eigentiimern und Bauherren gentigend Gestal-
tungsspielraum gegeben und keine Ubermafigen Einschréankungen getroffen. Ein wirt-
schaftlicher Bau bzw. Umbau der Gebaude ist trotz dieser Vorgaben gewahrleistet.
Durch die Festsetzung der ortlichen Bauvorschriften soll eine den bestehenden Struktu-
ren angepasste Siedlungsentwicklung erméglicht und gestalterischen Fehlentwicklun-
gen vorgebeugt werden.

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. 8 80 (5) NBauO mit einer Geld-
bul3e geahndet werden.
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7.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e AuRere ErschlieRung
Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt von Osten tber die Men-
kestraRe und westlich Uber den Klosterweg. Die ErschlieBung innerhalb des Plan-
gebietes erfolgt Uber neu herzustellende Planstral3en.

e OPNV
Etwa 220m von der westlich in das Plangebiet fihrenden Planstral3e entfernt befin-
det sich an der Schooster Stral3e die Haltestelle ,Pastorenweg®, die von der Buslinie
219 angefahren wird. Etwa 340m von der 6stlich in das Plangebiet fihrenden Plan-
stralRe befindet sich an der Menkestralle die Haltestelle ,Kreuzweg/Menkestralle®.

e Gas-und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der EWE Netz GmbH.

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das vorhan-
dene Abwassernetz.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versorgungs-
system des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

o Abfallbeseitigung
Als o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis die in seinem Ge-
biet angefallenen und Uberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftgesetzes (Kr'WG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und
nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Die Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter
Grundstticke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschliel3en (Anschlusszwang).

e Oberflachenentwésserung
Die Oberflachenentwésserung erfolgt wie im Kapitel 4.3 ,Belange der Wasserwirt-
schaft beschrieben.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt.
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8.0

8.1

8.2

VERFAHRENSGRUNDLAGEN /-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB
BauNVO

PlanzV

NBauO
NAGBNatSchG
BNatSchG
NKomVG

ROG

Planverfasser
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Diekenkamp® mit 6rtlichen Bauvor-
schriften erfolgte im Auftrag der Stadt Schortens vom Planungsbtiro:

Diekmann -
Mosebach

& Partner

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 - 26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: inffo@diekmann-mosebach.de

(Baugesetzbuch)

(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung 1990)

(Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung)
(Niedersachsische Bauordnung)

(Nieders. Ausfuhrungsgesetz z. Bundesnaturschutzgesetz)
(Bundesnaturschutzgesetz)

(Nieders. Kommunalverfassungsgesetz)
(Raumordnungsgesetz)
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