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B-Plan Nr. 70, erneute Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Niedersachsische Landesbehdrde
fur StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

3. Sielacht Ristringen
Anton-Glnther-Stral3e 22
26441 Jever

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



B-Plan Nr. 70, erneute Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Nds. Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archéologie
Stutzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

2. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralie 6
26122 Oldenburg

3. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Hammerbrookstral3e 44
20097 Hamburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

6. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung Archéologie

Stutzpunkt Oldenburg

Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archaologischen Funde und Befunde bekannt. Da derartige Fundplatze je-
doch nie auszuschlie3en sind, sollte, sofern noch nicht geschehen, folgen-
der Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen und besonders beachtet
werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschicht-
liche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung
Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/ 799-
2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehétrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der entsprechende Hinweis ist bereits in
den Planunterlagen als Hinweis enthalten.

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Hammerbrookstralle 44
20097 Hamburg

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Menkestral3e” haben wir
bereits im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Stellung ge-
nommen. Die von uns in unserer Gesamtstellungnahme vom 23.10.2018
mit dem Aktenzeichen TOB-HH-18-38278 mitgeteilten Auflagen, Bedingun-
gen und Hinweise wurden teilweise in den Planunterlagen erganzt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Wir weisen erneut darauf hin, dass zu den Grundstiicken der DB AG die
Grenzabstande gemal der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ein-
zuhalten sind. Relevant ist dies insbesondere fir die entlang der Bahnstre-
cke 1540 festgesetzten Kerngebiete MK2 und MK3 sowie fiir das im dstli-
chen Teil des Geltungsbereiches festgesetzte allgemeine Wohngebiet. Die
Baugrenzen werden hier mit einem Abstand zwischen 3,00 bis 5,00 m zu
den Grundstticken der DB AG festgesetzt.

Bei Ausnutzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe von 12,00 bzw.
15,50 m ist der Abstand nicht ausreichend.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei dem vorliegenden Bebau-
ungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Die im Be-
bauungsplan festgesetzte Gebaudehdhe von maximal 12,00 m bzw. 15,50
m stellt ein Hochstmal dar und lasst somit auch geringere Gebaudehéhen
zu. Bei der maximalen Ausnutzung der Gebaudehdhe missen entspre-
chende Abstandsflachen gem. NBauO eingehalten werden, die im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sind.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Mit Schreiben vom 08. Oktober 2018 - AP-LW-TW-10/R6/18/H6 - haben wir
zu der o.g. Bauleitplanung Stellung genommen.

Diese Stellungnahme wird in vollem Umfang weiterhin aufrechterhalten.

Stellungnahme vom 08. Oktober 2018:

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungsleitungen
diurfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -ausgenommen an den
Kreuzungsstellen- Giberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstande zu den Versor-
gungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, dass wegen der
erforderlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versor-
gungsleitungen weder Gberpflanzt noch mit anderen Hindernissen tberbaut
werden durfen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Genehmi-
gungs- und Ausfuihrungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Ver-
anlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertréage durch-
gefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in dem anliegen-
den Plan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage gibt lhnen Dienststellenleiter
Herr XXXXX von unserer Betriebsstelle in Schoost, Tel.-Nr.: 04461-
9810211, in der Ortlichkeit an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Genehmi-
gungs- und Ausfuhrungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregun-
gen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehéause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauge-
nehmigung- und Ausfihrungsplanung berticksichtigt.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen von Blrgern

von folgenden BlUrgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
1. Birgerstellungnahme 1
2. Burgerstellungnahme 2
3. Burgerstellungnahme 3
4. Burgerstellungnahme 4

5. Burgerstellungnahme 5
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burgerstellungnahme 1 19.02.2020

Ich habe als unmittelbarer Nachbar folgende Einwéande gegen die vorge-
stellte Bauplanung/Bauvorhaben Hotelneubau Menkestr./Biirgerplatz:
Anmerkung: Der heute vorgestellte Plan zum Hotelneubau sieht schén aus,
aber berlicksichtigt nicht die tatsachlichen Gegebenheiten wie Verkehrsauf-
kommen und ist schongerechnet. Die neue Sichtachse zum Blrgerhaus
verschandet das Ortsbild.

Die Abbindung der Weserstral3e lehne ich ab. Diese ist fur den gesamten
nicht unerheblichen Postverkehr unverantwortlich und beriicksichtigt nicht
die vorhandene Verkehrssituation. Die Abbindung der Weserstral3e ist nicht
nur fur mich eine Einschrankung, sondern fur den gesamten Verkehrsfluss
fir das Wohngebiet und die Nutzung des Birgerplatzes und ist ein nicht
hinnehmbarer Eingriff.

Keine Verkleinerung der Parkflache d.h. keinen Verkauf von vorhandenen
Parkplatzen an den Investor ohne eine realistische Ausgleichsmaf3nahme.
Es kann nicht sein, dass die Parkplatzsituation fur die Besucher des Biir-
gerhauses verschlechtert wird. Bei vielen Veranstaltungen im Birgerhaus
und auch auf dem Burgerplatz reichen schon jetzt die vorhandenen Park-
platze nicht aus und die Verkehrssituation ist unzumutbar. Man hat bei vie-
len Veranstaltungen im Blrgerhaus keine Mdglichkeit auf offentliche Ver-
kehrsmittel auszuweichen, deshalb sind die Besucher auf ein eigenes Fahr-
zeug angewiesen. Dies sollte bei der Planung fiir Schortens bertcksichtigt
werden. Die vorgestellte Darstellung und Zahlweise der Parkplatze ist
schoéngerechnet und nicht nachvollziehbar. Es gibt keine verniinftige Zuwe-
gung fur FulRganger. Die GroRe der Parkbuchten Berlcksichtig nicht die
Abmasse eines heutige PKWSs, die schéne vorhandene Begriinung wird ge-
opfert. Man darf es nicht zulassen, dass der schon fiir die Burgerhausver-
anstaltungen knapp bemessene Parkraum noch verkleinert wird. Man
moge doch hierfur Berechnungsgrundlagen fur 6ffentliche Veranstaltungs-
gebaude bericksichtigen. Jeder andere Bauherr muss auch bei einem Neu-
bau eigene Parkplatze schaffen, dies sollte auch fur diesen Gewerbeneu-
bau gelten. Sollte die vorhandene Grundflache nicht ausreichen gibt es
noch andere Mdglichkeiten (z.B. Tiefgarage u.v.m.).

Die Ausfrihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die am 19.02.2020
vorgestellten Plane zum Bau des Hotels sind nicht Bestandteil der vorlie-
genden Bauleitplanung.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Abbinden der Weserstral3e und somit
der Bau der Wendeanlage ist eine mittelfristige bis langfristige Planungsab-
sicht der Stadt Schortens. Mit der Darstellung der Inhalte im vorliegenden
Bebauungsplan werden die fur die Wendeanlage notwendigen Flachen pla-
nungsrechtlich gesichert und ein mdgliches Vorkaufsrecht fur die Stadt
Schortens geschaffen, wenn das Grundstiick der Post verkauft werden
sollte. Durch die generelle Umstrukturierung des Birgerhausvorplatzes und
ggf. der Weserstral3e wird es nicht zu Einschrankungen des Verkehrsflus-
ses kommen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Das Einhalten von notwendigen Stell-
platzen ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, dies wird im
Rahmen der Baugenehmigungsplanung gepruft. Grundsatzlich werden die
vorhandenen Parkplatzflachen nicht verkleinert. Aktuell sind auf dem Bur-
gerhausvorplatz 91 Einstellplatze vorhanden, die im Rahmen der Planung
auf insgesamt 122 Einstellplatze erweitert werden sollen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Firsthdhe fir den Neubau sollte die Hohe der zuletzt in der Men-
kestralRe errichteten Neubauten nicht liberschreiten. Die bisher bestehende
Richtlinie (Bebauungsplan... ) darf diesbezuglich nicht verandert werden.

Die bisherige Bebauung der Grundstiicke war reine Wohnbebauung. Die
neue Planung ist eine Nutzungsanderung. Das mir gehdrende Nachbar-
grundstiick ist Wohngebiet. Ich bitte dies bei der Planung zu beriicksichti-
gen (z.B. Larmschutz)

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die entsprechenden Geb&udehdhen von
15,50 m im Mischgebiet 3 (MI3) sowie in den Kerngebieten 1-3 (MK1-3)
wurden am 09.01.2020 in der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Bauen
und Umwelt 6ffentlich beraten und empfohlen. Dieser Empfehlung ist der
Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens gefolgt und hat am 21.02.2020
die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 70 beschlossen. Folglich
ist es politischer Wille der Stadt Schortens die entsprechenden Gebaude-
hoéhen festzusetzen.

Im aktuell rechtglltigen Bebauungsplan Nr. 70 aus dem Jahr 2012 ist fr
den Grol3teil der Mischgebietsflachen entlang der Menkestral3e eine maxi-
male Firsthéhe von 15,00 m festgesetzt. Somit ist die Erhéhung auf max.
15,50 m keine weitreichende Anderung der Planung. Fiir das Mischgebiet
sudlich der Rheinstral3e werden erstmals Hohenangaben getroffen. Ziel der
Stadt ist es, diesen Bereich starker als einen zentralen Begegnungsort so-
wie gesellschaftlichen Anlaufpunkt zu etablieren. Hierfur wird in Anlehnung
an das Burgerhaus eine maximale Gebaudehdhe von 15,50 m festgesetzt.
Damit wird zusatzlich eine stadtebauliche Kante geschaffen und der Bur-
gerhausvorplatz / Marktplatz als Platz gefasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im aktuell rechtgultigen Bebauungsplan
Nr. 70 aus dem Jahr 2012 sind die Grundstiicke 141/28 und 141/25 bereits
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Tourist-Info“ ohne
weitere Angaben zum Malf3 der baulichen Nutzung festgesetzt. Bei Flachen
fir den Gemeinbedarf bedarf es in Bebauungsplanen nach § 30 BauGB
nicht der Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung und der Uberbau-
baren Grundsticksflachen. Folglich wére in diesem Bereich bereits heute
beispielsweise eine Bebauung mit einer Gemeinbedarfsnutzung sowie drei
Vollgeschossen und einer Gebaudelange von max. 50,00 m zulassig. Zwar
gilt auf den oben genannten Grundstiicken der Bestandschutz fir die hier
vorhandenen Wohnh&user, aber alle neu geplanten Nutzungen, die den Be-
bauungsplaninhalten widersprechen, waren hier nicht genehmigungsfahig.

Dies gilt auch fur das Grundstiick 141/26. Zwar befindet sich hier aktuell ein
Wohnhaus, aber entsprechend den Inhalten der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Papenmoorland® aus dem Jahr 2014 ist dieser Bereich
als Mischgebiet (MI), in den u.a. sonstige Gewerbebetriebe zuléssig sind,
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Ich fordere noch einmal als unmittelbarer Nachbar die Beteiligung im Pla-
nungsverfahren.

Erganzung vom 10.03.2020

Als betroffener Bewohner der Stadt Schortens und Eigentimer der Grund-
stiicke 146/14 und 146/15 (unmittelbar angrenzend zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.70) habe ich folgende Einwande gegen die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr.70 Menkestral3e.

Die Anderungen widersprechen dem allgemeinen Hinweis auf Seite 1, Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr.70 Menkestral3e: ,Durch diesen Be-
bauungsplan werden bestehende Bau- und Nutzungsrechte nicht berihrt,
es gilt der Bestandsschutz. Getroffenen Regelungen gelten fur alle zukinf-
tigen Entwicklungen innerhalb des Plangebietes." Diese Aussage ist unrich-
tig und deshalb muss ich die Anderungen zuriickweisen.

Aus meiner Erkenntnis wurde der Bebauungsplanes Nr.70 Menkestral3e
speziell fir den vorgestellten Plan zum Hotelneubau geandert. Hierfir gibt

festgesetzt. Somit ergibt sich fur das Grundstiick 141/26 keine Nutzungs-
anderung durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Dem Belang des Immissionsschutzes wird durch das Festsetzen von Larm-
schutzfestsetzungen, die auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens
bezlglich des Verkehrslarms von itap ,Institut fir technische und ange-
wandte Physik GmbH* erstellt wurden, Rechnung getragen. Eine mdgliche
Schattenwirkung sowie weiterer Larmschutz sind nachbarschitzendes
Recht, das durch die Niedersachsische Bauordnung geschitzt und im Rah-
men des Bauantragsverfahrens geprift wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gem. 8 4a (3) i. V. m. § 3 (2) BauGB, die im Zeitraum vom 24.02.2020-
25.03.2020 durchgefuhrt wurde, handelt es sich um die dritte Birgerbeteili-
gung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70. Die friihzeitige Be-
teiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 17.09.2018-
17.10.2018 und die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB im Zeitraum
vom 07.10.2019-07.11.2019 durchgefiuhrt. Folglich hatten alle Birger drei
Mal die Mdglichkeit, sich Uber die Planung zu informieren und eine Stellung-
nahme abzugeben. Im Anschluss erfolgt eine Unterrichtung Gber die Abwa-

gung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bestehende Bau- und Nutzungsrechte
werden nicht beriihrt, da der Bestandschutz gem. Art 14 GG gilt. Folglich
geniefRen rechtmalig entstandene Bauten Bestandsschutz. Erst im Zuge
von beispielsweise baugenehmigungspflichtigen Um- oder Anbauten grei-
fen die Inhalte des zu diesem Zeitpunkt gultigen Bebauungsplanes.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

es keine Notwendigkeit, denn ein Hotelneubau kann auch in den Richtlinien
des bestehenden Bebauungsplanes Nr.70 MenkestralRe errichtet werden. -
Deshalb gibt es keine Notwendigkeit fiir diese Anderungen. Die Anderung
des Bebauungsplanes dient nicht zur Verbesserung des Ortshildes und der
stadtebaulichen Situation.

Die Abbindung der Weserstral3e lehne ich ab. Diese ist fir den gesamten
nicht unerheblichen Postverkehr unverantwortlich und beriicksichtigt nicht
die vorhandene Verkehrssituation. Die Abbindung der Weserstral3e ist nicht
nur fir mich ein Eingriff in den Bestandsschutz, sondern eine Einschran-
kung fir den gesamten Verkehrsfluss fir das Wohngebiet, des Lieferver-
kehrs der Post und die Nutzung des Birgerplatzes. - Es ist ein nicht hin-
nehmbarer Eingriff.

Die Erhdhung auf vier Vollgeschosse und Hohe der Gebaude auf 15,5 m
ist ein Eingriff in das Ortshild und wirkt abstolRend. Ansprechender wirken
Dachflachen und Gauben, wie sie das allgemeine Ortshild préagen. Beton-
klbtze, auch wenn diese verklinkert sind, sind kein schéner Anblick. Die
Firsthohe fir neue Neubauten sollte die Hohe der zuletzt in der Men-
kestral3e errichteten Neubauten nicht wesentlich Uberschreiten. Diese
schon erstellten Neubauten haben sich sehr gut in die bestehende Bebau-
ung eingefligt. Die Erhéhung der Gebaude auf 15,5 m, unmittelbar angren-
zend zum Wohngebiet, bewirkt fir mich eine Abwertung der Grundstiicke
und eine Verschlechterung der Wohn- und Lebenssituation.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Starkung des Grundzentrums Schor-
tens sowie zur Vermeidung und Beseitigung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen, ist es notwendig, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stadtebauliche Erweiterung und Entwicklung des Kernbereiches von Schor-
tens durch eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 zu schaffen.
Grundsatzlich obliegt die Planungshoheit der Gemeinde. Die Gemeinden
haben gem. § 1 BauGB die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Abbinden der Weserstral3e und somit
der Bau der Wendeanlage ist eine mittelfristige bis langfristige Planungsab-
sicht der Stadt Schortens. Mit der Darstellung der Inhalte im vorliegenden
Bebauungsplan werden die fur die Wendeanlage notwendigen Flachen pla-
nungsrechtlich gesichert und ein mdogliches Vorkaufsrecht fur die Stadt
Schortens geschaffen, wenn das Grundstiick der Post verkauft werden
sollte. Durch die generelle Umstrukturierung des Biirgerhausvorplatzes und
ggf. der Weserstral3e wird es nicht zu Einschrankungen des Verkehrsflus-
ses kommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die entsprechenden Gebaudehdhen von
15,50 m im Mischgebiet 3 (MI3) sowie in den Kerngebieten 1-3 (MK1-3)
wurden am 09.01.2020 in der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Bauen
und Umwelt 6ffentlich beraten und empfohlen. Dieser Empfehlung ist der
Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens gefolgt und hat am 21.02.2020
die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 70 beschlossen. Folglich
ist es politischer Wille der Stadt Schortens die entsprechenden Gebé&ude-
hohen festzusetzen.

Im aktuell rechtglltigen Bebauungsplan Nr. 70 aus dem Jahr 2012 ist fr
den Grol3teil der Mischgebietsflachen entlang der Menkestral3e eine maxi-
male Firsthéhe von 15,00 m festgesetzt. Somit ist die Erh6hung auf max.
15,50 m keine weitreichende Anderung der Planung. Fiir das Mischgebiet
sudlich der Rheinstral3e werden erstmals Hohenangaben getroffen. Ziel der
Stadt ist es, diesen Bereich starker als einen zentralen Begegnungsort so-
wie gesellschaftlichen Anlaufpunkt zu etablieren. Hierfur wird in Anlehnung
an das Birgerhaus eine maximale Geb&audehthe von 15,50 m festgesetzt.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 70, erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die vorhandenen Griinanlagen und FuRwege sollten nicht fiir Uberbauung
und Parkplatzflachen geopfert werden.

Es kann nicht sein, dass die Parkplatzsituation fiir die Besucher von Veran-
staltungen auf dem Blrgerplatz und des Birgerhauses verschlechtert wird.
Bei vielen Veranstaltungen im Birgerhaus und auch auf dem Birgerplatz
reichen schon jetzt die vorhandenen Parkplétze nicht aus und die Verkehrs-
situation ist unzumutbar. Man hat bei vielen Veranstaltungen im Birgerhaus
keine Mdglichkeit auf offentliche Verkehrsmittel auszuweichen, deshalb
sind nicht nur die Besucher auf ein eigenes Fahrzeug angewiesen, sondern
auch Arbeitnehmer des geplanten Hotelbetriebes, der Post und anderer be-
stehenden Betriebe. Dies sollte bei der Planung fur Schortens berticksich-
tigt werden.

Reichen die Rettungsmittel aus? Im Landkreis gibt es nur zwei Drehleitern
(Jever + Varel).

Hinweis: Die bisherige Bebauung der Grundsticke 141/28, 141/25 und
141/26 war reine Wohnbebauung. Die neue Planung ist eine Nutzungséan-
derung (Gewerbebetrieb). Die mir gehdrenden Nachbargrundstiicke sind
Wohngebiet. Ich bitte dies bei der Planung zu bertcksichtigen (z.B. Larm-
schutz, Schattenwirkung)

Damit wird zusatzlich eine stadtebauliche Kante geschaffen und der Biir-
gerhausvorplatz / Marktplatz als Platz gefasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht Gegenstand der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Das Einhalten von notwendigen Stell-
platzen ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, dies wird im
Rahmen der Baugenehmigungsplanung geprift. Grundsatzlich werden die
vorhandenen Parkplatzflachen nicht verkleinert. Aktuell sind auf dem Bur-
gerhausvorplatz 91 Einstellplatze vorhanden, die im Rahmen der Planung
auf insgesamt 122 Einstellplatze erweitert werden sollen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht Gegenstand der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im aktuell rechtglltigen Bebauungsplan
Nr. 70 aus dem Jahr 2012 sind die Grundstiicke 141/28 und 141/25 bereits
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Tourist-Info“ ohne
weitere Angaben zum Mal? der baulichen Nutzung festgesetzt. Bei Flachen
fur den Gemeinbedarf bedarf es in Bebauungsplanen nach § 30 BauGB
nicht der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung und der Gberbau-
baren Grundsticksflachen. Folglich wére in diesem Bereich bereits heute
beispielsweise eine Bebauung mit einer Gemeinbedarfsnutzung sowie drei
Vollgeschossen und einer Gebaudelange von max. 50,00 m zul&ssig. Zwar
gilt auf den oben genannten Grundstiicken der Bestandschutz fir die hier
vorhandenen Wohnh&auser, aber alle neu geplanten Nutzungen, die den Be-
bauungsplaninhalten widersprechen, waren hier nicht genehmigungsfahig.
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Abwagungsvorschlage

Ich fordere noch einmal als unmittelbarer Nachbar zur Wahrung meiner
Nachbarrechte, die Beteiligung nicht erst im offiziellen Bauantragsverfahren
gemal 868 NBauO, denn dann sind schon alle Festlegungen getroffen,
sondern jetzt in der Bauplanungsphase. Ich bitte um Kenntnisnahme und
Antwort.

Dies gilt auch fur das Grundstiick 141/26. Zwar befindet sich hier aktuell ein
Wohnhaus, aber entsprechend den Inhalten der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Papenmoorland“ aus dem Jahr 2014 ist dieser Bereich
als Mischgebiet (MI), in den u.a. sonstige Gewerbebetriebe zuléssig sind,
festgesetzt. Somit ergibt sich fur das Grundstiick 141/26 keine Nutzungs-
anderung durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Dem Belang des Immissionsschutzes wird durch das Festsetzen von Larm-
schutzfestsetzungen, die auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens
bezlglich des Verkehrslarms von itap ,Institut fir technische und ange-
wandte Physik GmbH* erstellt wurden, Rechnung getragen. Eine mogliche
Schattenwirkung sowie weiterer Larmschutz sind nachbarschitzendes
Recht, das durch die Niederséchsische Bauordnung geschitzt und im Rah-
men des Bauantragsverfahrens geprift wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gem. 8 4a (3) i. V. m. § 3 (2) BauGB, die im Zeitraum vom 24.02.2020-
25.03.2020 durchgefiihrt wurde, handelt es sich um die dritte Blrgerbeteili-
gung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70. Die friihzeitige Beteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 17.09.2018-17.10.2018
und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB im Zeitraum vom
07.10.2019-07.11.2019 durchgefiuhrt. Folglich hatten alle Burger drei Mal
die Mdglichkeit, sich zu der Planung zu informieren und eine Stellungnahme
abzugeben. Im Anschluss erfolgt eine Unterrichtung tber die Abwéagung.

Burgerstellungnahme 2 09.03.2020

1. Es ist vorgesehen die zulassige Anzahl von Vollgeschossen von bisher
3 auf 4 zu erhéhen und damit die maximale Gebaudehthe mit 15,5 m zu
erlauben. Diese HOhe passt nicht zu der bisher ortstiblichen Bebauung.

2. Es ist bisher tblich im Dachgeschoss mit angedeuteten schragen Da-
chern bzw. Satteldachern im Ortskern zu bauen. Selbst die erst in den
letzten Jahren genehmigten Bauvorhaben in der MenkestralRe Nr. 18, 34
oder 47 passen sich in das Ortsbild ein. Ein nun durch diese Anderung
des Bebauungsplanes ermdglichter Neubau mit 4 Geschossen und
Flachdach ist ortsuniiblich und Uberragt alle umstehenden Gebaude.
Diese Bebauung ist dazu noch direkt an die Grenze zum Wohngebiet
mit bisheriger Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern geplant.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die entsprechenden Gebaudehdhen von
15,50 m im Mischgebiet 3 (MI3) sowie in den Kerngebieten 1-3 (MK1-3)
wurden am 09.01.2020 in der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Bauen
und Umwelt 6ffentlich beraten und empfohlen. Dieser Empfehlung ist der
Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens gefolgt und hat am 21.02.2020
die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 70 beschlossen. Folglich
ist es politischer Wille der Stadt Schortens die entsprechenden Gebé&ude-
héhen festzusetzen.

Im aktuell rechtgiltigen Bebauungsplan Nr. 70 aus dem Jahr 2012 ist fir
den Groliteil der Mischgebietsflachen entlang der MenkestralRe eine maxi-
male Firsth6he von 15,00 m festgesetzt. Somit ist die Erh6hung auf max.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

3. Dariiber hinaus ist die Anderung auf eine zulassige Gebaudelange an
der MenkestralRe mit 50 m geplant. Auch dies passt sich nicht in die bis-
herige ortsiibliche Bebauung ein.

Auch ist bisher in den Zeitungsartikeln zum Neubauvorhaben des Hotels
nicht ersichtlich, dass die bisherige Klinkerbauweise mit roten Dachzie-
geln weiter fortsetzt wird.

4. Im Rahmen des Neubauvorhaben des Hotels ist zusatzlich die zukinf-
tige Larmbelastigung des direkt angrenzenden Wohngebietes durch An-
liefer- und Entsorgungsverkehr gerade in den Morgenstunden zu beden-
ken.

5. Des Weiteren wird der im Bereich Menkestral3e, Rheinstral3e und Bur-
gerhausplatz ortbildpragende Baumbestand gefallt. Unserer Meinung
nach wird dadurch die Harmonie im Ortsbild gestoért und es kommt zu
einer optischen Dominanz der Gebaude.

15,50 m keine weitrechende Anderung der Planung. Fur das Mischgebiet
sudlich der Rheinstral3e werden erstmals Hohenangaben getroffen. Ziel der
Stadt ist es, diesen Bereich starker als einen zentralen Begegnungsort so-
wie gesellschaftlichen Anlaufpunkt zu etablieren. Hierfur wird in Anlehnung
an das Birgerhaus eine maximale Geb&audehthe von 15,50 m festgesetzt.
Damit wird zuséatzlich eine stadtebauliche Kante geschaffen und der Bir-
gerhausvorplatz / Marktplatz als Platz gefasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Starkung des Grundzentrums Schor-
tens sowie zur Vermeidung und Beseitigung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen ist es notwendig, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stadtebauliche Erweiterung und Entwicklung des Kernbereiches von Schor-
tens durch eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 zu schaffen.
Um die entsprechenden Nutzungen zu realisieren, sind Gebaude mit 50,00
m oder langer notwendig. Bereits im aktuell rechtsgultigen Bebauungsplan
sind entweder eine offene Bauweise (Gebaudelange bis max. 50,00 m mit
seitlichem Grenzabstand), geschlossene Bauweise (Gebaude ohne seitli-
chen Grenzabstand) oder eine abweichende Bauweise (Gebaudelange
Uber 50,00 mit seitlichem Grenzabstand) zulassig.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Sowohl im aktuell geltenden Bebauungs-
plan als auch im hier vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden &rtliche
Bauvorschriften zur Fassadengestaltung von Hauptgebauden festgesetzt,
die fur alle zukunftigen Neubauvorhaben gelten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens bericksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die gesunden und orts-
bildpragenden Bestandsbdume auferhalb der StralRenverkehrsflachen
werden zum Erhalt festgesetzt. Die Bestandsbdume innerhalb der Stra3en-
verkehrsflachen werden nicht festgesetzt, da sich diese im Zustandigkeits-
bereich der Stadt Schortens befinden. Falls es zur Entnahme kommen
sollte, werden diese entsprechend kompensiert.
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Abwagungsvorschlage

6. Die Parkplatzsituation auf dem Birgerhausplatz und in den anliegenden
Straf3en ist bereits heute bei gut besuchten kulturellen Veranstaltungen
im Burgerhaus nicht ausreichend. Durch die zusatzliche Bebauung bis-
heriger Parkflachen entfallen Parkplatze, die Hotelbesucher werden
ebenfalls Parkplatze nutzen, die bisher den Besuchern zur Verfiigung
stehen. Dadurch verschaérft sich zusétzlich die Situation.

7. Die aufgrund der neu geplanten Parkplatzflachen aufgegebene Anbin-
dung der Weserstral3e fuhrt auch im Hinblick auf den nicht unerhebli-
chen Lieferverkehr der Post zu Problemen. Dariliber hinaus ist Unklar,
wie der Lieferverkehr der Post bei SchlieBung des Birgerhausplatzes
zur Parkplatznutzung, ohne Beeintrachtigung der Anwohner abgewickelt
werden soll.

8. Auch wenn der letzte Punkt nicht direkt zur Anderung des Bebauungs-
planes Bezug nimmt, ist unserer Meinung nach der Aspekt, der Wirt-
schaftlichkeit beim geplanten Hotelprojekt nicht ausreichend gewdirdigt.
Selbst wenn ein solventer Investor dieses Hotel bauen kann, benétigt es
einen langfristig wirtschaftlich erfolgreichen Betreiber des Hotels. Sollte
dies nicht gelingen, stellt sich die Frage der Drittverwendung des Ge-
baudes. Ein Leerstand bei dieser Gebaudegroéf3e im Ortskern ist nicht
winschenswert und wiirde das gesamte Erscheinungsbild der Stadt
dauerhaft negativ beeintrachtigen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Das Einhalten von notwendigen Stell-
platzen ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, dies wird im
Rahmen der Baugenehmigungsplanung geprift. Grundsétzlich werden die
vorhandenen Parkplatzflachen nicht verkleinert. Aktuell sind auf dem Bur-
gerhausvorplatz 91 Einstellplatze vorhanden, die im Rahmen der Planung
auf insgesamt 122 Einstellplatze erweitert werden sollen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Abbinden der Weserstral3e und somit
der Bau der Wendeanlage ist eine mittelfristige bis langfristige Planungsab-
sicht der Stadt Schortens. Mit der Darstellung der Inhalte im vorliegenden
Bebauungsplan werden die fur die Wendeanlage notwendigen Flachen pla-
nungsrechtlich gesichert und ein mdgliches Vorkaufsrecht fur die Stadt
Schortens geschaffen, wenn das Grundstiick der Post verkauft werden
sollte. Durch die generelle Umstrukturierung des Birgerhausvorplatzes und
ggf. der Weserstral3e wird es nicht zu Einschrankungen des Verkehrsflus-
ses kommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist nicht Regelungs-
inhalt der verbindlichen Bauleitplanung.

Birgerstellungnahme 3 05.03.2020

Wir méchten Einspruch gegen den nun ausgelegten Bebauungsplan erhe-
ben:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Rahmen der (erneuten) 6ffentlichen
Auslegung gem. § 4a (3) i. V. m. § 3 (2) BauGB ist ein Einspruch gegen
einen Bebauungsplan nicht mdglich. Es kénnen Stellungnahmen zum Be-
bauungsplanentwurf abgegeben werden. Zusatzlich besteht nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes formal rechtlich die Mdglichkeit einer Normen-
kontrolle.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Es sind bisher nur 3 Vollgeschosse bei allen Geb&uden in der Menkestr.
gebaut worden. Nun soll dies auf 4 Vollgeschosse ausgeweitet werden.
Dies sieht ganz so aus, als ob die Anderung nur fiir den Hotelneubau vor-
genommen wird. Diese neue maximale Gebaudehdhe von 15,5 m zu erlau-
ben, passt nicht zum bisherigen Ortsbild und wiirde alle anliegenden Bau-
ten Oberragen. AulRer der Investor des Hotels hat hier kein Blrger Inte-
resse. Es ist bisher tblich im Dachgeschoss mit angedeuteten schragen
Déchern im Ortskern zu bauen. Ein nun durch diese Anderung des Bebau-
ungsplanes ermdglichter Neubau mit 4 Geschossen und Flachdach ist orts-
uniblich und verschandelt das Ortsbild.

Des Weiteren missen die schénen und zum Teil auch schon alten Baume
geféllt werden und wieder Beton weichen. Damit soll auch das letzte grin
aus dem Ortsbhild verbannt werden. Wie das mit den aktuellen Debatten um
CO2 Minderung und Klimazielen zusammenpasst, ist fur uns unverstand-
lich. Auch verliert fir uns der schéne Blrgerhausvorplatz damit seinen
Charme.

Die Parkplatzsituation auf dem Burgerhausplatz und in den anliegenden
StralRen ist heute schon bei gut besuchten Veranstaltungen im Burgerhaus
eine Katastrophe. Jetzt sollen weitere Parkplatze wegfallen, dass passt
nicht zur aktuellen Situation.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die entsprechenden Gebaudehdhen von
15,50 m im Mischgebiet 3 (MI3) sowie in den Kerngebieten 1-3 (MK1-3)
wurden am 09.01.2020 in der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Bauen
und Umwelt 6ffentlich beraten und empfohlen. Dieser Empfehlung ist der
Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens gefolgt und hat am 21.02.2020
die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 70 beschlossen. Folglich
ist es politischer Wille der Stadt Schortens die entsprechenden Gebaude-
hohen festzusetzen.

Im aktuell rechtglltigen Bebauungsplan Nr. 70 aus dem Jahr 2012 ist fr
den Grol3teil der Mischgebietsflachen entlang der Menkestral3e eine maxi-
male Firsthéhe von 15,00 m festgesetzt. Somit ist die Erhéhung auf max.
15,50 m keine weitreichende Anderung der Planung.

Fur das Mischgebiet siidlich der Rheinstral3e werden erstmals H6henanga-
ben getroffen. Ziel der Stadt ist es, diesen Bereich stérker als einen zentra-
len Begegnungsort sowie gesellschaftlichen Anlaufpunkt zu etablieren.
Hierfur wird in Anlehnung an das Birgerhaus eine maximale Gebaudehéhe
von 15,50 m festgesetzt. Damit wird zusatzlich eine stadtebauliche Kante
geschaffen und der Blrgerhausvorplatz / Marktplatz als Platz gefasst.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die gesunden und orts-
bildpragenden Bestandsbdume auferhalb der Stralenverkehrsflachen
werden zum Erhalt festgesetzt. Die Bestandsbdume innerhalb der Stra3en-
verkehrsflachen werden nicht festgesetzt, da sich diese im Zustandigkeits-
bereich der Stadt Schortens befinden. Falls es zur Enthahme kommen
sollte, werden diese entsprechend kompensiert. Die Gestaltung des Bur-
gerhausvorplatzes ist nicht Gegenstadt der verbindlichen Bauleitplanung.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Das Einhalten von notwendigen Stell-
platzen ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, dies wird im
Rahmen der Baugenehmigungsplanung gepruft. Grundsatzlich werden die
vorhandenen Parkplatzflachen nicht verkleinert. Aktuell sind auf dem Bur-
gerhausvorplatz 91 Einstellplatze vorhanden, die im Rahmen der Planung
auf insgesamt 122 Einstellplatze erweitert werden sollen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die geplante Abbindung der WeserstralRe fuhrt nicht nur zur Verschérfung
der Parkplatzsituation in den anliegenden Strafl3en, sondern auch der starke
Lieferverkehr der Post ist abzuwickeln. Es ist unklar, wie der Lieferverkehr
der Post bei SchlieBung des Birgerhausplatzes ohne Beeintrachtigung der
Anwohner abgewickelt werden soll. Wir kommen jetzt an Markttagen und
auch bei Veranstaltungen des Birgerhauses schon nicht mehr vom Hof.

Wir hoffen, die geplanten Anderungen werden noch einmal tiberdacht und
nicht nur im Interesse eines einzigen Investors angepasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Abbinden der Weserstral3e und somit
der Bau der Wendeanlage ist eine mittelfristige bis langfristige Planungsab-
sicht der Stadt Schortens. Mit der Darstellung der Inhalte im vorliegenden
Bebauungsplan werden die fur die Wendeanlage notwendigen Flachen pla-
nungsrechtlich gesichert und ein mdogliches Vorkaufsrecht fur die Stadt
Schortens geschaffen, wenn das Grundstiick der Post verkauft werden
sollte. Durch die generelle Umstrukturierung des Birgerhausvorplatzes und
ggf. der Weserstral3e wird es nicht zu Einschrankungen des Verkehrsflus-
ses kommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Abschluss der erneuten
offentlichen Auslegung werden die eingegangenen Stellungnahmen in den
politischen Gremien beraten.

Burgerstellungnahme 4 19.03.2020

Auf dem im Eigentum unserer Mandantin befindlichen Grundstiick betreibt
die Lidl Vertriebs GmbH & Co0.KG einen Lidl-Lebensmittelmarkt. Unsere
Mandantin hatte sich mit Schreiben vom 20.02.2020 unmittelbar an Sie ge-
wandt und auf einige Punkte in der ihr bekannten Fassung des Planent-
wurfs hingewiesen. Sie weisen nun mit lhrem Schreiben vom 25.02.2020
zu Recht darauf hin, dass unsere Mandantin zu einer Uberholten Fassung
Stellung genommen haben. Die in den Schreiben unserer Mandantin ange-
sprochenen Gesichtspunkte sind in der textlichen Festsetzung Ziff. 5 und 9
konkretisiert worden.

Gleichwohl dirfen wir uns erlauben auf folgendes hinzuweisen:

1. Im Larmgutachten wird hinsichtlich der Larmpegelbereiche auf die DIN
4109 (2016) verwiesen. Ich gehe davon aus, dass sich die Festsetzung
auch hierauf bezieht. Mittlerweile liegt die Fassung der DIN 4109 aus dem
Jahre 2018 vor, die zu etwas gunstigeren AuRenlarmpegeln fihren durfte.
Unsere Mandantin ist von der Festsetzung nicht betroffen, da am Grund-
stlick unserer Mandantin die Larmpegelbereiche Il und Il festgesetzt wer-
den, gleichwohl mag es Sinn machen, fiir andere Bereiche die aktuellere
Fassung der DIN 4109 zugrunde zu legen, es sei denn, das Land Nieder-
sachsen hat die DIN 4109 (2016) als technische Norm eingefuhrt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es ist bekannt, dass die Anwendung der
Fassung 2018 im Zusammenhang mit Schienenverkehrsgerauschen auf-
grund des wieder eingefiihrten Schienenbonus (siehe DIN 4109-2 Stand
2018, Abschnitt 4.4.5.3) ggf. zur geringeren Larmpegelbereichen fuhrt und
zudem eine prazisere Bestimmung der Larmpegelbereiche aufgrund der
Betrachtung in Ein-Dezibel-Schritten ermdglicht. Die Fassung aus dem Jahr
2018 ist aber, ebenso wie die Fassung aus dem Jahr 2016, noch nicht bau-
rechtlich eingefiihrt. Die DIN 4109 aus dem Jahr 2016 wird jedoch im ,Nie-
dersachsische Ministerialblatt 69. (74.) Jahrgang, Nr. 3“ des Nds. Ministe-
rium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (24.01.2019) als anzuwendende
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

2. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die somit hinter
der Hochstgrenze des § 17 BauNVO liegt. Wir regen an, eine Uberschrei-
tungsregelung fur Stellplatze und ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
auf 1,0 festzusetzen.

3. Der Bebauungsplan setzt zwingend dreigeschossige Bebauung fest. Wir
bitten, dies zu Uberprifen, da im Bereich des Grundstiicks unserer Man-
dantin weder eine dreigeschossige Bebauung vorhanden noch geplant ist.

Wir wirden es sehr begrif3en, wenn sie diese Gesichtspunkte berticksich-
tigen kdnnen. Gerne kdnnen wir uns uber Details abstimmen.

technische Regel fur den Schallschutz im Hochbau aufgefuhrt. Aus dem
Grund, dass vom Ministerium bisher noch keine aktualisierte Vorgabe bzgl.
der Anwendung der 2018er Fassung der DIN 4109 erfolgt ist, besteht ins-
besondere im Hinblick auf die Genehmigungsféahigkeit die Auffassung die
2016er Fassung fur den Schallschutz im Hochbau anzuwenden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zwar betragt die Obergrenze der Grund-
flachenzahl (GRZ) in Kerngebieten 1,0, aber diese muss nicht ausgeschopft
werden. Um eine Vollversiegelung dieser Bereiche zu verhindern, wird die
Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 festgesetzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Starkung des Grundzentrums Schor-
tens sowie zur Vermeidung und Beseitigung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen, ist es notwendig, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
stadtebauliche Erweiterung und Entwicklung des Kernbereiches von Schor-
tens durch eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 zu schaffen.
Dabei ist eine zwingende dreigeschossige Bebauung in diesem Bereich pla-
nerischer Gestaltungswille, da im gesamten Innenstadtbereich entlang der
Menkestral3e / Bahnlinie eine zwingende dreigeschossige Bebauung vor-
gesehen ist. Bei baugenehmigungspflichtigen An- oder Umbauten ist das
Aufstocken des Lebensmittelmarktes mit beispielsweise Buro- oder Wohn-
raumen maoglich, um die zwingend festgesetzte Dreigeschossigkeit umzu-
setzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Birgerstellungnahme 5 17.03.2020

Hiermit widerspreche ich als betroffener Eigentiimer des Grundstiicks Nr.
153/21 der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70, ,,Menkestra3e".

Die Nutzung eines wesentlichen Teils der Liegenschaft durch meinen Mie-
ter Deutsche Post/ DHL wird gleich in mehrfacher Hinsicht eingeschrénkt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Abbinden der Weserstral3e und somit
der Bau der Wendeanlage ist eine mittelfristige bis langfristige Planungsab-
sicht der Stadt Schortens. Mit der Darstellung der Inhalte im vorliegenden
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Zum einen durch die Kappung der Weserstralle im Bereich des Blrgerhau-
ses. Hierdurch wird der Andienungs- und Zustellerverkehr Giber einen Um-
weg durch das angrenzende Wohngebiet gezwungen. Das kann auch nicht
im Sinne der Anwohner sein.

Zum anderen wird durch den geplanten Wendehammer nicht nur das
Grundstiick einseitig beschnitten und damit zuklnftige Grundsticksent-
wicklungen eingeschrénkt, sondern auch der Eingang zur Immobilie beein-
trachtigt bzw. sogar unmdoglich gemacht. Gerade wurden die in diesem Ge-
baudeteil liegenden Leerstandsflachen mit nicht unerheblichem Aufwand
aktiviert und dadurch fir die Zusteller nutzbar gemacht.

Wir (Vermieter und Mieter) moéchten zum Ausdruck bringen, dass wir uns
der Entwicklung der Stadt Schortens nicht entgegenstellen, sondern fir
eine konstruktive Zusammenarbeit nach wie vor zur Verfligung stehen.

Die hoheitliche Aufgabe der Deutschen Post - eine flachendeckende und
zugige Versorgung der Bewohner der Stadt Schortens mit Brief und Paket
- darf jedoch bei allen Uberlegungen und Planungen nicht eingeschrankt
werden.

Zum Schluss méchte ich gerne noch einige Anregungen und Winsche zur
Erleichterung einer mdglichen Nachnutzung des Geléandes darlegen:

Die durch das Postzeichen dokumentierte ausschlieRliche Nutzbarkeit
sollte bereits mit dieser Bebauungsplananderung entfernt werden. Eine er-
neute Anderung wiirde man einsparen.

Ferner ist zu Uberlegen, ob nicht auch fir dieses Gelande das Mald der
baulichen Nutzung hinsichtlich Geschossanzahl, Bauhdhe, und Grund-
stlicksausnutzung verandert wird.

Bebauungsplan werden die fur die Wendeanlage notwendigen Flachen pla-
nungsrechtlich gesichert und ein mdogliches Vorkaufsrecht fur die Stadt
Schortens geschaffen, wenn das Grundstick der Post verkauft werden
sollte. Durch die generelle Umstrukturierung des Birgerhausvorplatzes und
gof. der Weserstral3e wird es nicht zu Einschrankungen des Verkehrsflus-
ses kommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bestehende Bau- und Nutzungsrechte
werden nicht berthrt, da der Bestandschutz gem. Art 14 GG gilt. Folglich
geniel3en rechtmafig entstandene Bauten Bestandsschutz. Erst im Zuge
von beispielsweise baugenehmigungspflichtigen Um- oder Anbauten grei-
fen die Inhalte des zu diesem Zeitpunkt giltigen Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da Teilflachen im Postgebaude aktuell mit
groRer Mihe aktiviert wurden, ist davon auszugehen, dass das Gebaude
mittelfristig in der jetzigen Form weiterhin genutzt wird. Da aktuell keine an-
deren Entwicklungsabsichten sich flr diesen Bereich abzeichnen, verbleibt
im Bebauungsplan die Festsetzung der aktuellen Nutzung als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Post®. Sollten sich die Randbedin-
gungen dafiir andern, kann jederzeit ein Antrag auf Anderung der Art oder
des Mal3es der baulichen Nutzung gestellt werden. Angaben zum Mal3 der
baulichen Nutzung in Form von der Festsetzung zur Anzahl der Vollge-
schosse, der Grundflachenzahl sowie der Geschossflachenzahl sind be-
reits im Bebauungsplan enthalten.
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