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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Schortens beabsichtigt, am Ortsrand des Grundzentrums Schortens-
Heidmihle westlich des Klosterweges weitere Siedlungsflachen (Wohnbau- und ge-
mischte Bauflachen) vorzubereiten und fuhrt zu diesem Zweck die 5. Flachennut-
zungsplanénderung ,Klosterweg* durch.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schortens wurde im Jahr 2010 mit dem Planungs-
ziel aufgestellt, die weitere Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet schwerpunktmafig
auf den zentralen Ort Schortens-Heidmuhle zu lenken und hat hierfur entsprechende
Entwicklungsflachen ausgewiesen. Die anhaltende Baulandnachfrage in den letzten
Jahren hatte zur Folge, dass bereits ein Teil der dargestellten Wohnbauflachen (W) ei-
ner BaulanderschlieBung zugefiihrt worden ist bzw. aktuell Gber die verbindliche Bau-
leitplanung entwickelt wird. Die im Bereich des Klosterparks dargestellte Wohnbaufla-
che (W) wurde im Rahmen der 2. Flachennutzungsplandnderung zugunsten der weite-
ren Nutzung der Sportstatte zuriickgenommen. Die stadtebauliche Notwendigkeit fiir
weitere Siedlungsflachen zur Starkung des Grundzentrums Schortens-Heidmuhle ist
vor dem Hintergrund aktueller Wanderungsbewegungen in der Region gem. 8 1 (3)
BauGB gegeben. Der Landkreis Friesland erarbeitet diesbeziglich aktuell ein Wohn-
bauférderungskonzept.

Mit Aufhebung des Larmschutzbereiches fur den militdrischen Flugplatz Jever im Jahr
2016, der bislang den westlichen Siedlungsraum von Schortens lberlagerte und stad-
tebauliche Nutzungen in Form von Wohnen weitgehend ausschloss, ertffnen sich
neue Perspektiven in der weiteren Siedlungsentwicklung. Insbesondere der Siedlu-
ungsrand westlich des Klosterweges, fir den der Flachennutzungsplan bisher lediglich
die Darstellung von gemischten Bauflachen, Gewerbeflachen und ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung zur Erfassung der ortlichen Bestandssituation vorsah, ist in den
Focus der kuinftigen Ortsentwicklung gerickt.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes werden fir den baulich vor-
gepragten Raum westlich des Klosterweges bis zur Griinanlage ,Hundsteert” ver-
schiedene, vom Klosterweg zu erschlieBende Quartiersbereiche dargestellt, die fir ei-
ne Wohnnutzung Uberwiegend in regionaltypische Einzelhausbebauung vorgesehen
sind. Im Zentrum der Entwicklungsflache sidlich der Sporthalle soll ein Bereich fur ei-
nen verdichteten Wohnungsbau, der mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert
werden kann, und fir eine Reihenhausbebauung vorgehalten werden. Die im Entwick-
lungsraum vorhandenen Siedlungsanséatze (Wohnen und Gewerbe) sollen vertraglich
in das rdumliche Konzept integriert werden. Die im Umfeld dieser Mischnutzungen
vorhandenen Freirdume sollen ebenfalls einer Siedlungsentwicklung zugefihrt wer-
den. Auf diese Weise soll fur die Zukunft eine, allen Bevolkerungsgruppen gerecht
werdende Wohnraumversorgung gesichert werden. Die konkrete Gebietsentwicklung
ist im Zuge einzelner Bauabschnitte umzusetzen.

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung dieses Entwicklungskonzeptes sieht die 5. Fla-
chennutzungsplananderung Uberwiegend die Darstellung von Wohnbauflachen (W)
vor. Die im Zentrum des Entwicklungsraumes gelegenen Gewerbe- und Wohnnutzun-
gen werden im Weiteren als gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Das bislang im Be-
reich der Sporthalle am Klosterweg grof3raumig ausgewiesene Sondergebiet (SO)
Sport wird zuriickgenommen und auf den Grundstticksbereich der vorhandenen Sport-
statte beschrankt. Die das Gebiet gliedernden Gehbélzstrukturen werden im Rahmen
der 5. Flachennutzungsplananderung als Grunflachen ausgewiesen. Der am westli-
chen Rand des Anderungsbereiches filhrende Entwasserungsgraben (Gewasser |I.
Ordnung Nr. 87/49) wird nachrichtlich tbernommen.
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Planungsziel der 5. Flachennutzungsplandnderung ist die Steuerung einer vertragli-
chen Siedlungsentwicklung, die zur Starkung des Grundzentrums Schortens-
Heidmuhle beitragt und auf die aktuelle Nachfrage nach Wohnbauland reagiert.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen
(vgl. 8 1a BauGB). Im Rahmen der 5. Flachennutzungsplandnderung werden auf
Grundlage einer dkologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvorhaben vorbe-
reiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des
BNatSchG und NAGBNatSchG bilanziert und bewertet. Die umweltbezogenen Auswir-
kungen des Planvorhabens werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dokumentiert
und als Teil Il in die Planung eingestellt.

Stadtebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens

Die Ausweisung und somit Bereitstellung von Wohnbauflachen fir die wachsende Be-
volkerung der Stadt Schortens (rund 20.255 Einwohner im Jahr 2015 und ca. 20.442
Einwohner im Jahr 2016) bildet eine wichtige Voraussetzung, um die Position des
Grundzentrums als attraktiven Wirtschafts- und Wohnstandort weiter zu entwickeln und
sichern zu kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Grundziige der stadtebaulichen Planungs-
ziele definiert. Planungsziel ist hier unter anderem die Sicherung von Flachen fir die
Wohnungsbauentwicklung. Diese stadtebaulich erforderliche Planung fuhrt dazu, dass
in einem notwendigen Umfang der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen werden. Da
die Stadt Schortens aber zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen fur die zu-
kunftige Stadtentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der Landwirtschaft
zurlickgestellt werden.

Mit dem Ziel der Bereitstellung von bedarfsgerechten, Klima schonenden und bezahl-
baren Wohnraums, wird mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Forde-
rung von sozialem Wohnungsbau vorbereitet. Dadurch soll unter anderem altersge-
rechter Wohnraum in ortskernnaher Lage entstehen.

Stadtplanerische Zielsetzung sollte jedoch priméar die Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme fiur die Siedlungsentwicklung (8 1a Abs. 2 BauGB) sein, da der Innen-
entwicklung grundsatzlich der Vorrang vor der Au3enentwicklung einzurdumen ist. So-
fern mdglich, werden Innenentwicklungspotenziale durch die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen nach § 13a BauGB zur baulichen Nutzung von innerdrtlich mindergenutz-
ten Flachen bzw. von Freiflachen im Kernbereich genutzt. Nach wie vor gibt es Grund-
sticke im Gemeindegebiet, auf denen bereits heute ein Baurecht nach § 30 bzw. 34
BauGB besteht und die nicht oder nur geringfligig bebaut sind. Durch eine Nachver-
dichtung im Bestand kann zentral gelegener Wohnraum (ohne weitergehende Er-
schlieungsmalinahmen) geschaffen und die Inanspruchnahme von Flachen im Au-
Renbereich reduziert werden. Die ebenfalls stadtebaulich anzustrebende Mdglichkeit
zur Nutzung von leerstehenden Geb&uden scheidet in Schortens aufgrund fehlender
Substanz aus. Der Bedarf an Wohnbauflachen kann durch Mafinhahmen der Innenent-
wicklung allein jedoch nicht gedeckt werden, sodass die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig ist.
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2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 5. Flachennutzungsplandnderung ,Klosterweg“ wurde unter
Verwendung der vom Katasteramt Varel (Landesamt fir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen) im Originalmafstab 1 : 1.000 zur Verfigung gestellten
Planunterlage im Mal3stab 1 : 5.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Flachennutzungsplandnderung ,Klosterweg* befindet sich
am westlichen Stadtrand von Schortens-Heidmiihle westlich des Klosterweges bis zur
Grlinanlage ,Huntsteert’. Im Norden wird das Plangebiet durch den Johannes Weg
und im Suden durch den Huntsteerter Weg begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 15,9 ha. Die exakte Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Die stadtebauliche Situation und die Nutzungsstruktur des Plangebietes sind entspre-
chend der Siedlungsrandlage im westlichen Raum von Schortens-Heidmuhle im Orts-
teil Oestringerfelde durch vereinzelte Baunutzungen gepragt. Wahrend sich 6stlich des
Klosterweges der geschlossene Siedlungsraum erstreckt, weist die westliche StralRen-
seite des Klosterweges nur im nérdlichen und siidlichen Teil des Anderungsreiches ei-
ne Baureihe von Wohnhausern auf.

Im zentralen Bereich an der Stralie Zum Schrottplatz befindet sich abseits des Klost-
erweges ein Gewerbebetrieb (Schrotthéndler) mit umgebenden Lagerflachen. Hier be-
finden sich weitere einzelne Wohngebaude. Der nérdlich hiervon gelegene Bereich ist
durch Sport- und Freizeitnutzungen gepragt. Hier ist der Standort der Sporthalle des
Tus Oestringen mit vorgelagerten Stellplatzen und umgebenden Griunflachen. Nordlich
der Sporthalle liegt der Zufahrtsweg zum westlich gelegenen Freizeitgelande Hunds-
teert (ehemalige Deponie Schortens) sowie zum Gelande der Kleintierziichter, das sich
nordlich daran anschlief3t.

Die ubrigen Flachen im Anderungsbereich sind frei von baulichen Nutzungen und un-
terliegen der landwirtschaftlichen Nutzung. Entlang der westlichen Grenze des Ande-
rungsbereiches verlauft ein Entwéasserungsgraben Il. Ordnung. Weiter sudlich erstre-
cken sich die dorflichen Siedlungsstrukturen an der Schooster Straf3e. In Richtung
Westen erstreckt sich der freie Landschaftsraum bis zum Fliegerhorst Jever.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 des BauGB miissen Bauleitplane, wie die hier vorliegende Aufstellung der
5. Flachennutzungsplananderung ,Klosterweg®, an die Ziele der Raumordnung ange-
passt werden. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im rechtsgiiltigen Landesraumord-
nungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2017 ist der Plan-
bereich in der Stadt Schortens der landlichen Region des Landes Niedersachsen zu-
zuordnen. Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser Regionen gefdrdert werden, um
die Auswirkungen des demographischen Wandels abzuschwéchen und sie als Orte mit
grol3er Lebensqualitat zu erhalten.
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3.2

4.0

4.1

Das aus dem Jahr 2003 stammende Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fuir
den Landkreis Friesland konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen
fur das vorliegende Plangebiet. Grundsatzlich sind innerhalb des genannten Gebietes
alle raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintrachtigt werden. Die Stadt Schortens
wird im RROP als Grundzentrum und im Weiteren als Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe fir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten dargestellt. Das Pla-
nungsziel der Sicherung der Wohnraumversorgung zur Starkung des Grundzentrums
Schortens-Heidmuhle entspricht damit den Zielen der Raumordnung.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schortens wird der Anderungsbe-
reich entlang des Klosterweges als gemischte Bauflache (M), im Bereich des Schrott-
handlers als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Nordlich und sudlich der beste-
henden Sporthalte ist die grof3flachige Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Sport“ enthalten. Die Stral3enrandbebauung bis zum Johannesweg ist als
Wohnbauflache (W) dargestellit.

Die ubrigen Flachen im Anderungsbereich mit Ausnahme einer Waldflache sind als
Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist des Weiteren
die den westlichen Stadtraum uberlagernde Fluglarmzone 2 [67 - 75 dB (A)] gekenn-
zeichnet, die mit Verordnung vom 13. Mai 2016 durch die Niedersachsische Landesre-
gierung aufgehoben worden ist.

Die Sporthalle am Klosterweg sowie die nordlich und sudlich gelegenen Flachen sind
Teil des Geltungsbereiches des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 57 ,Freizeitanla-
ge Huntsteert* und werden darin als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport*
festgesetzt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 57 umfasst aul3erdem die
Griunanlage Huntsteert sowie den nérdlich davon gelegen Raum bis zum Johannes-
weg, die nordlich und westlich des Anderungsbereiches gelegen sind.

Fur die Ubrigen Flachen im Anderungsbereich der 5. Flachennutzungsplananderung
liegen keine verbindlichen Bauleitplanungen vor. Der Raum wird dem Auf3enbereich
nach 8§ 35 BauGB zugeordnet.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. 8§ 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu berucksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in die Natur und Landschaft
gemal § 14 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3) BauGB) zu ent-
scheiden (vgl. § 15 (1 u. 2) BNatSchG).

Die durch die Aufstellung der 5. Flachennutzungsplandnderung verursachten Umwelt-
auswirkungen und der mit dem Planvorhaben verbundene Eingriffsumfang werden im
Rahmen eines Umweltberichts ermittelt. Der Umweltbericht ist als Teil 1l der Begriin-
dung den Planunterlagen beigeflgt.
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4.2

4.3

4.4

Belange des Immissionsschutzes — Verkehrsimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
nen vermieden werden. Dementsprechend sind die auf den Planungsraum einwirken-
den Immissionen (Verkehrslarm o. &.) zu betrachten, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sicherzustellen.

Der Geltungsbereich der 5. Flachennutzungsplandnderung befindet sich im Einwir-
kungsbereich des Klosterweges (K 94). Aufgrund der von dem Klosterweg ausgehen-
den Immissionen im Bereich des Plangebietes kdnnen sich Konflikte mit der geplanten
Misch- und Wohngebietsnutzung ergeben. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgt daher eine gutachterliche Betrachtung der auf den Planungsraum einwirkenden
Verkehrslarmlarmimmissionen. Notwendige Larmschutzvorkehrungen werden dem-
nach im Bebauungsplan verbindlich gesichert. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung ist somit von einer vertraglichen Gebietsentwicklung auszugehen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. 8 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiih-
rungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gem. 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mus-
sen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg —
Archéologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 ( 2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
séchsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer
Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) bewertet.
Hiernach liegen im Plangebiet selbst keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Friesland zu be-
nachrichtigen.

Westlich des Plangebietes im Bereich der heutigen Freizeitanlage Huntsteert befand
sich die ehemalige Deponie Schortens, die im Flachennutzungsplan als Standort fur
Altablagerungen gekennzeichnet ist.
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5.0
5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

INHALT DER 5. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung
Wohnbauflachen (W)

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen des erstellten Entwicklungskonzeptes soll
ein GroRteil des Anderungsbereiches westlich des Klosterweges der Wohnbauentwick-
lung zugefuhrt werden, um der anstehenden Nachfrage nach Bauland Rechnung zu
tragen. Der nordliche Teil des Anderungsbereiches ausgehend vom Johannes bis zur
Sporthalle wird unter Einbeziehung der vorhandenen Wohnbauzeile am Klosterweg
und von Teilflachen des bisherigen Sondergebietes ,Sport“ als Wohnbauflachen (W)
gem. 8 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Hier ist in Fortsetzung der bestehenden Sied-
lungsansatze eine Einzelhausbebauung vorgesehen, die Uber die vorhandene Zufahrt
zur Sporthalle und zur Freizeitanlage Huntsteert erschlossen werden kann.

Der Entwicklungsraum stdlich der Sporthalle soll gemaf stadtebaulichem Konzept im
zentralen Zufahrtsbereich fur den verdichteten Wohnungsbau, d. h. fir einen Ge-
schosswohnungsbau, der mit Mittel des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden
kann, und im Weiteren fur eine Reihenhausbebauung in Anspruch genommen werden.
Zur bauleitplanerischen Vorbereitung des Siedlungsbereiches sudlich der Sporthalle
wird ebenfalls eine Wohnbauflache (W) dargestellt, wodurch bisherige Sondergebiets-
flache und im stral3enseitigen Bereich gemischte Bauflachen (M) Gberplant werden.

Der Entwicklungsbereich sidlich der Stra3e Zum Schrottplatz bis zum Huntsteerter
Weg ist fur die ErschlieBung eines klassischen Siedlungserweiterungsgebietes ge-
plant, das Uber eine neu anzulegende Straf3e an den Klosterweg angebunden wird.
Durch die Neudarstellung von Wohnbauflachen (W) werden groRréaumig Flachen fur
die Landwirtschaft und am 6Ostlichen Randbereich am Klosterweg gemischte Baufla-
chen (M) Uberplant. Die vorhandenen Wohngebéude am Huntsteerter Weg werden in
ihrem Bestand erfasst.

Gemischte Bauflache (M)

Der mittlere Bereich des Plangebietes wird im Rahmen der 5. Flachennutzungs-
plandnderung als gemischte Bauflache (M) gem. 8 1 (1) Nr. 2 BauNVO dargestellt, um
unter Berucksichtigung des vorhandenen Gewerbebetriebes und einzelner Wohnge-
baude eine vertragliche Siedlungsentwicklung zu steuern und auch hier entsprechende
Baumadglichkeiten zu schaffen. Die im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes im Jahr 2010 hier geplante Entwicklung eines Gewerbegebietes soll aufgrund
verdnderter Rahmenbedingungen (Aufhebung der Fluglarmzone) und stadtebaulicher
Zielsetzungen nicht mehr verfolgt werden, da der Siedlungsentwicklung Vorrang einge-
raumt wird.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport

Das im bisherigen Flachennutzungsplan am Klosterweg dargestellte Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung Sport gem. 8 1 (2) Nr. 10 BauNVO, fur das auch
gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 57 ,Freizeitanlage Hundsteert® gilt, wird zugunsten
der geplanten Wohnbauentwicklung im nordlichen und stdlichen Teilbereich grof3rau-
mig zurickgenommen. Die weitere Darstellung des Sondergebietes (SO) Sport wird
auf den Grundstiicksbereich der vorhandenen Sportstatte beschrank.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Schortens: Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Klosterweg* 7

5.2

5.3

5.4

6.0

Griunflachen

Die nordwestlich des Gewerbebetriebes gelegene Griinflache mit Gehélzbestand wird
im Rahmen der 5. Flachennutzungsplananderung Uber die Darstellung von Grunfla-
chen gem. 8 5 (2) Nr. 5 BauGB gesichert.

Gewasser II. Ordnung

Der am westlichen Rand des Anderungsbereiches fiihrende Entw&sserungsgraben
(Gewasser Il. Ordnung Nr. 87/49) wird wie im Ursprungsplan gem. § 5 (4) BauGB
nachrichtlich tbernommen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb der Schutzzone 11l B
des Wasserschutzgebietes Feldhausen. In der Planzeichnung wird der betreffende Be-
reich gem. § 5 (4) BauGB nachrichtlich Gbernommen. Die Schutzzonenverordnung ist
bei der ErschlieBung des Gebietes entsprechend zu beachten.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e AuRere ErschlieRung
Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Giber den Klosterweg, der in Rich-
tung Suden an die Plaggestrale (K 95) anschlief3t.

e Gas-und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das vor-
handene Abwassernetz.

e \Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt tUber das vorhandene Versor-
gungssystem des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

e Abfallwirtschaft

Als o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis die in
seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) sowie des Niederséachsischen Abfallgesetzes
(NAbfG) und nach MalRRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentiimer be-
wohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundstiicke
sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die oOffentliche Abfallentsorgung anzuschlie-
Ren (Anschlusszwang).

o Oberflachenentwéasserung
Die Oberflachenentwasserung des Planungsraumes erfolgt durch Anschluss an
das ortlich vorhandene Entwasserungssystem.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt tber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.
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7.0

7.1

7.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt.
VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in jeweils aktueller Fassung):

¢ BauGB (Baugesetzbuch)

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung 1990)

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

e NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz)

e NKomVG (Nieders. Kommunalverfassungsgesetz)

¢ NDSchG (Nieders. Denkmalschutzgesetz)

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Planungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ...............
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 5. Flachennutzungsplandnderung
.Klosterweg“ gefasst.

Beteiligung der Blrger

Die friihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6f-
fentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhorung der

Birger) erfolgte am .......ccovvvevevenenen.

Offentliche Auslegung

Die Begrundung hat gem. 8 3 (2) BauGB vom ..............ccueuee bis zum ...
zusammen mit der Planzeichnung der 5. Flachennutzungsplanéanderung ,Klosterweg*
offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am ...........ccccceeen. durch

Hinweis in der Tagespresse.

Schortens, ....occovvevveeviennns

Birgermeister
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der 5. Flachennutzungsplanédnderung ,Klosterweg“ erfolgte im Auf-
trag der Stadt Schortens vom Planungsbdiro:

Diekmann - /
Mosebach
& Partner g

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
El i - und Projek

Oldenburger Strae 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40

www. diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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