Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 131 "Sudliche Plaggestral}e”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fiir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte (§
18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: Gebdaudehohe: Obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachstgelegen 6ffentlichen
Verkehrsstralle

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1) sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind auf den straenseitigen, nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen Garagen und Uberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit den Zweckbestimmungen "Ful3- und Radweg" sowie "Private ErschlieRungsstralle".

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind folgende MaRnahmen
durchzufiihren:

a) An das Schallddmm-Mal der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN 4109 (z. B.
Wohn-, Schlaf- und Biroraume) sind erhéhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. Die
aufgeflhrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Male dirfen vom Luftschallddmm-Maf der
gesamten Aulienbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Larmpegelbereich ll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. &.: erf. R'w,res = 30 dB
Blrordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. &.: erf. R'w,res = 35 dB
Blrordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.&.: erf. R'w,res = 40 dB
Blroraume u. a.: erf. R'w,res = 35 dB

b) Zum Schutz der AuRenwohnbereiche (z. B. Terassen, Loggien) sind folgende Malknahmen durchzufiihren:

- Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches Il (BPB 1) sind AuRenwohnbereiche durch geeignete bauliche
MalRnahmen (z.B. verglaste Loggien) zu schitzen.

- Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches | (BPB I) sind AuRenwohnbereiche zur gerauschabgewandten
Seite einzurichten. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Aul3enlarmpegel
angesetzt werden.

¢) Zum Schutz der Schlafraume sind folgende Mallnahmen durchzuflihren:

- Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches Il (BPB Il) sind Schlafrdume mit schallgeddmmten
Luftungssystemen auszustatten.

- Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches | (BPB 1) sind Schlafrdume zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

Fur bestehende Gebaude und Gebaudeteile gelten die vorgenannten Malhahmen gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder wenn erhebliche Umbauten
durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und auf Dauer
zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig; dies gilt nicht fir die im Bereich der Verkehrsflachen
gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung
der Grundstiicke dienen, sind Schutzmalinahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten.
Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.




PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
GH<950m maximal zulassige Gebaudehthe (GH), z.B. 9,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: private Erschlielungsstralle

5. Sonstige Planzeichen

::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

{[L:PB:E\/EJ Larmpegelbereiche gem. DIN 4109, vgl. Larmgutachten

'‘BPB Il Beurteilungspegelbereich, vgl. Lirmgutachten

| My -

E:I:H Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Stadt Schortens

Landkreis Friesland
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