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Bauverbotszone gemal § 9 (1)
Bundesfernstraliengesetz (FStrG)

125

"JadeWeserPark"

114

Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 124
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete

Mischgebiete

Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen

©® ®|®

Industriegebiete mit Nutzungseinschrankungen

2. MaR der baulichen Nutzung
BMZ 10,0 zulassige Baumassenzahl (BMZ), z.B. 10,0
GRZ 0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald , z.B. |

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

. . oberirdisch
hier: Hochspannungsfreileitungen 110 kV und 220 kV (E.ON Netz GmbH)

O <> unterirdisch

hier: Gas DN 100 + Fernmelde-/Steuerkabel und Gas DN 600 + Fernmelde-/Steuerkabel
6. Griinflachen

- offentliche Grinflachen

private Grinflachen

@ Erhaltung von Einzelbaumen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O O0OO0OO0OO0Oo

o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
© © Bepflanzungen

O 0 000O0

. . . . . we e . - e

° ° Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

co oo e und sonstigen Bepflanzungen

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, Gewasser Il. und Ill. Ordnung

) @ Flachen far die Wasserwirtschaft, hier: Rickhaltegraben
L\

= il

Flachen fir die Wasserwirtschaft, hier: Regenriickhaltebecken
N

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

10. Regelungen fiir den Denkmalschutz
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Bodendenkmaler (Wurten)

AVAVAV, Bodendenkmal (historische Deichlinie)

11. Sonstige Planzeichen

:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

|_||_||_||_||_||_||_||_t

% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zu Gunsten der Leitungstrager

1_|l_|l_|l_|l_|l_|l_|lJl—'

LEx 64 dB iﬁ; tags < Emissionskontingente (Lek), Tag- und Nachtwerte

< I:A] Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente nach DIN 45691

s Freileitungsschutzbereiche der 220 kV und 110 kV Leitungen

T Ve
N

10,00 m Schutzstreifen um die Maststandorte der Hochspannungsfreileitungen

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG, hier: Larmschutzanlage

LPB IV Larmpegelbereiche gem. DIN 4109, vgl. Larmgutachten

—_————— Anbauverbotszone von 20,00 m entlang der B 210 gem. § 9 (1) FStrG
Seeeeeeeees : Anbaubeschrankungszone von 100,00 m entlang der A 29 gem. § 9 (2) FStrG

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ geplante Pumpstation - Abwasser-

12. Darstellung

I Y|
Ll Gewéasserraumstreifen (10 m zum Regenriickhaltegraben und zur Rofhauser Leide
—|—|—|—|—|—l im Bereich der BAB 29 und B 210)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) gem. § 5 BauNVO sind Vergniigungsstatten als
ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. § 5 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der Mischgebiete (MI1&MI2) gem. § 6 BauNVO sind Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8
BauNVO und im Sinne von § 6 (3) BauNVO nicht zulassig. (§ 1 (5) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD2) gem. § 5 BauNVO sowie des festgesetzten Mischgebietes (MI2) gem. § 6
BauNVO sind Wohnungen und Wohngebaude gem. § 5 (2) Nr.1 und 3 BauNVO und § 6 (2) Nr.1 BauNVO sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 5 (2) Nr. 5 BauNVO und § 6 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. (§1(5) BauNVO)

4. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD) gem. § 5 BauNVO, der festgesetzten Mischgebiete (MI) gem. § 6
BauNVO, der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gem.§ 8 BauNVO sowie der festgesetzten Industriegebiete (GI) gem. § 9
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgend aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
sowie nicht zentrenrelevante Sortimente der Sortimentsliste von Schortens gem. § 1 (5+6) i.V.m. §1(9) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getrénke, Drogeriewaren, Kosmetik, Apothekerwaren,
Schnittblumen, Papier-/ Schreibwaren und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

Sanitatswaren, lebende Tiere, Zooartikel, Blcher, Spielwaren, Bastelartikel, Bekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren,
Handarbeiten, Stoffe, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportartikel, Unterhaltungselektronik, Ton- und

Bildtrager, Elektrokleingerate, Compunter/ Zubehor, Telekommunikation, ElektrogroRgerate, Hausrat,
Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, Uhren, Schmuck, Optik,
Akustik, Baby-/ Kinderartikel

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskdrper, Mébel, Kiichen, Biiromdbel, Antiquitdten, Matratzen, Bettwaren,

Heimtextilien, Gardinen/ Zubehor, Bettwasche, Pflanzen/ -zubehor, Pflege-, Dingemittel, Gartenbedarf,

Gartenmdbel, Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren, Werkzeuge, Badausstattung, Sanitar,
Fliesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Holz, Bauelemente,
Campingartikel, Angelbedarf, Jagdbedarf, Reitsportartikel, Antennen, Satellitenanlagen, Sportgro3gerate, Auto-/
Motorradzubehér, Fahrrader, Fahrradzubehér, Arbeitsbekleidung, Tiernahrung, Tierpflegemittel

Innerhalb der Dorfgebiete (MD), der Mischgebiete (MI), der Gewerbegebiete (GE) sowie der Industriegebiete (Gl) sind
Einzelhandesbetriebe mit zentrenrelevanten Randsortimenten bis maximal 15% der Gesamtverkaufsflache bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 50 m? zulassig.

5. Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) gem. § 8 BauNVO sind ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

6. Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete (Gl + Gle) gem. § 9 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 9 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

7. Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 und 2) gem. § 8 BauNVO und der
Industriegebiete (GI + Gle) gem. § 9 BauNVO sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der
Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente (Lex) als Tag- und Nachtwerte nach DIN 45691
nicht tberschreiten.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte Luftabsorptions- und
Bodendampfungsmafie (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen kénnen bezuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Emissionskontingents zugerechnet werden.

Die festgesetzten Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel" i.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite
503ff) zu verstehen. Dem gemalR ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvor-
schrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Bezlglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 (,Gerauschkontingentierung", Hrsg.
Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen
Schallleistungspegel ist zuldssig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Ge-
samtimmissionswert LGI nicht iberschritten wird.




Innerhalb der festgesetzten Richtungssektoren A - D nach DIN 45691 lassen sich die je Baugebiet festgesetzte
Emissionskontingente (Lex) um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zusatzkontingente (LEK,zus,k) erhéhen.

Zusatzkontingent
(LEK,zus,k) in dB

Richtungssektor Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr)
A 7 5
B 8 6
Cc 5 2
D 6 5

MaR der baulichen Nutzung

8. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 BauNVO innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Freileitungsschutzbereiche der 110 kV und 220 kV-Leitung ist mit dem Leitungstrager (E.ON Netz GmbH) abzustimmen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

9. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO).

10. Innerhalb der festgesetzten Dorf- (MD) und Mischgebiete (Ml) darf die gem. § 23 (3) BauNVO) festgesetzte liberbaubare
Grundstucksflache fir die Erweiterung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe ausnahmsweise gem. § 31 (1) BauGB
Uberschritten werden.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

11. Die gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten offentlichen Griinflachen sind gehélzfrei zu halten und als besondere
Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
nach Mafigabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 124 als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte zu entwickeln.

12. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MF1- 4) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Maligabe des Umweltberichtes zum

Bebauungsplan Nr. 124 folgende MalRnahmen durchzuflihren:

- In den Flachen (MF1) sind die fir die Oberflachenentwasserung notwendigen Regenriickhaltebecken naturnah anzulegen.

- Die Gewasserraumstreifen (MF2) sind als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte zu entwickeln und auf
Dauer zu erhalten.

- Innerhalb des nérdlichen Gewasserraumstreifens entlang der Roffhauser Leide ist ein Unterhaltungsweg ausschlieflich
aus wasserdurchlassigem Material (z. B. Schotterbauweise) zu erstellen (zur landwirtschaftlichen Nutzung nicht
zugelassen).

- Entlang der nérdlichen Grenze sind auf einer Breite von 5,00 m standortgerechte Gehdlzpflanzungen als
Baum-Strauch-Hecken anzulegen und auf Dauer zu erhalten (MF3).

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Baume: Spitz-Ahorn, Schwarz-Erle, Birke, Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Silber-Weide, Eberesche

Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffliger Weiltdorn, Eingriffliger Weildorn, Pfaffenhiitchen,
Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannesbeere,

Quallitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125-150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hoéhe 70-90 cm

- Die Ubrigen Flachen (MF4) sind als artenreiche Extensivwiese zu entwickeln.

13. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nach MaRRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 124 folgende MaRnahmen
durchzufiihren:

Anlage von standortgerechten heimischen Strauchpflanzungen
Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffliger WeilRdorn, Eingriffliger Weidorn, Pfaffenhiitchen,
Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannesbeere,

Qualitaten:
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm




14,

15.

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

16.

17. Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen im Bereich des Flurstiickes 148/3 ist im gekennzeichneten Bereich als besondere
Anlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB eine mindestens
3,00 m hohe Larmschutzanlage zu errichten.

18. Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie die Stérung und

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 56, 97 und 98 NBauO

1.

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

a) Beim Neubau bzw. baulichen Veranderungen sind fiir schutzbedurftige Rdume innerhalb der gekennzeichneten

c) Die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sind bei Neubau bzw. bei baulichen

. Auf Mastwerbeanlagen (Pylone) anzubringende Werbetafeln sind in selbstleuchtender Art zulassig, wenn die Vorgaben der

. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 91 NBauO mit einem Bufigeld geahndet werden.

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist
der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund
einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fur die festgesetzten Einzelbdume.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen mit der Bezeichnung "Planstrallen"

ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 500 m? versiegelter Verkehrsflache ein hochstammiger Laubbaum nach Mafigabe des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr.124 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzenarten: Esche, Spitz-Ahorn, Winter-Linde

Qualitdten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG

Larmpegelbereiche Ill und IV, gem. DIN 4109, Tab. 8, die folgenden resultierenden
Schallddmm-Mafe R'w,res durch die Auflenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Liiftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll: R'w,res = 35 dB flir Wohn- und Aufenthaltsraume
R w,res = 30 dB flir Blroraume

Larmpegelbereich IV: R'w,res = 40 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume
R'w,res = 35 dB flir Blroraume

Larmpegelbereich V: R'w,res = 45 dB flir Wohn- und Aufenthaltsraume
R w,res = 40 dB flir Blirordume

b) Die AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten
anzuordnen.

Veranderungen mit schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ kdnnen die Fenster von
Schlafrdumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden oder eine
Innenbellftung ist sicherzustellen.

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlief3en, sind Baumfall- und Rodungsarbeiten au3erhalb der
Reproduktionszeiten von Brutvégeln und Fledermausen durchzufiihren, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar. Die Baufeldfreimachung und ein mdglicher Abriss von Gebauden sind
aulerhalb der Brutzeit (also nicht im Zeitraum zwischen 01. Marz und 30. Juni) durchzufihren.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124
"JadeWeserPark" identisch.

Innerhalb der Verkehrsraume sowie der Gewerbegrundstuicke sind nur direkt strahlende Leuchten ohne leuchtende
Seitenteile in horizontaler Montageposition zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass durch geeignete technische Mallnahmen (z.B. Blenden, Filter, geringe Lichtstarke) unzulassige
Lichteinwirkungen vermieden werden.

"Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund-/Lander- Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAl), Beschluss vom 13.09.2012 (sogen. Licht- Richtlinie) eingehalten werden.

Die Lichtstrahlung beleuchteter Werbeanlagen ist nur in Richtung der von Siidosten abgewandten Seiten zulassig.

Bei einer Werbeanlage am Pylon ist ein Wechsel der Farbe oder der Leuchtstarke wahrend des Betriebes sowie sogen.
Lauflichter oder drehende Werbetafeln nicht zulassig; weitere Leuchtmittel sind am Pylon ab einer Héhe von 5,00 m
unzulassig.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 124 befinden sich eine Wurt und der Rest einer
friheren Deichlinie, die als Bodendenkmaler gem. § 4 NDSchG den Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unterliegen.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 124 verlauft die Roffhauser Leide, das
Verbandsgewasser Nr. 45 (Gewasser Il. Ordn.) der Sielacht Rustringen, dessen Gewassserverlauf im Rahmen
der Entwicklung des JadeWeserParks umgelegt wird. Entsprechend der Satzung der Ristringer Sielacht ist
beidseitig des Gewassers Il. Ordnung ein 10,00 m breiter Gewasserraumstreifen (gemessen von der oberen
Bdschungskante des Gewassers) vorzusehen. Die Raumstreifen sind nur so zu bewirtschaften, dass die
Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird. Hierzu sind die Rdumstreifen von allen die Durchfahrt
der Radumgerate behindernden Einrichtungen und Anlagen, insbesondere bauliche Anlagen, freizuhalten.
Anpflanzungen von Gehdélzen sind nur mit Genehmigung des Entwasserungsverbandes zulassig.

3. Nach § 9 (1) FStrG "Bauliche Anlagen an Bundesfernstral’en" sind Hochbauten jeder Art sowie
Aufschuttungen und Abgrabungen groReren Umfangs in einer Entfernung von 40 m bei Bundesautobahnen
und in einer Entfernung von 20 m bei Bundesfernstrallen, gemessen vom aufieren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht zulassig (Anbauverbotszone). Im Ubrigen sind in einer Entfernung von 100 m zur
Bundesautobahn und in einer Entfernung von 40 m zu Bundesstralen die weiteren Beschrankungen nach § 9
(2) FStrG (Anbaubeschrankungszone) bei der Errichtung baulicher Anlagen zu beachten. Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedurfen der Zustimmung der obersten
Landesstralienbaubehdrde. Die Errichtung von Werbeanlagen als Nebenanlagen und als eigenstandige
Hauptnutzung innerhalb der Baubeschrankungszone ist gem § 9 (6) FStrG unzulassig bzw. bedarf der
Zustimmung der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr-- Geschéftsbereich
Oldenburg (NLStBV-Gb.OL).

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 liegt im Bereich 1,5 km bis 4,0 km-Radius des
genehmigten Instrumentenan- und -abflugverfahrens am Verkehrslandeplatz Mariensiel. Innerhalb dieses
Bereiches sind grundsatzlich Bauwerkshdhen von bis zu 30 m iber NN zulassig. HOhere Bauwerke bedurfen
einer Zustimmung durch die Nds. Landesbehérde flr Strallenbau und Verkehr, Aulienstelle Oldenburg,
-Luftaufsichtsbehdrde-, Kaiserstralte 27 in 26122 Oldenburg.

5. Im nordostlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich zwei Zufahrten/Dammstellen zu den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zu Unterhaltungszwecken angelegt wurden. Diese werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 124 Gbernommen.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gem.
BBodSchG zutage treten, so ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Fries-
land zu benachrichtigen.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hat entsprechend der Auswertung vorhan-
dener alliierter Luftbilder eine Bombardierung stattgefunden. Im Rahmen von Kampfmittelsondierungen
(August 2006) zeigten die untersuchten Verdachtsbereiche keine Bombenblindganger oder sonstige
Uberrreste von Kampfmitteln. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch Hinweise auf
Kampfmittel auftreten, ist das Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Bezirksregierung Hannover um-
gehend zu benachrichtigen.

4. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Freileitungsschutzbereiche der 110 kV und 220 kV-
Leitungen sind alle Baumalinahmen mit dem zustandigen Leitungstrager (E.ON Netz GmbH) abzu-
stimmen. Innerhalb der Leitungsschutzbereiche sind die zulassigen Bauhdhen nach DIN EN 50341-1
und die zulassigen Arbeitshdhen nach DIN VDE 0105/10.97 zur Gewahrleistung der VDE-gemafRen
Sicherheitsabstande zu beachten. Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen die Bau-
unterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhéhen) dem Leitungstrager zur Prifung
der Sicherheitsabstande vorgelegt werden. Das Gleiche gilt fir die Anlagen von Stralen und Fahrwegen
innerhalb der Leitungsschutzbereiche. Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen
werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungs-
arbeiten erforderlich werden, so sind diese mit dem Leitungstrager abzustimmen.

5. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 124 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Ersatz-
flachen der Naturschutzstiftung Region Friesland-Wittmund-Wilhelmshaven kompensiert.

6. Aus dem Plangebiet bestehen keine Anspriiche aufgrund der von der BAB 29 ausgehenden Emissionen.

7. Innerhalb der 40 m Bauverbotzone gemal § 9 Abs.1 FStrG der Bundesautobahn A 29 ist ein 13 m breiter
Regenwasserriickhaltegraben geplant. Der vorhandene Autobahnseitengraben auf dem Grundstiick des
BAB Gelandes soll hierfir verflllt werden. Das auf der Bundesautobahn A 29 und der zugehdrigen
Tangente anfallende Oberflachenwasser kann schadlos und unentgeltlich in den geplanten
Regenwasserriickhaltegraben abgefihrt werden.

8. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militdrische Flugplatze gem. §
18a Luftverkehrsgesetz und im Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Brockzetel. Wenn
bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine H6he von 30 m Uber Grund
Uberschreiten ist das Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
an den Genehmigungsverfahren Verfahren zu beteiligen.

9. Die angegebenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Schortens eingesehen werden.




