2. Bauweise / Gebaudehoéhe / iiberbaubare Grundstiicksflache

a) Im Geltungsbereich gilt grundséatzlich die offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO.

Ergénzend hierzu wird geman § 22 (2) Satz 2 BauNVO in den gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiet die Bauweise abweichend festgesetzt mit der Mafligabe folgender maximaler Ge-
baudeldngen: a1 =14 m, a2 =20 m.

b) Die Gebaudehéhe ist als Maximalmal festgesetzt. Bezugspunkt ist die Firsthéhe des Gebau-
des mittig gemessen zur nachstgelegenen 6éffentlichen ErschlieBungsstrae. Die Oberkante
des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuBboden) darf héchstens 0,5 m
Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrafie liegen.

c) Zwischen der vorderen Baugrenze der Baugrundstliicke sowie der festgesetzten &ffentlichen
StralBenverkehrsflache ist die Errichtung von Garagen gemafR § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen geman § 14 BauNVO nicht zuléssig.

3. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.25b

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdélze und Gehdlzflachen sind dauerhaft zu erhalten
(§89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Bei Verlust ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz zu pflanzen.

(2) Innerhalb eines Radius von 5,00 m ab dem jeweiligen Stammful? der festgesetzten Bdume gemes-
sen, sind Erdarbeiten, Versiegelungen sowie die Aufbringung oder der Abtrag von Bodenmaterial
auszuschlief3en.

(3) Ab einem Radius von 5,00 m ab dem jeweiligen Stammful? der festgesetzten Bdume gemessen ist
die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen in Form von Hochbauten und Carports/Garagen
bis zu einer Héhe von 4 m zulassig sofern diese keine wurzelschadigenden Fundamentarbeiten erfor-
dern.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefalR-scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-
2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser und Telekommunikation). Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplénen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten sind frihzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen; die erforderlichen Schutzbestimmungen der
jeweiligen Leitungstrager sind zu beachten.

3. Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzonen Il A und Ill B des Wasserwerkes
Feldhausen. Die Bestimmungen der Verordnung (Uber die Festsetzungen eines
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Wilhelimshaven — Stadtwerke —
in Feldhausen sind zu beachten.





