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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Oestringfelde"

/=

LPB IV

LPB Il

/o
S/ \
A \ \
// // \ \
g +////+ LPB Il \L \ O:A[A:
+/ \ *\ GH=<950m
WA * % 4 ° \ |
2 | o \

\
OG1 J : |
\

LPB IV

PAN
O) \
LPB |

9,
\ #
LPB | 1 s \\ \\
\\\ \\ LPB IV

*

LPB Il |

\\ |

@ 9 LPB I

WA LPB | \\x \\\
0,4 0 "
GH <950 m

ot
\ \\

\

( \ \ LPB IV

LPB Il LPBIH\

WA \




PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 0,4
GH <9,50m Gebaudehdhe (GH) < 9,50 m, siehe textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

o]
mmammsme— Baugrenze
E Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fiur Sport- und Spielanlagen

u Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:Schule

Flachen fur den Gemeinbedarf
@ | Einrichtungen und Anlagen: sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Straldenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache

6. Griinflachen

- offentliche Grunflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

‘ erhaltung von Einzelbaumen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

E:::Z] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

8. Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

’7 Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB li

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes



Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3)
Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVvO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§
18 (1) BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt: Gebaudehohe: obere Gebaudekante
Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachstgelegen offentlichen
Verkehrsflache

. Innerhalb der straenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind Garagen und Carports gem. § 12

BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer
zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die
der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache 1 (OG1) ist je Grundstiick die Anlage (bzw. der Erhalt) einer
Grundstlickszufahrt zulassig. Bei der Anlage der Grundstlickszufahrten ist der vorhandene Baumbestand zu
schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Die gem. RAL 2012 erforderlichen Sichtfelder im Bereich der
Einmiindungen sind von Bewuchs freizuhalten. Die neben der Kreisstrale einzuhaltenden Pflanzabsténde
fur Bdume und die Absténde der RPS sind zu beachten. Es durfen keine Verkehrs- und
Entwasserungsanlagen beeintrachtigt werden. Soweit die Verkehrssicherheit beeintrachtigt wird, ist die
Entfernung des Bewuchses zulassig, eine Ersatzpflanzung ist im Nahbereich der Entfernung vorzunehmen.

In den mit Larmpegelbereich IV, Ill und Il gekennzeichneten Bereichen diirfen die aufgefihrten, bewerteten,
resultierenden Luftschallddamm-Malie vom Luftschalldamm-Maf der gesamten Auldenbauteile eines
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 die nicht unterschritten werden:

Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. a.: erf. R'w,res = 30 dB
Birordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich llI:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. a.: erf. R'w,res = 35 dB
Birordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.: erf. R'w,res = 40 dB
Bilrordume u. a.: erf. R'w,res = 35 dB

. Fur Aulienbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedirftigen Raumen, die an der zur Schallquelle

abgewandten Seite angeordnet werden, kbnnen um 5 dB(A) verminderte AuRenlarmpegel angesetzt werden,
d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

In den Larmpegelbereichen Il bis IV sind Terassen, Loggien und Balkone nur auf der zur Gerauschquelle
abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il bis IV sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von
Schlafraumen an der zur Larmquelle zugewandten Gebaudeseite schallgeddammte Liftungseinrichtungen
erforderlich.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u. a.

2.

sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie
- Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverun-
reinigungen zutage treten, so ist unverztglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Friesland zu
benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese

4,

umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.





