Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr.117 "Wohnsiedlung Upjever"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 (2) Nr.
4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. §1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

.In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebaude maximal zwei

Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Sofern als
Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebdude nur eine Wohneinheit
zulassig.

. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: a) Traufhéhe(TH): Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
b) Firsthdhe (FH): Obere Firstkante

c) Gebaudehdhe (GH): Obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralke

.In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a-) sind Gebaude zulassig, wie in

der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von
12,00 m fir eine Doppelhaushalfte oder Reihenhauseinheit. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten
abweichenden Bauweise (a,) sind Gebaude zulassig, wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbegrenzung. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelange nicht anzurechnen.

. Innerhalb der stralRenseitigen (6ffentlich und privat), nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen sind

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14
BauNVO nicht zulassig.

. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schitzen und auf

Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder Beseitigung im Rahmen einer Befreiung ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des
Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschuttungen unzulassig. Wahrend der
Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmalRnahmen
gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen
Gehodlze auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind diese durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

. Innerhalb des Plangebietes ist nach Maligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 117 je

Baugrundsttick ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren.

Pflanzarten:

Laubbdume: Feldahorn, Winterlinde, Mehlbeere, Roteiche, Rotbuche, Bergahorn, Hainbuche, Birke,
Stieleiche

Apfelsorten: Boikenapfel, Dilmener Rosenapfel, Ingol, Reitlander

Birnensorten: Gute Graue, Késtliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

Qualitaten:

Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, )
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