UBERSICHTSKARTE

GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

STADT SCHORTENS

PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN NR. 122 1:1000
"FREIBAD SUD"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

PROJEKT-NR. |PROJEKT-DATEI PROJEKTLEIT. | BEARBEITUNG CAD-BEARB. GEPRUFT
9848 2014_06_30_BPE_122.vwx | Winter Kénig

VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM

§ 13 a BauGB Entwurf 970x530 | 30.06.2014
PLANVERFASSER

¥\ Thalen Consult GmbH

INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de




BEBAUUNGSPLAN NR. 122 "FREIBAD SUD"

M. 1:1.000

_GEMARKUNG 9/43 I U

=

yaeya

WA

0,3 .

FH: max. 9,50
TH: max. 6,00

TF: 1 bis 6 |OB: 1 bis 4

: -




PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
TH: max. 4,50 m maximal zulassige Traufhéhe
FH: max. 9,50 m maximal zulassige Gebaudehohe

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
e Baugrenze

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

5. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

- offentliche Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

L L1 H MafRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
T T
8 coo 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
o 000 O

7. Sonstige Planzeichen

OO Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Flachen

::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Im allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. Nr. 1 BauNVO).

2. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand errichteten
Gebauden bestehen, eine Gesamtlange von 22 m nicht Uberschreiten. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen
nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

3. H6he und Hohenlage baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVvVO

Bezugspunkt fiir Hohe und Hohenlage:
Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der nachstgelegenen o6ffentlichen ErschlieBungsstralle (Fahrbahnmitte)
festgesetzt.

Oberkante FuBboden Erdgeschoss:
Die maximale Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens betragt 0,50 m iiber o0.a. Bezugspunkt.

Traufhdhe:

Als Traufhéhe gilt das Maf’ zwischen den dufieren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Die Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von untergeordneten Dach- und Gebaudeteilen
(Krippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

Gebaudehdhe (zugleich Firsthéhe):
Als Gebaudehdhe bzw. Firsthhe gilt das Mal zwischen dem hochsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

4. MindestgrundstiicksgroBe und maximale Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude gemaR § 9 Abs. 1 Nrn. 3
und 6 BauGB

Die GrundstlcksgroRe fir Einzelhduser betragt mindestens 600 m2 Bei Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zuldssig. Die MindestgrundstlicksgroRe darf in Ausnahmeféllen bei héchstens 50 % der Grundstlicke im
Geltungsbereich mindestens 500 m? betragen, wenn nur 1 Wohnung im Wohngebaude errichtet wird. Weitere
Unterschreitungen sind nicht zulassig.

Die GrundstiicksgroBe fur Doppelhduser betragt je Doppelhaushélfte mindestens 300 m2. Bei Doppelhausern ist pro
Wohngebaude (Doppelhaushalfte) nur eine Wohnung zuldssig.

5. Stellplatze und Garagen gemdR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in den Allgemeinen
Wohngebieten

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA
zwischen den Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der tUberbaubaren Grundstiicksflache nicht
zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR §9Abs.1Nr.21BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten des ruckwartig gelegenen Baugrundstiicke und der Ver- und Entsorgungstrager
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

7. Anpflanzung von Geholzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a

Die Flache ist mit heimischen standortgerechten Gehodlzen mindestens einreihig zu bepflanzen, die Gehdlzpflanzung ist
langfristig zu erhalten.

8. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flache ist als extensiv gepflegte Rasenflache mit max. zweimaliger jahrlicher Mahd oder als Sukzessionsflache
anzulegen. Die Anlage eines nicht versiegelten Ful3/Radweges ist zulassig.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die nachfolgenden ortliche Bauvorschriften gelten nicht fiir Garagen und Nebengebaude gemaf §§ 12 und 14 BauNVO.
2. Dacheindeckungen

Fur die Dacheindeckungen sind nur Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit und
schwarz zuldssig
Integrierte oder aufgesetzte Anlagen fir Solarenergie sind auf allen Dachern zulassig.

3. Dachformen und -neigung

3.1 Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzte und nicht versetzte Pultdacher mit Neigungswinkeln
zwischen 15° und 50°.

3.2 Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht fiir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Winkel
erfordern (Krippelwalm, Schleppgauben).

4. Einfriedungen

Einfriedungen als bauliche Anlagen zwischen den Stral3enbegrenzungslinien (6ffentl. Strallen und Wege) und den
stralRenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich) dirfen das Maf von 1,20 m Uiber Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralie nicht Gberschreiten

HINWEISE

1. Evtl. Bodenfunde

Uber den bereits in der Planzeichnung gegebenen Hinweis hinaus ist in Bezug auf das Auffinden méglicher Bodenfunde
folgendes zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miussen der Stadt Schortens, dem Landkreis Friesland als Unterer
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie, Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Evtl. Bodenverunreinigungen

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden ist
unverziglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

3. Verwendung uberschiissigen Bodens
Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht

ausgeschlossen werden. Die anfallenden Bdden muissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen
technischen Standards behandelt werden.




