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Bebauungsplan Nr. 120, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Nord
Ammerlander Heerstralle 138
26129 Oldenburg

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

3. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue Str. 223
26316 Varel

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

5. Sielacht Rustringen
Wasser- und Bodenverbande
Anton-Gunther-Str. 22
26441 Jever

6. Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland
Mozartstr. 29
26382 Wilhelmshaven

7. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

8. Niedersachsische Landesbehorde fir StralRenbau u. Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich
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Bebauungsplan Nr. 120, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Nord
Hammerbrookstr. 44
20097 Hamburg

2. Landesamt fir Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg
Dezernat 5.3
Oldenburger StralRe 4
26316 Varel

3. Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Bavinkstr. 23
26789 Leer

4. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestralRe 6
26122 Oldenburg

5. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
GeorgstralRe 4
26919 Brake
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, frithzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen Abwagungsvorschlage

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Nord
Hammerbrookstr. 44
20097 Hamburg

Die OB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméach- Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wird zur Kenntnis ge-
tigtes Unternehmen, lbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamt- nommen.
stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. a. Verfahren.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 120 "Bahnhofstral3e" der Stadt
Schortens bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfol-
genden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG
und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vor-
haben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmal3nahmen vorzu-
sehen bzw. vorzunehmen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen; ins- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
besondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
"Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu be-
achten und Uber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikations-
dienste, Logistikcenter - Kundenservice, Kriegsstrale 136, 76133
Karlsruhe, Tel. 0721 938-5965, Fax 0721 938-5509, dzd-
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

bestellservice@deutschebahn.com
Ganz grob gilt fir Bepflanzungen an Bahnstrecken Folgendes:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h
befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des aul3ersten Gleises fir klein-
und mittelwiichsige Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10
m und fur Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb genauer definierter Rickschnittzo-
nen (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande
betrachtlich erhdhen). Die Rulckschnittzone dient der Freihaltung
von SicherheitsrAumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstan-
den, Signalsichten etc. gemaf der anerkannten Regeln der Tech-
nik.

- Ausschliel3lich Pflanzung geeigneter Geholze

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 120 aufgenommen.

Landesamt fir Geoinformationen und Landentwicklung Nie-
dersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Oldenburg

Dezernat 5.3

Oldenburger Stral3e 4

26316 Varel

In Bezug auf das Schreiben der Stadt Schortens, Bebauungsplan
Nr. 120 "BahnhofstralRe", Beteiligung der Behdrden, méchte ich
darauf hinweisen, das der Geltungsbereich (Kreuzungsbereich
B210 - Bahnhofstralie)am Flurstiick 66/7 von dem vorab geplanten
Bereich etwas abweicht.

Frau Junker hatte uns im September eine Ubersichtkarte mit den
entsprechenden Maf3en Ubersandt (s. Anlage).

Der Geltungsbereich sollte entlang der siddstlichen Abmarkung
des Flurstiicks 66/7, in der Ubersichtskarte rot markiert, verlaufen.

In dem aktuellen Planungsentwurf verlauft der Geltungsbereich am

Die Stellungnahme des Landesamtes fiur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung des
Geltungsbereiches wie nebenstehend beschrieben, wird im weite-
ren Verfahren im Bebauungsplan Nr. 120 berilicksichtigt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Ende des Flurstiicks. Eine Abmarkung ist an dieser Stelle nicht
vorhanden.

In diesem Fall wéare eine Grenzfeststellung nétig um den Geltungs-
bereich an diesem Punkt abzusichern.

Vielleicht ist es mdglich den Geltungsbereich in der vorherigen
Version zu belassen.

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Bavinkstr. 23
26789 Leer

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
(M 1:500) dargestellt ist.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiih-
rung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tGberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ih-
ren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH bei Arbeiten Dritter
(Kabelschutzanweisung)

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH sind 6ffentlichen Zwecken
dienende Telekommunikationsanlagen im Sinne des Telekommu-
nikationsgesetzes (TKG). Sie kdnnen bei Arbeiten, die am oder im
Erdreich durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch
solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit wichtige Te-
lekommunikationsdienst der Kabel Deutschland Vertrieb und Servi-

Die Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

Die nachstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen Abwéagungsvorschlage

ce GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an Telekommunikati-
onsanlagen sind nach MalRgabe der 88 316b und 317 StGB straf-
bar, und zwar entsprechend 8317 StGB auch dann, wenn sie fahr-
lassig begangen werden. Auf3erdem ist derjenige, der fir die Be-
schadigung verantwortlich ist, der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im
Interesse aller, die solche Arbeiten durchfiihren, aul3erste Vorsicht
walten zu lassen und dabei insbesondere folgendes genau zu be-
achten, um Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei
Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen, Baggern, Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern und Dornen,
besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationsanlagen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH beschéadigt werden.

2. Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH werden nicht nur in oder an offentlichen We-
gen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wie-
sen, Waldstiicke) gefiihrt. Die Kabel liegen gewohnlich in einer
Tiefe von 60 bis 100 cm. Eine abweichende - insbesondere gerin-
gere - Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderung der Deckung durch StraRenumbauten
und dergleichen und aus anderen Grinden moglich. Die Kabel
konnen in RoOhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit
Mauersteinen usw. abgedeckt, durch ein Trassenband aus Kunst-
stoff gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt sein. Rohren,
Abdeckungen und Trassenband schiitzen die Kabel jedoch nicht
gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Auf-
grabenden auf das Vorhandensein von Kabeln aufmerksam ma-
chen (Warnschutz). Bei Telekommunikationsanlagen mit Fernspei-
sung, bei denen die Grenzwerte nach VDE 800, Teil 3 Uberschrit-
ten werden, ist bei Beschadigung eine Gefdhrdung der damit in
Bertihrung kommenden Personen nicht auszuschlieen. In den
Lageplanen sind derartige Telekommunikationskabel sowohl im
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Schriftfeld als auch im Kabelquerschnittsbild mit einem Blitzpfeil ( _
) gekennzeichnet.

Bei einer Beschadigung von Telekommunikationskabeln, die auf
dem AufRenmantel mit einer Lichtwelle (~) gekennzeichnet sind
(Glasfaserkabel), ist Vorsicht geboten. Hier kann es beim Hinein-
blicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges
kommen.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter
Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb bei der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutsch-
land Vertrieb und Service GmbH liegen, die durch die Arbeiten ge-
fahrdet werden konnen. Die Anschrift der zustandigen Stelle, die
Telekontakte und die Adresse flir die Webauskunft kénnen der
beiliegenden Anlage entnommen werden.

4. Sind solche Telekommunikationsanlagen vorhanden, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der Kabel Deutschland Vertrieb und Servi-
ce GmbH rechtzeitig vorher schriftlich mitzuteilen (in eiligen Fallen
auch telefonisch vorab), damit - wenn ndétig - durch Beauftragte an
Ort und Stelle ndhere Hinweise Uber deren Lage gegeben werden
kénnen. Die Kontaktdaten kdénnen der beil. Anlage enthommen
werden.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Telekommunikationsanla-
gen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH ist der Ka-
bel Deutschland Vertrieb und Service GmbH unverziglich und

auf dem schnellsten Wege telefonisch zu melden (siehe Pkt. 2 der
beil. Anlage). Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Beschadi-
gung und Diebstahl zu schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen
mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH einzustellen.

6. Bei Erdarbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunika-
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen Abwéagungsvorschlage

tionsanlagen durfen spitze oder scharfe Werkzeuge (Bohrer,
Spitzhacke, Spaten, Stof3eisen) nur so gehandhabt werden, dass
sie hdchstens bis zu einer Tiefe von 10 cm Uber der Telekommuni-
kationsanlage in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren Arbeiten
sind stumpfe Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die mog-
lichst waagerecht zu fihren und vorsichtig zu handhaben sind.
Spitze Gerate (Dorne, Schnurpféhle) dirfen oberhalb von Tele-
kommunikationsanlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit
einem von der Spitze nicht mehr als 30 cm entfernten fest ange-
brachten Teller oder Querriegel versehen sind. Da mit Abweichun-
gen der Kabellage oder mit breiteren Kabelkanalen gerechnet wer-
den muss, sind die gleichen VerhaltensmalRnahmen auch in einer
Breite bis zu 50 cm rechts und links der bezeichneten Kabellage zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugeréte in

der N&he von Kabeln ist grundsatzlich ein solcher Abstand zu wah-
ren, um eine Beschadigung des Kabels ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage von Kabeln nicht bekannt, so ist beson-
dere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf der Kabel
durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt
werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde
zundchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers einzufullen und
festzustampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des
Kabels glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm
hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels holzerner
Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub zum Wiedereinfillen
nicht eignet, ist Sand feinkiesig (GroRtkorn 6,3 mm) einzubauen.
Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar tiber dem Kabel
kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Kabel her-
umgefuhrt sind, sind die Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass
die Kabel nicht beschadigt werden.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen Abwéagungsvorschlage

9. Jede Person oder Firma, die Erdarbeiten ausfihrt, ist verpflich-
tet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden. Insbesondere Hilfskréafte
missen genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei
Erdarbeiten immer bestehenden Gefahr einer Beschadigung von
Telekommunikationsanlagen zu begegnen. Nur so kann sie ver-
hindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in bezug auf
die von diesem verursachten Schaden an Kabeln der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH. Der Beauftragte der Ka-
bel Deutschland Vertrieb und Service GmbH hat keine Anwei-
sungsbefugnis gegeniber den Arbeitskraften der die Aufgrabung
durchfiihrenden Firma.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestralRe 6
26122 Oldenburg

Mit dem o.g. Planungsverfahren verfolgt die Stadt Schortens das Die Stellungnahme der Oldenburgischen Industrie- und Handels-
Ziel, den zentralen Geschaftsbereich von Schortens-Heidemihle kammer wird zur Kenntnis genommen.

stédtebaulich an die sich in den letzten Jahren entwickelten Erfor-
dernisse anzupassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 120 Uberlagert die
Geltungsbereiche von vier rechtskraftigen Bebauungsplanen (Nr.
38 ,Oldenburger Str", Nr. 98 .. B210/ BahnhofstraRe" und kleinere
Bereiche der Bebauungsplane Nr. 13a ,Sondergebiet Mobelmarkt"
und Nr. 51 ,Heinrich-Tonjes-StraBe-West'). Die Uberlagerten Be-
reiche der Bebauungspléane sollen im Zuge der Neuaufstellung des
Bebauungsplans aufgehoben werden.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans zu einem
groRen Teil im Gebiet des zentralortlichen Versorgungsbereiches,
der Im Einzelhandelskonzept von Schortens definiert ist.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen Abwéagungsvorschlage

der Im Einzelhandelskonzept von Schortens definiert ist.

Im Rahmen der Aufstellung des o. g. Bebauungsplans soll die Art
der baulichen Nutzung entlang der Bahnhofstrafl3e, der Oldenbur-
ger Stralle und der Menkestral3e als Kerngebiet festgesetzt wer-
den. Innerhalb der Kerngebiete soll festgesetzt werden, dass
Wohnnutzungen nur zu einem Anteil von 50 % der Erdgeschoss-
flache und ausschlief3lich auf den strallenabgewandten Seiten zu-
lassig sind. Dartber hinaus werden hier Mischgebiete sowie allge-
meine Wohngebiete festgesetzt.

Die Oldenburgische IHK &ufiert sich zu dem Planvorhaben wie
folgt:

Die Stadt Schortens orientiert sich bei der Einzelhandelsentwick- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lung an dem Im Jahr 2011 erstellten und vom Stadtrat beschlosse-
nen Einzelhandelskonzept. Die Oldenburgische IHK war an der
Erarbeitung des Konzeptes beteiligt und beflrwortet die darin for-
mulierten Ziele und Handlungsempfehlungen.

Wir begrifRen, dass fur die auRerhalb des zentralen Versorgungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bereichs liegenden Mischgebiet MI3 die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortiment ausgeschlossen
wird. Gleichwohl haben wir gegen das Planvorhaben folgende Be-
denken:

Die Stadt Schortens verfolgt laut der Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 120 das Ziel, den ndrdlichen zentralen Versorgungs-
bereich Schortens durch eine stadtebauliche Anpassung den Zie-
len des Einzelhandelskonzeptes anzugleichen (vgl. 5.1). Mit dieser
Begrindung erfolgt u. a. die Festsetzung der Flachen entlang der
BahnhofstraRe, Oldenburger Str. und der Menkestral3e als Kern-
gebiet (vgl. 1.0, Absatz 5).

Die Entscheidung fir die Festsetzung eines Kerngebietes hangt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mafgeblich davon ab, ob sich im zentralen Versorgungsbereich
von Schortens grof3flachiger Einzelhandel ansiedeln soll. Bei der
Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel wéaren Auswirkungen
auf andere Bereiche der Schorteneser Innenstadt sowie Auswir-
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 9

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

kungen auf die Umlandgemeinden nicht auszuschlief3en.

Eine Ausweisung als Kerngebiet Ist keine Voraussetzung, einen
zentralen Versorgungsbereich abzusichern. Mischgebiete kénnen
die bauplanungsrechtliche Absicherung von zentralen Versor-
gungsbereichen mit Einzelhandel und offentlichen und privaten
Dienstleitungen ebenfalls wahrnehmen und zugleich Im Sinne einer
urbanen Stadtentwicklung bauplanungsrechtliche Grundlagen fir
das Wohnen leisten {vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krauzberger,
BauGB, 110. Erganzungslieferung 2013, beckonline.de).

Vielmehr sollten die Voraussetzungen daflr erst bei einem konkre-
ten Vorhaben bauplanungsrechtlich getroffen werden. Auf diese
Weise konnen die moglichen Auswirkungen eines geplanten Vor-
habens stadtebaulich und absatzwirtschaftlich sachgerecht gepruft
werden.

Statt der Ausweisung von Kerngebieten empfehlen wir daher, die
entsprechenden Bereiche als Mischgebiet auszuweisen

Mischgebiete (MI) gem. 8 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen. Kerngebiete (MK) gem. 8 7 BauNVO dienen dage-
gen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
der zentralen Einrichtung der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Dies entspricht der Nutzungsstruktur, die im Einzelhandels-
konzept der Stadt Schortens aus dem Jahr 2011 fir den zentralen
Vorsorgungsbereiches ermittelt wurde. Eine Wohnnutzung ist zwar
gewunscht, allerdings in der im Bebauungsplan Nr. 120 ,Bahnhof-
stralRe “ festgesetzten Form. (Innerhalb des Erdgeschosses zu
einem Anteil von max. 50% und ausschlie8lich auf den den Stra-
Ren abgewandten Seiten.) Diese Steuerung der Wohnnutzung ist
gem. 8 7 (2) Nr. 7 BauNVO in Kerngebieten (MK) zuldssig, in
Mischgebieten sind Wohngeb&ude allgemein zulassig. Zwar ist es
auch moglich, ein Mischgebiet (MI) horizontal oder vertikal durch
textliche Festsetzungen zu gliedern, eine optimale Steuerung der
gewunschten Nutzungen im zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Schortens ist allerdings ausschlief3lich Gber die Festsetzung
eines Kerngebietes (MK) moglich.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Wir haben die Bauleitplanung des o. g. Bebauungsplanes zur Kennt-
nis genommen-.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanla-
gen des OOWV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch durch
eine geschlossene Fahrbahn decke, auB3er in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGW-Arbeitsblatt W
400-1 Sicherheitsabstéande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
AulRerdem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsanlagen ge-
maB DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen uberpflanzt werden durfen.
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Die Stellungnahme des Oldenburgisch- Ostfriesischen Wasserver-
bandes wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 10

Anregungen Abwagungsvorschlage

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffe-
nen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhande- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nen Versorgungsanlagen als voll erschlossen angesehen werden. Ob
und in welchem Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, missen
die Stadt und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlie-
Rungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblatts W 400-1
wird gebeten. Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
um einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungs-
trager teilnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weisen wir ausdrtcklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist.
Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge
wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsi-
schen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist
von der kommunalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.
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Bebauungsplan Nr. 120, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Anregungen

Anregungen von Blrgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 120, frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 1

Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage
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