Sitzungsvorlage SV-Nr. 11//1074

Abteilung/FB Datum Status
Fachbereich 21 07.04.2014 offentlich

Az:

Beratungsfolge: Sitzungsdatum:
Planungsausschuss 23.04.2014 zur Empfehlung
Verwaltungsausschuss 06.05.2014 zum Beschluss

Bebauungsplan Nr. 118 "Branterei" — Anderung des Plangebietes

Abstimmungsergebnis [1Ja [ 1 Nein [ ] Enthaltung

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Das Plangebiet wird, wie in beigeflgter Skizze dargestellt, geandert.

Beqgrindung:

Durch den Planungsausschuss wurde am 10.07.2013 der Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. 118 “Branterei” gefasst. Es sollen weitere Gewerbeflachen in
Schortens, gerade auch fur kleinere Unternehmen, zur Verfigung gestellt werden,
um Gewerbetreibenden die Mdglichkeit der Ansiedlung in Schortens zu geben.

Die Erweiterung zwischen bestehendem Gewerbegebiet und der neu gebauten B
210 fuhrt die Bebauung an die B 210 heran, so dass sich fur den Autofahrer auf der
B 210 ein komplettiertes topologisches Stadtbild ergibt.

Der Aufstellungsbeschluss vom 10.07.2013 umfasst ein Plangebiet von ca. 17,6 ha.
Zwischenzeitlich hat eine Begehung des Gebietes ergeben, dass es sich bei den

nordlich des Wasserzuges Feldhauser Leide liegenden Flachen um 6kologisch
hochwertige anmoorige Flachen (ca. 4,5 ha groR3) handelt (siehe Planausschnitt).

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin: Blirgermeister:

Haushaltsstelle: [] Mittel stehen zur Verfiigung

[ ] Mittel stehen in Hohe von € UVP
zur Verfligung .
bisherige SV: ' _ ) [] keine Bedenken
[ Mittel stehen nicht zur Verfiigung ] Bedenken

[] Jugendbeteiligung erfolgt entfallt




Flachen nordlich der Feldhauser Leide = ca. 4,5 ha, die nicht im
Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes enthalten waren

Da auf diesen Flachen bereits teilweise eine Kompensationsverpflichtung fir das
Gewerbegebiet | liegt, die bei einer Verschiebung/Uberplanung ebenfalls
mitkompensiert werden misste, wirde die gesamte Kompensation sich um die
ursprunglich festgelegten 06kologischen Zielwerte erhohen. Hier ware der
Kompensationsaufwand nicht unerheblich.

Des Weiteren enthélt die urspringliche Planflaiche des Gewerbegebietes eine
Kompensationsflache des Bundes fir den Bau der B 210. Der Bund signalisiert hier
keine Bereitschaft ein erneutes Planfeststellungsverfahren anzustreben. Der Tausch
einer Flache, welcher den Bund aus seiner Verpflichtung dieser Flache gegenuber
entlasst, ist grundsatzlich mdglich, aber aktuell nicht zu realisieren.

Der Bund erklarte sich einverstanden die Kompensationsflache an das
Gewerbegebiet angrenzen zu lassen. Lediglich eine Insellage der
Kompensationsflache wirde den geplanten Biotopverbundstrukturen widersprechen.



B8O

lila Flache -> neuer Flachenzuschnitt des Gewerbegebietes, GrolRe 8,86 ha,
gelbe Flache 1,8 ha grofRe Kompensationsflache des Bundes

Die ursprunglich im Siden des Plangebietes geplante Multifunktionsflache mit 2,1
ha, soll, als Gewerbeflache mit tberplant werden.

schwarze Linie Flachenzuschnitt des Gewerbegebietes, Grofie 8,86 ha, gelbe
Flache -> geplante Multifunktionsflache mit ca. 2,1 ha

Das Plangebiet fur die Erweiterung des Gewerbegebietes Branterei wird somit, wie
aus beigefigtem Planausschnitt ersichtlich, neu festgelegt. Das Gebiet umfasst 8,86
ha.

Die Verwaltung hat sich im ersten Schritt ebenfalls mit der verkehrlichen
ErschlieBung und der Problematik der Entwéasserung auseinander gesetzt. In Bezug



auf die verkehrliche ErschlieBung sei angemerkt, dass es als sehr aufwendig
erscheint eine Anbindung eine eigens eingerichtete Abbiegespur auf der Zufahrt zur
B 210 neu herzustellen. Mdglich ist dann auch die Forderung einer
Rechtsabbiegespur von Richtung Jever kommend einzurichten. Hier ist zu prufen, ob
die ErschlieBung des Gebietes durch einen Kreisverkehrsplatz mdgliche wére. Eine
zweite Variante (wohl auch Kostengunstiger) ist die ErschlieBung Uber das
bestehende Gewerbegebiet, mit einer direkten Anbindung.

Die Verwaltung schlagt daher vor, dass diese Varianten (Kreisel und Erschliel3ung
uber bestehendes Gewerbegebiet) vorgeprift werden.

Ein weiterer Aspekt der Prifung ist die Entwasserungssituation im Planungsraum.
Der Raum wird von Entwasserungsgraben bis zur Il. Ordnung durchzogen. Diese
Entwéasserungssituation regelt zu einem grof3en Teil die Entwasserung des Ortsteils
Heidmuhle. Bei der Realisierung der Planung ist eine Verlegung der Gréaben zu
prufen.

Diese zu bericksichtigen Belange fuhren u.a. dazu, dass die Verwaltung vorschlagt
den Planungsraum entsprechend der Vorlage zu verkleinern.
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