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BEBAUUNGSPLAN NR. 108 "AM FREIBAD WEST"
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1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

6. Grunflachen

2. Maf der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl als HochstmaR
TH: max. 4,50 m

maximal zulassige Traufhthe
FH: max. 9,50 m

maximal zuldssige Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baugrenzen
abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Geh- und Radweg

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Schmutzwasserdruckrohrleitung gemaR Hinweis Nr. 3

Griinflachen

Zweckbestimmung:

sffentlich

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1 L

H
T T

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

-

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
vorgeschriebene Firstrichtung geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
TF: 1

geman textlicher Festsetzung Nr. 1
OB: 1 geman ortlicher Bauvorschrift Nr. 1




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zuléssigen Anlagen
fur sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 (5) BauNVO).

1.2 Im allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaf? § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise diirfen Geb&aude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand errichteten
Gebéauden bestehen, eine Gesamtlange von 22 m nicht tberschreiten. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen
nach 8 12 BauNVO bleiben dabei unberucksichtigt. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

3. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten je Einzel- und je Doppelhaus (bzw. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfte) begrenzt.

4, Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Bezugspunkt fur Hohe und Hohenlage:
Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstralle (Fahrbahnmitte)
festgesetzt.

Oberkante Fu3boden ErdgescholR
Die maximale Hohe des Erdgeschossfertigfu3bodens betragt 0,50 m tber o.a. Bezugspunkt.

Traufhohe:

Als Traufhéhe gilt das Mal3 zwischen den auf3eren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt)
und o.g. unterem Bezugspunkt. Die Traufh6he gilt nicht fur Traufen von untergeordneten Dach- und Gebéaudeteilen
(Krippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

Gebaudehothe (zugleich Firsthohe):
Als Gebaudehohe bzw. Firsthohe gilt das Mal zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

5. Mindestgrundstiicksgrée geman § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die Grundstiicksgrof3e fur Einzelhduser betragt mindestens 600 gm. Fur die Grundsticke sind Abweichungen von 10 %
zuléssig.

6. Stellplatze und Garagen geméaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO in den Allgemeinen
Wohngebieten

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Geb&auden sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA
zwischen den StralRenbegrenzungslinien der éffentlichen Verkehrsflachen und der Gberbaubaren Grundstiicksflache
nicht zul&ssig.

7. Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im gekennzeichneten Bereich ist eine Streuobstwiese mit Landschaftsrasen (vgl. RAS 7.1.2) anzulegen. Die Pflege
erfolgt durch max. 2 x Mahd pro Jahr (Anfang bis Mitte Juni und September) mit Mahdgutabfuhr. Pestizideinsatz ist
unzuléssig. In einem Raster von ca. 10 x 10 m sind standortheimische Obstbaumsorten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

Auf der Flache ist zulassig:

- Anlage von einem Gehweg mit einer wasserdurchlassigen Decke (z.B. Schotterrasen)

- Fachgerechtes Anbringen von Spielgeraten bzw. Spielmdglichkeiten aus natirlichen Materialen (Holz, Stein, Sand)

8. Erhalten von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im gekennzeichneten Bereich vorhandene Vegetation ist zu erhalten. Abgéangige Geholze sind durch gleichwertige
Gehdlze zu ersetzen.




HINWEISE

1. Evtl. Bodenfunde

Uber den bereits in der Planzeichnung gegebenen Hinweis hinaus ist in Bezug auf das Auffinden méglicher Bodenfunde
folgendes zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalR3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Stadt Schortens, dem Landkreis Friesland als Unterer
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archéologie, Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Evtl. Bodenverunreinigungen
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden ist
unverzuglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.

3. Schmutzwasserdruckrohrleitung
Die genaue Lage der Leitung ist nicht bekannt. Vor Erd- und Bauarbeiten auf oder in der N&he der Leitungstrasse ist der
Leitungstrager Stadt Schortens um Informationen zur Lage der Leitung zu bitten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fir Garagen und Nebengebaude gem. §§8 12 und 14 BauNVO.
2. Dacheindeckungen

Fur die Dacheindeckungen sind nur Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit und
schwarz zulassig.
Integrierte oder aufgesetzte Anlagen fir Solarenergie sind auf allen Dachern zuléssig.

3. Dachformen und -neigung

3.1 Zulassig sind im WA 2 nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und versetzte Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 30°
und 50°. Ausnahmsweise sind nicht versetzte Pultdédcher mit Neigungswinkeln zwischen 15° und 30° zul&ssig.

3.2 Zuléssig sind im WA 1 nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und versetzte Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 30°
und 50°.

3.3 Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht fiir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Winkel
erfordern (Kriippelwalm, Schleppgauben).

4. Einfriedungen

Einfriedungen als bauliche Anlage zwischen den StraBenbegrenzungslinien (6ffentl. StraRen und Wege) und den
stralRenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich) durfen das MaR von 1,20 m tiber Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralle nicht Gberschreiten






