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Einleitung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird entsprechend den Festlegungen
des Baugesetzbuches fur die Belange des Umweltschutzes gem. 81 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1a eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden.

Ubersicht M. 1 : 20.000

HyT

Lage im Raum — GroR3e des Plangebietes

Die Stadt Schortens liegt zwischen dem Mittelzentrum Jever und dem Oberzentrum
Wilhelmshaven. Der Planbereich liegt im Stadtteil ,Heidmuhle®, Gemarkung Schor-
tens, Flur 20 und betrifft die Flursticke der bislang unbebauten Gewerbegebietsfla-
chen, Gemarkung Schortens, Flur 20, Flurstiicke 214/1, 213/23, 213/27,202/6,
202/8 und 202/9 sowie bestehender Verkehrsbereiche der Stralie ,Im Gewerbege-
biet®.

Nordlich wird der Anderungsbereich durch die bestehende Oldenburger StralRe

B 210 begrenzt, 6stlich befindet sich die Siedlungsstruktur ,Alt Ostiem®, eingestreut
mit kleineren Gewerbebetrieben (Mischgebiet).

Sudlich grenzt das Gewerbegebiet Ostiem an mit unterschiedlich grof3en Baustruk-
turen. Westlich grenzt der bereits im Gewerbegebiet vorhandene Bestand mit gro-
Reren Lagerhallen /Kihlhallen an.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plan Nr. 35 hat eine GréRe von
11.142 m2.
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Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele und Zweck des Bebauungsplans

Derzeitige Erschlie3ung
Die derzeitige Erschliel3ung erfolgt Gber die Stral3e ,Im Gewerbegebiet* bzw. tber
die ,Plaggestralie*.

Geplante Erschlie3ung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 soll eine bestehende Verkehrsfla-
che, die StralRe ,Im Gewerbegebiet” geringfiigig erweitert und in Richtung Kreisver-
kehrsplatz an der B 210 verlangert werden. Ziel ist es, dass fur die dort vorhandene
angrenzende Wohnbebauung im Ortsteil ,, Alt- Ostiem” eine Verkehrsentlastung im
Rahmen der Neuplanung der B 210 entsteht. Zudem wird durch die geplante Anbin-
dung vom Zubringer der neuen Ortsumgehungsstraf3e in Schortens tber den an-
grenzenden, geplanten Kreisverkehrsplatz in Richtung Gewerbegebiet Ostiem eine
Verbindung fur den Durchgangsverkehr parallel zur vorhandenen Stral3enflache ,Im
Gewerbegebiet” hergestellt.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden,
wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebau-
ungsplan aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein wird.

Im Entwurf des derzeitig neu aufgestellten Flachennutzungsplans wird die

beplante Flache bereits als Verkehrsflache dargestellt. Ostlich grenzt ein dargestell-
tes Mischgebiet an, westlich grenzt ein Gewerbegebiet an.

Verbindliche Bauleitplanung
Der Planbereich wird derzeit durch den rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 35 (Stand
2. Anderung und 5. vereinfachte Anderung) abgedeckt.

Ziele des Umweltschutzes gemal Fachpldnen und Fachgesetzen.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Landschaftsplan dem
Siedlungsbereich mit der Bezeichnung S/H 19 zugeordnet. Als vordringliche
Mafinahme fir diesen Bereich wird die Eingriinung von Gewerbegebieten mit
standorttypischen Gehdlzen angegeben. Dieser Mal3nahmenvorschlag wird durch
die Griinordnungsplanung in der 3. Anderung (Plan und Begriindung) umgesetzt.
Zudem werden im Planbereich die vorhandene Wallhecke sowie die vorhandenen
Teiche entlang der Bahnlinie als Bestand gekennzeichnet.

Die vorhandenen Teiche sind von der Planung nicht betroffen. Die Wallhecke wird
um einen Teilbereich verkirzt.
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Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsét-
ze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzguter
Berucksichtigung finden mussen.

malf3gebliche gesetzliche Grundlagen:

- Niederséchsische Naturschutzgesetz,
- Bundesimmissionsschutzgesetz,

- Baugesetzbuch

- Abfall-Wassergesetze
Fachgesetze

Schutzgut Mensch

Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung, eine dem Wohl der Allgemein-
heit ausgerichtete sozialgerechte Bodennut-
zung und eine menschenwirdige Umwelt
sicherstellen.

Bundesimmissions- Schutz der Schutzguter: Menschen, Tiere und
schutzgesetz inkl. Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Atmo-
Verordnungen sphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor

schadlichen Umweltauswirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehung von Emissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnlichen Erscheinungen.

TA Larm 1998 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Schallschutz | Als Grundlage fur gesunde Lebensverhaltnisse
im Stadtebau der Bevdlkerung ist ein ausreichender Schall-
schutz notwendig und dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Maflinahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt wer-
den soll.
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Schutzgut Tiere
und Pflanzen

Quelle

Zielaussage

Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind im besiedelten und

gesetz unbesiedelten Bereich so zu schiitzen und zu

Niedersachsisches pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungs-

Naturschutzgesetz fahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungsfa-
higkeit der Naturgdter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
von Natur- und Landschaft als Lebensgrundla-
gen des Menschen und als Voraussetzung fir
seine Erholung in Natur und Landschaft nach-
haltig gesichert sind.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund

und Boden durch die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung

Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Bundesbodenschutz-
gesetz inkl.
Bundesbodenschutz-
verordnung

Ziele des BBodSchG sind der langfristige
Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Vorsorge ge-
gen das Entstehen schéadlicher Bodenverande-
rungen, die Forderung der Sanierung schadli-
cher Bodenverdnderungen und Altlasten, sowie
dadurch verursachte
Gewasserverunreinigungen

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Bdden
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Schutzgut Wasser

Quelle

Zielaussage

Wasserhaushaltsgesetz | Sicherung der Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushaltes
Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft, Schutz der Gewas-

inkl. Verordnungen

ser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und
die sparsame Verwendung des Wassers

Schutzgut Luft

Quelle

Zielaussage

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare so-
wie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umweltimmissionen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen mit
erheblichen Nachteilen und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schutterungen, Licht, Warme, Strahlen u.s.w.

TA Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fur die gesamte Umwelt

Schutzgut Klima

Quelle

Zielaussage

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen
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Schutzgut

Landschaft

Quelle Zielaussage

Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
gesetz lung der Landschaft und der Natur als Lebens-

Niedersachsisches
Naturschutzgesetz

grundlage des Menschen auch fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschatt.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (Landschaftspflege) im Rahmen
der Bauleitplanung

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen
der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
entwicklung

Bundesnaturschutz- Erhaltung historischer Kulturlandschaften von

gesetz besonders charakteristischen Eigenart, sowie
der Umgebung geschitzter oder schitzens-
werter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern

Denkmalschutzgesetz Bei offentlichen Planungen und Mal3nahmen

Niedersachsen

sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege angemessen zu bericksichtigen
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Bestandsaufnahme und Bewertung der Ausgangssituation,
Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
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Im Anderungsbereich liegt im nordlichen Planungsbereich eine nach § 33 Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz geschutzte Wallhecke, Gberwiegend mit der
Baumart Stieleiche, (,Quercus robur®) bestanden. Davor in Richtung B 210 alt be-
findet sich artenarmes intensiv genutztes Grunland.

In Richtung Stral3e, ,Im Gewerbegebiet” befindet sich eine extensiv genutzte
Pferdeweide. Auf der linken Seite verlauft die neue Trasse der Verbindungsstral3e.
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Die StralRenflache ,Im Gewerbegebiet” wird in diesem Bereich verbreitert, dafur
wird der dort vorhandene Scherrasen tberplant (Stand April 2009). Diese

Privatflache wird zurzeit nur als Abstandgriinflache zu bestehenden Lagerhallen
bzw. zur Bahnlinie genutzt.

Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut

Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Beeintrachtigung durch ver-
starkte Verkehrsbelastung
besonders in der Bauphase

aufgrund des bestehenden Baurechts
und der geplanten aktiven
LarmschutzmalRnahmen
(Larmschutzwand) sowie der
veranderten Verkehrsfihrung der

B 210n sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch
Zu erwarten
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Schutzgut

Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigungen der vor-
handenen Biotoptypen auf-
grund der kompletten Versie-
gelung durch die neue Stra-
Renplanung

die Beeintrachtigung fur die
Schutzguter Tiere und Pflan-
zen sind erheblich, da Flachen
far Pflanzen und Tiere

im Plangebiet verloren

gehen, siehe hierzu auch die
naturschutzrechtliche
Eingriffsbewertung als Anlage
auf der Grundlage der
Arbeitshilfe des Nieders.
Stadtetages zur Ermittlung von
Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung

Landschaft

der Planbereich befindet sich in
der Ortsrandlage von
Heidmuhle innerhalb eines
bestehenden
Gewerbegebietes.

aufgrund der geringen Fla-
chengrol3e, die durch die neue
StraRenplanung in Anspruch
genommen wird und des
bestehenden Planungsrechtes
werden auch beim Schutzgut
Landschatft keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.
Die im LP geforderte Eingri-
nung des Gewerbegebietes
wird aufgrund der Neupflan-
zung von grof3kronigen Bau-
men und einer Baum-
Strauchhecke erfolgen

Boden

Der Planbereich wird im LP in
der Bodenkarte der Wertstufe
IV zugeordnet, stark
beeintrachtigt bzw. vom
Menschen Uberformt durch
Versiegelung,
Beeintrachtigungen sind nicht
oder nur langerfristig bedingt
Zu beheben

Altlasten sind im Planbereich
nicht bekannt.

aufgrund des bestehenden
Planungsrechtes und der
daruber hinausgehenden ge-
ringen Grol3e der Stral3en-
neuplanung werden die Folgen
der Planung als gering
eingestuft
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Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Wasser im Bebauungsplanbereich ist |keine erheblichen negativen
kein Oberflachengewasser Auswirkungen
vorhanden
Luft und Klima der Planbereich gehoért mit dem |aufgrund der Stral3en-
zentralen Bereich von neuplanung kommt es zu
Schortens zum Klimabereich weiterem Verlust von derzeitig
des kustennahen Hinterlandes |noch vorhandenen
Freiflachen, die Folgen werden
aber aufgrund des
bestehenden Planungsrechtes
als gering eingestulft
Kultur- und unter Kultur- und sonstigen Keine Auswirkungen
sonstige Sachgutern sind Objekte zu
Sachguter verstehen, die von bei Auftreten archaologischer
gesellschattlicher, Bodenfunde ist die
architektonischer oder Bodendenkmalbehdrde
archaologischer Bedeutung unverziglich zu informieren.
sind, solche Objekte sind im
B-Planbereich nicht bekannt.
Wechselwirkungen | Die betrachteten Schutzgiter |aufgrund der

beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e. Von
Bedeutung sind die des
Umfeldes als Wirkungsgeflge
zwischen den Schutzgutern.
Somit betreffen die
Auswirkungen ein stark
vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge

Ausgangssituation bzw. der
realen Flachennutzung und
dem vorhandenen
Planungsrecht sind fur die
Schutzguter Pflanzen,Tiere,
Boden bzw dem Schutzgut
Mensch Beeintrachtigungen
zu erwarten, deren Folgen
jedoch durch gezielte
Malinahmen ausgeglichen
werden (Mal3hahmen aus dem
schalltechnischen Gutachten,
Malinahmen aus der
Eingriffsbewertung,
Bilanzierung siehe Anlage)
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Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzguter sind
gem. 8§ 21 Bundesnaturschutzgesetz BNatG und § 7 ff. Niedersachsisches
Naturschutzgesetz NNatG zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Gezielte Malinahmen sind die Festsetzungen der Plangebietseingriinung im
Bdschungsbereich der neu geplanten Stral3e ,Im Gewerbegebiet” mit einer
Eichenallee sowie der Ausgleich der Eingriffsfolgen auf einer externen
Ausgleichsflache im Flachenpool ,Wiedel* der Stadt Schortens.

Zudem wird vorgeschlagen an der sudlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
213/23, Flur 20, Gemarkung Schortens eine einreihige Baum-Strauchhecke mit einer
Tiefe von ca. 4 m aus standorttypischen Arten - als Verlangerung der dort
vorhandenen Wallhecke zu pflanzen. Die Lange des Pflanzstreifens betragt ungefahr
180 m.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Die Einhaltung des Versiegelungsgrades sowie die Durchfihrung der Eingrinung
des Plangebietes werden ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplans Uberprift
und die Uberpriifung alle 4 Jahre wiederholt.

Zustandig fur die Uberwachung ist die Stadt Schortens, Abteilung 21/Bauen.

Zusammenfassung

Die Bebauungsplananderung verfolgt das Ziel, eine bestehende Verkehrsflache, die
Stral3e ,Im Gewerbegebiet” geringflgig zu erweitern und in Richtung Kreisver-
kehrsplatz an der B 210 zu verlangern. Ziel ist es, dass fur die dort vorhandene
angrenzende Wohnbebauung im Ortsteil ,, Alt- Ostiem” eine Verkehrsentlastung im
Rahmen der Neuplanung der B 210 entsteht. Zudem wird durch die geplante Anbin-
dung vom Zubringer der neuen Ortsumgehungsstral3e in Schortens tber den an-
grenzenden, geplanten Kreisverkehrsplatz in Richtung Gewerbegebiet Ostiem eine
Verbindung fur den Durchgangsverkehr parallel zur vorhandenen Stral3enflache ,Im
Gewerbegebiet” hergestellt.

Auf Grund der eher geringfugigen Erweiterung des bestehenden Planungsrechts und
der 6kologisch eher geringwertigen Ausgangssituation werden keine erheblichen
negativen Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgtter erwartet.

Kowarsch
Stadt Schortens, Fachbereich 21/Bauen, 13.04.2009

Anlagen: Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung mit Zuordnung der
Ausgleichsmal3inahmen
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Anlagen

Eingriffsumfang / Eingriffsbewertung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbegebiet I wird eine
geringfligige bauliche Erweiterung einer Stral3enflache planungsrechtlich
ermoglicht. Ein zuvor planungsrechtlich festgelegter Pflanzstreifen wird durch
die Festsetzung einer Verkehrsflache Uberplant.

Unterhalb des geplanten Kreisverkehrsplatzes ist im derzeitig rechtskraftigen
B-Plan Nr. 35 eine offentliche Grunflache mit Pflanzgebot nach 8 9 (1) Nr. 15
BauGB betroffen. Hier befindet sich eine Wallhecke mit einer Wallful3breite von
ca. 5 m, in Richtung B 210 alt schliel3t sich daran intensiv genutztes Grinland
an. Diese Flache ist auch als offentliche Grunflache mit einem Pflanzgebot nach
8 9 (1) Nr. 15 BauGB im derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35
festgesetzt. Die Verkehrsinsel, zurzeit als 6ffentliche Grinflache festgelegt, wird
ebenfalls von der neuen StralRenplanung gekreuzt. Im sidlichen Bereich vor der
Einmindung zur Plaggestral3e wird von der neuen Stral3enfiihrung ein
Rasenstreifen einer privaten Grinflache mit beansprucht.

Bei einer rechnerischen Gegenuberstellung der Eingriffssituation des
Ursprungsplanes ( und unter der Bertcksichtigung der 1., 2. und 4.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbegebiet 1) und
der 3. Anderung ergibt sich nachfolgende Sachlage (es werden lediglich die
Flachen dargestellt, die eine Veranderung erfahren):

Die Flachengrol3e fur die vorhandene Stralenverkehrsflache (OVS = betragt
3934 m?, die Flachengrol3e fir die versiegelte Lagerflache (TFB ) unterhalb der
B 210 betragt 331 m>.
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Eingriffssituation/Bestand — Uberplanung

Bestand 1. - 4.
vereinfachte
Anderung
Flachengrofe

Uberplanung durch
neue

Verkehrsanbindung
Im Gewerbegebiet 1

3. Anderung des B-
Plans Nr. 35...

maximal anrechenbare

neue
Flachenversiegelung

Wallhecke (HWB) | StraRenverkehrsflache | ca. 785 m?2
ca. 247 mz
ges. 785 m?
artenarmes
Grinland
Anschluss an den
(Gl) ca. 538 m? | Kreisverkehrsplatz
Weideflache StraflRenverkehrsflache ca. 234 m?
(GW)
1.168 m? 1.168 m2
davon 20 % bei
GE/GRZz0,8
Extensivrasen StraflRenverkehrsflache ca. 1.282,8 m?
(GRE)
4.700 m2 3207 m2
davon 40 % bei Ml / GRZ
0,6
Ziergebusch StralBenverkehrsflache |45 m?2
(BZN)
ca. 224 m2 224 m2
davon 20 % bei
GE/GRZz0,8
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Einzelbaume StraRenverkehrsflache 130 m?2
(HE)

ca. 150 m 2
Verkehrsinsel 130 m2
und Randbereich

maximale gesamt ca. 2.476,8 m?
anrechenbare
neue

Versiegelung

Es ergibt sich eine Flachengrdl3e von ca. 2.476,8 m?, die zusatzlich im
Vergleich mit den derzeitig rechtsgiltigen Festsetzungen im B- plan Nr. 35, fur
die Realisierung der neuen Verkehrsanbindung komplett versiegelt werden.

Die Differenz aus dem Flachenwert des Bestandes und der Planung der neuen
Verkehrsanbindung ergibt die erforderliche Kompensationsgroélie.

Bei der Realisierung der Verkehrsstral3e wird eine 100 %- tige Versiegelung
angenommen und daher ein kompletter Wertverlust der nachfolgend
dargestellten Biotoptypen bilanziert.

Petra Kowarsch
Stadt Schortens/Fachbereich 21/Bauen

04461-982-230

Petra.Kowarsch@Schortens.de
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Flachenwert / 3. Anderung, B-Plan 35

Biotoptyp, der Wertfaktor Flachenwert/WE

Uberplant wird
WertfaktorXFlachen
grolRe

Wallhecke (HWB) 4 988

ca. 247 mz2

artenarmes Griinland 2 1076

(GI)

538 m?

Weideflache (GW) 2 2336

1.168 m?

Extensivrasen (GR- 2 2564,6

GRE)

1.282,8 m?

Ziergebilisch (BZN) 2 90

45 m?

Kleiner Einzelbaum 2 260

(HE)

130 m?

Verbleibender Wert

fir die Kompensation

7.314 Werteinheiten

Der Gesamtwerteverlust fir die im Rahmen der 3. Anderung des

Bebauungsplanes ermdglichte zusétzliche Versiegelung belauft sich somit auf
ca. 7.314 Werteinheiten, d.h. bei einer Steigerung um eine Werteinheit wird
eine Flache von 7.314 m2 bendtigt.

Petra Kowarsch
Stadt Schortens/Fachbereich 21/Bauen

04461-982-230
Petra.Kowarsch@Schortens.de
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Maflnahmen zur Kompensation (Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen
(Ausgleichsmalinahmen) ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmalinahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist. (8 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine
Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer
Beachtung eine ordnungsgemal3e Abwagung aller offentlichen und privaten
Belange moglich ist. Um die mit der Realisierung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 verbundenen Beeintrachtigungen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende
Maflnahmen durchzufihren:

MalRnahmenvorschlage

Kompensationsmalinahme FlachengroRe |Flachenwert
Anpflanzung einer Eichenreihe ( 13 130 X 2= 260
Quercus rubra)

Pflanzqualitat 18-20 cm St.-U an der 1.117 m2,

westlichen Grenze der Flurstlicke,
202/6, 202/9, Flur 20, Gemarkung
Schortens, Pflanzabstand der
Eichen ca. 12 m zur Ergdnzung der
vorhandenen Eichen an der

Tiefe des
Pflanzstreifens
neben der neuen

) StraRenfuhrung
Bdschung, ca.5m
Anpflanzung von funf Eichen ca. 500 m? 60

(13 Quercus rubra)
Pflanzqualitat 18-20 cm St.-U auf der
neuen Verkehrsinsel

Petra Kowarsch
Stadt Schortens/Fachbereich 21/Bauen
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Anpflanzung einer einreihigen Ca. 180 m? 180 X 3 =540
standorttypischen Baum-
Strauchhecke als Verlangerung der | Tiefe des
vorhandenen Wallhecke an der Pflanzstreifens
siudlichen Flurstiicksgrenze des 4m
Flurstticks 213/23, Flur 20,
Gemarkung Schortens

Flachenwert gesamt 860 WE
Kompensation der verbleibenden 7314
Werteinheiten im - 860

Flachenpool der Stadt Schortens
= 6454 WE

Kompensation der verbleibenden 6.454 WE

im Flachenpool Wiedel, der Stadt Schortens

Flachenpool Wiedel (bei einem Aufwertungsfaktor von g 1,5 WE
pro m2im Wiedel entspricht das einer Flache von 4302 m?)

Petra Kowarsch
Stadt Schortens/Fachbereich 21/Bauen
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Beim Flachenpool Wiedel handelt es sich um eine grof3e landwirtschatftlich
extensiv genutzte zusammenhéngende Flache im Norden der Stadt Schortens.
Auf der Grundlage eines Pflege- und Entwicklungsplans fir den Wiedel wird
hier eine Vernetzung von Biotopstrukturen und die Entwicklung von
artenreichem Griunland auf méafiig feuchten bis feuchten Moorbdden als
Entwicklungsziele angestrebt. Im Rahmen von Nutzungsvereinbarungen mit
den dort ansassigen Landwirten und Pachtern wird Uberwiegend eine extensive
Bewirtschaftung der mittlerweile 22,4 ha grof3en Poolflache durchgefinhrt.

Fur die Bauleitplanung in der Stadt Schortens Schortens ist zudem ein
Okokonto fiir den Flachenpool Wiedel eingerichtet worden.

Die Aufwertung dieser Flachen durch die v.g. Mal3nhahmen betragen 335.917
Werteinheiten, davon werden tberwiegend fiir die Entwicklung von
Baugebieten bzw. Gewerbegebieten und der daraus folgende
Kompensationsflachenbedarf verbucht. Das im B-Plan Nr. 35 (3. Anderung)
verbleibende Kompensationsdefizit von 6.454 Werteinheiten wird hier ebenfalls
auf einer Flache von 4.302 m? ausgeglichen.

Lage Flachenpool Wiedel - unmaRstablich dargestellt

Petra Kowarsch
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04461-982-230
Petra.Kowarsch@Schortens.de
21



