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1.1

Ziele

Standort [ GroBe

Bestand

Einleitung
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).
Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen,
damit eine sachgerechte Abwégung der Planung erfolgen kann.

Die Abwagung der einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaBig nicht im
Umweltbericht, sondern nur in der Begriindung zur Planung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl
e fiir die 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes
® als auch fiir den Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark".

Die Plane werden im Parallelverfahren bearbeitet (8§ 8 Abs. 3 BauGB), weshalb ein gemeinsamer
Umweltbericht erstellt wird. Die Plangebiete sind in ihren Geltungsbereichen identisch. Im
westlichen Randbereich wird der Rand des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 124 ,JadeWeserPark"
kleinfldchig tberplant, um die Verbindung zwischen dem bestehenden Gebiet und der Erweiterung
Zu organisieren.

Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 1 a)

Im Ortsteil Roffhausen in der Stadt Schortens soll mit der 23. Anderung des Flichennutzungsplans
und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark" eine weitere Flache
fiir gewerblich-industrielle Nutzungen geschaffen werden. Ziel ist die Umsetzung von Gewerbe- und
Industriegebieten (GE / Gl). Im siidlichen Bereich des Plangebiets sollen MaBnahmenfldchen zum
Ausgleich der Eingriffe in den geplanten Bauflachen umgesetzt werden. Bestandsstrukturen im
Stidwesten des Plangebiets sollen als Mischgebiet (MI) planungsrechtlich geordnet und abgesichert
werden.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Roffhausen, welcher im duBeren Siidosten der Stadt Schortens an
der Grenze zur Stadt Wilhelmshaven liegt, und grenzt Ostlich an das bereits vorhandene
Gewerbegebiet ,JadeWeserPark" an. Das Gebiet erstreckt sich zwischen der Bundesautobahn A29
im Nordwesten und der Aoffhausener Landstrale im Siidosten. Nach Osten hin wird es durch eine
von der Roffhausener LandstraBe in Richtung Nordwesten abknickende gleichnamige StichstraB3e
begrenzt. Der Anderungsbereich des Fliachennutzungsplans bzw. der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind rd. 78 ha groB.

Der GroBteil des Geltungsbereiches ist durch Grinland- und in kleineren Teilen Ackernutzung
charakterisiert. Die Flachen sind durch eine Vielzahl von Entwéasserungsgrdben voneinander
getrennt, die in die Roffhauser Leide miinden, einen Gewdsserzug 2. Ordnung liber den das Gebiet
entwassert wird. Im Nordosten sowie entlang der siidostlichen Grenze gibt es Bestandsbebauung,
zumeist ehemals landwirtschaftliche Hofstellen, die von alten Gehdlzstrukturen umgeben sind. Im
nordlichen Drittel des Geltungsbereichs verlaufen Hochspannungsleitungen in sldwestlich-
norddstliche Richtung. Im Norden im Bereich unter der Leitung befindet sich zudem eine
gebiischreiche, feuchte Ruderalflache.

e3...
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Planung

Abb. 1 Geltungsbereich  fiir den Bebauungsplan Nr. 157 sowie die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes (eigene Darstellung)

Der Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark" setzt entsprechend den stidtebaulichen
Zielen sowohl Industriegebiete (Gl) als auch eingeschrinkte Industriegebiete (Gle) sowie
Gewerbegebiete (GE) fest.

Der Flachennutzungsplan von 2010 stellt im Bereich des Plangebiets bereits gewerbliche Bauflachen
(G) dar. Die Darstellung ist allerdings nicht rechtskraftig. Die Konkretisierung der Planung durch den
Bebauungsplan Nr. 157 sieht hier neben der Festsetzung von gewerblichen Bauflachen eine
Ausweitung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vor sowie die Absicherung des Baubestandes an der Roffhausener Strale als
Mischgebiet. Mit der 23. Anderung des Flichennutzungsplans soll dieser entsprechend an die
Planziele der verbindlichen Bauleitplanung angeglichen werden.

In den Industrie- und Gewerbegebieten ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 vorgesehen. Es soll
eine maximale Flachenausnutzung erlaubt werden. Die gewerblichen Grundstiicke sollen moglichst
effizient verwertet werden kdnnen; auch um Inanspruchnahmen an anderer Stelle zu vermeiden.
AuBerdem sind StraBenverkehrsflichen vorgesehen, ebenso wie eine Flache fiir Ver- und
Entsorgung, die eine Umspannanlage aufnehmen soll. Der im Osten befindliche Mast wird ebenfalls
durch eine Versorgungsfliche gesichert. Die im silidwestlichen Plangebiet befindliche
Bestandsbebauung wird im Bebauungsplan als Mischgebiet (MI) festgesetzt mit einer
Grundflachenzahl von 0,3. Eine Uberschreitung ist gem. §19 BauNVO regelmiBig mdglich. Weiterhin
werden mit dem Bebauungsplan Flachen fiir Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebereiche) und
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Fachgesetze

Fachplane

1.2

weitere Wasserflachen in Form von Graben festgesetzt. Die Roffhauser Leide soll in den Bereich der
stidlich geplanten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft verlegt werden und an das 6stlich auBerhalb des Plangebiets verlaufende Accumer
Tief angeschlossen werden. AuBerdem geplant ist ein Unterhaltungsweg innerhalb der
MaBnahmenflachen, sowie ein FuB- und Radweg, welcher als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung von der Roffhausener LandstralBe durch die geplanten MaBnahmenfldchen
hindurch in den Bereich des geplanten Industriegebietes fiihrt und zugleich als Notzufahrt fir
Rettungsdienste oder Feuerwehr dient.

Weitere durch den Bebauungsplan getroffene Festsetzungen betreffen &ffentliche und private
Griinflachen, sowie eine als Wald ausgewiesene Flache, welche Teil des Geholzbestandes im Bereich
der slidwestlich gelegenen Bestandsbebauung ist.

Darstellung der in Fachgesetzen [ Fachplinen festgelegten Ziele
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 1 b)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
auf zur Beriicksichtigung einer

° nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 5 BauGB);

° sowie zu einem sparsamen und umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden und den sonstigen
Schutzgiitern auf (§ 1a Abs. 2 BauGB).

° Insbesondere sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung
und Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu nutzen.

° Sind in Folge einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der

Eingriffsregelung zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind darzulegen, zu
vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder auszugleichen
(8 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG).

Bei der Planung sind insbesondere folgende Fachgesetze in der jeweils giiltigen Fassung zu
berlicksichtigen:

Abb. 2 Fiir die Planung relevante Gesetze (in der jeweils giiltigen Fassung)

Bundesgesetz Landerrecht
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz NNatSchG  |Niedersdchsisches Naturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz NWG Niedersdchsisches Wassergesetz
BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz NBodSchG  |Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz
BlmSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

Nds. KlimaG |Niedersdchsisches Klimagesetz

NDSchG Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz

Die nachfolgende Ubersicht zeigt zusammenfassend die in Fachplinen und durch gesetzliche
Regelungen gesicherten geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld von bis zu 3 km des
Plangebiets:

Abb. 3 Schutzgebiete

Fachplanung Definition Schutzzweck Lage im Lage auBerhalb
Plangebiet (Himmels-
richtung u.
Entfernung)
Natura 2000 2312-331, Erhalt, Entwicklung und Nein SW 700 m
(§ 32 BNatSchG) 180 Wiederherstellung von
Teichfledermaus- Teichfledermaushabitaten,
Habitate im Raum | und Erhalt und Entwicklung
Wilhelmshaven des LRT 3150 - Natiirliche
und naturnahe

Gas...
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Fachplanung

Definition

Schutzzweck

Lage im
Plangebiet

Lage auBerhalb
(Himmels-
richtung u.
Entfernung)

nahrstoffreiche Stillgewasser
mit Laichkraut- oder
Froschbiss-Gesellschaften

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalparke
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSch@)

LSG WHV 00046
Deichzug
Langewerth

Schutz von
Landschaftsbestandteilen/
Landschaftsbild

Nein

0>200m

LSG WHV 00088
Maade-Barghauser
See-Fort Riistersiel

Erhaltung, Entwicklung u.
Wiederherstellung der
Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,
Lebensrdume der fiir das
Gebiet typischen wild
lebenden Tier- u.
Pflanzenarten; fiir die
Teilfliche ,Maade" ist
zusatzlich der Erholungswert
fiir den Menschen zu
erhalten.

Nein

SO > 1,2 km

LSG WHV 00047
Bauernhof
Oyensburg

Schutz von
Landschaftsbestandteilen/
Landschaftsbild

Nein

NO > 1,6 km

LSG WHV 00015
GroB3 Belt

Schutz von
Landschaftsbestandteilen/
Landschaftsbild

Nein

SO > 2 km

LSG WHV 00049
Burg Kniphausen

Schutz von
Landschaftsbestandteilen/
Landschaftsbild

Nein

NO > 2 km

LSG WHV 00080
Hessens

Bewahrung der Vielfalt,
Eigenart u. Schonheit des
Landschaftsbildes, insbs. die
Hessenser Alte Marsch als
weitgehend extensiv
bewirtschafteter offener
Griinlandkomplex mit
Verzahnung
unterschiedlicher
Marschenvegetation,
weitgehend erhaltene
charakteristische
Kleinstrukturen;
Sicherung der
Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, insbs.
natiirliche oder naturnahe
Lebensrdume von im
Bestand bedrohten Arten
oder
Lebensgemeinschaften

Nein

SO > 2,1 km

LSG WHV 00016
Potenburg

Schutz von
Landschaftsbestandteilen/
Landschaftsbild

Nein

0>22km

LSG WHV 00028
Friedhof

Schutz von
Landschaftsbestandteilen/
Landschaftsbild

Nein

0>23km

Gas...
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Fachplanung Definition Schutzzweck Lage im Lage auBerhalb
Plangebiet (Himmels-
richtung u.
Entfernung)
LSG WHV 00051 Schutz von Nein NO ca. 2,5 km
Ménkeburger Landschaftsbestandteilen/
Busch Landschaftsbild
LSG FRI 00016 Keine Angaben Nein NW ca. 2,5 km
Menssen,
Grafschaft
LSG WHV 00052 Schutz von Nein NO > 2,6 km
Dorfwarf Landschaftsbestandteilen/
Hohewerth Landschaftsbild
Naturparke - - - -
(§ 27 BNatSchG)
Naturdenkmailer ND WHV 00013 Eiche Nein NO > 2,9 km
(8 28 BNatSchG)
Geschiitzte GLB FRI 00027 Erhaltung des | Nein NW > 1 km
. Baumbestand der | Baumbestandes
Landschaftsbestandteile Pastorei Accum
(5 29 BNatSchG) und am Ehrenmal
GLB FRI 00033 Sicherung von | Nein SW > 1,5 km
Alt Marienhausen Gehdlzstrukturen und
Strukturvielfalt wegen ihrer
Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und Bedeutung fiir
das Landschaftsbild
GLB WHV 00078 Sicherung  aufgrund  der | Nein SO > 1,5 km
Schaardeich Bedeutung fiir das
Landschafts- und Ortsbild,
insbesondere durch Erhalt
unbebauter Flachen und des
umfangreichen
Gehdlzbestandes
GLB WHV 00074 Erhaltung und Entwicklung | Nein SO > 1,6 km
Ehemaliges als Beitrag zur
Pulverhofgeldnde Leistungsfahigkeit des
am Fort Mariensiel | Naturhaushaltes im
besiedelten Bereich
GLB FRI 00034 Erhaltung von Graft- und | Nein SW > 2,1 km
Sanderbusch Wallanlage und
Geholzbestand aufgrund der
Bedeutung fiir die
Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und die
Belebung und Gliederung des
Ortsbildes
GLB WHV 00081 Erhaltung des besonderen | Nein 0>24km
Fort-Schaar- Charakters als belebendes
Graben und gliederndes
Landschaftselement
GLB FRI 00014 Schutz  von Graft und | Nein NW > 2,6 km
Ehemalige Gehdlzbestand der
Hofstelle Menssen | ehemaligen Hofstelle vor
gefdhrdenden und
schadigenden Einfliissen
GLB WHV 00079 Erhaltung des Landschafts- | Nein 0>26km
Lautsallee und Ortsbildes, Sicherung der

Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes durch Erhalt
des umfangreichen
Geholzbestandes sowie die
Gewdhrleistung der
ungestoérten Entwicklung in
nicht  mehr  genutzten
Kleingartenbereichen

Gas...
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Fachprogramme
LRP [ LP

Fachplanung Definition Schutzzweck Lage im Lage auBerhalb
Plangebiet (Himmels-
richtung u.
Entfernung)
GLB FRI 00030 nachhaltige Sicherung der | Nein W > 2,8 km
Kleiner Lebensrdume und
Eichenbusch in | Bewahrung vor schadigenden
Ostiem Einflissen,  Beitrag  zur
Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes
Gesetzlich geschiitzte Mesophiles - Ja -
Biotope Griinland (GM)
(§ 30 BNatSchG)
Wertvoller Bereich | - Nein 0>200m
Wertvolle Bereiche fir Brutvdgel
(Status offen)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Natura-2000-Gebiete. Siidwestlich und in einem
Abstand von rd. 700 m liegt das FFH-Gebiet Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven,
welches von der Planung aufgrund des hohen Abstandes nicht beeinflusst wird. Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Biosphdrenreservate, oder Naturparke sind weder im Plangebiet noch in einer
Umgebung von bis zu 3 km ausgewiesen. In einem Umkreis von 3 km befinden sich zahlreiche
Landschaftsschutzgebiete (LSG), darunter das 200 m in 6stliche Richtung liegende LSG Deichzug
Langewerth. Da die Planung jedoch nicht im Bereich der in der laut Schutzgebietsverordnung von
Verdnderungen freizuhaltenden Flachen stattfindet, bleibt dieses Landschaftsschutzgebiet von der
Planung unberiihrt. 1,2 km in sliddstlicher Richtung befindet sich das LSG Maade-Barghauser See-
Fort Ristersiel, und 1,6 km norddstlich des Plangebiets liegt das LSG Bauernhof Oyensburg. Sie
werden aufgrund des groBen Abstands durch die Planung nicht beriihrt. Das gleiche gilt fiir die
tibrigen Landschaftsschutzgebiete, die alle mehr als 2 km weit vom Plangebiet entfernt liegen (vgl.
Abb. 3). In 2,9 km Entfernung in norddstliche Richtung befindet sich eine nach § 28 BNatSchG als
Naturdenkmal geschiitzte Eiche, welche aufgrund der hohen Entfernung jedoch nicht von der
Planung betroffen ist. Nach & 29 BNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile sind der
Baumbestand der Pastorei Accum und am Ehrenmal in 1 km nordwestliche Richtung, Alt
Marienhausen in 1,5 km siidwestliche Richtung, Schaardeich in 1,5 km siidéstliche Richtung und
das Ehemalige Pulverhofgelande am Fort Mariensiel in 1,6 km siddstliche Richtung. Weitere
geschiitzte Landschaftsbestandteile befinden sich in lber 2 km Entfernung zum Plangebiet. Alle
geschiitzten Landschaftsbestandteile werden aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet durch die
Planung nicht beriihrt. Die Planungen flihren infolge des Abstandes zu den Schutzgebieten weder
zu ihrer Zerstdrung noch zu einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung.

Im Landschaftsrahmenplan von 2017 sind Bereiche siiddstlich der Hofstelle Hobbie als Mesophiles
Grinland (GM) dargestellt, welches nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt ist. Den aktuellen
Erhebungen zufolge konnte dieser Biotoptyp nicht mehr festgestellt werden, wonach sich nach
aktuellem Stand keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des Plangebiets befinden.

In mehr als 200 m Entfernung zum Plangebiet in 6stliche Richtung ist in den Umweltkarten
Niedersachsen ein fiir Brutvogel wertvoller Bereich dargestellt’. Der Status dieses Gebietes ist als
offen angegeben. Ein Bewertungsbogen liegt nicht vor.

° Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland® (LRP) wurde im Jahr 2017
fortgeschrieben. Die Darstellungen und Bewertungen des Landschaftsrahmenplans werden jeweils
bei der Beschreibung der Schutzgiiter beriicksichtigt. Fiir die Stadt Schortens liegt kein
Landschaftsplan (LP) vor.

1 © 2015, geodaten@nlwkn-dir.niedersachsen.de
2 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Friesland, Fortschreibung 2017
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Abb. 4 Darstellungen der Karten 1 bis 7 im Landschaftsrahmenplan (Plangebiet nachfolgend als schwarz

gestrichelte Umrandung skizziert)

Karte im LRP Thema Darstellungen
Nr. 1 Arten und Biotope | ¢  Bewertung der Biotoptypen - {iberwiegend Biotoptypen mit
geringer Bedeutung (Intensivgriinland), tlws. sehr geringe
Bedeutung (Intensivgriinland, Ackerflache);
Kleinrdumig mittlere Bedeutung (Ruderalfliche in nordl.
Zentrum des Plangebiets) und hohe Bedeutung (Mesophiles
Griinland)
e Bewertung fiir den Tier- und Pflanzenschutz - keine Bereiche
mit tiberdurchschnittlicher Bedeutung vorhanden
Nr. 2 Landschaftsbild e Bewertung der Landschaftsbildeinheiten mit geringer
Bedeutung im gesamten Plangeblet
» Z =L
o Ausgewéhlté typische und pragende Landschaftsbildelemente
- Wurten entlang der siidostlichen Plangebietsgrenze,
Gewadsserlauf (Roffhauser Leide)
e Wesentliche (berlagernde Beeintrachtigungen - Hoch-
spannungsleitung u. -masten; auBerhalb des Plangebiets:
Windenergieanlagen
Nr. 3a Besondere Werte e Bodendenkmiler (Wurten)
von Béden ‘.'/ Memi— ; = ,JJA:'":‘\\
gi" hauserj //}; " S
- \\‘-[ o
N i \5‘) =1
X Rol hauaen /O
AN /”'*»/(
D\ \s’
‘Aﬁhl.\mshuw:m.r ‘\‘\{ "/pl/)\,
/Kmuz{\\\ /\(*3 /4>
B ‘:\ i I'\] /‘\\. -
Nr. 3b Wasser- und e Bereiche m|t potenziell hohem direktabflussbedingtem
Stoffretention Wasser- und Stoffaustrag mit/ohne abflussmindernde
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o Naturferne Biche und Fliisse (binke Liﬁiendarstellung)
o Siedlungsflichen (orange dargestellt)

Nr. 4

Klima und Luft

e Keine Darstellungen fiir den Geltungsbereich

Darstellungen auBerhalb des Plangebiets:

e Nordlich des Plangebiets: StraBen mit DTV liber 10.000 - A29
(nérdl. Plangebietsgrenze)

o Ostlich des Plangebiets: Wichtige Landschaftselemente zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels und Klimaschutz
- FlieBgewisser (Accumer Tief)
- Griinland-Graben-Areale der Marschen (nérdlich der A29)

Nr. 5a

Zielkonzept

o GroBflachig umweltvertragliche Nutzung (Agrargebiet mit
hohem Dauervegetationsanteil/gehélzarme Kulturlandschaft)

e Kleinflachig Sicherung und Verbesserung von traditioneller
Siedlungsstruktur der Kulturlandschaft der Marsch

L S\

Nr. 5

Biotopverbund

e Keine Darstellungen fiir den Geltungsbereich
Darstellungen auBerhalb des Plangebiets:
e Naturnahe FlieBgewisser (Accumer Tief)

Nr. 6

Schutz, Pflege und
Entwicklung

e Erhaltung traditioneller Siedlungsstrukturen (Hofgebsude)
QW Vil 3 7l — ~\\.,:‘

7
p
ithelmshavener
2
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N Sl
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e Gesetzlich geschiitzter Landsch

Nr. 7

Umsetzung des
Zielkonzepts durch
die Raumordnung

e Keine Darstellungen fiir den Geltungsbereich
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Raumordnungs-
programme
LROP / RROP

Sonstige
Fachpléane

Abb. 5 Darstellungen der weiteren Textkarten im Landschaftsrahmenplan

Textkarte im LRP Darstellungen (k.D. = keine Darstellung)
Naturraumliche Regionen im Plangebiet Watten und Marschen

Ausschnitte der Biotoptypenkarte k. D.

FlieBgewassernetz im Landkreis Friesland Biche (Roffhauser Leide) und Graben
Wallhecken im Landkreis Friesland k. D.

Untersuchungsgebiete der k. D.

Brutvogelkartierung 2013

Ausschnitte aus der Grundlagenkarte zu k. D.

den Landschaftsbildelementen

Zerschneidungsgrad des Raumes im 0,03 - 5,00 km2 (h6chster Zerschneidungsgrad)
Landkreis Friesland

Ubergeordnete Schutz- und k. D.

Planungskonzeption fiir das Plangebiet

Uberregionale Beziige des Biotopverbunds | k. D.

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP)® sind im Bereich des Plangebiets bis auf die
umliegenden StraBen und die Hochspannungsleitungen keine Darstellungen vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)* fiir den Landkreis Friesland enthélt nachfolgende
zu beachtende Ziele:

Abb. 6 Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir das Plangebiet (nachfolgend als schwarz
gestrichelte Umrandung skizziert)

"|Der gesamte Bereich des Plangebiets ist als Vorranggebiet fiir
“|industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt (fldchige violette
Darstellung). Im Bereich der vorhandenen Hochspannungsleitung ist
ein Vorranggebiet fiir ELT-Leitungstrassen dargestellt.

" HottHaukg

)\
\

Es gibt keine spezifischen Plane fiir die Stadt, welche das Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrecht betreffen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB). Fiir die Stadt Schortens liegen auch
keine Luftreinhaltepléne vor (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB).

Beschreibung / Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen.
Wahrscheinlich auftretende erhebliche Auswirkungen wahrend einer moglichen Bau- und
Betriebsphase kdnnen in diesem Zusammenhang nicht konkret beriicksichtigt werden, da es sich
vorliegend um eine vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung handelt. Infolge dieser

3 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017, Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017 (Niedersichsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378), in Verbindung mit der Anderungsverordnung vom 7. September
2022, welche am 17.09.2022 in Kraft getreten ist (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023
S. 103).

4 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Friesland, 2020

Gas...
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Angebotsplanung sind konkrete Bauvorhaben nicht bekannt. AbschlieBend wird jeweils auch die
Null-Variante, also die wahrscheinliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

2.1 Priifung der Schutzgiiter
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 a und b)

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-) Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden
potentielle umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
Kultur- und sonstige Sachgiiter geprift.

2.1.1 Schutzgut Pflanzen
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen®. Die Bewertung erfolgt nach dem Kompensationsmodell des Niedersichsischen
Stadtetags®. Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den
Anderungsbereich des Flichennutzungsplans, betrachtet jedoch auch angrenzende Strukturen
(Abb. 7 und Anhang). Der Landschaftsrahmenplan schreibt den im Plangebiet befindlichen
Griinland-Biotoptypen eine (lberwiegend geringe Bedeutung zu. Eine Griinlandflache im
Nordwesten sowie die Ackerflache wird als von sehr geringer Bedeutung bewertet. Die Ruderalflache
im Zentrum des Plangebiets wird im LRP mit mittlerer Bedeutung bewertet. Ein Teil der
Grinlandflache stid6stlich der Hofstelle Hobbie wird im LRP als gefdhrdeter Biotoptyp (mesophiles
Grinland) mit hoher Bedeutung klassifiziert. Dies konnte in der fiir die Planung durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung nicht bestdtigt werden. Aktuell sind die Fldchen als Extensiv- und zum Teil
Intensivgriinland zu klassifizieren.

Biotoptypen Das Plangebiet ist liberwiegend landwirtschaftlich durch eine offene Marschlandschaft gepragt. In
den Randbereichen grenzen bebaute Flichen und Verkehrswege an, wie die Bundesautobahn (A 29)
und die Roffhausener Landstral3e, die, ebenso wie die vorhandenen Geb3ude in den Randbereichen
des Gebietes, von Gehdlzstrukturen begleitet sind. Das Ergebnis der Erfassung der Biotopstrukturen
ist in der Biotopypenkarte (Anh. 1) kartografisch dargestellt.

Hofstellen/ Nordlich der Roffhausener LandstralBe befinden sich in einem straBenseitigen Siedlungsband

Siedlungsbereich aufgereiht (ehemals landwirtschaftliche) Gehofte (ODL) mit Nebengebduden und Wohnh&usern, die
von groBflachigen Garten mit Hofbdumen umgeben sind. Von den Hofflachen aus werden
angrenzende Mahwiesen und Weiden des Plangebiets erschlossen. Die Abgrenzung bildet ein
Graben, der mit vorwiegend gartenseitigem Altbaumbestand beschattet ist.

Norddstlich im Plangebiet befindet sich ein aufgegebenes Einzelgeh6ft (ODL) mit einzelnen
Nebengebduden, deren Siedlungsplatz in den Planunterlagen mit der Bezeichnung Hobbie
dargestellt ist. Der Name Hobbie geht auf den ehemaligen Landbesitz der Roffhauser Hauptlinge
zurtick.

Die Hofanlage wird westlich umgeben von einem Graben mit zahlreichen Baumen als beidseitigem
Hecken- und Uferbewuchs. Innerhalb des Hofkomplexes sind die Gebdudeflachen durch zahlreiche
Hofgehdlze und Altbdume untergliedert. Wahrend sich im Nordwesten der Gartenteil mit
GroBbdumen erstreckt, befinden sich im ostlichen Teil groB3flachige versiegelte Bereiche, die
vorwiegend als Parkflichen genutzt werden. Das Wirtschaftsgebdude weist Fassaden- und
Dachschdden auf.

Sonstige Mittig des UG verlaufen zwei Hochspannungsleitungen (OKV) mit einem Abstand von ca. 50 m

Bauwerke parallel zueinander in west-Gstlicher Richtung mit vier Masten, von denen sich zwei am
nordwestlichen Rand, und zwei mittig im Plangebiet befinden.

5 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021, mit Korrekturen und Anderungen,
Stand 01.03.2023
6 Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, Niedersachsischer

Stidtetag, 2013
63000
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An der siidostlichen Begrenzung befindet sich an der Roffhausener Landstral3e eine Funktechnische
Anlage (OT) sowie ein geklinkerter ehemaliger Transformator (Sonstiges Bauwerk, QY), der vom
NABU umgenutzt wurde.

Das Plangebiet wird liberwiegend von Griinlandnutzung dominiert mit Mahwiesen im Slidosten und
Weidenutzung im Siidwesten nahe den Siedlungsbiotopen (s. Biotoptypenkarte in Anh. 1). Fiir das
rund 78 ha groBe Plangebiet handelt es sich groBenteils um feuchte Griinland-Graben-Areale,
teilweise auch um Acker, Griinland-Einsaaten, Pferdeweiden und feuchte Extensivflichen (GEF).
Wahrend im Nordosten die Flachen entlang der Autobahn vorwiegend durch Ackerbau gepréagt sind,
befinden sich mittig und nordwestlich im Plangebiet hauptsachlich feuchte Intensivwiesen (GIF)
neben Flachen, die im beginnenden Friihjahr (13.03.2024) als Ackerbrache erfasst und spater als
Griinlandeinsaat (GA) bestellt wurden. Im Westen befindet sich in einer Mulde, in der sich eine
zeitweise wasserfiihrende Blanke (STG = Wiesentiimpel) entwickelt hat.

Stdlich des Einzelgehofts Hobbie werden kleinteilige Griinlandflachen als Pferdeweide (GW)
genutzt. Grabennah befindet sich an der Zuwegung eine feuchte Extensivweide (GEF) mit
ausgepragter Griippenstruktur, die neben wasserfiihrenden und Uberfillten Griippen zahlreiche
Nassestandorte aufweist, sodass die Weideflache erst in den Sommermonaten zu nutzen war.

Auf nicht genutzten Bereichen im UG haben sich feuchte halbruderale Gras- und Staudenfluren
(UHF) entwickelt, die vorwiegend dominiert sind von Wiesenkerbel, Zottigen Weidenrdschen, Schilf,
Rohrglanzgras und Brennesselfluren.

Unterhalb der Hochspannungsleitungen erstreckt sich im Bereich der mittleren Strommasten eine
ca. 5.000 gm groBe Brachflache. Hier hat sich innerhalb der Halbruderalen Gras- und Staudenfluren
(UHF) sukzessiv ein Mesophiles WeiBdorn-Schlehengebiisch (BMS) entwickelt, das sich aus
Einzelgeblischen wie WeiBdorn, Vogelkirsche, Wildrose, Weiden- und Brombeergebiisch
zusammensetzt.

Die Griinland-Graben-Areale werden iliber die Aoffhauser Leide, ein Gewdsser Il. Ordnung,
entwassert, welches aus siidwestlicher Richtung kommend das UG mittig durchflieBt und das
Oberflaichenwasser in Ostlicher Richtung dem Accumer Tief zufiihrt. Der Graben ist trapezférmig
ausgebaut und weist mit Ausnahme weniger Einzelgebiische keinen Uferbewuchs auf. Der weiteren
Entwasserung dient ein Gitternetz aus Graben, das unterschiedliche Griinlandereien umgrenzt bzw.
in Form von Griippenstrukturen das feuchte und z.T. unebene Griinland (GIF und GEF) prigt. Die
Ufersdume weisen vorwiegend Griinlandarten auf, einzelne Uferrdnder werden unterschiedlich
gesaumt durch, Binsen, Seggen- und Schilfbestande.

Die wasserfiihrenden Graben lassen sich entsprechend der Ausprdgung ihrer Gewdasser- und
Ufervegetation dem Biotoptyp ,Nahrstoffreicher Graben' (FGR) zuordnen. Graben, die lber die
Sommermonate trockenfallen, wurden mit der Bezeichnung FGRu (unbesténdig/zeitweise
trockenfallend) versehen.

Das offene Marschland des UG weist kaum Heckenstrukturen (HFM und HFS) entlang der Griinland-
und Ackerflachen sowie an den Graben auf. Das Einzelgehoft (Hobbie) wird umgeben von
Hofgehdlzen und einer Baum-Strauch-Hecke (HFM) entlang des Grenzgrabens, deren
Heckenstruktur sich entlang der benachbarten Weideflichen und der Zuwegung bis an die
Roffhauser Leide fortsetzt. Die Hecke wird vorwiegend gepragt von Schwarzerle, Esche, Birke
Stieleiche und Weiden.

Die griinlandseitige Begrenzung der Siedlungsflachen an der Roffhausener Landstrale bildet ein
Grenzgraben mit beidseitigem Ufer-Weidengebiisch (BAZ), der sich liberwiegend hofseitig aus alten
2.T. abgdngigen Baumweiden und Weidenbilischen zusammensetzt. Die Altbdume weisen einen
hohen Anteil an Windbruchschdden, Baumlochern, Rissen und Totholz auf.

Die Bundesautobahn (A29) nérdlich des Plangebiets wird beidseitig begleitet von einer dichten
Geholzbepflanzung aus Arten standortgerechter Baum- und Straucharten (HPS), die der
StraBeneingriinung dient und optische Beeintrdchtigungen der Verkehrsnutzung reduziert. Die
Roffhausener Landstral3e die entlang der siidostlichen Plangebietsgrenze verlduft wird von einer
Ahornallee (HBA) und einem Graben begleitet. Dort hat sich teilweise eine Halbruderale Gras- und
Staudenflur entwickelt. Parallel dazu verlauft unmittelbar an das Plangebiet angrenzend ein FuB3-
und Radweg. Im Osten wird das Plangebiet durch eine ErschlieBungsstraBe zum Hof Hobbie und die

e3...
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angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen begrenzt, welche lberwiegend durch ackerbauliche
Nutzung gepragt sind. Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein schmaler Streifen
feuchten Intensivgriinlands. Die StraBe befindet sich zum {iberwiegenden Teil innerhalb des
Plangebiets, lediglich ein kleiner StraBenabschnitt im Siidosten liegt auBerhalb.

Das westlich an das Plangebiet angrenzende Gewerbegebiet (0OGG) wird liber die StraBe Im
JadeWeserPark erschlossen, die mit zwei StichstraBBen bis an das Untersuchungsgebiet heranreicht.
Die Gewerbeansiedlung besteht aus groBflachigen Gewerbehallen, die in weiten Abstinden
zueinander errichtet wurden. Innerhalb der ungenutzten Freiflichen haben sich bis an die
siidwestliche Begrenzung des UG feuchte Ruderalbiotope entwickelt, die im Slden ein naturnah
entwickeltes Regenriickhaltebecken umgeben. Im Norden grenzt in einer eingezdunten Fliche ein
Regenriickhaltebecken (Rohbodentiimpel STR) neueren Datums an (siehe Gewésser).

Westlich des UG befindet sich im vorhandenen Gewerbegebiet ein naturnah gestaltetes
Regenriickhaltebecken neueren Datums, das sich in derzeitiger Entwicklung als Rohbodentiimpel
darstellt (STR). Die Uferbereiche zeigen neben Rohrkolben, Schilf- und Réhrichtbestinden sandige
Offenbodenbereiche (DOZ) mit geringer Vegetationsbedeckung und weisen siidlich orientierte
Sandwinde (DSS) und Steilkanten auf.

Ostlich auBerhalb des Plangebiets befinden sich zwei weitere zu den Hochspannungsleitungen
gehdrende Strommasten.

e3...
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Biologische
Vielfalt

Abb. 7 Biotoptypen im Plangebiet (siehe auch Karte 1 im Anhang)

Biotoptypen nach Drachenfels (2021) | Grinland-Einsaat (GA)
Mesophilees Weiidorn-/Schlehengebiisch (BMS) - Sonstige Weidefldche (GW)
|| Bodensaures Laubgebiisch (BS) [ Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)
Sonstiges Weiden-Ufergebiisch (BAZ) [ Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)
[ strauch-Baumhecke (HFM) [ Acker (A)
[ strauch-Baumhecke, Bestand mit erheblichen Liicken (HFMI) [ Artenreicher Scherrasen (GRR)
[ sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) [ zierhecke (BZH)
[ Allee/Baumreihe (HBA) [ Reitsportanlage (PSR)
[ Allee/Baumreihe, Bestand mit erheblichen Liicken (HBAI) || straBe (OVS)
[ Einzelstrauch (BE) || Autobahn/SchnellstraBe (OVA)
- Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS) Weg (OVW)
[ Nahrstoffreicher Graben (FGR) Lagerplatz (OFL)
- Nahrstoffreicher Graben, unbestandig/zeitweise trockenfallend (FGRu) - Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) [ Landlich geprégtes Dorfgebiet/Gehéft (ODL)
Wiesentiimpel (STG) Gewerbegebiet (0GG)
Rohbodentiimpel (STR) Funktechnische Anlage (OT)
Sandwand (DSS) @ Stromverteilungsanlage (OKV)
Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ) [ sonstiges Bauwerk (OYS)

|| Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF)
|| Sonstiges feuchtes Extensivgriinland, lineare Struktur (GEFI) E'Jl Geltungsbereich Bebauungsplan/Fléchennutzungsplan
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) G Geltungsbereich_50m_Puffer

[ | Flurstiicksgrenzen (Planunterlage des Katasteramts Varel)

GroBe Teile des Plangebiets sind durch artenarme, intensiv genutzte Griinland- und Ackerflachen
geprdgt.  offenen Grinland- und Ackerflaichen sind eher artenarm und unterliegen einer
uberwiegend intensiven Nutzung. Die biologische Vielfalt ist in diesen Bereichen gering. Die
Gehdlzstrukturen um die vorhandenen Hofstellen und entlang der Verkehrswege stellen hingegen
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Vorbelastungen

Arten- und
Biotopschutz

Auswirkungen

eine mittlere Diversitdt dar. Die biologische Vielfalt kann insgesamt als gering bis durchschnittlich
eingeschatzt werden.

Geman der tiblichen landwirtschaftlichen Praxis ist davon auszugehen, dass das Plangebiet teilweise
durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln vorbelastet ist. Die Acker- und
Griinlandfldchen sind Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt und entsprechend
strukturarm. Diese Form der Landwirtschaft und die damit verbundenen anthropogenen Eingriffe
fiihren grundsatzlich zu einer Verarmung des Artenpools.

Es sind keine gefdhrdeten Pflanzenarten im Plangebiet bekannt. Innerhalb des Plangebiets befinden
sich nach aktuellen Kartierungen keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope.

Die im Landschaftsrahmenplan als mesophiles Griinland beschriebenen Flachen (Abb. 8) weisen
keine fiir diesen Biotoptyp typische Artenauspragung mehr auf, und auch die typischen Blihaspekte
fehlen. Die z.T. sehr feuchten Standortverhiltnisse im 6stlichen Bereich (GEF) resultieren zudem in
stellenweise recht flatterbinsenreiche Auspragungen, was dem Biotoptyp mesophiles Griinland
ebenfalls entgegensteht. Die weiter westlich liegenden Flachen unterliegen einer intensiven
Nutzung durch Mahd. Die angesprochene Wiese stellt sich sehr einheitlich als feuchtes
Intensivgriinland (GIF) dar.

Abb. 8 Bereich der im Landschaftsrahmenplan als GM dargestellten Flache (Skizze) mit aktueller
Biotoptypenkartierung

Infolge der Planung werden die bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen
Baufldchen (G) auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Auf einem GroBteil des
Plangebiets werden Industriegebiete, eingeschrinkte Industriegebiete und Gewerbegebiete mit
einem Versiegelungsgrad von bis zu 90% sowie StraBBenverkehrsflachen und eine Umspannanlage
festgesetzt. Der Verlauf des westlich liegenden Grabens wird im Bereich knapp unterhalb der
geplanten Umspannanlage leicht verdndert, um einen besseren Abfluss zu gewahrleisten. Auf dieser
Hohe wird westlich des Grabens ein Regenriickhaltebereich festgesetzt. Beidseitig des Grabens
werden Gewdsserrdumstreifen festgesetzt, welche als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte (UHF) entwickelt werden.

Im Silddstlichen Bereich der mit gewerblicher Nutzung {iberplanten Flache sind flinf weitere
Regenriickhaltebereiche geplant. Ein weiterer Regenriickhaltebereich soll sich im Zentrum des
Plangebiets befinden, ebenfalls begleitet von einem Streifen &ffentlicher Griinflache.
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Null-Variante

2.1.2

Bestand

Kiebitz

Braunkehlchen

Der entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze verlaufende Graben soll auf 10 m verbreitert und von
einer Strauch-Baum-Hecke begleitet werden. Der in diesem Bereich befindliche Geholzbestand soll
gesichert werden.

Im slidostlichen Bereich des Plangebiets entlang der Roffhausener LandstralBe werden umfangreiche
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Der Verlauf der Roffhauser Leide wird in diesen Bereich verlegt. Aus Richtung Siidosten
ist ein FuB- und Radweg von der Roffhausener Landstral3e ins Plangebiet zu den Baufldchen geplant,
der die MaBnahmenflache quert.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet wiirden voraussichtlich weiter einer
Bewirtschaftung als Acker oder Griinland unterliegen. Damit wiirden sich hier die &kologischen
Qualitaten bzw. die biologische Vielfalt bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung voraussichtlich
nicht verdndern. Die Gebdude der Hofstelle Hobbie wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin bestehen.

Schutzgut Tiere
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Avifauna - Der auf das Vorkommen von Brutvidgeln untersuchte Bereich erstreckt sich 50 m iiber
die Plangebietsgrenze hinaus, endet nordwestlich an der Autobahn und reicht in Richtung Nordosten
bis an das Accumer Tief. Insgesamt konnten 39 verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden.
Innerhalb des Geltungsbereichs wurden neben 34 Brutpaaren und 19 Brutverdachten tber 400
Nahrungsgaste festgestellt. Neben Arten des Offenlandes kommen Arten der Hecken- und
Geblschlandschaften sowie Arten der Gewasser und Siedlungsrdume vor.’

Als Rote-Liste-Arten Niedersachsens und Bremens werden folgende sieben Arten im
Untersuchungsgebiet geflihrt: Waldohreule, Kiebitz, Rauchschwalbe, Graureiher, Braunkehlchen,
Star und Steinschmitzer. Davon briiten Kiebitz, Braunkehlchen, Waldohreule und Star im
Untersuchungsgebiet und auch unmittelbar innerhalb des Plangebiets. Weitere neun Arten sind
Bestandteil der landesweiten Vorwarnliste: Turmfalke, Rohrweihe, Flussregenpfeifer, Uferschwalbe,
Teichhuhn, Stockente, Baumpieper, Teichrohrsdnger und Stieglitz. Es handelt sich um Vogelarten,
die stark in ihrem Vorkommen zuriickgegangen sind, aber noch nicht als gefdhrdet eingestuft
werden.

Als eingriffsrelevante Arten sind aufgrund ihrer spezifischen Habitatanspriiche der Kiebitz und das
Braunkehlchen zu nennen. Fiir den Kiebitz wurden drei Brutpaare im Plangebiet nachgewiesen, fiir
das Braunkehlchen besteht ein Nachweis eines Brutpaares innerhalb des Plangebiets.

Mit der Bauplanung werden fiir den Kiebitz Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate im offenen
Landschaftsraum verkleinert und eingeschrankt. Durch die geplante Bebauung wird der
nachgewiesene Lebensraum dreier Brutpaare des Kiebitzes und eines Brutverdachtes (vier
Kiebitzpaare) liberplant, versiegelt und in seinen Habitatstrukturen so verandert, dass die Kiebitze
im Plangebiet kein Offenland mehr vorfinden werden und dort langfristig kein Bruterfolg mehr
erzielt werden kann. Kiebitze gelten als standorttreu und kommen zum Briiten meist an ihren
eigenen Geburtsort zuriick, wo sie auch kolonieartig mit mehreren Paaren briiten konnen. Sie nutzen
dabei nicht das Nest des Vorjahres, sondern legen an geeigneten Standorten, die sie entsprechend
der landwirtschaftlichen Ackernutzung und Bewirtschaftung vorfinden, ein neues Nest (auch bei
Nachgelege) an. Im Untersuchungsgebiet befanden sich die Kiebitzreviere auf vegetationsarmen
Ackerbrachen, die im spaten Friihjahr mit einer Griinlandeinsaat neu bestellt wurden. Altvdgel
konnen mit ihren Jungen vom Brutplatz zu Nahrungsrdumen groBere Strecken zuriicklegen (liber
500m). Das Nistrevier ist nicht immer das Aufzuchtrevier.® Der Kiebitz wird als gefahrdet (Rote
Liste 3) in der Roten Liste Niedersachsens und Bremens gefiihrt, deutschlandweit gilt er als stark
gefihrdet (Rote Liste 2).

Die Lebensraume der Braunkehlchen sind strukturreiche feuchte Griinlandgebiete, Brachen und
Feldrander. Fir den Nestbau am Boden bendtigt es eine bodennahe Deckung aus ruderalen

7 Kartierbericht Biotoptpyen Brutvégel Amphibien, P3, Stand Dezember 2023
8 Stidbeck et al. 2005
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GroBer
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Zwergfledermaus

Biologische
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Saumstrukturen, Uferstaudenfluren und Altschilfbestanden. Ein Brutstandort wurde am Graben im
Westen des Plangebiets erfasst. Weitere zwei Braunkehlchen hielten sich mittig des Plangebiets auf,
wo sie einzelne niedere Biische, hohe Schilfbestdnde oder Zaunpfahle als Sing- und Ansitzwarte
nutzten, hier besteht ein Brutverdacht. Fiir das Braunkehlchen ist eine Geburtsorttreue und
ausgepragte Brutortstreue nachgewiesen worden.” Es ist eine Rote-Liste-Art und gilt landesweit als
vom Aussterben bedroht. Bundesweit wird es als stark gefahrdet eingestuft. Die Habitatanspriiche
sind dem Kiebitz dhnlich. Wie der Kiebitz bewohnt es das Offenland und meidet verbuschte Flachen.
Mit der Umsetzung der Gewerbeplanung und dem Verlust der Griinlandereien und des groB3flachigen
Offenlandes ist der bestandserhaltende Bruterfolg im Plangebiet stark gefahrdet bis unmdglich.

Fledermduse - Im Untersuchungsgebiet wurden drei verschiedene Fledermausarten nachgewiesen,
von denen die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und der GroBe Abendsegler (Nyctalus
noctula) in Niedersachsen als stark gefahrdet (Rote Liste 2), und die Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) als gefihrdet (Rote Liste 3) eingestuft werden'® Alle heimischen Flederm3use gehéren
zu den streng geschiitzten Arten.

Die Breitfliigelfledermaus wurde (iberwiegend im Bereich der Gehdlzstrukturen in den
Randbereichen des Plangebiets angetroffen, welche diese Art als Nahrungshabitat nutzt. Innerhalb
der offenen Flichen wurde diese Art nur selten erfasst. Die Quartiere der Breitfliigelfledermaus
befinden sich liberwiegend in menschlichen Bauten, aber auch Baumhohlen werden genutzt. Den
Winter verbringen die Tiere versteckt in Spalten an Gebduden, in Kellern, Stollen oder Hohlen.

Der GroBe Abendsegler wurde an zwei durch Siedlungsstrukturen gepragten Standorten in den
Randbereichen des Plangebiets nachgewiesen. Die Quartiere dieser Art befinden sich in Hohlen und
Fledermauskasten, sowie hinter Fensterladen oder in Spalten von Felsen oder Gebduden.

Die Zwergfledermaus wurde ebenfalls liberwiegend in den Randbereichen des Plangebiets erfasst.
An der alten Hofstelle Hobbie wurde die Art direkt nach Aktivitdtsbeginn in der Ddmmerung
nachgewiesen. Die Gebdude der Hofstelle weisen zudem Locher an Dach und Fassade auf. Hier
besteht ein Quartiersverdacht.

Die meisten Rufnachweise konnten auf die Breitfliigelfledermaus und die Zwergfledermaus
zuriickgefiihrt werden. Insgesamt war die Aktivitdt innerhalb des Plangebiets jedoch sehr gering. Die
uberwiegenden Jagdaktivitdten spielten sich im Bereich der Gehdlzstrukturen entlang der Autobahn
sowie auf der alten Hofstelle Hobbie ab. Im Stallbereich der Hofstelle besteht zudem Verdacht auf
ein Quartier der Zwergfledermaus.

Amphibien - Im Nordosten des Plangebiets an einem Graben, der an den Hof Hobbie angrenzt,
wurden etwa drei bis fiinf Teichfroschindividuen sowohl akustisch als auch visuell erfasst. Weitere
Teichfroschvorkommen befinden sich westlich und dstlich auBerhalb des Plangebiets. Aufgrund der
aktuellen Habitatausstattung ist im Untersuchungsgebiet zudem ein potenzielles Vorkommen von
Grasfrosch (Rana temporaria), Erdkrote (Bufo bufo) und Seefrosch (Pelophylax ridibunda) nicht
auszuschlieBen."

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten bietet das Plangebiet vielfdltige Habitatqualitdten fir
Brutvogel. Die offene Landschaft bietet insbesondere Offenlandarten einen Lebensraum, wahrend
die randlichen Gehdlzstrukturen fiir Hecken- und Gebiischbriiter interessant sind. Zudem bieten die
zahlreichen Graben Lebensraum fiir verschiedene Wasservogel. Das angetroffene Arteninventar Idsst
sich im Hinblick auf die biologische Vielfalt dennoch eher im durchschnittlichen Bereich verorten.
Fiir Flederm3use sind insbesondere die Gehdlzstrukturen im randlichen Bereich des Plangebiets als
Jagdhabitat interessant. Die vorgefundene Rufaktivitdt ist jedoch sehr gering. Die biologische
Vielfalt kann als durchschnittlich eingeschdtzt werden. Das nachgewiesene Arteninventar an
Amphibien ist nicht besonders vielfaltig. Die biologische Vielfalt kann insgesamt als durchschnittlich
beschrieben werden.

9 Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensation (PIK), (2023), INN Heft 1/2023, NLWKN
10 Fledermauskundliche Erhebungen zur geplanten Erweiterung des ,Jade-Weser-Park" in Schortens, 2023, Steuwer
11 Kartierbericht Biotoptpyen Brutvdgel Amphibien, P3, Stand Dezember 2023
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Vorbelastungen

Auswirkungen

Arten- und
Biotopschutz

Das Plangebiet ist vorbelastet. Stérquellen sind die Bundesautobahn A29, die Roffhausener
Landstralle sowie das westlich angrenzende Gewerbegebiet JadeWeserPark, welche larmbedingte
und visuelle Scheuchwirkungen auf Tiere haben kénnen. Zudem schrianken sie den weitrdumigen
Charakter der offenen Marschlandschaft ein. Eine dhnliche Wirkung haben die vorhandenen
Hochspannungsleitungen, die zudem Kollisionsgefahren fiir gréBere Vogel darstellen kénnen.'

Daneben stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung durch den Einsatz landwirtschaftlicher
Maschinen, z.B. zur Bodenbearbeitung bei den Flachen mit Acker und Griinlandeinsaat, und Mahd
bei den Griinlandflachen, eine Belastung bzw. Gefdhrdung fiir bodenbriitende bzw.
bodengebundenen Arten (Vdgel, Amphibien, Kleinsduger) dar.

Die vorliegende Planung bereitet die Entstehung eines Industrie- und Gewerbegebietes vor.
Uberplant werden intensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen, Gehdlzstrukturen, Graben sowie
die Hofstelle Hobbie. Die fiir Kiebitz und Braunkehlchen notwendigen Offenlandbereiche gehen
durch die Planung verloren. Auf den mit Industrie- und Gewerbegebieten lberplanten Flachen
verbleiben gemadB BauNVO etwa 10 % an unversiegelten Flachen, die voraussichtlich in Form von
Griinanlagen und Griinstreifen an StraBen oder Zuwegungen genutzt werden. Die Uberplanung der
Geholzstrukturen und Offenlandbereiche flihrt zu einem Verlust von potenziellen Brut- und
Ruhehabitaten flir Brutvogel. Der Verlust der Agrarfliche reduziert das Nahrungsangebot fiir
Avifauna. In den geplanten Ausgleichsflachen im Siiden des Plangebiets kdnnen sich in Zukunft
jedoch neue Habitatstrukturen entwickeln und eine hohere Artenvielfalt im Vergleich zu den intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen begiinstigen. Die flir die Offenlandarten Kiebitz und
Braunkehlchen bedeutsamen weitldufigen unbebauten und unverbuschten Bereiche gehen durch
die Planung verloren und kénnen innerhalb des Gebietes nicht ersetzt werden.

Fiir die nachgewiesenen Fledermausarten stellt die Uberplanung der Offenlandflichen keinen
nennenswerten Nahrungsraumverlust dar. In diesem Bereich wurden im Zuge der Erfassungen kaum
Rufe aufgezeichnet. Die Uberplanung der Hofstelle Hobbie mit seinen alten Gebduden und dem
umliegenden Altbaumbestend hat den Verlust eines mdglichen Zwergfledermausquartiers zur Folge.

Die vorhandenen und zu liberplanenden Habitatstrukturen haben eine Bedeutung fiir die Avifauna
und fiir Fledermause als Jagd- und Nahrungshabitate sowie als Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Alle heimischen Brutvigel™ sind durch internationales Recht, Europarecht und Bundesrecht
entweder besonders oder sogar streng geschiitzt. Gleiches gilt fiir Fledermause'.

Mit der Planung werden keine Verbotstatbestdnde des Naturschutzrechts beriihrt:

° Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Durch VermeidungsmaBnahmen bei der Baufeldfreimachung und der Entnahme von Gehdlzen
auBerhalb der artspezifischen Brut- und Aufzuchtzeit der Avifauna bzw. der Sommerlebensphase
der Fledermause vom 01.03. bis 30.09. kdnnen insbesondere bei gehdlzbriitenden Vogelarten
baubedingte Totungen von Individuen sowie die Zerstérung ihrer tempordr genutzten
Fortpflanzungsstatten vermieden werden. Es scheint geboten die Gebaude der alten Hofstelle Hobbie
aufgrund eines Quartiersverdachts der Zwergfledermaus vor der Durchfiihrung von Abrissarbeiten
auf Kotspuren und verendete Individuen abzusuchen, um ein Fledermausquartier in diesem Bereich
ausschlieBen zu konnen und das Tétungsverbot zu beachten.

o Es ist verboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

12 Vogel-Kollisionsopfer an Hoch- und Hochstspannungsfreileitungen in Deutschland - eine Abschédtzung,
NABU, 2017
13 Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG), kurz Vogelschutzrichtlinie
14 Anhang IV der Flora-Fauna Richtlinie 92/43/EWG |/ NLWKN (Hrsg.) (2008): Verzeichnis der in Niedersachsen
besonders oder streng geschiitzten Arten 03/2008
63000



Umweltbericht zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes
Stadt Schortens und zum Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark" 20 von 50
L J

Null-Variante

2.13

Bestand

Vorbelastungen

Auswirkungen

In Bezug auf das Stoérungsverbot lassen sich mdgliche Beeintrdchtigungen verhindern oder
minimieren, indem die Baufeldrdumung auBerhalb der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. erfolgt. In
Bezug auf die im benachbarten Gewerbegebiet befindliche Uferschwalbenkolonie kénnen erhebliche
Stérungen durch Pufferflichen im unmittelbaren Nahbereich der Sandwand vermieden werden. Des
Weiteren kann die Entwicklung und Erweiterung von Gewésser- und Feuchtstandorten in Nahe zum
Koloniestandort gepriift werden.

o Es ist verboten, .... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
Fiir die im Plangebiet vorkommenden Brutvdgel-, Fledermaus- und Amphibienarten fiihrt die
Planung zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten. Es liegt kein VerstoB gegen das
Zerstérungsverbot vor, wenn die okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Dies ist im
unmittelbaren Umgebungsraum mit vergleichbaren Habitaten gegeben und kann zudem durch
geeignete MaBnahmen, die entsprechende Habitatstrukturen férdern, unterstiitzt werden. Der
Verlust der nachgewiesenen Brutreviere von Kiebitz und Braunkehlchen kann durch CEF-
MaBnahmen ausgeglichen werden. Benachbarte Fldchen stehen allerdings nicht zur Verfiigung.'

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware weiterhin von einer durchschnittlichen biologischen
Vielfalt im Plangebiet auszugehen. Potenzielle Brut- und Ruhehabitate der Avifauna und
Fledermause blieben mit Erhalt der Gehdlzstrukturen und Offenlandbereiche vorhanden. Es
bestiinden jedoch weiterhin die beschriebenen Vorbelastungen und Einwirkungen auf das
Plangebiet.

Schutzgut Flache
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Anderungsbereich des Flidchennutzungsplans bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine GroBe von rd. 78 ha. Das Plangebiet wird derzeit liberwiegend landwirtschaftlich als
Acker und Griinland genutzt.

Das Plangebiet ist im Bereich der Hofstellen im Nordosten des Plangebiets sowie entlang der
sidlichen Grenze durch Versiegelung vorbelastet. Es ist zudem im Rahmen der (iblichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und der Verkehre auf benachbarten StraBen (BAB,
KreisstraBe) davon auszugehen, dass natiirliche Funktionen der Flache infolge von Stoffeintragen
und mechanischen Einwirkungen (Luftschadstoffe des Verkehrs, Diingung, Pflanzenschutz,
Bodenbearbeitung, Befahrung) vorbelastet sind. Es bestehen keine Bebauungspline, weshalb die
Flache aktuell nicht bebaut werden kann. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

Auf Flichennutzungsplanebene erfolgt mit der 23. Anderung die Darstellung als gewerbliche
Bauflache (G), gemischte Bauflache (M) und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Auf der parallel vorgelegten Bebauungsplanebene werden auf rund 48,6 ha Industrie- und
Gewerbegebiete (GI/GE) festgesetzt. Die Bestandsnutzungen an der Roffhausener LandstralBe
werden als Mischgebiet in einer GroBe von rd. 2,4 ha gesichert. Auf einer Fldche von rund 17,3 ha
werden zudem MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. AuBerdem entstehen StraBenverkehrsflachen, Flachen fiir Ver- und
Entsorgung, o&ffentliche Griinflaichen sowie Regenriickhaltebereiche. Bestehende randliche
Grinstrukturen im Bereich des Mischgebiets werden als private Griinflache festgesetzt. Die Planung
ermoglicht eine Versiegelung von rd. 48 ha der Gesamtflache. Das entspricht etwa 61,5 % des
Plangebiets. Die iibrigen Flachen werden als Griinstrukturen oder Wasserfldchen gesichert.

Im Zuge der bilanziellen Ermittlung der Wertigkeiten nach geplantem Baurecht ergibt sich ein
Wertedefizit, welches es auszugleichen gilt. Kompensationsflachen an anderer Stelle werden infolge
der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

15 Nach Eingabe durch den Landkreis Friesland, 14.05.2025 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde der letzte Satz

erganzt.
elgoao



Umweltbericht zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes
Stadt Schortens und zum Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark" 21 von 50
{

Null-Variante

Bestand

2.1.4

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergdben sich keine wesentlichen Verdnderungen, da keine
zusétzlichen baulichen MaBnahmen umgesetzt wiirden, und die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung voraussichtlich fortbestehen wiirde.

Schutzgut Boden
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Zur Bestandsbeschreibung der Bdden des Plangebiets wird das Niedersachsische
Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver) des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie
ausgewertet. Die Karten werden z. T. laufend fortgeschrieben. Die nachfolgenden Auswertungen
entsprechen dem Informationsstand 2024.

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion des Kiistenholozdn, der BodengroBlandschaft der
Kiistenmarschen sowie in der Bodenlandschaft Alte Marsch.'® Der Boden ist von Ablagerungen aus
tonigem Schluff (Klei) gepragt, in den bereichsweise Torf eingelagert sein kann."”

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs ist der Bodentyp Mittlerer Regosol unterlagert von
Kalkmarsch vorherrschend. Das Zentrum des Plangebiets und Teile des Sidwestens sind hingegen
von Tiefer Kleimarsch geprdgt. In kleinen Bereichen im Siiden und Siidosten ist der Bodentyp Mittlere
Gley-Pararendzina unterlagert von Kalkmarsch vorherrschend. Die lbrigen Bereiche im Osten und
Siiden des Plangebiets, sowie auch ein diinner Streifen entlang der nordwestlichen Grenze sind von
Mittlerer Kleimarsch geprégt (Abb. 9)."

Abb. 9 Bodentypen

(© GeoBasis-DE/BKG(2024), CC-BY 4.0

Mittleren

Regosol

unterlagertvon
Kalkmarsch|

Mittlerer

Regosol

unterlagertvon
Kalkmarsch]

Mittleren

Regosol

unterlagertyvon
Kalkmarsch

Viittlere]
Gley-Pararendzina

unterlagertivon
Kalkmarsch

Bodentypen (BK50)
[ Mittlere Gley-Pararendzina unterlagert von Kalkmarsch
[ Mittlere Kleimarsch

[ Mittlerer Regosol unterlagert von Kalkmarsch

[ Sehr tiefer Gley

[ Tiefe Kalkmarsch

I Tiefe Kleimarsch

500
s— ., Geltungsbereich FNP / B-Plan

Die im Zuge der Planung zum ersten Bauabschnitt durchgefiihrte Baugrunduntersuchung, die auch
das aktuelle Plangebiet einschlieBt, ergab, dass es sich im Plangebiet um sehr weiche Béden handelt,

16 NIBIS® Kartenserver (2017): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

17 Generelles Baugrundgutachten Jade Weser Park Roffhausen, Schlegel & Partner, 2006

18  NIBIS® Kartenserver (2017): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und

Geologie (LBEG), Hannover
es".
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die eine geringe Tragfahigkeit aufweisen.” Bis in Tiefen von rd. 5,0 bis 12,5 m befinden sich
Weichschichten aus Klei und Torf. Darunter liegen weitgehend tragfahige Sande.

Im Plangebiet sind keine Suchraume fiir schutzwiirdige Boden verzeichnet.”

Geothermie - Das Plangebiet wird als geeignet fiir Erdwarmekollektoren dargestellt. Dies entspricht
der zweithdchsten Eignungsklasse und somit einer Wiarmeentzugsleistung von 20-30 W/m? fiir eine
Einbautiefe von 1,2 bis 1,5 m.”

Relief - Das Plangebiet ist liberwiegend eben, die Hohen liegen bei rd. T m NHN. Die Warft im
Siidosten des Plangebiets erhebt sich auf etwa 2,3 m NHN.

Bodenfruchtbarkeit - Die Bodenfruchtbarkeit ist im Zentrum und Siidwesten als gering angegeben
und im Norden als mittel. Die Gibrigen Bereiche im Nordwesten, Osten und Stidosten sind als Bereiche
mit hoher Bodenfruchtbarkeit angegeben.”

Sulfatsaure Bdden - Im Plangebiet kommen standorttypische und geogen bedingte potenziell
sulfatsaure Bdden vor. Diese weisen hohe Gehalte von Schwefelverbindungen auf, die aufgrund
permanent hoher Grundwasserstinde konserviert wurden. Bei Luftkontakt im Zuge von
Entwasserung und moglichen BaumaBnahmen, oxidieren die Schwefelverbindungen und flihren zu
einer starken Bodenversauerung.

Abb. 10  Sulfatsaure Boden im Tiefenbereich von 0 bis 2 m

GeoBasis-DE/BKG(2024), CC-BY 4.0
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Abhéngig von der Hohe der bodeneigenen Sdureneutralisationskapazitat kdnnen groBe Mengen an
Sdure und Sulfat freigesetzt werden. Probleme konnen u.a. erhthte Metallkonzentrationen im
Sickerwasser sein, die durch eine erhdhte Loslichkeit von Aluminium und Schwermetallen im Zuge
der Versauerung hervorgerufen werden. Auch erhdhte Sulfatkonzentrationen im Boden- bzw.

19 NIBIS® Kartenserver (2017): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover Generelles Baugrundgutachten Jade Weser Park Roffhausen, Schlegel & Partner, 2006

20  NIBIS® Kartenserver (2018): Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

21 NIBIS® Kartenserver (2006): Potenzielle Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren in Niedersachsen 1 : 50.000 -
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

22 NIBIS® Kartenserver (2019): Bodenfruchtbarkeit. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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Sickerwasser sind moglich, sowie eine hohe Korrosionsgefahr fiir Beton- und Stahlkonstruktionen.
Diese Boden weisen hiufig eine geringe Tragfdhigkeit auf. Die Geofakten 25 des LBEG geben
Hinweise und MaBnahmen zum Umgang mit sulfatsauren Boden.

Im Tiefenbereich von 0-2 m weisen Bereiche im Osten und Siden Material mit hohen
Schwefelgehalten auf (Abb. 10). Als MaBnahme werden fl4chige, tiefenorientierte Erkundungen mit
engem Raster vorgeschlagen. Im Tiefenbereich von unter 2,0 m wird dies im Plangebiet nahezu
flachendeckend gemaB LBEG empfohlen.

Dariiber hinaus kann im Tiefenbereich von 0 - 2,0 m liberwiegend im Westen und Siidwesten ortlich
sulfatsaures Material auftreten. Hier wird eine Erkundung bei begriindeten Hinweisen im
Bodenprofil, wie schwarzes Eisensulfid, Jarosit und/oder Eisenausfillungen oder gehemmtes
Pflanzenwachstum empfohlen.”®

Verdichtungsempfindlichkeit - etwa zwei Drittel der Béden im Plangebiet werden mit einer sehr
hohen Verdichtungsempfindlichkeit dargestellt. Bereiche im Norden und Slidosten weisen dagegen
eine geringe Verdichtungsempfindlichkeit auf.**

Altlasten - Es liegen keine Erkenntnisse auf Altlasten im Plangebiet vor.

Riistungsaltlasten - Laut einer Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung aus dem Jahr 2006 wurden
keine Kampfmittel gefunden, es bestanden keine Bedenken.

Rohstoffe - Das Plangebiet weist keine Rohstoffvorkommen auf.”> Zum Plangebiet liegen keine
Informationen zum Thema Bergbau vor. Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines Bergwerkfeldes.”®
Nord6stlich des Plangebiets in rd. 1,3 km Entfernung werden Bodenabbauflachen (Sand) dargestellt.

Bodendenkmaler - Im Landschaftsrahmenplan sind im Bereich des Plangebiets Bodendenkmaler
dargestellt. Hierbei handelt es sich um Wurten, d.h. kiinstlich erhéhte Siedlungsplatze, die als Schutz
gegen Uberflutung errichtet wurden und bereits vor dem Bau der ersten Deiche besiedelt waren. Die
am weitesten im Osten liegende Wurt ist unbebaut und stellt sich als Erhebung im Griinland dar.
Die vier weiteren Wurten die sich Richtung Slidwesten anreihen, sind mit Hofgebduden bebaut.

Bewertung der Bodenfunktionen - Das Bundes-Bodenschutzgesetz definiert die Bodenfunktionen
(§ 2 BBodSch@). Vier dieser Bodenfunktionen sind fiir die kommunalen Planungen von besonderer
Relevanz, da im Rahmen der Planung dafiir Sorge getragen werden kann, dass Boden mit besonders
bedeutsamen bzw. wertvollen Auspragungen dieser Funktionen mit der planerischen Entscheidung
mehr oder weniger stark beansprucht werden. Es sind die Lebensraumfunktion, die Naturnahe, die
Archivfunktion und die Klimafunktion. Dariiber hinaus werden weitere Funktionen bestimmt, die in
planerischer Hinsicht jedoch von nachgeordneter Bedeutung sind bzw. sich unter den vorgenannten
subsummieren und mit abgedeckt sind.

Um eine Einschatzung lber die Auspragung der Bodenfunktionen im Plangebiet im heutigen Zustand
zu erlangen, wird eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der Hinweise des LBEG
vorgenommen. Es handelt sich beim Plangebiet um Flachen auBerhalb von Siedlungsgebieten,
weshalb die Bodenfunktionen wie folgt zu bewerten sind:

Lebensraumfunktion (natiirliche Bodenfruchtbarkeit, besondere Standorteigenschaften), Naturnahe,
Archivfunktion (Natur- und Kulturgeschichte, ggf. Seltenheit), Klimafunktion. Die Bewertung enthlt
fir jede einzelne Funktion fiinf Bewertungsstufen (1: sehr gering, 2: gering, 3: mittel, 4: hoch, 5:
sehr hoch).

Die nachfolgenden Einstufungen sind entsprechend der Hinweise des GeoBerichts Nr. 26 getroffen.
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der bodenkundlichen Netzdiagramme des NIBIS-Kartenservers.

Folgende Netzdiagramme der Bodenfunktionen werden fiir die vier Bodentypen, die im Plagebiet
vorkommen, ausgewiesen. MaBgeblich fiir die Planung im AuBenbereich sind das

23 NIBIS® Kartenserver (2018): Sulfatsaure Béden in niedersichsischen Kiistengebieten 1 : 50.000 - Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

24 NIBIS® Kartenserver (2019): Bodenverdichtung (Auswertung BK50) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

25  NIBIS® Kartenserver (2000): Rohstoffsicherungskarte von Niedersachsen 1 : 25.000 - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover

26 NIBIS® Kartenserver (2020): Bergwerkseigentum - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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Biotopentwicklungspotential, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, die Archivfunktionen und die
Kohlenstoffspeicherfunktion. Neben den planungsrelevanten Funktionen zeigen die Netzdiagramme
auch die sonstigen Funktionen.

Abb. 11 Nordwestliches Plangebiet, Netzdiagramm Bodentyp Mittlerer Regosol unterlagert von Kalkmarsch
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Abb. 12 Bewertung der planungsrelevanten Bodenfunktionen - Nordwestliches Plangebiet

Bodenfunktion Bewertung
Lebensraumfunktion Stufe 1 - sehr gering
Naturndhe Stufe 2 - gering
Archivfunktion Stufe 1 - sehr gering
Klimafunktion Stufe 1 - sehr gering

Abb. 13 Zentrum Plangebiet, Netzdiagramm Bodentyp Tiefe Kleimarsch
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Abb. 14 Bewertung der planungsrelevanten Bodenfunktionen - Zentrum Plangebiet

Bodenfunktion Bewertung
Lebensraumfunktion Stufe 3 - mittel
Naturndhe Stufe 2 - gering
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Archivfunktion Stufe 1 - sehr gering
Klimafunktion Stufe 1 - sehr gering

Abb. 15 Zentrum Plangebiet - westlicher Rand, Netzdiagramm Bodentyp Mittlere Kleimarsch
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Abb. 16  Bewertung der planungsrelevanten Bodenfunktionen - Zentrum Plangebiet - Westlicher Rand

Bodenfunktion Bewertung
Lebensraumfunktion Stufe 3 - mittel
Naturndhe Stufe 2 - gering
Archivfunktion Stufe 1 - sehr gering
Klimafunktion Stufe 1 - sehr gering

Abb. 17  Ostliches Plangebiet, Diagramm Bodentyp Mittlere Gley-Pararendzina unterlagert von Kalkmarsch

Biotopentwicklungs-
potential (A) Natiirliche
Bodenfruchtbarkeit (A)

Kiihlleistung

Ausgleichskdrper

Kohlenstoffs peicher-
im Wasserhaushalt (B)

funktion

\L Nahrstoffspeicher-
— | wermdgen (B)
|

| Bindungsstirke fiir

Archiv der |~ | anorganische
Kulturgeschichte Schadstoffe
{Schwermetalle) (C)
Archiv der g Bindung
Naturgeschichte 7 organischer Schadstoffe (C)
Riickhaltevermdgen Puffervermdgen
fiir nicht fiir saure Eintrage (C)
sorbierbare

Stoffe (z.B. Nitrat) (C)
Bodentyp: Mittlere Gley-Pararendzina unterlagert von Kalkmarsch

Abb. 18  Bewertung der planungsrelevanten Bodenfunktionen - Ostliches Plangebiet

Bodenfunktion Bewertung
Lebensraumfunktion Stufe 2 - mittel
Naturndhe Stufe 2 - gering
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Archivfunktion Stufe 1 - sehr gering
Klimafunktion Stufe 1 - sehr gering

Die Bewertung zeigt, dass in der betrachteten Lage im Wesentlichen Bdden in Anspruch genommen
werden, deren Funktionen nur von geringer bis sehr geringer Bedeutung sind. Lediglich der
Lebensraumfunktion der Boden auf Teilflichen im Zentrum des Plangebiets ist eine mittlere
Wertigkeit zuzuordnen. Dies deckt sich mit der Bedeutung der Flachen fiir die Fauna, insbesondere
fiir Brutvogel der Offenlandarten.

Das Plangebiet ist stellenweise im Bereich der Hofstellen im Nordosten des Plangebiets sowie
entlang der siidlichen Grenze durch Versiegelung vorbelastet. Es ist zudem im Rahmen der Gblichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung davon auszugehen, dass sich auf den liberwiegend intensiv
genutzten Griinland- und Ackerflachen durch Dingergaben und Bodenumbriiche anthropogen
bedingte Bodenveranderungen eingestellt haben.

Versiegelung - Durch das Planvorhaben ergeben sich hinsichtlich der geplanten Versiegelungen
Verdnderungen zum bisherigen Stand. Im Industriegebiet (Gl) und in den Gewerbegebieten (GE) darf
mit einer Versiegelungsrate von 0,9 insgesamt bis zu 90 % der Fldche versiegelt werden. Im Bereich
der StraBenverkehrsflichen kann bis 100% versiegelt werden. Alle weiteren Bereiche im
Geltungsbereich verdndern sich in Folge der Planung bezogen auf die Bodenversieglung nicht.
Vielmehr sorgen die vorgesehenen Festsetzungen des Mischgebiets dafiir, dass eine unter bisherigem
Planungsrecht nicht ausgeschlossene Verdichtung auf den bebauten Grundstiicken in
bestandsorientiertem Rahmen geregelt wird.

Altlasten — Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt.

Etwa 350 m siidéstlich des Plangebiets am Standort OlympiastraBe, Roffhausen (Standortnummer:
4550154006), befindet sich auf einer 800 m2 groBen Flache ein Altlastvorkommen, das ein Volumen
von 4.800 m3 umfasst. Eine Erkundung ist erfolgt, es liegt eine Gefahrdung vor und der Standort
wird tiberwacht.”’

Die Planung ermdglicht insgesamt erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich auf die
natirlichen Bodenfunktionen (8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) auswirken. Als erheblichen Eingriff im
Sinne des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natiirlichen Bodenstrukturen durch
Bodenaustausch grundlegend ge- bzw. zerstért werden. Verdichtung und Versiegelung I6sen
ebenfalls Beeintrachtigungen aus. Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von
Bauwegen und Lagerplatzen in der Bauphase kommt es zu Bodenverdichtungen. Baubedingt kann
es beispielsweise durch Maschinendl u.d. zu Schadstoffeintrigen kommen, was eine
Beeintrachtigung verschiedener Bodenfunktionen zur Folge hatte. Es ist regelmaBig davon
auszugehen, dass Baumaschinen und ihre Techniken sich auf dem neuesten Stand befinden und
entsprechen den aktuellen Gesetzen, Vorgaben und Richtlinien. Ausnahmen beschranken sich auf
mogliche Havarien. Madgliche Eintrage kdnnen so auf ein Minimum reduziert werden.
Betriebsbedingt ist der Schadstoffeintrag von winterlichen Rdumdienstarbeiten zu nennen, durch
den der Salzgehalt im Boden zunimmt.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgeméaBen
Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten die einschldgigen DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden,
sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt

27  NIBIS® Kartenserver (2011): Altablagerungen - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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vorgenommen werden (u. a. gemaB DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die Bodensituation unverdndert. Innerhalb der Griinland-
und Ackerflachen wiirde es weiterhin durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln zu
Nahrstoffeintragen und Anreicherungen von Nahrstoffen und potentiell Riickstdnden kommen.

Schutzgut Wasser
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Grundwasser - Laut Bodengrundgutachten steht das Grundwasser im untersuchten Bereich
zwischen 0,6 und 2,4 m unter Geldndeoberkante (OK Gelande). Es wird darauf hingewiesen, dass
sich das Wasser in den vorhandenen bindigen Oberbdden aufstauen kann. Daher wird empfohlen,
fir die Bemessung der Bauwerke von einem Wasserstand bei OK Gelande auszugehen.”®

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens korrespondieren mit den Daten des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Danach steht das Grundwasser in einigen Bereichen des
Plangebiets vergleichsweise tief und weist einen mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) von >
8 - 16 dm unter der Geliandeoberfliche (GOF), und einen mittleren Grundwassertiefstand (MNGW)
von > 16 - >= 20 dm u. GOF auf. Andere Bereiche hingegen weisen ein hoch anstehendes
Grundwasser auf mit einem mittleren Grundwasserhochstand von < 2 dm und einem mittleren
Grundwassertiefstand von > 4 - 8 dm.”

Das Schutzpotenzial der Gewasseriiberdeckung wird als mittel angegeben. Die Gesteinsschicht, bzw.
Sperrschicht (Klei), zwischen Gelande und Grundwasseroberfliache weist dementsprechend eine
mittlere  Machtigkeit bzw. Dichtigkeit auf, wodurch mdgliche Schadstoffe durch
Stoffminderungsprozesse wie Abbau oder Adsorption daran gehindert werden konnen, ins
Grundwasser zu gelangen. Dieser Effekt bestent im Plangebiet der mittleren Einstufung
entsprechend in beschranktem MaBe*® Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem
Trinkwassergewinnung in der Regel nicht mdglich ist, da der Grundwasserleiter vollstdndig oder fast
vollstindig versalzt ist (>250 mg/I Chlorid)*'.

Im Landschaftsrahmenplan ist der Bereich des Plangebiets als Flache mit potenziell hohem
direktabflussbedingtem Wasser- und Stoffaustrag dargestellt, in Teilen mit und in Teilen ohne
abflussmindernde Vegetation.*

Gewasser - Durch das Plangebiet flieBt die Roffhauser Leide, ein Gewdsser Il. Ordnung. Im Osten
besteht eine Verbindung zum Accumer Tief, ebenfalls ein Gewdasser Il. Ordnung. Daneben wird das
Gebiet von einem Netz aus Entwdsserungsgraben durchzogen, welche als sonstige Gewasser
klassifiziert sind und in die Roffhauser Leide miinden (nachfolgend Abb. 19).*°

Schutzgebiete - Etwa 2 km nordwestlich des Plangebiets befindet sich die Schutzzone (Schutzzone
1) eines Trinkwasserschutzgebietes.

Oberflachenentwdsserung - Das anfallende Oberflachenwasser versickert derzeit auf den
landwirtschaftlichen Flachen und wird liber die Entwasserungsgraben in die Roffhauser Leide und
aus dem Plangebiet gefiihrt.

28  Generelles Baugrundgutachten Jade Weser Park Roffhausen, Schlegel & Partner, 2006

29  NIBIS® Kartenserver (2018): Grundwasserstufe - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

30  NIBIS® Kartenserver (1982): Schutzpotenzial der Gewisseriiberdeckung - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

31 NIBIS® Kartenserver (1987): Versalzung des Grundwassers 1:200 000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

32 Llandschaftsrahmenplan (LRP), Karte 3b: Wasser- und Stoffretention, Landkreis Friesland, 2015

33  Gewissernetz, umweltkarten-niedersachsen.de, © GeoBasis-DE/LGLN (2024), CC-BY 4.0
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Abb. 19  Gewéssernetz im und um das Plangebiet (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2024)

rﬂ GeoBasis-DE/BKG(2024), CC-BY 4.0
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Es ist davon auszugehen, dass die intensive Bewirtschaftung der Acker- und Griinlandflachen zu
einem Nahrstoffeintrag in die angrenzenden Graben fiihrt. Eintrdge ins Grundwasser sind angesichts
des Aufbaus der Deckschichten nicht vollstdndig ausgeschlossen.

Mit der vorliegenden Planung werden Industrie- und Gewerbegebiete vorbereitet. Die maximal
zuldssige Versiegelung liegt bei 90 %. Bezogen auf die GesamtgroBe des Plangebiets ist eine
Versiegelung von bis zu 61,5 % der Gesamtflache mdglich. Damit werden die Versickerung und die
Grundwasserneubildung beeinflusst.

Gewasser - Der entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlaufende Graben wird erhalten und
auf 10 m verbreitert, ein einseitiger Gewdasserrandstreifen von 5 m Breite sowie einem Pflanzstreifen
von ebenfalls 5 m Breite werden als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Auch der im Bereich der
siidwestlichen Plangebietsgrenze verlaufende Graben bleibt erhalten, wird jedoch zusatzlich
geringfiigig in seinem Verlauf verdndert, um den Wasserabfluss zu verbessern. Hier sind beidseitig
Gewdsserrandstreifen von je 5 m vorgesehen. Die Roffhauser Leide wird in den siidlichen Teil des
Plangebiets verlegt und durch die im Sliden geplanten MaBnahmenflachen gefiihrt. Entlang der
Roffhauser Leidesind zudem ebenfalls beidseitig Rdumstreifen vorgesehen. Im Bereich der geplanten
Industrie- und Gewerbegebiete werden insgesamt sechs Regenriickhaltebereiche festgesetzt.
Innerhalb der MaBnahmenfliche um die Roffhauser Leide werden zwei groBflichige
Regenriickhaltebereiche vorgesehen. Der Ausbau dieser Flachen bzw. Gewdsserziige fiir die
Wasserwirtschaft soll, soweit als mit der wasserwirtschaftlichen Funktion vereinbar, naturbezogen
erfolgen, ebenso die Unterhaltung.

Oberflachenentwasserung - Mit der vorgesehenen Planung und der damit ermdglichten
Versieglung werden die Versickerung und damit die Grundwasserneubildung vor Ort beeinflusst. Das
anfallende Oberflachenwasser wird in den vorgesehenen Regenriickhaltegrdben bzw. -becken
zuriickgehalten und - soweit erforderlich - gedrosselt lber die norddstlich und sidwestlich
verlaufenden Grdben, sowie Uber die Roffhauser Leide abgefiihrt. In den unversiegelten Bereichen
des Plangebiets, welche insgesamt etwa 38,5 % ausmachen, kann das Wasser auBBerdem an der
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Oberflache entsprechend der Bodenverhaltnisse versickern. Es werden insgesamt keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzqut eintreten.

Der Nahrstoffeintrag und der Eintrag von Riickstdnden von Pflanzenschutzmitteln aus der bisherigen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung in die Gewasser und das Grundwasser wird entfallen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die Acker- und Griinlandflachen unversiegelt, die
Grabenverldufe unverdndert bestehen, wodurch die Oberflaichenentwésserung weiterhin durch
Versickerung innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen, sowie durch Abfluss liber die
Entwasserungsgraben und die Roffhauser Leide gewadhrleistet ware.

Schutzgiiter Luft / Klima
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

GroBklima - Das Plangebiet liegt, wie fast der gesamte Landkreis Friesland, in der klimadkologischen
Region ,Kiistennaher Raum®. Diese ist durch sehr hohen Austausch und sehr geringen Einfluss des
Reliefs auf lokale Klimafunktionen charakterisiert.**

Kleinklima - Das Kleinklima im Plangebiet wird maBgeblich durch die groBen mit
Entwisserungsgraben durchzogenen Offenlandbereiche bestimmt, aber auch durch die vorhandenen
Gehdlzstrukturen. Die weitldufigen unversiegelten Fldchen haben mit ihrer Vegetation, sowohl auf
den Griinlandflachen als auch im Bereich der Gehdlzstrukturen durch Transpiration einen
natilirlichen Kiihleffekt, welcher in Kombination mit den vorhandenen Wasserziigen noch verstarkt
wird.

Fiir den Landkreis Friesland liegt ein Klimaschutzkonzept vor, dessen Ziel es ist, bis zum Jahr 2025
im Bereich elektrische Energie und Warme, und im Bereich Mobilitat bis 2030 Klimaneutralitdt zu
erreichen. *

Durch die Bundesautobahn A29 und die siidlich an das Plangebiet angrenzende Roffhausener
Landstrale ist der Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Luft geringfligig vorbelastet, da der
StraBenverkehr eine erhdhte Feinstaubbelastung im naheren Umfeld bewirken kann.

Infolge der durch die Planung ermdglichten Bebauung kénnen sich lokalklimatische Veranderungen
einstellen. Aufgrund von Versiegelungen kann weniger Wasser aus dem Boden verdunsten, wodurch
der dadurch erzeugte Kihleffekt ausbleibt. Es ist von hdheren Temperaturen und geringerer
Luftfeuchtigkeit auszugehen. Zusatzlich tragen Baumféllungen dazu bei, dass die Konzentrationen
von Stickoxiden, Kohlenmonoxid und anderen Schadstoffen steigen, da die Luftreinigungsfunktion
der Baume entfillt. Der Schattenwurf der Bdume, der die sommerlichen Aufheizungseffekte
verringert, wird mit der Fallung ebenfalls beeintrichtigt. Neupflanzungen kénnen die
Beeintrachtigungen geringfiigig abmildern. Die Beeintrachtigung ist nicht liberértlich wirksam. Die
im siidlichen Bereich des Plangebiets entstehenden unversiegelten MaBnahmenflichen werden
weiterhin das Freilandklima pragen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung waren fiir die Schutzgiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Region Watten und Marschen, konkret
im Gebiet Marsch um Accum und entspricht dem Landschaftsbildtyp Wurtenmarsch. Dieser zeichnet
sich aus durch seine offene, weitrdumige Landschaft, intensiv bewirtschaftetes Griinland, welches
durch Griippenstrukturen geprdgt ist, sowie durch Wurten. Daneben ist ein dichtes Netz an
Schilfgraben charakteristisch, sowie prdgende Gehdlzbestdnde in Verbindung mit Bebauung, z.B. in
Form von Hofgeholzen, oder auch entlang von StraBen und Wegen. Das Landschaftsbild im Bereich
des Plangebiets unterliegt Stérungen in Form von technischen Strukturen, wie der Autobahn A29

34 Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 3.4 Klima [ Luft, Landkreis Friesland, 2017
35  Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis Friesland, Landkreis Friesland, 2010
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Null-Variante

Bestand

2.1.8

und den vorhandenen Hochspannungsleitungen, sowie dem Windpark auf der anderen Seite der
Autobahn.*

Im Landschaftsrahmenplan wird das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets als gering bewertet.
Die charakteristische Eigenart der Marschlandschaft wird als stark eingeschrankt beschrieben und
ist durch eine Vielzahl an technischen Strukturen dominiert, wahrend die kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaftsbildelemente stark ausgediinnt sind.”’

Das Landschaftsbild ist durch die im Norden angrenzende Autobahn und dem auf der
Gebietsabgewandten Seite der Autobahn liegenden Windpark, durch die vorhandenen
Hochspannungsleitungen und die dazugehdrigen Strommasten sowie das westlich angrenzende
Gewerbegebiet vorbelastet. Dies spiegelt sich auch in der Angabe zum Zerschneidungsgrad des
Raumes im Landschaftsrahmenplan wider, fiir den im Plangebiet der hochste Zerschneidungsgrad
vergeben wurde.

Die Ausweisung der Industrie- und Gewerbegebiete hat innerhalb des Plangebietes insofern
Verdnderungen zur Folge, dass die bislang landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche
uberplant werden, und eine groBflachige Versiegelung und Bebauung ermdglicht wird. Die Lage des
Plangebietes umgeben von Bundesautobahn, Hochspannungsleitung, Windpark und dem westlich
angrenzenden ersten Teil des JadeWeserParks zeigt jedoch, dass das Plangebiet bereits inmitten
eines landschaftlich stark zerschnittenen Raumes liegt, wodurch sich die Verortung der Planung an
dieser Stelle anbietet.

Die als traditionelle Siedlungsstrukturen bedeutsamen Hofstellen im slidwestlichen Plangebiet
bleiben erhalten, wahrend die im Nordosten liegende Hofstelle Hobbie mit den umgebenden
Gehdlzstrukturen im Zuge der Planung verloren geht. Die bebauten und unbebauten Wurten im
Siiden des Plangebiets bleiben erhalten.

Die Roffhauser Leide wird als typisches und prdgendes Landschaftsbildelement in ihrem Verlauf
verandert und siidlich durch die geplanten MaBnahmenflachen gefiihrt. Die MaBnahmenflachen
bilden einen Puffer zwischen bestehenden Siedlungsstrukturen sowie der Roffhausener Landstral3e
im Siiden und den geplanten Industrie- und Gewerbegebieten im Norden.

Die Gehdlzstrukturen im Bereich der siiddstlich im Plangebiet liegenden Hofstellen an der
Roffhausener LandstralSe werden als private Griinflachen gesichert.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche entlang des norddstlich verlaufenden Grabens wird zudem
der vorhandene Gehdlzbestand soweit als mdglich geschiitzt und mittelfristig eine Strauch-Baum-
Hecke auf einem 5 m breiten Pflanzstreifen entwickelt. Entlang des Grabens wird ein 5 m breiter
Raumstreifen als extensiv unterhaltene Staudenflur angelegt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren keine wesentlichen Verdnderungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Mensch
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Geriiche - Entlang der Roffhausener LandstraBBe befinden sich mehrere ehemalige Hofstellen. Auf
einer Hofstelle im duBersten Siidwesten wird Pferdehaltung betrieben. Hiervon ist, selbst bei
Beachtung der Hauptwindrichtung aus Sldwest, in Bezug auf die Planung nur eine geringe
Geruchseinwirkung zu erwarten. Die dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnten im
Zuge der Bewirtschaftung Geriiche verursachen. Nutzungsunvertragliche Geruchsbelastungen aus
der Umgebung und im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Larm - Larmbelastung wirken hauptsdchlich durch umliegende Verkehrswege, umgebende
Windkraftanlagen und bestehendes Gewerbes auf das Plangebiet ein.
Mit Blick auf den Verkehrsldarm ist die Autobahn A29 hervorzuheben, die unmittelbar entlang der

nordwestlichen Grenze des Plangebiets verlduft. Hinzu kommen die Roffhausener Landstral3e
entlang der sliddstlichen Plangebietsgrenze.

36  Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 3.2.1.2 und Tab. 16, Landkreis Friesland, 2017
37  Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 3.2.1.2 und Tab. 16, Landkreis Friesland, 2017
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Vorbelastung

Auswirkungen

Gewerbeldarm verursachen die bereits bestehenden Gewerbegebiete des JadeWeserParks westlich
des Plangebiets, ebenso wie die gewerblichen Nutzungen im Bereich des ehemaligen Olympia-
Werkes. Dariiber hinaus befinden sich Windenergieanlagen im westlichen und nérdlichen Umfeld
des Plangebiets, die als relevante Larmquellen auf das Plangebiet einwirken.

Eine Geruchsbelastung geht in geringem MaBe von der im Slidwesten des Gebietes liegenden
Pferdehaltung aus, auch die umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen, bzw. deren
Bewirtschaftung, stellen potenzielle Geruchsquellen dar. Diese Vorbelastungen bewegen sich unter
der Erheblichkeitsschwelle flir die angestrebte gewerbliche Nutzung.

Das Plangebiet ist mit den Larmemissionen der umliegenden Verkehrswege und den bestehenden
angrenzenden Gewerbegebieten vorbelastet. Weitere, erhebliche Vorbelastungen verursachen die
Windenergieanlagen im Umfeld.

Geriiche - Die fiir Gewerbe- und Industriegebiete zuldssigen Geruchsimmissionen kénnen von sich
ansiedelnden Betrieben ausgeschdpft werden. Die Vorbelastungen bewegen sich in einem Rahmen,
der keine wesentlichen Einschrankungen der zuldssigen Orientierungswerte bedingt. Die
vorgesehenen Distanzflaichen zwischen den Mischgebietsnutzungen und den gewerblich-
industriellen Nutzungen sorgen in Verbindung mit der Exposition der emittierenden Nutzungen
auBerhalb der Hauptwindrichtung zu den schutzwiirdigen Nutzungen dafiir, dass zukinftig
mdgliche Geruchsemissionen in den Gewerbe-/Industriegebieten keine unvertraglichen Belastungen
fiir Wohn- und Mischnutzungen im Umfeld erwarten lassen.

Larm - Zur Kldrung der Anforderungen des Lirmschutzes wurde ein schalltechnisches Gutachten®
erarbeitet. Dies sieht vor, das Gebiet in sechs Flachen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten
einzuteilen. Vor allem aufgrund der siidlich des Gebiets liegenden Gemengelage ergeben sich
Schutzanspriiche, die eine uneingeschrankte Nutzung des Gewerbe- und Industriegebiets nicht
mdglich machen. Die Flache wird in je zwei Gewerbegebiete, eingeschrankte und nicht
eingeschrankte Industriegebiete eingeteilt. Die jeweiligen Emissionskontingente fiir die Tag- und
Nachtnutzung sind der folgenden Abbildung zu entnehmen.

38  Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 157 ,Jade Weser Park”, 2. Bauabschnitt auf dem Gebiet der
Stadt Schortens, erstellt durch Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen 30.07.2024
elgoao
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Abb. 20  Schalltechnisches Gutachten®

A

34.356.650/59.33.760 N>
Z X

Neben diesen Pegeln werden richtungsabhdngige Zusatzkontingente und Richtungssektoren
vorgesehen. Dabei konnen z.B. durch bauliche MaBnahmen der Betriebe (Abschirmung durch eigene
Bausubstanz gegeniiber den schutzwiirdigen Nutzungen) dann auch héhere Emissionskontingente
auf den ubrigen betrieblichen Flachen erzielt werden. In der Gesamtbetrachtung kénnen mit einer
festgelegten Emissionskontingentierung sowie mit einer richtungsabhangigen Gerduschoptimierung
(Zusatzkontingente in Richtungssektoren) im Ergebnis des Gutachtens die Anforderungen an Schutz
vor Gewerbeldrm erfiilllt werden. Die jeweils zuldssigen Zusatzbelastungen angesichts der
Vorbelastungen werden an den schutzwiirdigen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten.

Abb. 21  Liarmpegelbereiche tags (links) und nachts (rechts) Schalltechnisches Gutachten, Anlage 3

39  Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 157 ,Jade Weser Park”, 2. Bauabschnitt auf dem Gebiet der
Stadt Schortens, erstellt durch Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen 30.07.2024 o
- 3".
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Dariiber hinaus wird das Plangebiet in Lirmpegelbereiche unterteilt, die den baulichen Schallschutz
regeln sollen (Abb. 21). Am nérdlichen Rand des Plangebiets ist an der Nordfassade von Geb3uden
der Larmpegelbereich V (in Abbildung pink) zu beriicksichtigen. Demnach miissen AuBenbauteile
resultierende Schallddmm-MaBe von ca. 42-45 dB aufweisen. Fiir das restliche Plangebiet wird der
Ldrmpegelbereich IV (orange) als maBgebend betrachtet, auch wenn es in der Nachtzeit im Stiden
des Gebiets zu Werten des Larmpegelbereichs Ill (gelb) kommen kann. Im Lirmpegelbereich IV
miissen die AuBenbauteile resultierende Schallddmm-MaBe von ca. 37-40 dB aufweisen.

Da in den Industrie- und Gewerbegebieten schutzbediirftige Nutzungen in Form von Wohnungen
insgesamt ausgeschlossen werden, ergeben sich keine besonderen Anforderungen durch den
StraBenldrm der umliegenden StraBen, konkret wurden die K 97 West / Ost, die B 210 West / Siid,
die OlympiastraBe, die A 29 und die beiden Planstra3en im ersten Bauabschnitt des JadeWeserParks
betrachtet.

Weitere Ausflihrungen dazu befinden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 157 in
Kapitel 3.1 Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Die vorhandenen Larm- und Geruchimmissionen im Umfeld bleiben bei Nichtausfiihrung der
Planung unverdndert bzw. unterliegen den allgemeinen Entwicklungen und Schwankungen
(,Prognosenullifall”).

Schutzqut Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Im Plangebiet liegt stlich des Baubestandes an der Roffhausener LandstraBe das Bodendenkmal
der Roffhausener Burg. Die Bodenformation ist denkmalrechtlich geschiitzt (Abb. 22). Ostlich der
Formation befindet sich ein historischer Lagerplatz.

Zudem wir mit Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 124 an dessen stlichem Rand das dort
befindlich Einzeldenkmal in den vorliegenden Bebauungsplan libernommen.

Abb. 22  Bodendenkmal Roffhausener Burg im Plangebiet

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich archiologische Denkmaler (Abb. 23). Zum einen
im Stidosten entlang der Roffhausener LandstraBBe der Schilldeich, welcher gemdB § 3 Abs. 2 NDSchG
als Einzeldenkmal geschiitzt ist. Er gehdrt zum &ltesten sicher nachweisbaren geschlossenen
Deichzug am Nordufer der enemaligen Maadebucht und besteht bereits seit dem Jahr 1150 oder
langer. *

40  Archdologische Denkmale, Denkmalatlas Niedersachsen, Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
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Ebenfalls dstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Wurt, welche ebenfalls als
Einzeldenkmal geschiitzt ist. Entlang des in Richtung Nordosten verlaufenden Schilldeichs befinden
sich weitere Wurten, darunter eine Dorfwurt. *

Abb. 23 Archdologische Denkméler 6stlich des Plangebietes (Plangebiet als gestrichelte Linie skizziert).

Die Roffhausener LandstralBe mit ihrem Verkehrsaufkommen und ihrer technischen Ausprdgung
wirkt teilweise auf das Erscheinungsbild der Denkmdler.

Die Bodendenkmaler im Plangebiet werden einschlieBlich der Umgebung geschiitzt. Sie werden als
MaBnahmenflachen fiir Natur und Landschaft festgesetzt. Die archdologischen Denkmaler
auBerhalb des Plangebiets sind nicht von der Planung betroffen. Da die an die Denkmaler
angrenzenden Bereiche des Plangebiets zudem unbebaut bleiben und fiir die Entwicklung von
MaBnahmenflachen vorgesehen sind, die naturnah gestaltet werden, nimmt die Planung hierauf
keinen nachteiligen Einfluss.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiéren keine Veranderung fiir das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter zu erwarten.

Baubedingte - / anlagenbedingte - / betriebsbedingte Auswirkungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 2, aa - gg)

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Konkrete
Vorhaben sind nicht bekannt und insoweit kdnnen die bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen nur in allgemeiner Form aufgezeigt werden.

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen und der Festsetzung von Industrie- und
Gewerbegebieten konnen in fiir diese Gebietstypen zuldssigem Umfang bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Emissionen und Abfalle von Betrieben entstehen. Im Einzelfall konnen besonders
zu behandelnde Emissionen und Abfédlle anfallen. In solchen Fillen werden die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen von der Gewerbeaufsicht beauflagt und iiberwacht.

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien treffen die vorliegenden Planungen keine gesonderten Festsetzungen. Es ist zu
erwarten, dass Gebdude im Neubaustandard den aktuellen energetischen Anforderungen
entsprechen. In Bezug auf die Nutzung von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung

41 Archdologische Denkmale, Denkmalatlas Niedersachsen, Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
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wird auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils gliltigen Fassung verwiesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen bzw. der Festsetzung von Gewerbe- und
Industriegebieten (GE/GI) kénnen grundsitzlich Bauvorhaben ermdglicht werden, die ein
besonderes Risiko fiir die Umgebung bzw. Umwelt bei schweren Unfdllen oder Katastrophen
aufweisen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB). RegelmiBig ist dies z.B. anzunehmen, wenn Betriebe
angesiedelt werden sollen, die Gefahrenstoffe in groBeren Mengen lagern oder herstellen. Betroffen
sein konnen benachbarte, empfindliche Infrastrukturen und Nutzungen. Im vorliegenden Fall sind
diesbeziigliche die Bundesautobahn und die sidlich bzw. ostlich gelegenen Wohnlagen in
Roffhausen und Langewerth zu nennen. Sollen im Zuge der Gebietsentwicklung solche Betriebe
angesiedelt werden, ist im konkreten Einzelfall das Storfall-Potential gutachterlich zu prifen. Die
Entscheidung liber die Zuladssigkeit der Ansiedlung bzw. die ggf. erforderlichen Vorkehrungen zur
Beherrschung von Storfallen ist durch die zustandige Genehmigungsbehdérde zu treffen, in der Regel
das Gewerbeaufsichtsamt.

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - hh).

Wechselwirkungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die auf die Schutzgliter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfiltig. Zwischen
den einzelnen Schutzglitern bestehen viele Wechselwirkungen. Eine Verstdrkung von
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht
erkennbar oder zu erwarten. Im Umfeld sind derzeit Planungen zum Repowering des Windparks
Ostiem in Bearbeitung. Die Immissionswirkungen, die infolge des Windparkbetriebes mdglich sind,
wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zur vorliegenden Planung beriicksichtigt.
Die Ldrmkontingente im Bebauungsplan werden so festgesetzt, dass unzuldssige Belastungen
schutzwiirdiger Nutzungen ausgeschlossen sind. Es kommt nicht zur unvertraglichen Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete. Mogliche Konfliktlagen werden mit
dem vorliegenden Bebauungsplan geregelt. Insbesondere werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Kumulationen des zukiinftig zu erwartenden Gewerbeldrms mit Lirmemissionen
benachbarter Windenergieanlagen auf einem solchen Niveau begrenzt, dass unvertragliche
Larmbelastungen schutzwiirdiger Nutzungen in der Umgebung vermieden werden.

Im Ubrigen ldsst das Planvorhaben auch keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den méglichen
Folgen des Klimawandels erkennen.

Abb. 24  Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzqut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Pflanzen e Verlust von Bidumen/Hofgehdlz, Griinlandgesellschaften 00

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Avifauna und
ggf. Fledermausen (Offenland, Gehélz, Altbauten)

Flache e  GroBflachige Versiegelung 00

e Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen
(Bodenaustausch, Verdichtung, Versiegelung)

e Neue Versiegelungen in Gewerbe- u. Industriegebieten

Wasser beeinflussen den Oberfldchenabfluss, Reqgulierung liber 0
Riickhaltung

e Uberplanung Freiflache, Fillung Baume/Gehdlz; Kleinklima
beeintrachtigt, GroBklima nicht

e  Einwirkung auf vorbelastete Offenlandschaft durch
Gewerbegebiet; Beseitigung Geholz

Tiere 00

Boden 00

Luft / Klima

Landschaftsbild

e3...
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e L3armbelastung durch Gewerbeldrm, jedoch keine
Mensch . . -
Gesundheitsgefdhrdung
Kultur-/Sachgiiter ‘ e Einwirkung auf historische Siedlungsstruktur =
Negativ: 000 sehr erheblich | oo erheblich |/ o wenig erheblich |/ - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich | ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

MaBnahmen zur Vermeidung / Verringerung / Ausgleich der Auswirkungen
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2)

VermeidungsmaBnahmen / Planungsalternativen
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 d)

Die Planung verfolgt maBgeblich das Ziel, die Standortvorteile flir eine gewerblich-industrielle
Entwicklung, die sich mit der sehr guten verkehrlichen Anbindung an den Jade-Weser-Port und das
Autobahnnetz sowie das hohe Angebot regenerativer Energien ergeben, zu nutzen. Mit der
Angebotsplanung an groBflachigen Gewerbegrundstiicken sollen Anreize fiir die Ansiedlung
innovativer Betriebe zur Starkung der Wirtschaftsstruktur in der Region gesetzt werden. Unter dieser
Zielsetzung  beschranken sich  mdgliche VermeidungsmaBnahmen im Rahmen der
Flachennutzugsplanung im Wesentlichen auf die Wahl eines vergleichsweise vertrdglichen
Standortes. Aus Umweltsicht sind solche Standorte vergleichsweise vertraglich, an denen die
Schutzgiter der Umwelt keine hervorgehobene Bedeutung haben und mdoglichst wenig betroffen
werden.

Im vorliegenden Fall werden mit Blick auf die Schutzgiiter infolge der Planung vor allem
Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Natur und Landschaft ausgeldst. Aufgrund der gegebenen
Vorbelastungen wird allerdings ein Raum gewahlt, der vergleichsweise nachgeordnete Bedeutung
fiir Natur und Landschaft hat. Insofern ist der Standort vor dem Hintergrund der genannten
maBgeblichen Zielsetzung geeigneter vor anderen, alternativen Standorten. Einer Verlagerung der
Planung an einen anderen geeigneten Standort ware zumindest mit dhnlichen Umweltbelastungen,
jedoch weniger giinstigen verkehrlichen und infrastrukturellen Anbindungen verbunden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgt unter detaillierter Wiirdigung der im Plangebiet
besonders hervortretenden Schutzgiiter eine planerische Feinsteuerung, die schwerwiegende
Eingriffe in diese Schutzgiiter vermeidet, soweit als mit den lbergeordneten Zielen der Planung
vereinbar. Zu diesem Zweck werden insbesondere Pufferflaichen zwischen die im Siidosten des
Plangebiets gelegenen Bestandsnutzungen des Wohnens an bzw. jenseits der Roffhausener
LandstralBBe und die geplanten Gewerbegebiete angeordnet. Die Pufferflichen sichern auch die
bedeutsamen Bodendenkmale der Roffhausener Burg, die im Plangebiet an der Roffhausener
Landstrale liegen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Art und Mal3 der
baulichen Nutzung orientieren sich an den benachbarten Baugebieten. Mit dem Ziel, die
Ausnutzbarkeit der Grundstlicksflachen zu optimieren und damit eine mdglichst effiziente
Verwertung des knappen und auch im Sinne der Schutzgiiter wertvollen Fldchenangebotes zu
fordern, wird die GRZ auf 0,9 angehoben. Eine Veranderung dieser Werte zugunsten von Boden,
Natur und Landschaft, etwa eine weitere Minderung der GRZ zum Erhalt groBerer
Offenbodenbereiche, wird aus Griinden der Flicheneffizienz und -sparsamkeit nicht als zielfiihrend
erachtet. Vielmehr soll die Maximierung der Nutzbarkeit der gewerblichen Baufldchen die
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle vermeiden. Die Stadt Schortens erachtet die getroffenen
Festsetzungen in der Zusammenschau aller Belange als geeigneten Kompromiss, eine mdglichst
effiziente Entwicklung von Gewerbegrundstiicken zu ermdéglichen und gleichzeitig bedeutsame
okologische Strukturen zu entwickeln und vorhandene, schiitzenswerte Nutzungen konfliktfrei
abzusichern.

VerringerungsmaBBnahmen
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 ¢)

Planerisches Ziel der Stadt Schortens ist die Schaffung eines Angebots groBflachiger Grundstiicke
fiir gewerblich-industrielle Ansiedlungen. Hierzu sollen vorwiegend bislang landwirtschaftlich
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genutzte Flachen mit einer lberwiegend nachgeordneten 6kologischen Wertigkeit in Anspruch
genommen werden. Um die Eingriffe insbesondere in die Schutzgliter Gewésser | Grundwasser,
Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiiter zu verringern wird die Roffhauser Leide mit groBziigig
bemessenen Saumflachen in eine Pufferfliche zwischen der Altbebauung an der Roffhausener
LandstralBe und den neuen gewerblichen Bauflachen verlegt.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffs ist bei Umsetzung des planerischen Ziels nicht
moglich.

Im Einzelnen sind folgende MaBnahmen im Plangebiet im Rahmen der Bebauungsplanung
vorgesehen, die die Umweltauswirkungen der Planung der Erweiterung des JadeWeserParks fiir die
einzelnen Schutzgliter minimieren.

Abb. 25  Ubersicht iiber die MinimierungsmaBnahmen in den geplanten Baugebieten

Schutzgut MaBnahmen

e Naturnahe Anlage groBflachiger Pufferflichen im Siiden des Plangebiets

e Gartnerische Anlage und extensive Unterhaltung der Regenriickhaltebereiche in
den geplanten Gewerbegebieten

e Sicherung privater Griinflachen (einschlieBlich Gehdlz) im gemischten Baubestand

e Schaffung neuer Habitatstrukturen innerhalb der naturnahen Pufferflichen

Tiere e Baufeldrdumung ggf. auBerhalb von Brutzeiten der Avifauna und
Sommerlebensphase der Fledermause

e  Generell Maximierung der Flacheneffizienz bei Industrie- und Gewerbefldchen:

Pflanzen

Fléche Maximierung der Ausnutzbarkeit gewerblicher Grundstiicke (GRZ 0,9)
e Generell Maximierung der Flicheneffizienz bei Industrie- und Gewerbeflachen:
Maximierung der Ausnutzbarkeit gewerblicher Grundstiicke (GRZ 0,9)
Boden . . . . .
e Begrenzung der versiegelten Flachen bei Mischgebiet, Festsetzung von privaten
Griinflachen [ Sicherung Freiflachen und Gehdlze auf den Grundstiicken
e Umlegung der Roffhauser Leide, Riickhaltung [ Versickerung des
Wasser Oberflachenwassers
e Naturbezogener Ausbau und Unterhaltung der Flichen bzw. Gewasserziige fiir die
Wasserwirtschaft
Luft / Klima e  Offene Regenriickhaltung | Oberflichenentwisserung, Geholzanpflanzungen,

férdern Verdunstung [ Temperaturausgleich

e Bestandssicherung von Griinflachen [ Geholzen auf privaten Grundstiicken und
naturnahe Anlage groBflachiger Pufferflichen im Stiden des Plangebiets mit
Verlegung der Roffhauser Leide, Anlage eines Gehdlzsaums am norddstlichen
Gebietsrand

Landschaftsbild

Mensch e Festsetzung von MaBnahmen des Schallimmissionsschutzes
Kultur-/ e Erhalt Bodendenkmal Roffhauser Burg mit groBflichig naturnah angelegter
Sachgiiter Umgebung

Ausgleich [ Ersatz
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 ¢)

Die Planung wird insgesamt zu einem Verlust (Defizit) an Schutzgiitern, ihrer Funktionen und
Wertigkeiten fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GréBe des zu erwartenden Defizits
offen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das niedersachsische Stadtetagmodell aus dem
Jahr 2013 angewandt. Da die Flache der vorbereitenden und der verbindlichen Bebauungsplanung
identisch sind, werden sie gemeinsam bilanziert.

Bei der Bilanzierung wurden die Biotoptypen nach geltendem Planungsrecht (AuBenbereich)
berlicksichtigt. Die Wertigkeiten des Plangebiets setzten sich wie folgt zusammen:
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Abb. 26 Wertigkeit vor Eingriff
(die Geltungsbereiche der 23. FNP-Anderung und des Bebauungsplans sind identisch)
Wert- | Flachen- Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp* | faktor | gréBe in m2 | punkte
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland GIF 2 497.630 995.260
Griinland-Einsaat GA 1 93.400 93.400
Acker A 1 80.770 80.770
Lindlich geprigtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL)
- Versiegelt (etwa 45%) X 0 18.170 0
- Unversiegelt (etwa 55%) PZA 2 22.210 44.420
Sonstiges feuchtes Extensivgriinland GEF 3 18.640 55.920
N&hrstoffreicher Graben FGR 3 15.120 45.360
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte UHF 3 10.150 30.450
Sonstige Weideflache GW 2 8.720 17.440
Sonstiges Weiden-Ufergeblisch BAZ 4 3.570 14.280
Rohbodentiimpel STR 3 2.560 7.680
Gewerbegebiet (0GG) plangegeben
- Versiegelt (80%) X 0 1.470 0
- Unversiegelt (20%) PZA 1 370 370
Strauch-Baumhecke HFM 3 1.640 4.920
Weg (100% versiegelt) ovw 0 1.580 0
Reitsportanlage PSR 1 1.470 1.470
Mesophiles WeiBdorn-/Schlehengebiisch BMS 3 840 2.520
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 3 830 2.490
Bodensaures Laubgebiisch BS 3 650 1.950
Sonstiger Offenbodenbereich DOZ 3 300 900
Funktechnische Anlage (100% versiegelt) oT 0 230 0
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe HBE 3 220 660
Wiesentiimpel STG 3 110 330
Einzelstrauch BE 3 60 180
Sandwand DSS 4 50 200
Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand HPS 3 20 60
Summe 780.780 1.401.200
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
* Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Nds. Stadtetagsmodell:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
Abb. 27 Wertigkeit Flachennutzungsplan plangegeben (bisheriger Stand)
Wert- Flachen- Wert-
Nutzung nach stadtebaulichen Grundziigen Biotoptyp* . groBe in punkte
faktor ha
Gewerbliche Bauflache (61,4 ha)
- Versiegelt (GRZ 0,8) X 0 49,1 0
- Nicht versiegelt (20%) PZA 1 12,3 123.000
Gemischte Baufliche (4,2 ha)
- Versiegelt (GRZ 0,6 mit Uberschreitung
auf max. 0,8) X 0 3,4 0
- Unversiegelt (etwa 20%) PZA 0.8 16.000
MaBnahmenfliache (12,3 ha) UH/FGR 3 12,3 369.000
Summe 78,0 508.000

*

Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen

X

Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Nds. Stadtetagsmodell:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
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Bewertung

Abb. 28  Wertigkeit nach Eingriff

(Ebene des Flichennutzungsplanes, ohne sonstige MinimierungsmaBnahmen, Maximaleingriff)

Werte Flachen- Wert-
Nutzung nach stadtebaulichen Grundziigen Biotoptyp* e groBe in punkte
faktor ha
Gewerbliche Baufliche (55,6 ha)
- Versiegelt (GRZ 0,9 incl. Uberschr. BauNVO) X 0 50,0 0
- Nicht versiegelt (10%) PZA 1 5,6 56.000
Gemischte Baufliche (2,4 ha)
- Versiegelt (GRZ 0,6 mit Uberschreitung
auf max. 0,8) X 0 1.9 0
- Unversiegelt (etwa 20%) PZA 2 0,5 10.000
MaBnahmenflache (20,0 ha) UH/FGR 3 20,0 600.000
Summe 78,0 666.000
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
** Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Nds. Stadtetagsmodell:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
Abb. 29  Wertigkeit nach Eingriff
(Ebene des Bebauungsplanes mit differenzierten MinimierungsmaBnahmen)
Nutzung nach geplantem Baurecht Biotoptyp* :ZE::* ;Ir?jcﬁie?n_ m? \;\ll;rlf';e
Gewerbe-/Industriegebiete (48,61 ha)
- Versiegelt (GRZ max. 0,9) X 0 388.896 0
- Unversiegelt (etwa 10%) PZA 1 97.224 194.448
Mischgebiet (2,45 ha)
- Versiegelt (GRZ 0,3 mit Uberschreitung
auf max. 0,45) X 0 11.040 0
- Unversiegelt (etwa 55%) PZR 2 13.490 26.980
StraBenverkehrsflachen ovs 0 23.450 0
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0ovS 0 1.570 0
Flachen fiir Ver- und Entsorgung OK 0 6.090 0
Offentliche Griinflichen UH 3 15.290 45870
Private Griinflachen PZR 3 10.000 30.000
Wasserflachen (Graben) FGR 3 14.850 44,550
Wasserflache (Roffhauser Leide) FGR 4 11.950 47.800
Flachen fiir Wasserwirtschaft (RRB) SES 3 13.760 41.280
MaBnahmenfldchen Natur und Landschaft UH 3 173.170 519.510
Summe 780.780 804.600

*

Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen

*%

Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Nds. Stadtetagsmodell:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

Abb. 30  Saldo der Bewertung

Wertpunkte, plangegeben Wertpunkte

(Ebene Flachennutzungsplanung) (Ebene Bebauungsplanung)
Vor der Planung 508.000 1.401.200
Nach der Planung 666.000 804.600
Saldo +158.000 - 596.600

Auf Flachennutzungsplanebene ergibt sich plangegeben ein méglicher Uberschuss von 158.000
Wertpunkten im Vergleich zur bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplans. Dies verdeutlicht
das Bestreben der vorliegenden Neuplanung, die Eingriffe in die Schutzgliter zu minimieren.

Auf Ebene des Bebauungsplanes verbleibt ungeachtet der eingriffsmindernden MaBnahmen ein
rechnerisches Wertdefizit von -596.600 Wertpunkten. Weil dieses Wertedefizit nicht durch
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weiterflihnrende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann, werden
externe Ausgleichsflachen erforderlich.

In der qualitativen Bewertung ist offengelegt, dass insbesondere mit Blick auf das Schutzgut Fauna
Offenlandarten der Brutvogel betroffen sind. Im Zuge der notwendigen externen
KompensationsmaBnahmen ist es demnach erforderlich, Habitatverluste der Offenlandarten durch
entsprechend geeignete MaBnahmen auszugleichen. Im Fokus stehen hier der Kiebitz und das
Braunkehlchen. Zu kompensieren ist der Verlust von drei bis vier Brutrevieren des Kiebitzes und ein
bis zwei des Braunkehlchens.

Da mit der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets nicht alle
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen, miissen weitere ErsatzmaBnahmen auf externen
Kompensationsflachen ergriffen werden. Die MaBBnahmen werden in drei Flachenpools umgesetzt.
Die Flachenpools mit den vorhandenen Biotoptypen, der angestrebten Entwicklung und der dadurch
erfolgten Aufwertung werden im Folgenden beschrieben.

o Kompensationsflachen im Bereich Klosterhof Jihrden

Die vorherrschenden Biotoptypen sind artenarmes Intensivgriinland (GIF) und artenarmes
Extensivgriinland (GEM) auf den Flurstlicken 1/1 und 93/1 der Flur 25 in der Gemarkung Bockhorn.
Auf dem Flurstiick 2/1 der Flur 25 in der Gemarkung Bockhorn findet sich zudem sonstiger Nadelforst
aus eingefiihrten Arten (WZS). Laut Entwicklungskonzept® befinden sich vor allem auf tiefer
liegenden Flachen gesetzlich geschiitzte Biotope, die sich liberwiegend als sehr feuchte bis nasse
Flachen darstellen. Zwischen den Griinlandflachen und den Forstflachen verlduft die GroBe
Norderbdke. AuBerdem werden die Flachen durch einzelne Baume und Gehdlzgruppen sowie (zum
Zeitpunkt der Aufnahme trocken gefallene) Griaben gegliedert.

42  Kompensationsfldchen im Flachenpool Klosterhof Jiihrden - Karte 02.12.2025, erstellt von: Dieter Todeskino
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Abb. 31 Ubersicht Kompensationsflachen am Klosterhof Jiihrden, Bockhorn mit Flurstiicksnummern

Hinter

Ao 0 A o 5 | TRECN 1 )

Entwicklung Die Kompensationsflaichen wurden in verschiedene Teilbereiche gegliedert, die je nach heutiger
Auspragung unterschiedlich entwickelt werden sollen.

Abb. 32 Ubersicht der Kompensationsfldchen am Klosterhof Jiihrden, Bockhorn mit MaBnahmen

Flurstiick: 1/1
MaBnahme: GM8
Aufwertung: 76920

Flurstiick: 1/1
MaBnahme: GN5
Aufwertung: 26440

Flurstiick: 93/1
MaBnahme: GN6

Aufwertung: 15640 Flurstiick: 2/1

MaBnahme: WQi12
Aufwertung: 20200

Flurstiick: 1/1
MaBnahme: SE1
Flurstiick: 93/1 Aufwertung: 1400
MaBnahme: GM14

Aufwertung: 1380

Flurstiick: 93/1
MaBnahme: GM13
Aufwertung: 15350

Flurstiick: 93/1
MaBnahme: GM12
Aufwertung: 12990

Flurstiick: 93/1
MaBnahme: GM10
Aufwertung: 6600

Flurstiick: 93/1
MaBnahme: GM11
Aufwertung: 203200

Quelle: Karte ,Kompensationsfldchen im Flachenpool Klosterhof Jihrden" vom 02.12.2025
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Durch extensive Nutzung ohne Diingung ist auf den Flachen GM10 bis GM14 sowie GM8 eine
Entwicklung zu mesophilem Griinland maBig feuchter Standorte (GMF), magerem mesophilem
Griinland kalkarmer Standorte (GMA) und sonstigem mesophilem Griinland (GMS) anzustreben.
Durch Trocken- bzw. Nésseperioden ist eine Abweichung von bis zu 30% in Richtung Seggen-,
binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese (GN) oder Borstgras-Magerrasen (RN) zuléssig. Bisher
herrscht auf diesen Fldchen intensiv genutztes und artenarmes Griinland vor.

Auf den Flichen GN5 und GNG6 sollen vorhandene Bestande an Nassgriinland und Flutrasen erhalten
sowie erweitert werden. Vorgesehen sind flaichendeckend die Biotoptypen Basen- und nahrstoffarme
Nasswiese (GNA), magere Nassweide (GNW), maBig néahrstoffreiche Nasswiese (GNM),
nahrstoffreiche Nasswiese (GNR) und Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen (GNF).
Ebenfalls ist eine Abweichung von bis zu 30% in Richtung mesophilem Griinland maBig feuchter
Standorte (GMF) oder Seggen-, Binsen- oder Stauden-Sumpf (NS) durch Trocken- bzw.
Nésseperioden mdoglich.

Auf allen genannten Flachen sollen sich durch Reduktion der Beweidung und eine regelmaBige Mahd
ca. zweimal pro Jahr regionale Pflanzen und Bodenbriiter ansiedeln konnen.

In der Fliache SE1 soll ein besonntes, vegetationsreiches Gewésser (Biotoptyp: sonstiges naturnahes
nahrstoffreiches Kleingewasser, SEZ) mit einer GroBe von rd. 100 m2 angelegt werden. Es soll an der
tiefsten Stelle eine Wassertiefe von min. T m sowie eine besonnte Flachwasserzone mit Tiefen von
20 bis 40 cm aufweisen. Es sollen keine Anpflanzungen und kein Einbringen von Tieren stattfinden.
Aufkommende Geholze sind zu entfernen.

Auf der Flache WQ12 soll der sonstige Nadelforst aus eingefiihrten Arten (WZS) umgewandelt
werden zu einem bodensauren Eichenmischwald (auf armem, trockenem Sandboden WQT oder auf
feuchtem Sandboden WQF). Zur Erreichung des Ziels sollen unter anderem die teils geschidigten
Sitka-Fichten entnommen werden und stattdessen geeignete Arten nachgepflanzt werden. Die
Baumarten sollen mit der Unteren Naturschutzbehorde, der Landwirtschaftskammer und dem
Bezirksforster abgestimmt werden.

Die genauen BewirtschaftungsmaBnahmen und -auflagen sowie Auflagen zur Anlage der jeweiligen
Flachen sind vertraglich mit den Bewirtschaftern festgehalten.

Derzeit bestehen Wertigkeiten von 2 bis 3 Punkten auf den Flachen. Durch die oben genannten
MaBnahmen sollen flachendeckend 4 Wertpunkte erreicht werden. Dies entspricht je nach Flache
einer Aufwertung von 1 bis 2 Wertpunkten.

Abb. 33 Ubersicht der Flurstiicke und Wertpunkte Bockhorn
Flurstiick FlachengrdoBe in m2 Wertpunkte Bestand Wertpunkte Ziel Generierte Wertpunkte
93/1 153.560 m2 2-3 4 255.160
1/1 64.890 m2 2 4 104.760
2/1 10.110 m2 2 4 20.200
Gesamt | 380.120
o Kompensationsflachen in Zetel

Die Kompensationsflichen in Zetel stellen sich hauptsdchlich als sonstiges feuchtes
Intensivgriinland dar (GIF). Die Flurstiicke befinden sich alle in der Flur 1 der Gemarkung Zetel. Am
westlichen Rand des Flurstiicks 63/2, entlang des Flurstiicks 123/49 und am nérdlich gelegenen
Abschnitt des Flurstiicks 59/3 verlaufen jeweils nahrstoffreiche Graben (FGR). Diese Graben haben
ebenfalls Merkmale von Schilf-Landrohricht (NRS), die Gstliche Spitze des Flurstiicks 59/3 stellt sich
ebenfalls als Schilf-Landrohricht dar. Laut Fachgutachten® handelt es sich um ein
grundwassernahes Areal mit Gelandehohen von 0 bis 1m liber NHN. Das Griinland wird sehr intensiv
als Mahwiese bewirtschaftet. Entlang des Grabens auf dem Flurstiick 59/3 findet sich artenreichere
Vegetation am permanent Wasser flihrenden Graben. Hier besteht Habitatpotenzial fiir die
Amphibienarten Seefrosch, Teichfrosch und Erdkrote.

43 Anerkennung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir die Kompensation gemaB naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung (8 16 BNatSchG) - Fachgutachten zur Ermittlung des Aufwertungspotenzials, 23.10.2023, erstellt

von: galaplan groothusen
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Abb. 34  Ubersicht Kompensationsflachen in Zetel, mit Flurstiicksnummern

Aufgrund der hohen Grundwasserstdnde ist eine Entwicklung und Nutzung als extensives
Feuchtgriinland moglich. Innerhalb des Feuchtgriinlandes sollen Blanken angelegt werden, die von
Wiesenbriitern wie Rotschenkel, Uferschnepfe und Kiebitz genutzt werden kdnnen. Punktuell
konnen die im Gebiet verlaufenden Graben aufgeweitet und Uferbdschungen abgeflacht werden.
Ebenfalls sollen zum Schutz des Kiebitz Pradatorenschutzzdune auf den Flachen errichtet werden.

Das bestehende sonstige feuchte Intensivgriinland (GIF) wird mit 2 Wertpunkten bewertet. Durch
die genannten MaBnahmen ist die Entwicklung von sonstigem nahrstoffreichem Feuchtgriinland
(GFS), Seggen-, binsen- oder hochstaudenreichem Flutrasen (GNF), ndhrstoffreicher Nasswiese
(GNR), sonstigem Flutrasen (GFF) und Wiesentiimpeln (STG) mdglich, wodurch sich zusammen mit
der teilweisen Lage im Landschaftsschutzgebiet und einer besonderen Leistung durch
ArtenschutzmaBnahmen 5 Wertpunkte ergeben*. Dies entsprecht einer Aufwertung um 3
Wertstufen.

Abb. 35  Ubersicht der Flurstiicke und Wertpunkte Zetel
Flurstiick FlachengroBe in m2 Wertpunkte Bestand Wertpunkte Ziel Generierte Wertpunkte
63/2 36.500 m2 2 5 109.500
59/3 23.900 m2 2 5 71.700
123/49 2.200 m?2 2 5 6.600
Gesamt | 187.800
o Kompensationsflachen im Jeverschen Moorland

Die Flachen im Jeverschen Moorland bestehen liberwiegend aus Intensivgriinland auf Moorbdden
(GIM), hier mit der Zusatzbezeichnung w fiir Weide sowie im Westen h fiir hohe Grundwasserstande.
Entlang der Rénder des Flurstiicks 13 der Flur 24 in der Gemarkung Jever, Stadt verlaufen
nahrstoffreiche Graben (FGR). Diese verlaufen auch im Norden und von Nord nach Siid durch das
Flurstiick 6/4 der Flur 24 in der Gemarkung Jever, Stadt. Entlang des nordlichen Grabens befinden
sich einige Baumgruppen und sonstige Einzelbdume (HBE), ebenso wie entlang der stidlichen Grenze
des Flurstiicks. Die westliche Griinlandflache mit hohen Grundwasserstinden wird durch weitere
Baumgruppen und sonstige Einzelodume (HBE) und sonstigen Flutrasen (GFF) von den weiteren

44 Kompensationsfldchenpool ,Zeteler Marsch” - Gemarkung Zetel, hier: Auflistung der Werteinheiten, 10.10.2025,
erstellt von Landkreis Friesland, Fachbereich Umwelt, Naturschutz-, Landschaftsschutz und Waldbehorde
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Griinlandflachen getrennt. Die westliche Grenze des Flurstiicks grenzt an ein bebautes Grundstiick
an, hier wurde keine Biotopkartierung durchgefiihrt. Aufgrund der Lage wund einer
Luftbildauswertung wird jedoch auch fiir diesen Bereich Intensivgriinland auf Moorbdden
angenommen. Der Flutrasen (GFF) ist nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und
§ 24 des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG) ein gesetzlich geschiitztes Biotop.

Abb. 36  Ubersicht Kompensationsflachen im Jeverschen Moorland, mit Flurstiicksnummern
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Vorgesehen ist flir die Flachen eine Extensivierung der Nutzung und so die Umwandlung von
Intensivgriinland zu mesophilem Griinland. Mesophiles Griinland ist ebenfalls ein geschiitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG und § 24 NNatSchG. Der bestehende und geschiitzte Flutrasen bleibt ebenso
erhalten wie die Graben (FGR) und die Baumgruppen und Einzelbdume (HBE).

Die intensiv genutzten Grinlandflichen werden mit 2 Wertpunkten bewertet. Durch die
vorgesehene Umnutzung sollen 3 Wertpunkte erreicht werden, es erfolgt also eine Aufwertung um
eine Werteinheit.

Abb. 37  Ubersicht der Flurstiicke und Wertpunkte Jeversches Moorland

Flurstiick FlachengroBe in m2 Wertpunkte Bestand Wertpunkte Ziel Generierte Wertpunkte
6/4 21.800 m? 2-4 3-4 19.300
13 9.400 m2 2 3 9.400

Gesamt | 28.700

o Durchzufiihrende MaBnahmen auf den Kompensationsflachen

Die Herrichtung von Senken und Blanken soll durch Abschiebung des Oberbodens um etwa 25 -
50 cm durchgefiihrt werden (vgl. Abb. 13). Da es sich im Geltungsbereich bei den Bodentypen um
Kalkmarschen handelt, die eine geringe Wasserdurchldssigkeit aufweisen, ist davon auszugehen,
dass diese dann tiefer liegenden Bereiche zeitweilig stauwasserfiihrend oder zumindest ganzjahrig
feuchter als die umliegenden Bereiche sind. Daher sollen die Kompensationsflichen &hnlich
gestaltet werden. Senken, die auf etwa 10 cm unter mittlerem Sommerwasserstand ausgeschoben
werden (ein Austrocknen nicht ausgeschlossen), bilden insbesondere fiir Amphibien einen
geeigneten Laichplatz (erwdrmt sich im Friihjahr schnell, gutes Nahrungsbiotop). Die Senken und
Blinken sind sehr flach auszuschieben (Béschungsneigung 1:10 - 1:20), so dass sanfte Uberginge
zu den umliegenden Bereichen entstehen.
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Abb. 38  Schematischer Schnitt einer Senke*

Rohricht- und Flachwasserzone
Sumpipflanzenzone

7,00m

Die neu geschaffenen, semiaquatischen Bereiche stellen einen Siedlungsraum fiir Ufer- und
Wasserpflanzen bereit und schaffen Lebensbedingungen fiir eine biotopspezifische Fauna. Fiir diesen
Bereich typische Pflanzen werden sich von selbst durch Einwanderung ansiedeln (Entwicklung in
natiirlicher Sukzession). Bei Bedarf kdnnen Initialpflanzungen vorgenommen werden. Das
Pflanzenmaterial fiir Initialpflanzungen sollte in diesem Fall den lberplanten geschiitzten Biotopen
entsprechen. Hinsichtlich der Biotopfunktion (z. B. Lebensraum und Standort einer wertvollen Fauna
und Flora) und ihre &sthetische Wirkung (Vielfalt an Strukturen, Artenvielfalt und
Wobhlfahrtswirkung) wird der gesamte Bereich optimiert. Der bei der Anlage der Gewasser anfallende
Bodenaushub ist abzufahren.

Folgende Punkte sind bei der Anlage, Gestaltung und Entwicklung zu beachten:

- Die Uferlinien werden langgestreckt und geschwungen gestaltet, um eine mdglichst groBe
Kontaktzone zwischen aquatischem und terrestrischem Lebensraum zu erhalten.

- Ausgedehnte Flachwasser- und Flachuferbereiche sind vorzusehen.

- Ausgedehnte, wechselfeuchte Uferbereiche (Sumpfzonen) fiir Rohrichte, Rieder, Uferstaudenfluren
etc. sind durch eine entsprechende Ufer- bzw. Geldndegestaltung zu schaffen.

- Abwechslungsreiche, vielfiltige Ubergange sind zu anderen Biotopstrukturen vorzusehen.

- Eine abwechslungsreiche Modellierung des Gewdsseruntergrunds und der Uferbereiche
(Baggerrohschnitt) ist vorzunehmen.

- Der anfallende Bodenaushub ist abzufahren.

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten geworden. Die in
Wiesenfldchen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschaftsbild und sind als Lebensraum und
Nahrungshabitat fiir Flora und Fauna u. a. wegen der Seltenheit derartiger Strukturen von groBer
Bedeutung.

Sollte in Abschnitten eine Nachsaat oder Neuansaat der Wiese erforderlich werden, ist die Einsaat
eines krduterreichen Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfiir kann gem. RSM 7.1.2.
.Landschaftsrasen, Standard mit Krautern fiir artenreiche Ansaaten auf Extensivflichen in allen
Lagen” verwendet werden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Bliihhorizonte entwickeln und sich
uber einen ldngeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstellen. Eine Mahd
sollte nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen, um spdt blilhenden Pflanzen
Entwicklungsmdglichkeiten einzurdumen. Das Mahdgut ist abzurdumen, um eine Eutrophierung und
nachfolgende Ruderalisierung der Extensivwiese zu vermeiden.

Die Voraussetzung fiir eine optimale Entwicklung dieser Extensivwiese ist der Ausschluss jeglicher
Nutzung mit Ausnahme der erforderlichen und gezielten PflegemaBnahmen.

Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles des artenreichen extensiv genutzten
Griinlandes sind insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beachten, die

45  Quelle: Umweltbericht zum B-Plan Nr. 124
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in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde an ortliche Gegebenheiten bzw. betriebliche
Aspekte angepasst werden konnen:

. Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen.
. Umbruch, Neuansaaten sind nicht zuldssig.
. Die Flache ist ausschlieBlich als Madhwiese zu nutzen; eine Beweidung soll nicht stattfinden.

. Es diirfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt werden. Der Schnitt darf
nur von innen nach auBen oder von einer zur anderen Seite durchgeflihrt werden. Das
gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzul3ssig.

. In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.

. Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den Winter gehen.

. Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Handelsdiinger)
aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

. In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinelle Arbeiten
(z.B. Walzen, Schleppen, Méhen) auf der Flache unzuléssig.

. In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen von
Diingemitteln auf die Flache unzuldssig.

. Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuldssig. Die Bekdmpfung von Tipula und

Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzenschutzamtes und
nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

. Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzuldssig. Die
ordnungsgeméaBe Unterhaltung gegebenenfalls bestehender Dranagen bleibt zulassig.

. Verdnderungen der Bodengestalt durch Verfiillen, Einplanieren etc. sind unzuldssig. Unberiihrt
hiervon ist die ordnungsgemiBe Unterhaltung von Flichenzufahrten und Uberfahrten.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heuballen und
das Abstellen von Gerdten ist unzuldssig.

. Das Aufkommen von Gehdlzbestdnden ist zu unterbinden.

Im Zuge der Aufwertung der umliegenden Griinlander ist eine zusatzliche Aufwertung der
vorhandenen Graben entlang der Flurstiicksgrenzen durchzufiihren. Dazu sind die steilen Ufer auf
einer bzw. auf beiden Seiten abzuflachen und mdglichst ein maandrierender Verlauf der Graben zu
schaffen, um so einen hoherwertigen aquatischen Lebensraum zu schaffen. Gerade Grabenbereiche
mit flachen BOschungen bilden einen Standort fiir wertvolle Vegetationsbestdnde und einen
Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tieren. Insekten wie z. B. Libellen, Eintags-, Kécher- oder
Schlammfliegen aber auch verschiedene Amphibienarten siedeln sich relativ schnell an. Eine
vielfaltig strukturierte Uferzone bietet weiterhin Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten.

Die Boschungen werden mit flachem Geflle ausgebildet (1 : 3 und flacher). Die Uferlinie wird
langgestreckt und geschwungen gestaltet, um eine mdoglichst groBe Kontaktzone zwischen
aquatischem und terrestrischem Lebensraum zu erhalten. Schon bei der Gestaltung der
Grabenaufweitung wird gezielt Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tierarten geschaffen. In diesem
Sinne sind die Graben bei einer Neuanlage mit einer Breite von ca. 3 m bis 10 m und einer Tiefe von
ca. 0,6 m bis 0,8 m mit Anschluss an vorhandene Grdben herzustellen. Die durchschnittliche
Wassertiefe sollte ca. 30 cm betragen, um einen ausreichenden Wasserstand flr die einwandernde
Fischfauna zu gewahrleisten.
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Abb. 39  Schematische Schnitte durch einen einseitig bzw. beidseitig aufgeweiteten Graben (ohne
MaBstab)*
Graben
Gewdsser- Flachufer Gewdsser-
rardstreifen  © o randstreifen
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Durch den naturnahen Ausbau kénnen sich wertvolle Biotopstrukturen entwickeln und optimale
Lebensbedingungen fiir aquatische und semiaquatische Faunengruppen sowie eine entsprechende
Vegetation geschaffen werden. Grdben bilden Saum- und Streifenbiotope, in denen Rohrichte,
Rieder, Schwimmblattgesellschaften und Unterwasservegetation ein kleinrdumiges Mosaik bilden.
Faunistisch gleichen Graben in der Regel kleinen Teichen, weisen also auch Arten stehender
Gewdsser auf. Ein produktives Grabensystem stellt auch fiir Libellen und Végel einen Lebensraum
dar, der eine auBerordentliche Vielfalt von Arten tragt.

Neben der Extensivierung ist die Vermeidung/ Verringerung von Stérungen und Verbesserung der
Lebensbedingungen der Wiesenvigel sowie die Erh6hung der Wasserstande und Schaffung/Pflege
von Gewissern das maBgebliche Ziel insbesondere fiir die Flurstiicke 59/3 und 63/2 der Flur 1,
Gemarkung Zetel. Die vorgesehenen MaBnahmen zum Wiesenvogelschutz sowie speziell fiir den
Kiebitz sind in der Anlage ,MaBnahmen zum Wiesenvogelschutz" zusammengestellt.

Zusatzliche Angaben
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 3)

Hinweise auf fehlende Kenntnisse
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 a)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke sowie auf den Erhebungen vor Ort. Licken der
Kenntnislage, die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur
Folge hatten, sind nicht bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 b)

Die Umsetzung der jeweiligen MinimierungsmaBnahmen muss den Planvorgaben und der
Genehmigung in Umfang und Qualitdt entsprechen, um eine Wirksamkeit zu gewdhrleisten. Einer
systematischen Uberpriifung der korrekten Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen kommt damit
eine hohe Bedeutung zu. Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen soll die fiir die Genehmigung
des Eingriffes zustdndige Behdrde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs- sowie
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen
UnterhaltungsmaBnahmen Gberpriifen.

o Der Vorhabentrager wird eine Kontrolle der festgesetzten MinimierungsmaBnahmen zeitnah
nach Ende der Gebietsaufsiedlung durchfiihren.

46 Quelle: Umweltbericht zum B-Plan Nr. 124
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. Ebenso wird nach zwei bis drei Jahren eine Wirkungskontrolle (Funktionskontrolle) durch die
Stadt durchgefiihrt.

. Ein dauerhaftes Monitoring aller PflanzmaBnahmen wird nicht fiir erforderlich erachtet.

. Soweit Unklarheiten oder Verst6Be gegen die getroffenen Festsetzungen der Stadt erkennbar

werden, wird die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises in Kenntnis gesetzt und um
Mithilfe gebeten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 ¢)

Sowohl die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes wie auch der Bebauungsplan
Nr.157,Erweiterung JadeWeserPark" erfassen eine Fldche von rd. 78 ha in Roffhausen in der Stadt
Schortens. Sie dienen der Entwicklung eines neuen Industrie- und Gewerbegebiets auf rund 49 ha
im Anschluss an den bestehenden JadeWeserPark. Es sollen verkehrlich und infrastrukturelle
besonders geeignete Flachen fiir die Ansiedlung groBflachiger Gewerbe- bzw. Industriebetriebe
bereit gestellt werden. Der Standortvorteil einer hervorragenden Versorgung im Plangebiet mit
regenerativen Energien soll genutzt werden.

Das Gebiet ist vorbelastet durch den bestehenden JadeWeserPark, die enge Nachbarschaft zur
BAB 29 und die querende Hochspannungstrasse.

Fiir die Planung werden lberwiegend intensiv genutzte Griinland- und zum Teil Ackerflachen in
Anspruch genommen. Es werden aber auch eine alte Hofstelle und der bisherige Verlauf der
Roffhauser Leide tGberplant.

Auf rund einem Viertel der Flache des Plangebiets werden zwischen der Roffhausener Landstral3e
und den geplanten gewerblichen Bauflachen Pufferflichen angelegt, die die Wohnnutzungen im
Osten bzw. Slidosten gegeniiber den geplanten gewerblich-industriellen Nutzungen abschirmen und
dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe dienen sollen.

Die Pufferflaichen werden im Wesentlichen naturnah entwickelt. Die Roffhauser Leide, die bislang
mittig durch das Plangebiet verlauft, wird in diese Pufferflichen verlegt.

Am nordostlichen Rand des Plangebiets wird ein Grabenzug mit begleitender Baum-Strauch-Hecke
angelegt. Dies dient der Oberflachenentwdsserung und der Einbindung in die Landschaft.

Die derzeitige Lebensraumqualitdt im Plangebiet ist von geringer bis durchschnittlicher 6kologischer
Wertigkeit. Die zentralen Flachen im Gebiet sind flir Brutvogel der Offenlandarten von Bedeutung.
Verdrangt werden voraussichtlich drei bis vier Reviere des Kiebitzes und ein bis zwei des
Braunkehlchens. Eine Kompensation dieser Lebensraumverluste im Plangebiet ist kaum mdglich, eine
externe Kompensation ist erforderlich.

Die am norddstlichen Rand des Plangebiets gelegene ehemalige Hofstelle Hobbie zeichnet sich durch
alten Baum- und Geb3udebestand aus. Mit der Uberplanung einschlieBlich der Garten- und
Hofgeholze gehen Habitate von Fledermdusen und Geholzbritern verloren.

Die Belange des Artenschutzes missen bei Entfernung der Geholze und Gebdude berlicksichtigt
werden. Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde erscheinen vor Fall- und Abrissarbeiten
zielfiihrend.

Die derzeitigen Grabenstrukturen im Plangebiet weisen keine hervorgehobenen &kologischen
Wertigkeiten auf. Mit der Neuorganisation der Oberflichenentwasserung im Plangebiet werden
neue Gewasserlaufe bzw. Graben und Riickhalteflichen angelegt. Die Anlage und Unterhaltung soll
naturbezogen erfolgen, bei Gewahrleistung der wasserwirtschaftlichen Funktion.

Mit den vorgesehenen RiickhaltemaBnahmen konnen erhebliche Auswirkungen auf den
Oberflichenwasserabfluss und das Grundwasser vermieden werden.

Die zuldssige hohe Versiegelungsrate auf den geplanten Gewerbegrundstiicken (GRZ 0,9) wurde
gewahlt, um einen moglichst effiziente, das heilt flichensparende Ausnutzung der Bauflachen zu
ermoglichen. Angesichts der Bodenverhaltnisse werden Bodenfunktionen mit liberwiegend sehr
geringer bis geringer Bedeutung betroffen. Dies gilt insbesondere flir die Klimafunktion, die
Archivfunktion und die Naturndhe. Von mittlerer Bedeutung ist lediglich die Lebensraumfunktion
auf einer Teilfliche des Plangebiets betroffen. Gleichwohl werden in erheblichem Umfang
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Bodenfunktionen und -wertigkeiten zerstdrt. Eine externe Kompensation dieser groBfldchigen
Verluste ist erforderlich.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen an Gewerbe- und Verkehrslarm durch den
bestehenden JadeWeserPark, benachbarte Windenergieanlagen und die BAB 29 ist eine
Kontingentierung des im Plangebiet zuldssigen Gewerbeldrms notwendig, um unzuldssige
Larmbelastungen benachbarter Wohnnutzungen auszuschlieBen. An der Roffhausener LandstralBe
sind zum Schutz der ansassigen Mischnutzungen vor Verkehrslarm Larmpegelbereiche ausgewiesen,
in denen Vorkehrungen zum passiven Schallschutz notwendig sind. Entsprechende Festsetzungen
wurden in den Bebauungsplan ausgenommen.

Die im nordostlichen Plangebiet nahe der Roffhausener LandstralBBe gelegenen Bodendenkmale der
Roffhauser Burg werden durch die Planung nicht verdndert. Sie werden eingebettet in die
vorgesehenen Pufferflichen gesichert.

Alle unvermeidbaren Eingriffe werden in der Eingriffsbilanzierung erfasst. Das verbleibende
Wertdefizit wird auf externen Fldchen ausgeglichen. An Arten, deren Betroffenheit nicht im
Plangebiet ausgeglichen werden kann, sind vor allem der Kiebitz und das Braunkehlchen zu nennen.
Zu kompensieren ist der Verlust von drei bis vier Brutrevieren des Kiebitzes und ein bis zwei des
Braunkehlchens. Die umfangreichen MaBnahmen werden im Jeverschen Moorland, in Zetel und
Bockhorn durchgefiihrt. Es ist unter anderem die Anlage von Senken und Blanken vorgesehen, die
Umnutzung von intensiv genutzten Griinflachen zu extensiv genutzten Griinflichen sowie die
Aufweitung von bereits bestehenden Graben.

Referenzliste der Informationsquellen

(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 d)
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o Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung,
Niedersdchsischer Stadtetag, 2013

o Archaologische Denkmale, Denkmalatlas Niedersachsen, Niedersdchsisches Landesamt fiir
Denkmalpflege

o Fledermauskundliche Erhebungen zur geplanten Erweiterung des ,Jade-Weser-Park" in
Schortens, 2023, Biologische Arbeiten Steuwer

o Flora-Fauna Richtlinie 92/43/EWG, Anhang IV /| NLWKN (Hrsg.) (2008): Verzeichnis der in
Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten 03/2008

o Generelles Baugrundgutachten Jade Weser Park Roffhausen, Schlegel & Partner, 2006
o Gewdssernetz, umweltkarten-niedersachsen.de, © GeoBasis-DE/LGLN (2024), CC-BY 4.0
o Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis Friesland, Landkreis Friesland, 2010
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2023, P3 Planungsteam

° Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021

o Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017, Neubekanntmachung der Verordnung
tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017 (Niederséchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378), in
Verbindung mit der Anderungsverordnung vom 7. September 2022, welche am 17.09.2022 in
Kraft getreten ist (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023 S. 103)

° Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Friesland, Fortschreibung 2017
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