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Verfahren Textliche Festsetzungen |l Ortliche Bauvorschriften Planzeichnung  — " Planzeichenerklarung  semspuanzveo
168 & %J :
. . : _ . Art der baulichen Nutzung
Bebauungsplan Nr. 157 ,,Erweiterung JadeWeserPark"“ §3  Schallschutz Nr.1 Geltungsbereich S e Sehortene Pacso. 23 » 7 S
. I . . . . . y ’ b 2
Ortsteil ROffhausen §3.1 Emissionskontingente - Innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete (Gl, Gle und GE) sind nur Der Gelt:mgsb.erelch der ortlichen Ball'J\./orschrlften ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie Gemarkung Accum, Flur 2 MI Mischgebiete
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung den jeweiligen Flichen Nr. 157 "Erweiterung JadeWeserPark" identisch. Stand: 02.02.2026 %0
zugeordneten Emissionskontingente (L EK) als Tag- und Nachtwerte nicht (iberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Nr.2 Lichtwirkungen 198 @ 25 _ .
Praambel BauGB). Innerhalb der Verkehrsraume sowie der Gewerbegrundstiicke sind nur direkt strahlende Leuchten GE Gewerbegebiete (Nr. 5.1 bis 6.3)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Teilfliche Lek tags Lex nachts ohne leuchtende Seitenteile in horizontaler Montageposition zuldssig. Ausnahmen konnen zugelassen
Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils zurzeit geltenden Fassung hat der Gl-1 68 48 werden, wenn_ durch Sachvgrsténdigt.e nachgewiiesen wird," dgss c.iurch. gt.eeignete techn.ische g Gl Industriegebiete (Nr. 1 und 2)
Rat der Stadt Schortens den Bebauungsplan Nr. 157 Erweiterung JadeWeserPark” bestehend aus der Gl=2 68 48 MaRnahmen (z.B. Blenden, Filter, geringe Lichtstdrke) unzuldssige Lichteinwirkungen vermieden 169 7 "
. ” d .
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Gle -3 64 44 werden 1z 1 2 G| eingeschrankte Industriegebiete (Nr. 3 und 4)
1 .
NBauO am ... als Satzung beschlossen. Gle -4 64 A Nr.3  Werbeanlagen 167 €
GE-5 61 42 Auf Mastwerbeanlagen (Pylone) anzubringende Werbetafeln sind in selbstleuchtender Art zulissig, ,
— . o . . . S Maf der baulichen Nutzung
GE-6 62 44 wenn die Vorgaben der "Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Baumassenzahl
§3.2 Richtungssektoren - Innerhalb der festgesetzten Richtungssektoren lassen sich die je Baugebiet Bund-/Lénder- Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl), Beschluss vom 13.09.2012 (sogen. s ! B
Schortens. den SIEGEL Biirgermeister festgesetzten Emissionskontingente (LEK) um die in der folgenden Tabelle angegebenen Licht- Richtlinie) eingehalten werden. 04 Grundflachenzahl
Zusatzkontingente (LEK,zus,k) erhéhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie DIN 45691- Die Lichtstrahlung beleuchteter Werbeanlagen ist nur in Richtung der von Nord- bis Sidosten b . % | Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}
Aufstellungsbeschluss Gerduschkontingentierung). abgewandten Seiten, an denen Wohnbebauung benachbart ist, zulassig. 5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o ' ' Die Priifung der planungsrechtlichen Zulissigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Bei einer Werbeanlage am Pylon ist ein Wechsel der Farbe oder der Leuchtstiarke wahrend des ki a abweichende .Bauw_eise (siehe textl. Festsetzung § 2)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner SItzung am ... die Aufstellung des Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch Betriebes sowie sogen. Lauflichter oder drehende Werbetafeln nicht zuldssig; weitere Leuchtmittel 38 0 offene Bauweise (siehe textl. Festsetzung § 2)
Bebauun'gsplans Nr. 157 ,,ErwelterungJ'adeWeserPark” beschlossen. Im Rahmen der Fortfiihrung dgr P'Ianu'ng LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist sind am Pylon ab einer Héhe von 5,00 m unzulissig. Baugrenze
wurde dle'se'r Aufstellungsbeschluss'mlt Beschluss des Verwalturlgsausschusses VOM .o h|'n5|chtI|.<.:h Teilflache | Sektor A 50° - 90° Sektor B 220° - 50° Sektor C 180° - 220° Nr.4 Ordnungswidrigkeiten - 5 Y Verkehrsflachen
der Aktualisierung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gedndert. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR Lo s | boes || Lo || s hodedie ord Ariekeiten kS 48 § 80 Abs. 3 NBauO mit ei BuReeld geahnd g 185 - N
S EK EK EK EK EK EK rdnungswidrigkeiten kdnnen gema . auO mit einem BuRgeld geahndet werden. 3
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. i 5 - - 1 E - g g g geld g & . /// Stralenverkehrsflachen
2 - ) d L = / : ¥ ’ //// StraRenbegrenzungslinie
Schortens, den LA e Gle-3 6 6 10 12 4 10 /4 /// ) ., ? ?
Gle-4 1 6 10 12 6 11 -~ 18 9 . .
- > 39 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Rad- und Gehwe
Veroffentlichung der Planung e = 8 . - . - N 7 . 2 ’ ’
GE-6 2 5 8 8 6 6 'z £ A7 > o
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des Allgemein gilt: ’ /// g %34 Rad- und Gehweg
Bebauungsplans Nr. 157 ,,Erweiterung JadeWeserPark” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche : o ’ : ; - ; ® e < ON?
Auslegung geméR & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen a) Die festgesetzten Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel" zu verstehen (Technische o - P P >
gung & ’ ’ Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm; GMBI. 1998 Seite 503 ff - Bei einem schalltechnischen 205 3 P = 4 ) Flachen fir Versorgungsanlagen
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Nachweis ist nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren e g “ >
Bebauungsplans mit der Begriindung, die ortlichen Bauvorschriften sowie die wesentlichen umweltbezogenen vorzugehen). 25 @(\\e e g // 4 g >/ Flachen fur Versorgungsanlagen
. . . . . 4 ] S
Stellungnahme'n wurden vom ........ccccccueee. bis s (elnschlleﬁ'llch) ger’pa'ﬁ § 3 Abs. 2 I'3auGB auf b)  Berechnung - Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende \00\(\ \ 5 /// Gl 1 P D > _Q,@
:/eerr(;r;ernetselte der Stadt Schortens verdéffentlicht und konnten zur gleichen Zeit im Rathaus eingesehen Immissionswerte Ll ist gemaR Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fiir eine 211 Lo {0’0 - u\n\ /// 0.9 7 ’ 4 p Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
. . w . . N _ .. .. ) X L Lo
Mittenfrequenz f=500 Hz und eine mittleren Quellhhe hQ =5 m liber GOK durchzufiihren. - r Q‘b' u /// p 10 |- oberirdisch
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn N \D\u /// a py / 7 — _6——o—— unterirdisch
Schortens. den A der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Lirm um mindestens 15 dB(A) 207 % \,,\ e 68 dB(A) / 48 dB(A) P ) / J . Griinflachen
’ unterschreitet. ’ o A e 4 Y / / g .
. i . : : N e . 4 7
Erneute Verdffentlichung der Planung c¢)  Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, AN ) Y / s Private Griinflachen (siehe textl. Festsetzung § 5)
erhohte Luftabsorptions- und BodenddampfungsmaRe und / oder zeitliche Begrenzungen der 208 R - / / g
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Emissionen konnen beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Emissionskontingents 4 208 27 e N L 7 / . ¢ KQ) )
Bebauungsplans Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark” und der Begriindung erneut zugestimmt und seine zugerechnet werden (DIN 1SO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung, Beuth Verlag Berlin, ’ P - \.,\ 7] # & e <O Offentliche Griinflachen (siehe textl. Festsetzung § 5)
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Oktober 1999). & . ”\n\ y - Q\}_
. . " . . - . Z X - % Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des d)  Eine Umverteilung der flichenbezogenen Schallleistungspegel ist zuldssig wenn nachgewiesen 7 N P //I ~ : : 2 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Bebauungsplans mit der Begriindung, die drtlichen Bauvorschriften sowie die wesentlichen umweltbezogenen wird, dass der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamtimmissionswert . . /// N\ ) /// . >>>>
Stellungnahmen wurden vom .................. DIS e gemil § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Lei nicht Gberschritten wird. Hlnwelse 213 7 \“\ s %/ b 5 W flach
i . . o . & 5 - N - , - S asserflachen
Stadt Schortens verdéffentlicht und konnten zur gleichen Zeit im Rathaus eingesehen werden. § 3.3 Schallpegelbereiche — Innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen 2 e N ) /// | % # 1 >>>>
schadliche Umwelteinwirkungen (Larmpegelbereiche) entlang der Roffhausener LandstraRe sind o - Gl 2 \=\ 4 p - 4 S ¥ Y
Schort d A zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen folgende MalRnahmen durchzufiihren (§ 9 Abs. Archdologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche K /// 0,9 “\,\ - // - >>> ) 1 Umgrenzung von Flécher? fur die Wasserwirtschaft, den
chortens, den LA oo 1 Nr. 24 BauGB): sowie mittelalterliche oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, 213 e 10 | P g g g n >>>> p 2 Z /X v | | leesaa Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Satzungsbeschluss a) Beim Neubau bzw. baulichen Veridnderungen sind fiir schutzbediirftige Rdume innerhalb der Hol'zkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bc')denve'rférbungep u. Steinkonzentrationen{ auch /// a - < // : >>>> Z RRB Regenriickhaltebecken (siehe textl. Festsetzung § 5)
Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark” sowie die értlichen gekennzeichneten Larmpegelbereiche Ill und IV gemdR DIN 4109, Tab. 8, die folgenden geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. 190 e 68 dB(A) / 48 dB(A) g 3 / g Gled s ) ) _
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem3aR & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als resultierenden Schalldimm-MaRe R'w,res durch die AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder - ] ’ 0,9 , 5 = Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Luftung etc.) einzuhalten: dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg, P / N |- N N 7 N Natur und Landschaft
Larmpegelbereich Ill: R'w,res = 35 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume = 31 dB fir Bliroraume Of'ener StraRe %5' Tel 044,1 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden Meldepfllchtlg sind die Fmd'er, die pad g Z / \ / ’ a >>> 2 @ Z .. ..
Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. 190 o . P / / ) 64 dB(A) / 44 dB(A) 7 z ~ Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
. . o _ . . _ I, 21 ) p : '
SabsmerE. e A Larmpegelbereich IV: R'w,res = 40 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume = 35 dB fir Biirordume Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur 213 s /// ¢/ W% 3 GE 6.3 S 2 und Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe textl. Festsetzung § 5)
, A i ] ) ] 3, y
b)  Die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind auf den der Lirmquelle abgewandten ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten “ by P ) Be " ’:?S ] 0.9 : . = L, 00000 OO Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
' % - - \ ) . . .
Inkrafttreten Fa'SS:den?EIten alr;zuordnen. q hlafrs i onlibes b gestatten. 4 i 7 E R \ /QO (6| OOO cooo o] und sonstigen Bepflanzungen (siehe textl. Festsetzung § 5)
D Beschl d Beb | N 157 Erweit JadeWeserPark” st 4R g (Dleder L'armqu'e € zugewan ken Fenster von S6ila raumen un Ifm erzimmerm stog beiNeubay Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Innerhalb der < o /// . v N\ 6}: e a , .
§elr0 Abesc3 I;JssGB es ebauungsplans 'r. it t,t, frwe(; eruCg " a' eF .escler Zrb . |st gema;1t bzw. be'zl t?.aullcherT Veranderungen mltn schallgedampf:cen Laftungssystemen auszusFatten. nachrichtlich tibernommenen Freileitungsschutzbereiche der 110 kV und 220 kV-Leitungen sind alle < T o . // Z \\ /6.)0 62 dB(A) / 44 dB(A) - Sonstige Planzelchen . )
q Sb Bag am lan ist damit am ...... m AmEHIAtt Tr i? anb' :jel!sh res and SHAnDE gemas Aliemativ kanneh dis Fersien Yo sehlaimlimen el e larmahgewandien bz abgesomrimicn BaumaRnahmen mit den zusténdigen Leitungstragern (Avacon Netz GmbH, TenneT TSO GmbH) abzustimmen. ). : ‘ / L NN\ ’ 50 w=mm mm e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
worden. Der Bebauungsplan istdamit am ........ooeveiiiiiininnnnnnns rechtsverbindlich geworden. Fassadenseiten angeordnet werden oder eine Innenbeliftung ist sicherzustellen. Innerhalb der Leitungsschutzbereiche sind die zulissigen Bauhshen (DIN EN 50341-1) und die zulissigen / 2 7 / Saf \.,\ 6\ &) 31 RRB S - schmale Flachen (..Slehe textl Festsetzung §4) )
§4  Geh-Fahr- und Leitungsrecht (GFL) Arbeitshéhen (DIN VDE 0105-100) zur Gewahrleistung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstande zu beachten. Im 191 < g . // BN Umgrenzung der Flachen far Nutzungﬁbe.schrankunge.n oder far .
Schortens. den i A Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren mussen die Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit e / 3 / RRBN / GE 6.2 % Be A 4 A 49 Vprkehrungen zum SCh_Ut? gegen schadliche UmwelteanIrk.ungen im
, A e D T e Angabe der Niveauhshen) dem Leitungstrger zur Priifung der Sicherheitsabsténde vorgelegt werden. Das / \,\ Z . Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, LPB lll, IV (siehe textl. Festsetzung § 3)
e ) I . . . . . .
5 ” n Leitungstrager bzw. der zustandigen Unterhaltsverbande ausgesprochen. Gleiche gilt fiir die Anlage von Strallen und Fahrwegen innerhalb der Leitungsschutzbereiche. Abgrabungen 7 / / \\ G 0.9 65 dB(A) /42 dB(A)Zulassige Emissionskontingente in db(A) (siehe textl. Festsetzung § 3)
Verletzung von Vorschriften tber die Aufstellung des Bebauungsplans an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Mastschutzbereiches von - / N\ d - [ 6 ] s
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark“ ist 55 GriNGrHAOng 25 m um einen Maststandort Bebauung, Abgrabungen oder Anpflanzungen erforderlich werden, so sind diese | 7 Z - 7 X a @ Bezugspunkt fur die Richtungssektorgrenzen (Gauss-Kriiger 3435665/5933760;
gsp ” g N .
. . . y . . s . vorab mit dem Leitungstriger abzustimmen. Die Maststandorte inklusive Sicherheitsabstinde und 0,8 209 g - N RRB 62 dB(A) / 44 dB(A) UTM Zone 32 435620.03/5931827.93) (siehe textl. Festsetzung § 3)
e eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und §5.1 Erhaltungsgebot — In den Offentlichen und Privaten Grunflichen ist der vorhandene Schutzstreifen sind jederzeit zuganglich zu halten, auch mit schwerem Gerat ’ 7 /] / ) \ 299 ——e————» Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente
Formvorschriften, Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf ' ' 191 p y N\ >> zu den Emissionskontingenten, Sektor A, B, C (siehe textl. Festsetzung § 3)
e eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Grund einer Befreiung sind addquat zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Altlasten — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte a . 4 / 4 Gle3 N P\ GE 6.1 2 g ;i
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans ) ' _ (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und 70 dB(A) / 59 dB(A) . 1 // g 0,9 \ /2, \\ : 30 i X o ]
« nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtliche Fehler und §5.2 Anpflanzgebot — Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen mit der Bezeichnung Bodenschutzbehdrde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen. ] // - N /n/ X % 0,9 ] §> N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
) } . . "PlanstraBe" ist je 500 m? versiegelter Verkehrsfliache ein hochstimmiger Laubbaum gem. Pflanzliste s 2 183 N L N\ [ 6 | > >§ 2 5
e nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges A zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Hierbei ist der Wurzelraum fir die vorgesehenen Kampfmittel — Innerhalb des Geltungsbereiches hat entsprechend der Auswertung der alliierten Luftbilder / P 44 a \ N\ 3 ME 2 s € 7
i . : . B i i i i i i 5 g / \ 4 dB(A) / 44 dB(A X 2 ¥ (s6 iadli ;
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. StraRenbdume gemaRk der DIN 18915 und 18916 sowie der ,,FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen eine Bombart':herung stat'tgefunden. Aktuell'e Ka.r.npfmlttelsondlerungen sind ?mpfc')hlen. Sollten sich wahrer'1d 105 P O // /AN 64 dB(A) / 44 dB(A) " \,\ 62 dB(A) / 44 dB(A) g 5 v 1 3 e—e—e-e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Teil 11 vorzubereiten um einen dauerhaft geeigneten Standort fiir die vorgesehenen Biume zu der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist z b b NN ¢ ;> oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
schaffen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). unverzliglich  die ndchste  Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der 190 < // RRB GE 5.4 - p 4 ) ) . . . .
Schortens, den A Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren. // o 3 60 0 9' 2 >>>>>>> Gewasserraumstreifen (siehe textl. Festsetzung § 5, nachrichtl. Ubernahmen)
i de.r koflfenth(;:r;en G;ur;flache m'; Tflanzggb:é 'S; ;mezoB?\L/lm-Str;u:E-Hf?\lke 2g5em|.3 PfEEZI'Ste . Artenschutz — Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) ¢ DT N . B/ w0 \ﬁ& E’ A ﬂ\,\ 7 .
1 %) . .
Plangrundlage entwickeln und dauerhaft zu unterhalten (§ s.1Nr.20i.V.m. § s. 1Nr.25a BauGB). geschiitzten Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von Gehdlzbestand, so sind die Verbotstatbestinde des " S & (\9 3 \\ \ Darstellungen / Nachrichtliche Ubernahmen
. w . . 190 > 7 X .
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000, Die Offentlichen Griinflichen entlang von StraRen und Gréaben in den Gewerbe- und Industriegebieten §44 Bundesnatt{rschutzgesgtz zum "Schutz gefahrdett'er Arte'*n zu beachten. Zlff Vermeidung eines " \ \>>>> » / Q\{b 61 dB(A) / 42 dB(A) o~ \,\ - > > ; —— — —— Baubeschrankungszone
Stadt Schortens, Gemarkung Schortens, Flur 22, 23 sowie Gemarkung Accum, Flur 2 sind als halbruderale Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Die Flichen sind gehdlzfrei zu halten. alrltenschutzrechtllchen Konfliktes ?emEB §_44( BNat?chC—t])'smd Abriss- uns R;Jdung;art;?:en nur aul"ﬁerhalnb der \ T// \ - - 2% 257 ==
Stand: 02.02.2026 Riumerfordernisse der Wasserwirtschaft sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzuflihren. So sind Bdume . \ 2 > ” i i ; ; i ;
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und  Katasterverwaltung 25 a). unmittelbar vor dem Fallen durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Dy 3 >>> / \ - \ GE 5.3 \ =0 % S SERAALS : :‘ N ‘: Egd?:dﬁr:kr:ale, die dem Denkmalschutz unterliegen (siehe nachrichtl
Herausgebervermerk: © 2026- Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Vogelarten, fir Gehélzbruter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu dberprifen. Vorhandene 71 > < > \ & 0,9 RRB petee \ S ermnahmen)
) ) ) o ) Die Flachen fiur die Wasserwirtschaft mit der Kennzeichnung RRB, sind als Regenriickhaltebecken Gebadude sind vor der Durchfilhrung von Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf S > > . RRB (6 | 2 4 \ < 2 >3 Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (siehe nachrichtl
E'e IF.’Iz;nunterllage entspr'lcht derr’: Inhalt des LlegenIthaftska;ltasnter's und \/;/1e|st die stadtebaulich bedeuts?mt'en naturbezogen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, die Erfordernisse zur Gewdhrleistung der Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so % 2 a > SR> L & Ube%nahmei) ’ g '
auticnen Anlagen sowie \Siraken, Wege und Plitze Vo stand|g magH (S vom 02'0,2'2026)’ S_Ie ',St Wasserwirtschaftlichen Funktion sind dabei vorrangig zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.v.m. § 9 sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde 7 > 2 61 dB(A) /42 dB(A) p%e® N\ o
hmsmhtllch dgr Darstellung' der Grenzen un'qd _def b'aullche'n Anlagen gv'aor?et'rlsch einwandfrei. Die Abs. 1 Nr. 25 a). abzustimmen. Die Bestimmungen zum allgemeinen Artenschutz gemaR § 39 BNatSchG sind grundsatzlich zu & ‘ 3 R O P : > a\a\ .
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. beachten. ? A \ >> & - 5 ? Q 7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 124
§ 5.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 184 190 5 A GE 5.2 < S oS N\ (siehe Hinweise)
Autobahn 29 — Von der BAB 29 gehen Emissionen aus. Fiir neu geplante Nutzungen kénnen gegeniiber dem 17 <z " 3 R \ 09 S X% O > N\
_______________________________________________ ,den Unterschrift Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend > S (6 | 4 z \ o . ] ] ) ]
Boden, Natur und Landschaft (MF) sind folgende MaRBnahmen durchzufiihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gemacht werden. 124 > ‘ 3 \ a L X \a\ Freileitungsschutzbereiche der 110-kV und 220-kV Leitungen (siehe Hinweise)
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Planverfasser EEA RN . 25 S ST Teilweise Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 124 — Mit der vorliegenden Planung werden Randflichen )N 2 3 \ >> 7 61 dB(A) /42 dB(A) ;> 5 \\ &
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 157 ,Erweiterung JadeWeserPark” wurde ausgearbeitet von: P3 * Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Gewasserrdumstreifens entlang der im bisherigen  Geltungsbereich des. Bebauungsplanes Nr. 124 Gberplant. Die Festsetzungen des > > 2 RRE 2 3 ¥ u\‘x % ki U 7 v o1 10m Sicherheitsabstand um die Maststandorte der Hochspannungsfreileitungen (siehe
Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210 Roffhauser Leide ist ein Unterhaltungsweg ausschlieRlich aus wasserdurchldssigem Material Bebauungsplanes Nr. 124 werden damit auRer Kraft gesetzt. o 3 7 . >> ;> < P . % 9 7 Hinweise)
(z. B. Schotterbauweise) zu erstellen (zur landwirtschaftlichen Nutzung nicht zugelassen). Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse 7 > X ; §> 5 e ',/// ﬁ‘ % P £ %
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Oldenburg, den Planverfisser . In den mit MF bezeichneten Flachen sind die flr die Oberflichenentwasserung notwendigen e L b L i> G5951 7 y >;> M . % 5 % 5 = & /ﬁ‘ = 2 o
’ Regenriickhaltebecken naturnah anzulegen. Hier notwendige Gewasserrdumstreifen sind als > : ! >>> >>> k2 % < “% % e % 64 e S 2% =
halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte zu entwickeln und dauerhaft zu 195 > : [ 6] ) > §>> ; © ” N ) NN = 7
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. Entlang der Grenzen zu den Gewerbegebieten sind im Norden der mit MF bezeichneten Flichen &2 5 LR ¢ g & ; * 2 7/ o
auf 5,00 m Breite standortgerechte Gehdlzpflanzungen gem. Pflanzliste B vorzunehmen und o A >>> W -
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Pflanzliste A fiir Stralenbdume 5 : >> >>> 2 % . &
Esche (Fraxinus excelsior) klimaresiliente Sorten, in der o5 A ¢ e % 7
§1  Artder baulichen Nutzung Winterlinde (Tilia cordata) Qualitat: ” ' & B E 53
§11 A hi — Woh ] el alier ndustriessbiste (6] + Gle) und - - i ) 5 flanzt Bergwerkseigentum — Der Geltungsbereich liegt innerhalb des groflachigen Bergwerksfeldes Jeverland. Als : % S >>> z 4z 72 > 4
. ussc. uss von 'e rle. sbezogenem ! o ne? 1 nnerhalb aller Indus 'rlege iete e) un Spitzahorn (Acer platanoides) ochstamm, 3x verpflanzt, Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe verzeichnet. Derzeitiger Rechteinhaber ist die Oldenburgische 3 > s >>> 5 % 2 >
Gewerbegebiete (GE) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (betriebsbezogenes Wohnen) Stammumfang 12-14 cm Erdslgesellschaft (OEG) 11 J A% 7 % Y > @ £ 47 | AP\ 425
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bzw. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOund § 1 Pflanzliste B standortgerechter Baume und Straucher ' . ¢ 32 S g S >>> s > " ¢ ¢ rege,e}§"2 gA};‘
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). B Bodendenkmale — Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich eine Wurt und der Rest einer friiheren ¢ I g s 34 42 > ” 79 i 2 \
—— . . . 183 S S 47 r-”',?‘f‘"“" 4 N
§ 1.2 Ausschluss von Betrieben mit wohnihnlichen Nutzungen - Innerhalb aller Industriegebiete Deutscher Name Botanischer Name Deichlinie. Sie unterliegen den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). NS \ £ ” 2 ” p e
(Gl + Gle) und Gewerbegebiete (GE) werden Beherbergungsbetriebe jeder Art (z.B. Hotels, Spitzahorn Acer platanoides Bauverbots- und Baubeschrinkungszone — Liangs der BAB dirfen jegliche Hochbauten, einschlieRlich 140 % X >>> > » 7 %
Boardinghauser) ausgeschlossen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bzw. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 1 Abs. Schwarzerle Alnus glutinosa Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht lberbaubaren Grundstiicksflaiche innerhalb der 40 m- : 2> >>>> > 118 1 %
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5 Nr. 1 BauNVO). Birke Betula pendula Anbauverbotszone gemall des § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Dies gilt auch fiir Abgrabungen und " > >>> 2 % gy
§ 1.3 Ausschluss von Windenergieanlagen — Innerhalb aller Industriegebiete (Gl) und aller Hainbuche Carpinus betulus Aufschittungen groReren Umfangs. GemadR § 9 Abs. 2 FStrG bedilrfen konkrete Bauvorhaben (auch >, >>> 2 d 2 QL) 7 @/‘%@ ol {?\ -.’ \(
Gewerbegebiete (GE) sind Windenergieanlagen unzuléssig (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bzw. § 8 Abs. 2 Nr. Rotbuche Fagus sylvatica baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-Bundesamts, wenn 7 s 4 37 < @] 7 LA S .
1 BauNVO und § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO). Stieleiche Quercus robur sie langs der BAB in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen von dem &duferen befestigten Rand der 140 i P/ >>> > B E 8 3
§1.4 Ausschluss von Tankstellen — Im Mischgebiet (M) wird die allgemein zulissige Nutzung durch Silberweide Salix alba Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden. Dies gilt auch flr temporar errichtete s $ O @y o] 7 = /4 (,
Tankstellen ausgeschlossen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO). Eberesche Sorbus aucuparia Werbeanlagen sowie Zdune und andere Einfriedungen. % / e ; g ’%LPB U o % M SUF )~ YA v S8 o,/ N \\;\ / ‘\ii
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§ 1.5 Ausschluss von Einzelhandel - Innerhalb aller Industriegebiete (Gl), aller Gewerbegebiete (GE) Stréucher Verkehrslandeplatz Mariensiel — Der Geltungsbereich liegt im Bereich 1,5 km bis 4,0 km-Radius des % 7 » >>>> . . ; e\  /
und im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefihrten Deutscher Name Botanischer Name genehmigten Instrumentenan- und -abflugverfahrens am Verkehrslandeplatz Mariensiel. Innerhalb dieses >>>> > 5 o 03 =g
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zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Sortimentsliste von Haselnuss Corylus avellana Bereichs sind grundsatzlich Bauwerkshéhen von bis zu 30 m dber NHN zuldssig. Hohere Bauwerke bedurfen K 7 $ ¥ 154 B o | %mgzr,,:f” /
Schortens nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sowie § 1 Abs. 9 Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata einer Zustimmung durch die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, AuBenstelle Oldenburg, - 7 & @ < 0 L\
BauNVO). Eingriffeliger WeiRkdorn Crataegus monogyna Luftaufsichtsbehorde-, KaiserstraRe 27 in 26122 Oldenburg. 7 143 . O8NS
- 7 % e
. Zentrenrelevante Sortimente: Pfaffenhu'tchen RSO I e it Wasserwirtschaft - Sielacht Ristringen — Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft die Roffhauser Leide, das o b % g
Baby- / Kinderartikel, Bekleidung, Wasche, Biicher, Elektrokleingerite, Fahrrider / Zubehér, Traitbenkirsehe Bruniis pa'dus Verbandsgewdsser Il. Ordnung, Nr. 45 der Sielacht Ristringen, dessen Gewdsserverlauf im Rahmen der E ) B
Computer / Zubehér, Fotogerite, Videokameras, Fotowaren, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik “Ehljshe S el Planumsetzung umgelegt wird. Die Satzung der Sielacht ist zu beriicksichtigen. Beidseitig ist ein 8-10 m breiter <
! g : . e : : Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum B, B, : . . . ; © 114 Kartengrundiage: LGLN 2023
Kunstgewerbe, Optik, Akustik, Sanitdtswaren, Schuhe, Lederwaren, Spielwaren, Bastelartikel, = ' . Gewdsserrdumstreifen (gemessen von der oberen Béschungskante des Gewadssers) gemaR der Planzeichnung 144 > 5
Sportbekleidung, Sportartikel, Telekommunikation, Uhren / Schmuck, Unterhaltungselektronik, AIS_ Q.l.,lalltaten sind vor'zusehen. ) freizuhalten. Der Réumstreifen ist so zu bewirtschaften, dass der Unterhalt des Gewéssers nicht beeintréchtigt 179 o S
Ton- und Bildtrager, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe; Bei Baumen Heister, 2xnverpflanzt, Hohe 125 =130 em wird. Der Rdumstreifen ist von allen die Durchfahrt der Rdumfahrzeuge behindernden Einrichtungen und o 2 27 SRE ey 18
. T — Bei Strauchern leichte Straucher 1x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm Anlagen freizuhalten. Anpflanzungen von Gehdlzen sind nur mit Genehmigung des Entwasserungsverbandes e
' - . zulassig. 2
(Schnitt-) Blumen, Drogeriewaren, Kosmetik, Apothekerwaren, Nahrungs- / Genussmittel, inkl. §6  Zeitlich bedingte Festsetzung . 26 Bebau u n gS p I an N r 157
- g @ . 5 3 139 Gebéude 21 L
5 BEfianke / Talslovaren; Refammsael; PApiar-y/ Sehreibwaten, Zeitingen; ZeiSeHmiten: Der Leitungsschutzbereich der 220-kV-Leitung entfillt, wenn der Riickbau der Leitung durch den . @ 113
2 Bauweise . . . . - . . B K g
Leitungsbetreiber erfolgt ist. Die Flachen sind im Anschluss gemaR der getroffenen Q 146 % oy H
In allen Industrie- (GI) und Gewerbegebieten (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Industriegebietsfestsetzungen uneingeschrankt nutzbar (§ 9 Abs. 2 BauGB). 44 ! Erwelterung Jade Weser Park
Gebidude sind entsprechend der offenen Bauweise zu errichten (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Die Rechts rundla en N »
Gebiudeldnge darf mehr als 50 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). g g q 2 N 2
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt 5 “ 145
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) gedndert worden ist. i < o 19
7 148
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die ¢ ¢ S h
. - " 148 Y T . .
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist. » o - 71 ) it mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO
11 14¢ IS
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 6 des U 109
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geindert worden ist. 148 % ,,’I& > 112
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des ki ,”l& f2s
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) gedndert worden ist. b &
109
Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 155 2 199
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) geandert worden ist. ! Reitplatz 154 § & 122
Niedersichsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels Q%% 5% s Stadt SChortenS
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2025 £ % 7 ) )
(Nds. GVBI. Nr. 87) gedndert worden ist. S @ Landkreis Friesland
112
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 3 L - & . 3 8
des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30) gedndert worden ist. %27 % / Im Auftrag:
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