Niederschrift

uber die 32. Sitzung des Ausschusses fur Planung und Bauen der Stadt Schortens

Sitzungstag: Mittwoch, 19.11.2025

Sitzungsort: Rathaus Schortens,
Oldenburger Strale 29, 26419 Schortens

Sitzungsdauer: 17:00 Uhr bis 18:01 Uhr

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzende/r
RM Dennis Gunkel

Ausschussmitglieder
RM Christian Berner

RM Manfred Buf}

RM Kirsten Kaderhandt
RM Marc Litjens

RM Stephan Schulze
RM Jorg Wachter

stv. Ausschussmitglieder

RM Carsten Thomsen Vertretung fur Herrn RM Torsten
Kirchhoff

RM Soren Trenkel Vertretung fur Herrn RM Wolfgang
Ottens

stv. Grundmandat
RM Werner Conrad Vertretung fur Herrn RM Ralf Hillen

Von der Verwaltung nehmen teil:
Blrgermeister Gerhard Bohling
FBL Andreas Buttler

StAR Anke Kilian

Gaste:

Maximilian Strieg|

Frau Nadjaf-Khani vom Planungsbiro NWP
Frau Janzen von der Nieders. Landgesellschaft



Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende eroffnet die Sitzung.

2. Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemalfle Ladung, die Zahl der
anwesenden Ausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit fest.

3. Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird wie vorliegend festgestellt.

4. Genehmigung der Niederschrift vom 18.09.2025 - offentlicher Teill

Die Niederschrift wird genehmigt.

5. 24. Flachennutzungsplananderung ,Nahversorgungsstandort am TCN®
Anerkennung des Planentwurfes sowie der Abwagungen aus dem
frlhzeitigen Verfahren und Einleitung der 6ffentlichen Beteiligung gem.
§ 3(2) Baugesetzbuch (BauGB) SV-Nr. 21//1342

Die Tagesordnungspunkte 5 und 6 werden zusammen beraten. Im
Februar 2024 st der Aufstellungsbeschluss fur das Projekt
.,Nahversorgungsstandort am TCN® ergangen. Ziel der Planung ist die
Ansiedlung eines Vollsortimenters fur die Nahversorgung. Zu diesem
Zweck wird die 24. Flachennutzungsplanung und der Bebauungsplan
Nr. 159 ,Nahversorgungsstandort am TCN“ aufgestellt. Die Verfahren
werden im Parallelverfahren aufgestellt. Die frihzeitige Beteiligung hat
bereits stattgefunden. Ausgelegt wurden der Planvorentwurf, die
Begrundung inklusive Umweltbericht, ein schalltechnisches Gutachten,
eine Verkehrsuntersuchung und eine Altlastenuntersuchung. Der
nachste Schritt ware jetzt die offentliche Auslegung, bei welcher
zusatzlich das nunmehr fertig gestellte Entwasserungskonzept
ausgelegt wird. Am 15.07.2025 hat der Verwaltungsausschuss
beschlossen das Planverfahren fortzufiUhren, obgleich bei den
vereinbarten Parametern von 1.300 gm Nettoverkaufsflache kein
konkreter  Marktanbieter mehr zur Verflgung steht. Der
Flacheneigentimer bleibt Kostentrager des Planverfahrens bis zum
Satzungs-/Feststellungsbeschluss.

Eine Erhéhung der Nettoverkaufsflache Uber 1.300 gm hinaus scheidet
wegen des durchgeflhrten Moderationsverfahrens aus und ist zudem
als raumunvertraglich einzustufen.



Frau Nadjaf-Khani vom Planungsbiro NWP aus Oldenburg stellt die im
frlhzeitigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit zur Beschlussfassung vor.
Die Planzeichnung der Flachennutzungsplananderung hat sich
aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht verandert. Die
Planzeichnung des Bebauungsplanes wurde um einen Hinweis zum
Bodenschutz und um einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrten erweitert.
Die  Bauverbotszone ist in der Planzeichnung an die
Sondergebietsflache angepasst und die Baugrenze entsprechend
synchronisiert worden. Die textlichen Festsetzungen sind um die
Ergédnzung der wasserdurchlassigen Materialien flr Stellplatze
verandert worden. Ferner ist die geplante Kompensation in die
Begriindung eingeflossen. Weitere Anderungen aufgrund der
eingegangenen Stellungnahmen hat es nicht gegeben.

RM Bul} erkundigt sich nach den Kompensationsflachen.

Es wird erlautert, dass die genauen Flachen fur die Kompensation noch
nicht abschlielend feststehen, da die Wertigkeit der Flachen noch nicht
abgeschlossen ist. Dies geschieht nach der Kartierung und ist
Voraussetzung, um die Flachen konkret zu benennen.

Ein Burger regt eine Besichtigung an der Olympiastralde an, sobald es
wieder einen konkreten Marktanbieter gibt, um die Verkehrsstrome zu
betrachten.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss mdge beschliel3en:

Die Stellungnahmen und Hinweise gem. §§ 4 (1) und 3 (1) BauGB
werden wie in der beigefugten Tabelle ersichtlich abgewogen.

Der Planentwurf der im Betreff genannten
Flachennutzungsplananderung wird unter Berucksichtigung des
Beratungsergebnisses anerkannt. Als nachstes wird die o6ffentliche
Beteiligung gem. § 3(2) BauGB und die Unterrichtung der Behdrden
gem. § 4(2) BauGB durchgeflhrt.

B-Plan Nr. 159 ,Nahversorgungsstandort am TCN®“ Anerkennung des
Planentwurfes und Einleitung der offentlichen Beteiligung gem. § 3(2)
Baugesetzbuch (BauGB) SV-Nr. 21//1343

Die Beratung erfolgt fiur TOP 5 der Tagesordnung ,24.
Flachennutzungsplananderung ,Nahversorgungsstandort am TCN*
und TOP 6 gemeinsam.

Der Verwaltungsausschuss mdge beschliel3en:

Die Abwagungen aus dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §
3(1) BauGB werden wie vorgelegt beschlossen.

Der Planentwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes wird unter
Berucksichtigung des Beratungsergebnisses anerkannt. Als nachstes
wird die oOffentliche Beteiligung gem. § 3(2) BauGB und die
Unterrichtung der Behérden gem. § 4(2) BauGB durchgefihrt.



B-Plan 158 “Sportplatz Sillenstede” Hier: Ergebnis aus der Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) und der durchgefuhrten
Internetbekanntmachung gem. § 3 (2) BauGB, Satzungsbeschluss
SV-Nr. 21//1344

Im vorliegenden Planverfahren soll im Dezember 2025 der
Satzungsbeschluss erfolgen. Ziel des Planes ist die planerische
Absicherung der Erweiterung der Sportplatzanlage, der Parkplatze und
der Grunfestsetzungen. Im Planverfahren wurde ein Schallgutachten
und ein  Oberflachenentwasserungskonzept erarbeitet. Beide
Unterlagen sind in die Planzeichnung eingeflossen. Die Vorgaben des
Schallgutachters werden in Form von Festsetzungen zur Begrenzung
des Punktspielbetriebes und der Vermeidung von PKW-Abfahrten nach
22 Uhr in der Planung berucksichtigt.

Im Vorfeld ist eine schriftiche Vereinbarung zu Gunsten des
Sportplatzes zur Uberwegung gesichert worden. Aufgrund der

eingegangenen Stellungnahmen ist ein Hinweis zur
insektenfreundlichen AufRRenbeleuchtung und zum Bodenschutz in die
Planunterlagen aufgenommen worden. Ferner ist die

Wasserschutzzone in den Planunterlagen erganzt worden.

RM Lutjens regt an die Moglichkeit von Sondernutzungen des
Sportgelandes aufierhalb von Punktspielen in die Begrindung des
Bebauungsplanes  aufzunehmen. Es  wird erldutert, dass
Sondernutzungen in  Form von  Gerauschspitzen in die
Schallberechnung eingeflossen sind. Der Zusatz wird in die
Begrindung aufgenommen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
Der Rat moge beschlie3en:

Die Stellungnahmen und Hinweise gem. § 4 (2) und § 3 (2) BauGB
werden wie in der beigefiigten Tabelle ersichtlich abgewogen.

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023, fasst der Rat der Stadt
Schortens den Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 158
~Sportplatz Sillenstede” sowie fur die Begriindung.

Wiederaufnahme des B-Planverfahrens Nr. 152 ,Wiesenweg Nord*
SV-Nr. 21//1355

Am 26.07.2023 ist der Bebauungsplan Nr. 152 ,Wiesenweg Nord"
bekannt gemacht worden und somit ware Rechtskraft erlangt worden,
hatte das Bundesverwaltungsgericht nicht am 18.07.2023 alle nach §
13b BauGB gefertigten Plane flr unwirksam erklart.

Im verklrzten Verfahren angrenzend an Aullenbereichsflachen seien,
so das Verwaltungsgericht die Umweltbelange nicht genug gewdurdigt
worden, somit haben alle 13b Verfahren einen beachtlichen Fehler.



Dieser beachtliche Fehler ware nach einem Jahr kraft Gesetzes
unbeachtlich geworden, hatte der BUND nicht am 08.11.2023 eine
Mangelrige gegen alle 13b Plane eingereicht.

Um Rechtskraft fur den Bebauungsplan Wiesenweg Nord zu erlangen
und damit Baurechte in Accum zu schaffen, ist ein Heilungsverfahren
anzustreben. Dies soll durch Wiederaufnahme des Verfahrens ab der
offentlichen Auslegung geschehen und wurde bereits am 25.06.2024
beschlossen. Seitdem ist ein umfassender Umweltbericht erarbeitet und
die Begrindung erganzt worden.

Frau Janzen von der Niedersachsischen Landgesellschaft (NLG)
erlautert das stadtebauliche Konzept, welches die Einteilung in 28
Grundstucke, bebaubar mit Einzel- und Doppelhausern vorsieht. Der
Bebauungsplan sieht eine 6 m breite Verkehrsflache vor. Das Gebiet
soll spater eine 30er Zone darstellen. Auf die Ausweisung von
Parkbuchten wird verzichtet, um die Versiegelung moglichst gering zu
halten.

Bei den textlichen Festsetzungen wurde das M2 erganzt, damit der
OOWV seine Anlagen zur Wasserwirtschaft unterbringen kann. Die
wasserrechtliche Genehmigung fir das Projekt liegt bereits vor. Die
ortlichen Bauvorschriften wurden gegenuber dem Ursprungsplan nicht
verandert.

Frau Janzen erlautert, dass die Kompensation fur dieses Gebiet im
Flachenpool Kronsburg in Bockhorn erfolgen wird.

RM Berner gibt zu bedenken, dass die Breite der Strale fur die
Mullfahrzeuge ausreichend sein muss.

RM Gunkel bemerkt, dass im stadtebaulichen Konzept je Haus lediglich
eine Garage vorgesehen ist.

RM Latjens aulert sich lobend, so wenig Flache wie mdglich versiegeln
zu wollen. Zwar wirden die Mullfahrzeuge immer gréler, trotzdem sei
es aber nicht der richtige Weg deshalb die StralRen immer breiter
herzustellen. Er konnte sich hier auch einen verkehrsberuhigten
Bereich vorstellen.

FBL Buttler schlagt vor, anstatt einer 30er Zone, das Gebiet als
verkehrsberuhigten Bereich auszugestalten.

Hieruber herrscht Einvernehmen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss mdge beschliel3en:

Die Internetverdffentichung gem. § 3(2) BauGB fiur das
Bauleitplanverfahren Nr. 152 ,Wiesenweg Nord“ wird mittels der
vorgestellten Unterlagen durchgefuhrt.

Antrag der SPD-Fraktion vom 10.09.2025 zu einem Spielplatz und
Wohnungsbau am Huntsteerter Weg AN-Nr: 21/0145

RM Bul} erlautert und modifiziert den Antrag vom 10.09.2025.

Die erste Prioritdt ist die Schaffung eines Spielplatzes fur die
umliegende Bebauung.

Zudem soll von der Verwaltung eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
einer moglichen Bebauung gemacht werden:



10.

10.1.

11.

Ist es wirtschaftlich durch die stadteigene Wohnungsbaugesellschaft zu
bauen, oder

sollte das Grundstick an die Wohnungsbaugesellschaft Friesland
gegeben werden, oder

sollte privat vermarktet werden.

Die fur die Stadt wirtschaftlichste Variante soll ermittelt werden, bevor
weitere Uberlegungen angestellt werden.

RM Litjens vertritt die Auffassung, dass stadteigene Grundstlicke
grundsatzlich auch von der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft
genutzt werden sollten, kann aber dem modifizierten Antrag mit dem
Zusatz der Wirtschaftlichkeitsberechnung zustimmen.

Der Antrag der SPD Fraktion Schortens vom 10.09.2025 wird
dahingehend erganzt, dass die Verwaltung beauftragt wird, eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung zur weiteren baulichen Verwendung des
Grundstickes 18/1 am Huntsteerter Weg durchzufiihren. Erste

Pramisse ist weiterhin die Errichtung eines Spielplatzes.
Hieruber herrscht Einvernehmen.

Anfragen und Anregungen:
Antrag der SPD Fraktion Schortens vom 10.09.2025
Ein Burger merkt an, dass die Lage des betreffenden Grundstickes im

Ratsinformationssystem nicht ersichtlich ist.

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Anfragen gestellt.





