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Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 100

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Schortens hat eine Standortpotenzialstudie fir die Windenergienutzung auf-
gestellt, in der einige Bereiche lokalisiert wurden, die fir die Windenergienutzung geeig-
net sind. Die Bereiche mit der geringsten Empfindlichkeit gegeniiber Windenergieanla-
gen hat die Stadt anschlieRend durch die 20. Flachennutzungsplananderung als Son-
derbauflachen fir die Windenergie ausgewiesen. Im Bereich des bestehen Windparks
Ostiem wurde eine Flache zum Repowering lokalisiert. Fir die bestehenden Windener-
gieanlagen wurde im Jahr 2001 der Bebauungsplan Nr. 100 "Windpark Ostiem" als pla-
nungsrechtliche Grundlage aufgestellt. Da die Inhalte des bestehenden Bebauungspla-
nes Nr. 100 dem Repowering entgegenstehen erfolgt die Aufhebung des alten Bebau-
ungsplanes.

Der Geltungsbereich umfasst den etwa 134 ha grof3en Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.100. Die Flache liegt noérdlich der Bundesstral3e 210 zwischen der Autobahn
29 und der Bahntrasse 1552. Dort stehen 16 altere Windenergieanlagen, deren Be-
triebsdauer bald auslauft. Neben den bestehenden Anlagen ist das Plangebiet Giberwie-
gend durch landwirtschaftliche Griin- und Ackerflachen sowie eine Hochspannungslei-
tung gepragt.

Die Alterric Deutschland GmbH plant den Windpark Ostiem zu repowern. Anstelle der
bisher 16 bestehenden Windenergieanlagen sollen sechs leistungsstarkere Anlagen in
der ausgewiesenen Sonderbauflache des Flachennutzungsplanes errichtet werden. Fir
das Repowering ist kein Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Vorbereitung notwen-
dig, da Windenergieanlagen gemal 8§ 35 (1) Nr. 5 BauGB im AufRenbereich privilegiert
sind. Die Genehmigung der neuen Anlagen erfolgt durch das Verfahren gemai § 16b
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Die maf3geblichen Belange (z.B. Belange
des Immissionsschutzes, Umweltvertraglichkeitsprifung, Erschlieung) werden im Ge-
nehmigungsverfahren gepruft bzw. vertraglich geregelt (z. B. naturschutzfachliche Aus-
gleichsmaflinahmen, Rickbauverpflichtung).

Zunachst hatte die Stadt Schortens vor den Bebauungsplan Nr. 100 aufzuheben und
gleichzeitig einen neuen Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Vorbereitung des
Repweringvorhabens aufzustellen. Von der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
sieht die Stadt nun ab. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich her-
ausgestellt, dass es durch die bestehenden Vorbelastungen durch Schallimmissionen
einen immissionsschutzrechtlichen Konflikt gibt. Zur Losung des Konfliktes misste die
Stadt Schortens den Betrieb der Windenergieanlagen durch die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten derart begrenzen, dass ein Betrieb des Windparks nicht wirtschaftlich
ware. Der Bebauungsplan kénnte damit nicht wirtschaftlich realisiert werden und ware
daher nicht erforderlich im Sinne des § 1 (3) BauGB und damit nichtig. Es gibt somit
keine Moglichkeit einen Bebauungsplan zum Repowering mit sechs Windenergieanla-
gen aufzustellen.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1

Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplanes

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. 8§ 1
Abs. 8 BauGB auch auf die Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungspla-
nen anzuwenden. Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB (siehe § 13 Abs. 1
BauGB) und das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (siehe § 13a Abs. 4
BauGB) kénnen bei einer Bebauungsplanaufhebung nicht angewendet werden. Dem-
nach ist zur Aufhebung eines Bebauungsplanes ein vollstandiges Planverfahren ein-
schlie3lich Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, Umweltbericht gem. § 2a BauGB
und Satzungsbeschluss erforderlich.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 100

2.2

2.3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Aufhebung umfasst vollstandig den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 100 ,Windpark Ostiem®. Der Geltungsbereich
umfasst etwa 134 ha. Die Flache liegt nordlich der BundesstraRe 210 zwischen der Au-
tobahn 29 und der Bahntrasse 1552.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Im Geltungsbereich stehen 16 altere Windenergieanlagen, deren Betriebsdauer bald
auslauft. Neben den bestehenden Anlagen ist das Plangebiet Giberwiegend durch land-
wirtschaftliche Griin- und Ackerflachen sowie eine Hochspannungsleitung geprégt.

3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

3.1

3.2

Nach 8 1 BauGB unterliegen Bauleitplane einer Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung. Aus den Vorgaben der tibergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu
entwickeln bzw. hierauf gemaf 8§ 1 (4) BauGB abzustimmen.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist die Basis fir die Landesentwicklung und auch
die Grundlage fur die Aufstellung der Regionalen Raumordnungsprogramme (RROP)
der einzelnen Landkreise. Das rechtsgtiltige Landesraumordnungsprogramm des Lan-
des Niedersachsen (LROP) wurde zuletzt 2022 fortgeschrieben. FiUr das Plangebiet sind
keine gesonderten Darstellungen im LROP enthalten. Die angrenzenden Infrastruktur-
trassen sind als Vorranggebiete festgesetzt.

Das LROP fordert, die fur ,die Nutzung von Windenergie geeignete[n] raumbedeut-
same[n] Standorte [sind] zu sichern und unter Berlicksichtigung der Repowering-Mog-
lichkeiten in den Regionalen Raumordnungsprogrammen als Vorranggebiete oder Eig-
nungsgebiete Windenergienutzung festzulegen“ (LROP-VO Anderung 2022).

Im LROP wird auch gefordert, dass bei der Planung von raumbeanspruchenden Nut-
zungen im Auf3enbereich ,mdglichst gro3e unzerschnittene und von Larm unbeeintrach-
tigte RAume zu erhalten, naturbetonte Bereiche auszusparen, und die Flachenanspri-
che und die Uber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden Auswirkungen der
Nutzung zu minimieren® sind.

Um den weiteren Ausbau der Windenergie an Land sicherzustellen, sollen bis zum Jahr
2030 1,4 Prozent der Landesflache fur die Windenergienutzung gesichert werden. Ab
dem Jahr 2030 sollen 2,1 Prozent der Landesflache fur die Windenergienutzung gesi-
chert werden. Aufgrund des Wind-an-Land-Gesetzes mit bundesweit verbindlichen Aus-
bauzielen, sind die Ziele im LROP bereits wieder anzupassen und zu erhdhen. Diese
Anderung befindet sich bereits im Verfahren.

Durch die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Repowering in einem
gemal Standortpotenzialstudie konfliktarmen Bereich ermdglicht. Die vorliegende Pla-
nung ist daher mit der Landesplanung vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Friesland

Im Regionalen Raumordnungsprogramm werden die Ziele des Landes-Raumordnungs-
programms nicht nur konkretisiert und raumbedeutsamen Belange sowie Vorrang- und
Vorsorgegebiete mit groRerer Detailscharfe dargestellt, sondern auch um eigene, fur die
Entwicklung der Landkreise bedeutsame Ziele erganzt. Es bildet zusammen mit dem
Landes-Raumordnungsprogramm die Grundlage fur die Koordinierung aller raumbean-
spruchenden und raumbeeinflussenden Fachplanungen und -malRnahmen, die fir die
Entwicklung der Landkreise maf3geblich sind.
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Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 100

3.3

3.4

Das RROP des Landkreises Friesland ist aus dem Jahr 2020. Hier sind insbesondere
die Darstellungen der Vorranggebiete sowie der Vorbehaltsgebiete von Bedeutung. Im
Plangebiet werden Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sowie ein Vorranggebiet fir
Gasleitungen ausgewiesen. Die Inanspruchnahme von Vorbehaltsgebieten fur die Land-
wirtschaft wurden bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung abgewogen. Zu-
dem liegt das Plangebiet im Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung. Eine Gefahrdung
des Trink- und Grundwasserschutzes durch Bodenabbauvorhaben und ihre Folgenut-
zungen ist auszuschliel3en.

Darlber hinaus wird das Satzungsgebiet gro3tenteils als Vorranggebiet Windenergie-
nutzung ausgewiesen. Das RROP sichert damit die Standorte nachhaltig, die mittel- und
langfristig geeignet sind, bestehende Windenergieanlagen am gleichen Standort zu
repowern und bereits im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung gesichert sind. Die
vorliegende Aufhebung zielt auf ein Repowering ab und ist daher mit der Regionalpla-
nung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Schortens hat eine Standortpotenzialstudie fiir die Windenergienutzung auf-
gestellt, in der einige Bereiche lokalisiert wurden, die fur die Windenergienutzung geeig-
net sind. Die Bereiche mit der geringsten Empfindlichkeit gegeniiber Windenergieanla-
gen hat die Stadt anschlieRend durch die 20. Flachennutzungsplananderung als Son-
derbauflachen fur die Windenergie ausgewiesen, darunter auch das Plangebiet als Teil-
flache II. Die mit der 20. Flachennutzungsplananderung verbundene Ausschlusswirkung
ist mit der Bekanntmachung des Flachenbeitragswertes durch den Landkreis Friesland
inzwischen erloschen (gem. § 245e (1) BauGB).

An den Randern der Sonderbauflache ist ein 80 m breiter Streifen als Bereich gekenn-
zeichnet, der nur vom Rotor Uberstrichen werden darf. Die Errichtung des Turms der
Windenergieanlage ist hier unzuléssig. Hintergrund dessen ist der in der Windpotenzi-
alstudie gewahlte Abstand zu Wohnbebauung von 800 m bzw. 600 m, der sich auf die
Turmmitte mit senkrechter Rotorstellung als héchsten Punkt der Windenergieanlage be-
zieht. FUr die Rotorflache werden 80 m addiert.

Im Flachennutzungsplan sind im Teilbereich Il dariber hinaus unterirdische Leitungen
und Gewasser Il. Ordnung dargestellt. Innerhalb der Sonderbauflache liegen zudem ein
Bodendenkmal sowie zwei geschitzte Landschaftsbestandteile. Diese werden (berla-
gert mit der Sonderbauflache dargestellt, die Flachen sind allerdings von Bebauung frei
zu halten. Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um eine Wurt. Unter Denkmalschutz
steht dabei nicht nur der Wurtkdrper sondern gem. § 8 NDSchG auch dessen Umge-
bung. An der 6stlichen Grenze des Teilbereiches befinden sich gemaf Landkreis Fries-
land nach § 29 BNatSchG i. V. m § 22 NNatSchG gesetzlich geschiitzte Landschafts-
bestandteile, die durch das Uberstreichen mit dem Rotor nicht gestort werden. Die Land-
schaftsbestandteile sind als Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Natur-
schutzrechtes dargestellit.

Die Flachen, die bisher als Sonderbauflache Windenergie dargestellt waren und zukiinf-
tig nicht mehr fir Windenergie genutzt werden sollen, sind als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes ermdglicht ein Repowering des Wind-
parks Ostiem in der Sonderbauflache des Flachennutzungsplanes.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 100
"Windpark Ostiem", rechtskraftig seit dem 09.03.2001, vor. Er wurde als planungsrecht-
liche Grundlage fir den bestehenden Windpark im Gebiet aufgestellt. Die Festsetzun-
gen stehen einem Repowering der Anlagen entgegen.
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Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 100

Fur den Geltungsbereich ist Uberwiegend ein Sondergebiet fir Windkraftanlagen sowie
fur landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. Zudem sind an den 16 vorgesehenen Wind-
energieanlagenstandorten Uberbaubare Flachen und der zulassige Standort der Wind-
energieanlage festgesetzt. Das Mald der baulichen Nutzung wird tUber die Begrenzung
der Grundflache von maximal 100 m2 je Standort und maximal 55 m Hohe je Anlage
gesteuert. Zudem enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Begrenzung von
Schallemissionen. Zur ErschlieBung der Windenergieanlagen sind Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Daruiber hinaus sind als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft festgesetzt.

In einer drtlichen Bauvorschrift wird die bauliche und farbliche Gestaltung der Windener-
gieanlagen geregelt. Auch die drtlichen Bauvorschriften werden aufgehoben.

4.0 GRUNDE DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 100

Im Bereich des bestehen Windparks Ostiem wurde in der Standortpotenzialstudie fur die
Windenergienutzung der Stadt Schortens eine Flache zum Repowering lokalisiert. Da-
raufhin hat die Stadt in diesem Bereich im Rahmen der 20. Flachennutzungsplanande-
rung eine Sonderbauflache fur die Windenergie ausgewiesen. Die Nutzungszeit der be-
stehenden Windenergieanlagen im Gebiet ist fast abgelaufen. Als Nachfolgenutzung
kommen fur die Stadt sowohl aus planungsrechtlicher (Darstellung der Sonderbaufla-
che) als auch aus energiepolitischen Grinden nur der Ersatz der Windenergieanlagen
durch leistungsstéarkere Anlagen in Betracht. Die Inhalte des bestehenden Bebauungs-
planes Nr. 100 stehen dem Repowering entgegen. Daher erfolgt die Aufhebung des al-
ten Bebauungsplanes.

Ein Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Vorbereitung des Repwerings ist nicht not-
wendig. Windenergieanlagen sind gemanR § 35 (1) Nr. 5 BauGB im Auf3enbereich privi-
legiert. Durch die Darstellung von Sonderbauflachen im Flachennutzungsplan sowie das
Vorranggebiet im RROP, kdnnen im Bereich Ostiem neue Windenergieanlagen errichtet
werden. Die Genehmigung der neuen Anlagen erfolgt durch das Verfahren gemaf § 16b
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Die maf3geblichen Belange (z.B. Belange
des Immissionsschutzes, Umweltvertraglichkeitsprifung, ErschlieRung) werden im Ge-
nehmigungsverfahren gepriift bzw. vertraglich geregelt (z. B. naturschutzfachliche Aus-
gleichsmalinahmen, Rickbauverpflichtung).

5.0 AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 100

5.1

Planungsrechtliche Situation

Mit der vorliegenden Aufhebung treten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 100 alle bisher rechtskréftigen Festsetzungen auf3er Kraft. Neben den
planungsrechtlichen Festsetzungen treten auch die ortlichen Bauvorschriften aul3er
Kraft. Es gelten fir das Gebiet damit keine Vorschriften mehr Gber die Form und Farb-
gebung von Windkraftanlagen.

Anders als Bebauungspléane zur stadtebaulichen Entwicklung, sind die Inhalte von Be-
bauungsplanen fir Windenergie nur auf die Nutzungsdauer der Anlagen ausgelegt. For-
mal gilt der Bebauungsplan zwar ewig. Ist die Nutzungszeit jedoch voriber, ist zur Neu-
planung eine erneute, an den geanderten Stand von Technik, Gesetzen und Rechtspre-
chung angepasste Planung erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 100 entspricht daher
den MalRgaben aus dem Jahr 2001 mit einer H6henbegrenzung auf 55 m und 16 Anla-
gen im Gebiet. Dies entspricht nicht dem heutigen Stand der Technik zur effizienten
Nutzung des Gebietes. Die Betriebsdauer der Windenergieanlagen ist bald abgelaufen.
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Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 100

5.2

Mit der Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 100 sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Genehmigung des Vorhabens der Alterric Deutschland GmbH er-
fullt. Der Landkreis Friesland hat am 31.07.2024 die 6ffentliche Bekanntmachung zur
Feststellung Uber das Erreichen der Teilflachenziele im Amtsblatt bekannt gemacht hat.
Damit ist die Privilegierung von Windenergieanlagen im Auf3enbereich aufgehoben. Im
Landkreis Friesland sind Windenergieanlagen nunmehr in Windenergiegebiete zulassig.
Neben den Sonderbauflachen des Flachennutzungsplanes ist auch das Vorranggebiet
Windenergienutzung aus dem RROP Friesland ein Windenergiegebiet. Das Vorrangge-
biet Windenergienutzung geht Uber die Sonderbauflache des Flachennutzungsplanes
hinaus und umfasst in etwa den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100. Fir
Repoweringvorhaben gelten dartiberhinausgehende Regelungen des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes und Baugesetzbuches. So ist das Repowering einer Altanlage in ei-
nem Abstand der zweifachen Gesamthdhe der neuen Anlage zur Altanlage zulassig (8
16 b (2) BImSchG).

Zunachst hatte die Stadt Schortens vor den Bebauungsplan Nr. 100 aufzuheben und
gleichzeitig einen neuen Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Vorbereitung des
Repweringvorhabens aufzustellen. Von der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
sieht die Stadt nun ab. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich her-
ausgestellt, dass die Vorbelastung durch Schallimmissionen an den maf3geblichen Im-
missionsorten des Repowering so hoch sind, dass ein Repowering nur Uber die Rege-
lung des 16b BImSchG genehmigungsfahig ist. Gemalf3 § 16b (3) Nr. 1 BImSchG ist ein
Repoweringvorhaben genehmigungsfahig, wenn nach dem Repowering zwar nicht alle
Immissionswerte gem. TA-Larm eingehalten werden, aber der Immissionsbeitrag der
Windenergieanlagen nach dem Repowering niedriger ist als der Immissionsbeitrag der
durch sie ersetzten Windenergieanlagen. Die Regelung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes ist nicht in die schalltechnische Beurteilung im Bebauungsplanverfahren tber-
tragbar. Eine vergleichbare Regelung, dass Vorhaben zuldssig sind, wenn sie leiser als
die vorherige Nutzung sind, gibt es im Baugesetzbuch nicht. Die Problematik der hohen
Schallimmissionen an den Immissionsorten musste aber im Bebauungsplanverfahren
geprift gelést werden. In der Konsequenz muisste die Stadt Schortens den Betrieb der
Windenergieanlagen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten derart begren-
zen, dass ein Betrieb des Windparks nicht wirtschaftlich ware. Der Bebauungsplan
kénnte damit nicht wirtschaftlich realisiert werden und wéare daher nicht erforderlich im
Sinne des § 1 (3) BauGB und damit nichtig. Es gibt somit keine Mdglichkeit einen Be-
bauungsplan zum Repowering mit sechs Windenergieanlagen aufzustellen.

Auch die rechtlich zuldssigen Repoweringmaoglichkeiten kdnnen nicht in zulassiger
Weise durch einen Bebauungsplan begrenzt werden. Praktisch wird das Potenzial zum
Repowering durch vorliegende Restriktionen im Gebiet, wie die schalltechnische Vorbe-
lastung und Auflagen der Bundeswehr, zudem begrenzt sein.

Bestandsanlagen

Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstticks ein, kann der
Eigentimer gemalR § 42 BauGB eine angemessene Entschédigung in Geld verlangen.
Die bestehenden Windenergieanlagen sind in ihrer Genehmigungssituation und ihrem
Betrieb von der vorliegenden Bebauungsplanaufhebung nicht betroffen, da fir diese der
Bestandsschutz fortbesteht. Eine Wertminderung des Grundsttickes erfolgt durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes nicht. Im Zusammenspiel des nach der Aufhebung
geltenden Planungsrechts — inshesondere der regionalplanerischen Ausweisung eines
Vorranggebietes fur Windenergienutzung, der Sonderbauflache des Flachennutzungs-
planes und der Beurteilung der Flache nach § 35 BauGB — werden vielmehr die Voraus-
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5.3

setzung fir wertsteigernde Nutzungen geschaffen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes stehen der Errichtung einem Repowering der Bestandsanlagen nicht mehr ent-
gegen. Entschadigungsanspriiche in Folge der Bebauungsplanaufhebung sind dem-
nach nicht zu erwarten.

Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist auch im
Rahmen der Aufhebung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung durchzuftihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend
der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden die ermittelten
Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB). Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung oder
Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®). Da durch die Aufhebung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes die bisher zuldssigen Eingriffe entfallen, kann im Rahmen
der Aufhebungssatzung auf eine naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung verzichtet
werden. Der Umweltbericht ist als Teil 1l als verbindlicher Bestandteil der Begriindung
der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 100 den Planunterlagen beigefiigt.

Die im Bebauungsplan Nr. 100 festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft dienen der Kompen-
sation von durch den Bebauungsplan Nr. 100 vorbereiteten Eingriffen in Natur und Land-
schaft. Bis zum Rickbau der Nutzungen sind diese KompensationsmafRnahmen sicher-
zustellen. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes sind die Flachen nicht mehr Gber
den Bebauungsplan gesichert. Daher ist zum Satzungsbeschluss sicherzustellen, dass
die KompensationsmalBhahmen bis zum Ruckbau der Nutzungen gesichert sind. Der
Vorhabentrager kann die Ausgleichsflachen auch fur seine Neuplanung weiter nutzen,
sofern er entsprechende Einigungen mit den Flacheneigentimern hat.

6.0 OFFENTLICHE BELANGE

6.1

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Demnach wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrun-
gen hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Friesland oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefuhrt haben, sowie der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Satzungsgebiet befinden sich mehrere archdologische Fundstellen. Dabei handelt es
sich um Bodendenkmaler gem. 8§ 3 (4) Nds. Denkmalgesetz. Unter Denkmalschutz steht
dabei nicht nur der Wurtkérper sondern gem. 8 8 NDSchG auch dessen Umgebung.

Durch die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes wird kein Bauvorhaben unmit-
telbar planungsrechtlich vorbereitet. Die bestehenden Anlagen haben Bestandsschutz.
Der Denkmalschutz ist im Rahmen der Repoweringplanung zu bericksichtigen.
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6.2

6.3

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Es sind die allge-
meinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 1 BauGB
zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Moglichkeit zu
vermeiden (8 50 BImSchG).

Durch die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes wird kein Bauvorhaben unmit-
telbar planungsrechtlich vorbereitet. Die bestehenden Anlagen dirfen entsprechend ih-
rer Genehmigung weiter betrieben werden. Die Belange des Immissionsschutzes wer-
den durch die Aufthebung damit nicht unmittelbar beriihrt. Bei der Repoweringplanung
ist nachzuweisen, dass die gesetzlichen Vorgaben zum Immissionsschutz eingehalten
werden.

Bundesfachplanung

Der westliche Teil des Satzungsgebietes wird durch den Vorschlagskorridor fir den Ab-
schnitt Nord 1 Wilhelmshaven / Landkreis Friesland — Friesland des Vorhabens Nr. 49
zum Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze (iberlagert. Der 6stliche Teil des Plan-
gebietes wird durch den Alternativkorridor Uberlagert. Zu dieser Planung liegt der Bun-
desnetzagentur ein Antrag auf Bundesfachplanung vom 09.02.2023 vor. Die Bundes-
netzagentur hat am 28.03.2023 eine offentliche Antragskonferenz durchgefuhrt. Die
Stadt Schortens wurde als Tragerin offentlicher Belange beteiligt. Daraufhin legte die
Bundesnetzagentur am 29.06.2023 einen Untersuchungsrahmen fest und bestimmte
hiermit den Inhalt der von der Vorhabentragerin noch einzureichenden Unterlagen. Nach
deren Einreichung am 08.11.2024 wird die Bundesnetzagentur im néchsten Schritt eine
Behdorden- und Offentlichkeitsbeteiligung sowie einen Erorte-rungstermin durchfiihren
und zum Abschluss des Verfahrens mit der Bundesfachplanungsentscheidung einen
Trassenkorridor als verbindliche Vorgabe fiir die nachfolgende Planfeststellung festle-
gen. GemalR Aussagen der Amprion GmbH in einem Abstimmungsgesprach mit der
Stadt ist fur die Verlegung der Leitungen maximal eine Breite von 40 Metern notig.

Der 6stliche Teil des Satzungsgebietes wird zudem durch den Planungskorridor fir die
in Planung befindliche 380-kV-Leitung Wilhelmshaven2 — Conneforde Uberlagert. Be-
dingt durch den frihen Planungsstand (die Antragskonferenz zum Raumordnungsver-
fahren fand am 15. Juni 2022 statt) gibt es aktuell noch keinen verbindlichen Trassen-
verlauf fir diese Leitung.

Durch die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes wird kein Bauvorhaben unmit-
telbar planungsrechtlich vorbereitet. Die bestehenden Anlagen haben Bestandsschutz.
Verbindliche Vorgaben der Bundesfachplanung sind im Rahmen der Repoweringpla-
nung zu berdcksichtigen.

7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE

7.1

Rechtsgrundlagen

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NNatSchG (Nieders. Naturschutzgesetz),

e NKomVG (Nieders. Kommunalverfassungsgesetz).
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7.2 Planverfasser
Die Ausarbeitung der Aufhebung Bebauungsplanes Nr. 100 erfolgte durch

Diekmann -
Mosehach
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 - 26180 Rastede

Telefon: (04402) 977930-0

E-Mail:  info@diekmann-mosebach.de
www.diekmann-mosebach.de

Bilrgermeister
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