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TEIL I: BEGRUNDUNG
1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Steensweg-Nord* ist die stadtebauliche
Zielsetzung der Stadt Schortens, in diesem Ortsteil Schortens die vorhandene
Siedlungsstruktur abzusichern, die sich aus einer Uberwiegenden aufgelockerten
Einzelhausbebauung zusammensetzt.

Der Bereich ist vorwiegend gepragt durch Einfamilienhduser auf Utberwiegend grofRen
Grundstticken. In diesem Ortsbereich lasst sich beobachten, dass einzelne Baugrundstiicke
verdichtet mit Gebauden bebaut werden sollen, die zwar nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 entsprechen und somit
bauordnungsrechtlich  zu  genehmigen  sind, jedoch  durch eine intensive
Grundstiicksausnutzung Unvertraglichkeiten in der Umgebung verursachen.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 3 mit einer 1. Anderung beinhaltet nur eine geringe
Regelungsdichte, die eine hohe Grundstiicksausnutzung ermdglicht, die der bestehenden
kleinteiligen Siedlungsstruktur widerspricht. Geringe Einschrankungen durch die bestehenden
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ermoglichen eine sehr hohe
Grundstucksausnutzung mit grof3en Baukdrpern und einer Vielzahl von Wohneinheiten je
Gebaude.

Aufgrund der hohen Wohnraumnachfrage, insbesondere in Bereich von Wohnappartements
werden Grundstiicke durch Investoren erworben und bei vollstandiger Ausnutzung der
planungsrechtlichen Festsetzungen bebaut.

Dies hat zur Folge, dass Wohngebaude mit einer groBtmoéglichen Anzahl von Wohneinheiten
entstehen und einer unmaflstabliche Grundflache entstehen. Die damit verbundene
Versiegelung wird durch die Schaffung von entsprechenden Stellplatzanlagen verstérkt.

Stadtebauliche Zielsetzung dieser 2. Bebauungsplananderung ist die Erhaltung des Charakters
der vorhandenen Siedlungsstruktur, in dem unmalfistabliche Neubauten und die Entstehung
einer Vielzahl von Wohneinheiten innerhalb von Neubauten kinftig nicht mehr zuléassig sind.
Dennoch soll die Méglichkeit bestehen Geb&ude durch zeitgemalie familiengerechte Einzel-
und Doppelhduser zu ersetzen.

Daher erfolgt im Rahmen dieser Bauleitplanung eine Sicherung der Wohnnutzung unter
Beachtung einer ortstypischen Siedlungsstruktur.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt in Schortens, nordéstlich des Klosterwegs (KreisstraBe K 94). Der
raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 29,6 ha.

Die Lage und die Abgrenzung des Plangebietes ist dem Deckblatt dieser Begriindung zu
entnehmen.

3 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und zeichnet sich durch eine Uberwiegende
ortstypische aufgelockerte und Uberwiegend eingeschossige Wohnbebauung aus. Die
Uberwiegenden Gebaude, aus den 50 - 70er Jahren, wurden in eingeschossiger Bauweise,
haufig als Bungalow und mit geringer Dachneigung errichtet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um teilweise bebaute Grundstlicksflachen mit intensiv
gepflegten Hausgarten.

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Klosterweg (Kreisstralle K 94) im
Sldwesten sowie Uber den Kreuzweg im Norden. Daher sind keine weiteren
ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.

Sudostlich angrenzend zum Plangebiet verlauft das Gewasser Ill. Ordnung ,Jordan®. Das
Gewasser lll. Ordnung ,Jordan® befindet sich in der Unterhaltungspflicht der Stadt Schortens
(gemaf wasserrechtlicher Genehmigung durch den Landkreis Friesland vom 06.05.2020).

Planungsbiro Weinert
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Luftbild des Geltungsbereichs

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Friesland befinden sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 keine Baudenkmaler.
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4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP). Die Neubekanntmachung der  Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist seit dem 17.09.2022 (Nds. GVBI. Nr. 76/2022 S.
521) rechtskréaftig worden.

In ausreichender Entfernung werden in der zeichnerischen Darstellung des LROP ein
Vorranggebiet fir eine sonstige Eisenbahnstrecke sowie ein Vorranggebiet Autobahn und
Vorranggebiet HauptverkehrsstralRe dargestellt.

0,070 A

Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm (ohne MaRstab)

Die aufgefiuihrten Ziele der Raumordnung werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt. Folglich besteht zwischen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 und der
Niederséchsischen Landesraumordnung kein Zielkonflikt.
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4.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Friesland ist seit dem
29.01.2021 rechtskréftig.

YL
- r 7 ) 7
R ‘ 5 B
" - V== W
| > £ v > * :
N "‘c / - - - 74
% 4% L - A
g - b RO s G P he o r )
..I\“' LF > ot ) : e ;;’J‘Q $
Sy O o3 v A2 G
. . , ' i A
¥ A e A
: i, TEw PR
S 13 T L | e P
% NCALE)
B f - ‘
h | y. * "‘ v 5/ 3 409
':'/“‘ N v ;
>, o :
> " h \ ,
4 g
'
| /
2 «.-r«.,n"l:; J A — ~'r , G;“ N (%)
—< ! 2N I
s :
/, o~ 8 oo
72" % e S . = N
D oy = J A
=) o a4 Ay N
75 T N - > 5 .
: Pogmgls -~ .‘-" e, Adcam|
: i i - - Y
g ’ " a3
e 1 (ot ) -,
s U0 o B2 e
A — 5 B o
> .IT..R" q biet o e
it (s

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (ohne Maf3stab)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Friesland liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches. Diese Bauleitplanung
beschrankt sich auf die Uberplanung der Bestandssituation im zentralen Ortsbereich.

Die aufgefiuhrten Ziele der Raumordnung werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt. Folglich besteht zwischen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 und dem
Regionalen Raumordnungsprogramm kein Zielkonflikt.
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4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Schortens

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schortens stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache (W) dar. Die unmittelbar angrenzenden Bereiche werden ebenfalls als
Wohnbauflachen (W) dargestellt. Direkt sidwestlich angrenzend verlauft eine Flache fur den
tberdrtlichen Verkehr, die KreisstralRe K 94.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schortens (ohne Maf3stab),

Die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird damit aus den
Darstellungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.
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5 BESTEHENDE BAURECHTE

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht fir das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 3 - 1.
Anderung, der mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 30.11.2014 rechtswirksam wurde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Auf
eine Festsetzung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wurde verzichtet. Hingegen wurde
die vertikale Gebadudeausdehnung durch eine max. Gebaudehdhe von 9,50 m vorgegeben. Es
wurde eine offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die Uberwiegend
in einem Abstand von 3 m festgesetzt wurden.

Mit der Bekanntmachung und Rechtswirksamkeit dieser 2. Anderung wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 aul3er Kraft gesetzt. Der Ursprungsplan vom 16.11.1965 wurde bereits
mit Inkrafttreten der 1. Anderung auRer Kraft gesetzt.

Planungsbiro Weinert
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6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen
Ortscharakters. Hierbei soll entsprechend der Gebietspragung die aufgelockerte
Siedlungsstruktur erhalten und weiterentwickelt werden. Entsprechend dieser Zielsetzung und
der urspriinglichen Planfassung wird fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Hierbei erfolgt entsprechend der Bestandssituation mit einer unterschiedlichen Intensitét der
Grundstiicksausnutzung, eine Gliederung des Plangebietes in die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 im Uberwiegenden nérdlichen Teilbereich und im Bereich, stidwestlich und dstlich des
Steensweges, das Allgemeine Wohngebiet WA 2.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Allgemeinen Wohngebiet
folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr.1, Nr. 4 und Nr. 5 der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als
Ausnahmen grundsatzlich ausgeschlossen, weil hierfur kein Bedarf in diesem Ortsbereich
besteht. Diese wirden dariiber hinaus den Charakter des typischen Wohngebietes storen.
Weiterhin handelt es sich bei den ausgeschlossenen Nutzungsarten um flachenintensive
Anlagen, die der stadtebaulichen Zielsetzung, der Bereitstellung von Wohnraum, durch ihren
Flachenentzug widersprechen.

6.2 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Zur Einschréankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude wird die folgende textliche
Festsetzung aufgenommen:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gem. 8 4 BauNVO sind je Einzelhaus
maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Bei einer Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushalfte nur
eine Wohneinheit zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Ausnahme: Bei Einzelhdusern mit einer Grundflache von 200 gm sind bis zu 4 Wohneinheiten
und bei Doppelhaushélften mit einer Grundflache von 100 gm sind bis zu 2 Wohneinheiten
zulassig.

Planungsbiro Weinert
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Mit dieser Festsetzung soll einerseits eine groRere Wohnruhe gewahrleistet und zum anderen
die gestalterische Zielsetzung nach einer kleingliedrigen ortstypischen Siedlungsstruktur,
vorgegeben durch die Bestandssituation, unterstiitzt werden. Jedoch werden grundsatzlich
zwei Wohnungen je Gebaude zugelassen, um entsprechend der zentralen Ortslage eine
Wohnraumbereitstellung zu unterstiitzen. Durch diese Festsetzung werden z.B. grofl3ere
Wohnanlagen ausgeschlossen, da diese der ortstypischen dorflichen Siedlungsstruktur durch
unmafstabliche Gebaudeabmessungen, widersprechen. Mehrparteienhduser mit den
erforderlichen Stellplatzanlagen fiihren h&ufig zu L&armbelastigungen durch parkende
Fahrzeuge, da die Stellplatze an Grundstiicksgrenzen zur benachbarten Wohnbebauung
untergebracht werden.

Weiterhin wird eine Ausnahmeregelung aufgenommen, nach der eine verdichtete Bebauung
mit mehreren Wohneinheiten ermdéglicht wird, jedoch durch die Begrenzung der Grundflache
unmalfistabliche Gebéude ausgeschlossen werden.

6.3 Mald der baulichen Nutzung

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Mit der vorliegenden 2. Anderung wird die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 Gibernommen.
Aus Grinden des Bodenschutzes wird die mdgliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19
Abs. 4 BauNVO auf max. 25% begrenzt.
Die Geschossigkeit der Bebauung wird, unter Beriicksichtigung der Bestandssituation auf zwei
Vollgeschosse (Il) beschrankt. Diese Festsetzung erfolgt unter Beriicksichtigung der
festgesetzten First und Traufh6hen. Somit wird eine Nachverdichtung innerhalb des
Plangebietes erméglicht, bei der Gebaude mit einer rechnerischen Zweigeschossigkeit errichtet
werden kénnen jedoch in ihrer Hohenentwicklung auf ein ortsbildvertragliches MalR beschréankt
werden.
Weiterhin erfolgt eine Begrenzung der HOhe der baulichen Anlagen, bei der gem. 8 16 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO eine Gebdudehdhe von max. 9,5 m uber Oberkante der Stralenverkehrsflache
(n&chstliegender Punkt zum Gebaude) festgesetzt wird.
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gem. § 4 BauNVO
gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (8 18 Abs. 1 BauNVO):

= Oberer Bezugspunkt: Traufth6he (TH); Schnittkante zwischen den AulR3enflachen des

aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut,

Planungsbiro Weinert
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= Sockelhdhe (SH): Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss max. 0,50 m dber
Strallenoberkante  (Fahrbahnmitte) der nachsten  ErschlieBungsstrale im
Endausbauzustand

= Firsthohe (FH): Oberer Bezugspunkt ist die Schnittkante zweier aufeinandertreffender
Dachflachen. Eine Uberschreitung der Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile
(Antennen, Schornsteine) ist zulassig.

= Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante  (Fahrbahnmitte) der  nachsten
ErschlieBungsstralRe im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu
erschlieRenden Strafl3e zugewandten Gebaudeseite.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe und der Dachform (siehe ortliche
Bauvorschriften) soll erreicht werden, dass keine Uberdimensionierten Bauten entstehen
kénnen. Gebéaude, die das festgesetzte MalR Uberschreiten wirden, figen sich nicht in die
vorhandene Bebauung ein und sind daher unzulassig.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe beldsst innerhalb dieses Rahmens vielfaltige Mdglichkeiten
der Gestaltung. Die festgesetzte Hohe reicht aus, ortsubliche und ortstypische Geb&ude in
vielfaltiger Weise zu errichten.

6.4 Bauweise und Baugrenzen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird eine abweichende Bauweise (al)
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise (al) sind Gebaude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 20 m in jede Richtung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird eine abweichende Bauweise (a2)
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise (a2) sind Gebaude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer LAngenbeschrankung von 25 m in jede Richtung.

Gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dirfen in der offenen Bauweise Gebaude
mit einer Gesamtlange von 50,00 m errichtet werden. Baukérper in dieser Grof3enordnung
fagen sich nicht in das vorhandene Ortsbhild ein. Aus diesem Grund wurde eine abweichende
Bauweise gewahlt, die in ihren Abmessungen der Bestandssituation entspricht.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen (gem. 8§ 23 BauNVO) festgesetzt und
entspricht der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.
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Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden innerhalb des Plangebietes nur Einzel
und Doppelhduser zugelassen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im  Bereich zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der parallel verlaufenden Baugrenze sind Nebenanlagen als
Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig.

Die Vorgartenbereiche sind Uber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement des
StraRenraums, welches eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie sollen
deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch
gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

6.5 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung der Grundstiicksbereiche erfolgt tGber Gemeindestralen sowie Uber die
KreisstraRe K 94 die bereits vollstdndig endausgebaut bestehen. Innerhalb des Plangebietes
werden die ErschlielBungsanlagen als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB) festgesetzt. Weitere Erschlie3ungsmal3nahmen sind nicht erforderlich.

6.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten bei der
[+B Akustik GmbH (Oldenburg) beauftragt, in dem die immissionsschutzrechtliche
Umsetzbarkeit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im Nahbereich der
KreisstralRe K 94 nachgewiesen wird.

Die Berechnung der Gerauschbelastung durch den offentlichen Stral3enverkehr ergibt, je nach
geplanter Gebietsausweisung, zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt
1 zur DIN 18005-1.

Planungsbiro Weinert



Stadt Schortens Seite 15
Bebauungsplan Nr. 3 - 2. Anderung ,,Steensweg-Nord*

Fur den Verkehrslarm werden folgende Orientierungswerte herangezogen:
Allgemeines Wohngebiet (WA):

Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)

Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): 45 dB(A)

Im Falle der Flachen mit geplanter Ausweisung von einem Allgemeinem Wohngebiet (WA) sind
Uberschreitungen der Orientierungswerte tagsiiber um bis zu 10 dB sowie nachts um bis zu 13
dB zu erwarten.

Auf der Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die malRgeblichen
AuBenlarmpegel innerhalb des Geltungsbhereichs ermittelt. Abschlielend wurden die
Anforderungen an den passiven Schallschutz gemafld DIN 4109 deklariert sowie textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan, zur Absicherung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse aufgenommen.

Passiver Schallschutz

An die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafraume und Birordume) sind erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen.

Innerhalb des Plangebiets werden maRRgebliche AuZenlarmpegel von 52 dB(A) < La < 70 dB(A)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils mafRgeblichen Bau-
Schalldamm-Mal3e in 5 dB - Stufen aufgefihrt.

MaRgeblicher Erforderliches bewertetes gesamtes
AuRenlarmpegel La in Bau-Schalldamm-Maf fl'wjges der AuBenbauteile in dB
a
dB(A) _ Buroraume
Aufenthaltsraume in Wohnungen

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fur die Berechnung der
Schallddmm-Mal3e Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.
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AulBenwohnbereiche

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im Allgemeinen Wohngebiet gemaR3 Beiblatt 1 zur DIN
18005-1 innerhalb zukiinftiger Aufienwohnbereiche werden folgende MalRhahmen empfohlen:

Zukunftige AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) > Lr,Tag >55 dB(A) sind so zu planen, dass sie
entweder zur gerauschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche
Malnahmen geschitzt werden.

Zukunftige AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln Lrjag >60 dB(A) sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur
gerauschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche MaRnahmen
geschutzt werden.

Schlafrdume

In zukinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zur
gewahrleisten.

Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von ir,Nacht > 50 dB(A)
sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusatzlich bspw.
mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) > ir,Nacht
> 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.
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Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemanR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /9/, dass auf der larmabgewandten Seite
von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen
Bauweise bzw. bei Innenhofen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zul&ssig.

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschlagen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass
sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch
Abschirmungen  vorgelagerter  Baukorper  verringert.  Fur die  Ermittlung  der
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf3geblich.
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7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dacheindeckung

Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen
Wintergarten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende Tondachziegel
oder Betondachsteine zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind
unzulassig. Hierzu sind ausschlie3lich Farbtone zulassig, die sich an den rot-braun (Nr.
2001,2002,3000,3002,3003,3013,3016,8004,8012), braun (Nr. 8002 bis 8007, 8012 und 8015)
oder schwarz- anthrazit (Nr. 7009-7016,7021,7024,9005,9007,9011,9017) Farben des
Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachern bleibt davon unberihrt.

Fur das Erscheinungsbild der Dachlandschatft ist die Farbe der Dacher ausschlaggebender als
die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen Raum seit jeher Dacher mit
gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die entsprechend der hier vorkommenden Tonart
eine rote Farbe haben. Diese von gebranntem Ton herriihrende Farbe mit all den
Schattierungen durch unterschiedlichen Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte
Belage (Patina) waren charakteristisch fir die so schon von Ferne erkennbaren
Siedlungsbereiche in Ost- Friesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einfliisse geltend gemacht,
wobei andere Baustoffe und auch andere Farben vielfach (berwiegen. Es sollen daher
entsprechend der naheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine (ahnlich "Doppel-S") in
roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen Farbpalette zuldssig sein. Ebenso
soll eine Dacheindeckung aus grauen oder grauschwarzen bis zu schwarzen unglasierten
Dachziegeln ermdglicht werden. Ein "historisches" Erscheinungsbild lie3e sich aufgrund
vielfaltiger Einbriiche nicht verwirklichen.

Unglasierte bzw. nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fir die hiesige
Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. glanzende oder
edelengobierte Dachziegel oder Betondachsteine ausgeschlossen. Bei entsprechender
Sonneneinstrahlung ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach nur noch als
reflektierende, z. T. blendende Flache wahrnehmbar ist.

Fur untergeordnete Gebéaudeteile kann von der Regel abgewichen werden, weil diese fir das
Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Auch Garagen oder Nebenanlagen von unter 30 gm sind von der Regelung ausgenommen, da
deren Erscheinungsbild bezuglich der Dachlandschaft im Baugebiet nicht entscheidend ist.
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2. Dachform

Dacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
30° und dirfen héchstens 48° aufweisen und sind als geneigte Satteldacher auszubilden, wobei
Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulassig sind.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gemalR § 14 BauNVO kdnnen
auch mit einem Flachdach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

Das Dach des einzelnen Gebaudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches stellen
den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl das geneigte Satteldach, als auch
die Bandbreite der Dachneigung entspricht der orttypischen Bebauung. Das Satteldach,
bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander ansteigenden Dachflachen, wobei senkrechte
dreieckige Giebel entstehen, ist die weitverbreitetste Dachform in dieser Region Uberhaupt.
Viele Dacher sind jedoch aufgrund von Modeerscheinungen in den letzten Jahrzehnten
abgewandelt worden. Die Abwalmungen der Giebeldreiecke (Krippelsatteldach) z&hlen u. a.
zu diesen. Der Festlegung der Gradzahlen liegt die charakteristische Erscheinungsform
ortstypischer Gebdude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung zu
gewabhrleisten, sind untypische Dachformen fir die Hauptgebaude unzulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind dartiber hinaus als Flachdach oder Pultdach
bis zu einer Dachneigung von 15° zuldssig. Da sich diese Gebaude sowohl in deren GrolR3e als
auch in der Funktion dem Hauptgebaude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung
bezlglich des Siedlungsbildes keine Bedenken.

Déacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sowie anderen untergeordneten
Gebaudeteilen weichen i. d. R. von den vorgegebenen Dachneigungen ab. Eine zwangsweise
Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deshalb wurden diese baulichen
Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen.

3. Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser drtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
Strallenbegrenzungslinien und den Gebauden.

Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen
gartnerisch zu gestalten.

Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z. B. Kiesschicht) ist definiert zulassig.

Zulassig sind: eine Beeteinfassung und ein sogenannter Traufstreifen in einer Breite von 30-50
cm OKG (OKG = Oberkante Geldnde) entlang des Sockel-Mauerwerkes.
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Zugange sowie Zufahrten und Stellplatze fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind
von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Die Regelung zur géartnerischen Anlage der Vorgarten soll die ortsbildtypischen
Stral3enrandstrukturen sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten mit Rasen
oder gartnerischer Gestaltung. Grol¥flachig versiegelte Pflasterflachen oder Kiesflachen passen
nicht in das Siedlungsbild. Die Gestaltungsvorschrift soll einen zu hohen Anteil gepflasterter
Flachen und ortuntypische Gestaltungsmaterialien zwischen den Baufluchten und den
StralRenbegrenzungslinien vermeiden.
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8 NATUR UND LANDSCHAFT

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltprifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begrindung beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse der
Untersuchungen werden im zu erstellenden Umweltbericht erdrtert und die hieraus
resultierenden MaRnahmen dokumentiert.

Begrunung der Grundsticksgrenzen

Die Einfriedung der Grundstiicke darf nur in Form von Heckenpflanzen, zur Stabilisierung der
Anpflanzungen auch in Verbindung mit Metalldraht- oder Holzzaunen, erfolgen. Es sind nur
standortheimische Laubgehdlze zu verwenden. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Erhalt des ortsbildpragenden Baumbestandes

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgte eine Erfassung der
Ortsbhildpragenden Geholzbestande, die Uber eine zeichnerische Festsetzung zum Erhalt des
ortshildpragenden Baumbestandes abgesichert werden. Hierbei werden ermittelten
ortshildpragenden Einzelbaume zur Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Zur weiteren Absicherung der ortsbildpragenden Einzelbaume wird die folgende Festsetzung
aufgenommen:

Einzelbdume

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen
und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang und Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5 m, ausgehend von der
Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstlicke
dienen, sind SchutzmalRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Weiterhin werden die uferbegleitenden Gehdlze entlang des ,Jordan® abgesichert. Fur diesen
Bereich erfolgt eine Festsetzung von Flachen fur den Erhalt von Baumen.

Die Festsetzungen dienen der Ein- und Durchgriinung des Plangebietes und tragen damit zur
Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt bei.
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9 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Mit der vorliegenden Planung werden keine zusatzlichen Baurechte bereitgestellt, sondern
entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung eingeschrankt. Da keine zusatzliche
Flachenversiegelung Uber das bestehende MalRR moglich ist, kann eine Zunahme des
anfallenden Oberflachenwassers ausgeschlossen werden. Folglich werden keine Eingriffe in
den Wasserhaushalt vorbereitet, wonach auf einen Nachweis der hydraulischen
Leistungsfahigkeit der Oberflachenentwéasserung verzichtet wird.

10 FLACHENBILANZ

Festsetzung Flache in m2

Allgemeines Wohngebiet 249.962 m?
StralRenverkehrsflachen 46.006 m?
Gesamtflache des Plangebietes 295.968 m?
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11 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen  Wasserverbandes. Eine ausreichende Loéschwasserversorgung st
gewabhrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das oOffentliche Schmutzwasserkanalsystem
sichergestellt.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Uber das bestehende Grabensystem sowie Uber das
kommunale Leitungsnetz.

Im Rahmen von fachtechnischen Ausarbeitungen durch ein Ingenieurbiro im Jahre 2019 ist fur
die vorhandene Regenwasserkanalisation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ein
Bedarf zur hydraulischen Ertlichtigung ermittelt und dargestellt worden.

Dieser Bedarf besteht im Zusammenhang mit der Bestands-Bebauung und ist nicht durch
stadtebauliche Konzepte oder Inhalte der Bauleitplanung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 entstanden. Die angegebenen Rohrquerschnitte fir den Steensweg
und den Klosterweg werden als 'Sanierungsnennweiten' bezeichnet.

Demnach ist die Hauptleitung der Regenwasserkanalisation im Steensweg auf ca. 250 m Lange
mit einem Durchmesser DN 1.000 mm zu erneuern bzw. neu zu bauen.

Eine bislang vorhandene Einleitung in ein FlieRgewasser 6stlich am Geltungsbereich ist im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung fur das Neubaugebiet ,Diekenkamp" (B-Plan Nr.115)
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aufzuheben, dies gehort inhaltlich zur Antragstellung auf wasserrechtliche Genehmigung fur die
Oberflachenentwéasserung dieses Neubaugebietes, welches direkt stdostlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 anschlief3t.

Im Zusammenhang mit der Ertlichtigung des Abschnittes der Regenwasserkanalisation im
Steensweg ist demnach im Verlauf des Klosterweges ein leistungsféahiger Anschluss mit DN
1200 an die dort ebenfalls zu ertichtigende Vorflut neu zu bauen bzw. auszubauen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Friesland gewahrleistet.
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12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 befindet sich in der
Schutzzone Il B des Wasserwerkes Feldhausen. Bei baulichen MalZnahmen sind die Auflagen
der Wasserschutzzonenverordnung entsprechend zu beachten und mit der zustdndigen
Wasserbehdrde zustimmen.
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13 HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Friesland - Untere
Denkmalschutzbehérde - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der
Meldestelle aufzunehmen.

Unmittelbar 6stlich /stdostlich des Plangebietes wurde ich der Vergangenheit jedoch ein
hochmittelalterlicher Siedlungsplatz mit einer aufRergewdhnlich hohen Anzahl an Brunnen
(Schortens, FStNr. 76) entdeckt, der sich mit hoher Wahrscheinlichkeit auch in das Plangebiet
erstreckt.

Mit bisher unbekannten arch&ologischen Funden und Befunden muss hier bei Bodeneingriffen
gerechnet werden.

Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes
geschitzt sind. Samtliche Bauvorhaben in der Umgebung dieses Fundplatzes bedirfen daher
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen verbunden sein.

Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten des Bodens
anthropogenen Ursprungs wie z.B. Mineraldlkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare
Verunreinigungen durch Abfélle zum Vorschein kommen, sind die Erdarbeiten umgehend
einzustellen. Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Friesland ist in diesem Fall
sofort zu verstandigen. Die Erdarbeiten kdnnen erst nach Absprache mit der unteren
Bodenschutzbehdrde wieder aufgenommen werden.

Kampfmittel

Die vorliegenden Luftbilder wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel Gberprift. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Mienen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
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der Fachdienst Umwelt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion
Hameln - Hannover (Tel.: 0511/106-3000) zu benachrichtigen.

Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Stralen- und Wegebau, Ver - und
Entsorgungsleitungen) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn der Bauarbeiten verpflichtet,
sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt
sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Artenschutz

Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten wie z.B. Amphibien, baumhdlenbewohnende Vogelarten und Fledermause wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO). Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemai §
80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

DIN Normen

Die in den Festsetzungen zitierten DIN Normen kénnen wahrend der Dienststunden im Rathaus
der Stadt Schortens eingesehen werden.

Versiegelungsflachen

Die Arbeitshilfe des Landkreises Friesland im Umgang mit der Versiegelung (Informationsblatt
der unteren Bauaufsichtsbehorde Landkreis Friesland Versiegelungsflachen) findet in diesem
Bebauungsplan keine Anwendung.
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Sichtfelder

Im Bereich der Knotenpunkte im Zuge der K 94 sind die erforderlichen Sichtfelder gemaf den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen — RASt06 von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstanden (Haufen, Bewuchs etc.) dauerhaft freizuhalten.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT
14 EINLEITUNG

Die Stadt Schortens verfolgt mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Steensweg-
Nord“ das Ziel den vorhandenen Ortscharakter planungsrechtlich abzusichern. Die vorhandene
lockere Siedlungsstruktur wird erhalten und weiterentwickelt.

Einer intensiven Grundstiicksausnutzung durch eine verdichtete Bauweise — z.B. grolRe
Mehrfamilienhauser mit einem hohen Versiegelungsgrad im Vergleich zur Umgebung — die
nach der aktuell gultigen Bauleitplanung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 mdglich
ist, wird durch die vorliegende Anderung entgegengewirkt.

Entsprechend den 88 2 Abs.4, 2a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei gilt
diese Pflicht nicht nur fur die Aufstellung, sondern auch fiir die Anderung, Erganzung und
Aufhebung von Bauleitplanen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird daher eine
Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht geman den 88 2 Abs. 4, 2a BauGB erstellt.
Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der vorliegenden Begriindungen beizufiigen. Aus der
Anlage im BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ergeben sich die Anforderungen an den
Inhalt des Umweltberichtes.

Die Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Die Beschreibung und
Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt
im Umweltbericht. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist bei der Abwagung gemar § 1 Abs. 7
BauGB zu berucksichtigen.

15 INHALTE UND ZIELE

Durch die vorliegende Planung wird das vorherrschende Ortsbild erhalten. Unmal3stabliche
Neubauten und die Entstehung einer Vielzahl von Wohneinheiten innerhalb von Neubauten
werden durch die Planung kuinftig nicht mehr zul&ssig sein.

Wichtigste Anderungen:

- je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig,

- die Reduzierung der Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO von
50 % auf max. 25% und

- die Beschrankung der Vollgeschosse.
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Die Bebauungsmdglichkeiten werden durch die vorliegende Planung im Hinblick auf die
bestehenden Festsetzungen zuriickgenommen bzw. aufgelockert und die mogliche Versieglung
begrenzt. Es werden keine zusatzlichen Baurechte/Bauflachen durch die Planung bereitgestellt.

16 DARSTELLUNG DER FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

16.1Fachgesetze

Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan
bedeutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Durch die Anderung wird den oben genannten Belangen Rechnung getragen. Die vorliegende
Planung tragt zu einer Sicherung des Ortshildes bei. Zugleich werden Versiegelungen bzw.
Uberbauungen sowie uberproportionale Baukorper — im Vergleich zur uberwiegenden
bestehenden Bebauung im Plangebiet — kiinftig durch die vorliegende Planung verhindert. Es
werden des Weiteren keine neuen Festsetzungen getroffen, die dem oben genannten
entgegenstehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen [...] die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wird die Situation im Plangebiet und der
Umgebung durch ein Schalltechnisches Gutachten Uberpriift. Die Ergebnisse werden in der
Planung bericksichtigt, Festsetzungen getroffen und Larmpegelbereiche festgelegt.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen [...] die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes [...] (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) zu berticksichtigen.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden im Rahmen
der Umweltprifung berticksichtigt. Baudenkmaler oder andere Strukturen die die Baukultur, den
Denkmalschutz und die Denkmalpflege betreffen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6
Nr. 7. b) BauGB) zu berticksichtigen.

Innerhalb und in ndherer Umgebung des Plangebietes ist kein Natura 2000 - Gebiet vorhanden.
Westlich in ca. 1,2 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Upjever und Sumpfmoor Dose“ (DE
2413-331) und sldlich mit Verlauf des ,Upjeversches Tief* ein Teilbereich des FFH-Gebietes
» 1 eichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven® (DE 2312-331). Durch die vorliegende
Planung werden keine Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete berlhrt
und es kommt zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzgebietsnetztes Natura 2000.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1la
Abs. 2 BauGB).

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass die Grundflachenzahl auf das notwendige Maf3
beschrankt wird. In Teilbereichen des Plangebietes — Allgemeines Wohngebiet 2 — wird die
Grundflachenzahl im Vergleich zu den bestehenden Festsetzungen reduziert. Zudem wird im
gesamten Geltungsbereich die Uberschreitung der Grundflache reduziert. Des Weiteren
werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden getroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden (8 1 a Abs. 5 BauGB).
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Im Rahmen der Anderung wird der Rahmen der moglichen Versiegelung im Plangebiet
reduziert. Es werden keine zuséatzlichen Nutzungen, Bebauungen oder ahnliches ermdglicht,
die das lokale Klima negativ beeinflussen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz) (8 1 Abs.
1 BNatSchG)

Schutz von Teilen von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben
(8 30 BNatSchG, § 24 NAGBNatSchG).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG).

Bei der Anderung des Bebauungsplans werden artenschutzrechtliche Belange und das
Vorhandensein geschitzter Teile von Natur und Landschaft gepruft.

Entsprechend dem Wallheckenkataster des Landkreises Friesland bestehen innerhalb des
Plangebietes keine Wallhecken als ,geschutzte Landschaftsbestandteile®. Auch im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung ist vom Landkreis Friesland nicht auf das Vorhandensein von Wallhecken
hingewiesen worden.
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Auszug aus dem Wallheckenkataster des Landkreises Friesland

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgtter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. (vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG).

Von den geplanten Nutzungen gehen keine Larmemissionen aus, die sich auf die Umgebung
des Plangebietes auswirken kénnen. Es wurden Anforderungen an den passiven Schallschutz
gemal DIN 4109 deklariert sowie textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zur Absicherung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers)
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert drei Grundfunktionen des Bodens: die natirlichen
Funktionen, die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und die
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Nutzungsfunktionen. Das Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, diese Funktionen
nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Schutz gilt dem Boden in seiner definierten Funktionalitat. Dieser Bodenschutz erfolgt zum
Erhalt von Funktionen, die der Boden fir den Menschen, seine Gesundheit sowie fir die
Wissenschaft und Gesellschaft erfullt. Der Gesetzgeber hat alle Bodenfunktionen gleichrangig
unter Schutz gestellt, die Nutzungsfunktionen ebenso wie die natlrlichen Funktionen.

Diese Bodenfunktionen werden im BBodSchG folgendermalien differenziert:

1. Naturliche Funktionen als

= Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen,
. Bestandteil des Naturhaushalts, insb. mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und

. Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstitte,
= Flache fur Siedlung und Erholung,
. Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und

= Standort flr sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich, der bereits anthropogen verandert bzw. zu einem
grofRen Anteil bebaut und versiegelt ist.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung. Es werden keine neuen
Uberbauungen oder Versiegelungen ermoglicht bzw. vorbereitet sondern mogliche
Versiegelungen reduziert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewdasser, Kistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige = Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als
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Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares

Gut geschutzt werden. [vgl. 8 1 WHG]

Der Geltungsbereich liegt in einem Trinkwasserschutz- sowie -Gewinnungsgebiet. Bei der
vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung. Es werden keine neuen
Uberbauungen oder Versiegelungen oder andere MaRnahmen vorbereitet, die oberirdische
Gewassern oder das Grundwasser beeintrachtigen. Die Mdglichkeit von Versiegelungen wird
im Vergleich zu den derzeitigen Festsetzungen (1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3)

reduziert.

16.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (2021) ist das

naturschutzrechtlich verankerte Planungsinstrument, welches das Themenfeld Naturschutz und
Landschaftspflege fir Niedersachsen gesamtheitlich und systematisch abdeckt. Aufgrund des
MalRstabs — 1 : 500.000 — kénnen keine konkreten Aussagen zum Plangebiet gemacht werden.

strategische

Lediglich fur das weitere Umfeld kénnen Darstellungen beschrieben werden:

Abb. 1: Auszug aus dem Niederséchsischen Landschaftsprogramm Karte 1 Schutzgut
Biologische Vielfalt — Lage Plangebiet rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches
Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Kiistenschutz

Nach der Karte 1 liegt
das Plangebiet im
Siedlungsbereich.
Auf3erhalb der
Siedlungsstruktur
von Schortens
werden wenige
landes-
weitbedeutsame
Gebiete fur den
Biotopschutz  sowie
Schutzgebiete
dargestellt.

Hinweis: die
Darstellung Gber den
Siedlungsbereich

wird sich in den
folgenden Karten
wiederholen. Hierauf
wird jedoch nicht
weiter eingegangen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Niederséchsischen Landschaftsprogramm Karte 2 Schutzgut Boden und
Wasser — Lage Plangebiet rot markiert (ungenau); Quelle: Niederséachsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie, Bauen und Kustenschutz

Abb. 3: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 3 Schutzgut
Landschaftshild — Lage Plangebiet rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kistenschutz

Fur die
Siedlungsstruktur der
Stadt Schortens
macht die Karte 2
keine Angaben. Im

Umfeld der
Siedlungsstruktur
von Schortens
werden Moorbdden
und

kohlenstoffreiche
Boden, Boden mit
hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit
sowie Boden mit
besonderen Werten
dargestellt.

Die Karte 3 stellt
einen  Fernradweg
mit  Uberregionaler
Bedeutung — TOP 40
in Niedersachsen -
im  Bereich  der
Siedlungsstruktur

von Schortens, in
dem das Plangebiet
liegt, dar. Schortens

liegt im
Kulturlandschafts-
raum K03

,Ostfriesische Geest-
und Fehgebiete*.
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Abb. 4: Auszug aus dem Niederséchsischen Landschaftsprogramm Karte 4a
Schutziibergreifendes Zielkonzept ,Griine Infrastruktur" — Lage Plangebiet rot markiert
(ungenau); Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kuistenschutz

prggy———

Abb. 5: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 4b Landesweiter
Biotopverbund- Lage Plangebiet rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches Ministerium
fur Umwelt, Energie, Bauen und Kustenschutz

Die Karte 4a macht
far den
Siedlungsbereich der
Stadt Schortens
keine Angaben. Im
Umfeld werden
Walder und ein
Gebiet — stidwestlich
des Bereiches in
dem das Plangebiet
liegt, angrenzend an
den
Siedlungsbereich -
mit landesweiter
Bedeutung fir die
Biologische Vielfalt
dargestellt.

Die Karte 4b zeigt im
Umfeld stdwestlich
des Bereiches in
dem das Plangebiet
liegt, angrenzend an
den
Siedlungsbereich

eine Kernflache
Offenland. Des
Weiteren sind im
Umfeld von
Schortens  sonstige
Walder und

Funktionsrdume bis
1.000 m  sowie
weitere Kernflachen
Offenland
dargestellt.
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Abb. 6: Auszug aus dem Niederséachsischen Landschaftsprogramm Karte 5a Umsetzung — Lage
Plangebiet rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie,
Bauen und Kustenschutz

Die Karte 5 a trifft flr
den Bereich in dem
das Plangebiet liegt
keine Aussagen.
Sudlich des
Plangebietes ist ein
Naturschutzgebiet
und westlich ein
Landschaftsschutz-
gebiet dargestellt. Im
weiteren Umfeld der
Stadt sind nach der
Karte weitere
Landschafts- und
Naturschutzgebiete
vorhanden.

Abb. 7: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 5b Umsetzung — Lage Plangebiet rot markiert

(ungenau); Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kiistenschutz

Planungsbiro Weinert



Stadt Schortens Seite 39
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Steensweg-Nord*

Nach der Karte 5b liegt das Plangebiet bzw. die Stadt Schortens in der Kulisse des Programms
Niedersachsische Stadtlandschaften. Im Umfeld der Siedlungsstruktur sind Kerngebietes der Kulisse fur das
Programm  Niedersachsisches Offenlandschaften, Kulissen des Programms Niederséchsische
Moorlandschaften sowie schutzwirdige Bereiche mit landesweiter Bedeutung fiir das Schutzgut Biologische
Vielfalt bzw. fur die Schutzgiter Boden und Wasser sowie Kulturlandschaften, Landschaftsbild und Erholung.
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Nach der Karte 5c
sind im Bereich der
Siedlungsstruktur

von Schortens sowie

im Umfeld
Schutzgebiete  mit
geregelten

Nutzungen gem. § 22
Abs. 1 BNatSchG.
Zudem  sind  im
Umfeld der
Siedlungsstruktur
schutzwiirdige

Bereiche mit
besonderen

Anforderungen  an
die Nutzungen

dargestellt. In dem
Bereich in dem das
Plangebiet liegt sind
keine dieser
Darstellungen
vorhanden.

Abb. 8: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 5¢c Umsetzung — Lage
Plangebiet rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie,
Bauen und Kistenschutz
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Die Karte 6 macht die
gleichen
Darstellungen  wie
die Karte 5c und
zeigt zusatzlich eine
Eisenbahnstrecke
und eine
Hauptverkehrsstrale
(vierstreifig). Nordlich
von Schortens wird
Jever in der Karte als
Mittelzentrum
dargestellt.

Abb. 9: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 6 Ziele der
Raumordnung mit besonderer Bedeutung fur das Zielkonzept und die Umsetzung — Lage
Plangebiet rot markiert (ungenau); Quelle: Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie,
Bauen und Kistenschutz

Die vorliegende Planung steht den Darstellungen des  Niedersachsischen
Landschaftsprogramms (2021) nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan

Der LRP (Landschaftsrahmenplan) stellt den zentralen Naturschutzplan in Niedersachsen dar.
Darin werden die Uberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt. LRP’s sind fur alle Teile des Landes
Niedersachsen aufzustellen und fortzuschreiben. Der Landkreis Friesland hat den LRP fir den
Bereich des Landkreises 2017 fortgeschrieben.

Die Aussagen des LRP sind in Planungs- und Genehmigungsverfahren anderer Stellen und
Behdrden als abwagungsrelevantes Material zu bericksichtigen.
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Die Fortschreibung des LRP (2017) trifft folgende Aussagen tber das Plangebiet:

-
' \ »
-
-

‘.' PRLE

. ' - L b1

7 .

Abb. 10: Auszug aus der Fortschreibung des LRP (2017) Karte 1 ,Arten und Biotope” —
Abgrenzung Plangebiet rot markiert (Lage ungenau) Quelle: Landkreis Friesland

Das Plangebiet liegt nach der
Karte 1 JArten und
Biotoptypen® innerhalb eines
,Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung*. Am
sudostlichen  Randbereich
des Plangebietes  sind
lineare Darstellungen von
~Biotoptyp mit hoher
Bedeutung® bzw. ,mittlerer
Bedeutung® vorhanden. Im
sudlichen und westlichen
Umfeld des Plangebietes
sind Biotoptypen von
sgeringer bis ,sehr hoher
Bedeutung® sowie
~gefahrdete

Biotoptypen* dargestellt.
Zudem liegt nach der Karte 1
das Plangebiet in der
naturraumlichen Region 2
,Ostfriesich-Oldenburgische
Geest".
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Abb. 11: Auszug aus der Fortschreibung des LRP (2017) Karte 2 ,Landschaftsbild“ —
Abgrenzung Plangebiet rot markiert (Lage ungenau) Quelle: Landkreis Friesland

Stoffretention“ — Abgrenzung Plangebiet rot markiert (Lage ungenau) Quelle:
Landkreis Friesland

Nach der Karte 2
,Landschaftsbild* der
Fortschreibung des LRP
(2017) befindet sich das
Plangebiet innerhalb der
Landschaftsbildeinheit Nr. 28
,Schortens-

Heidmuhle® einem
Siedlungsbereich -
grofR¥flachiger
Einzelhausbebauung
(mittlerer Versieglungsgrad),
Gewerbegebiet - mit einem
geringen Wert.

Das Plangebiet liegt in einem
Bereich, das nach der Karte
3b Uberwiegend als
Siedlungsflache dargestellt
ist.
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Abb. 13: Auszug aus der Fortschreibung des LRP (2017) Karte 5a ,Zielkonzept® —
Abgrenzung Plangebiet rot markiert (Lage ungenau) Quelle: Landkreis Friesland
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Abb. 14: Auszug aus der Fortschreibung des LRP (2017) Karte 6 ,Schutz. Pflege und
Entwicklung® —  Abgrenzung  Plangebiet rot markiert (Lage  ungenau)
Quelle: Landkreis Friesland

Nach der Karte 5a liegt das
Plangebiet in einem Bereich,
far den eine
L~Lumweltvertragliche
Nutzung® dargestellt ist.

In der Karte 6 ist auf3erhalb
des Plangebietes,
nordwestlich des
Plangebietes ist ein ,Objekt
far Kontrollen und
Verbesserung von
Fledermaus-Winter
quartieren” dargestellt.

Die vorliegende Planung steht den Darstellungen der Fortschreibung des LRP (2017) nicht

entgegen.
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Landschaftsplan

Landschaftsplane dienen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
und stellen die konkretisierten ortlichen Ziele, Erfordernisse und MalBhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspfleger dar.

Im Jahr 1993 fasste der Rat der Stadt Schortens (friiher Gemeinde Schortens) den Beschluss
einen Landschaftsplan aufzustellen. Ziel war den Wert und die Notwendigkeit der Erhaltung von
Natur und Landschaft deutlich zu machen, der besondere Stellenwert dieser wichtigen Belange
zu beschreiben und festzuhalten. Im Jahr 2011 hat die Stadt Schortens den Landschaftsplan
1995 fortgeschrieben.

Viele der Karten der Fortschreibung des Landschaftsplanes geben Informationen zum Bestand
(bezgl. einzelner Schutzguter) wieder. Diese Informationen werden im Rahmen der
Bestandsbeschreibung (Kapitel 17.1.1-17.1.9) der einzelnen Schutzgiter bertcksichtigt. Im
Folgenden werden die Informationen aus den Karten genannt, die sich keinem Schutzgut
explizit zuordnen lassen und eine allgemeine bzw. grundsatzliche Bedeutung fiir das Plangebiet
haben.
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Abb. 15: Auszug aus der Fortschreibund des Landschaftsplans (2011) Karte
,Funktionsrdume® — Abgrenzung Plangebiet rot markiert (Lage ungenau)

Quelle: Stadt Schortens

Abb. 16: Auszug aus der Fortschreibund des Landschaftsplans (2011) Karte
,Relevante Inhalte fiir die Landschaftsplanung”“ — Abgrenzung Plangebiet rot

markiert (Lage ungenau)

Quelle: Stadt Schortens

Nach der Karte
~Funktionsrdume* befindet sich der
Geltungsbereich innerhalb des
Funktionsraums ~Schortens
Heidmuhle".

Am  nordlichen Rand des
Plagegeistes verlauft nach der
Karte im Bereich des Kreuzweges
ein regional bedeutsamer
Wanderweg-Radfahren.
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Abb. 17: Auszug aus der Fortschreibund des Landschaftsplans (2011) Karte
,Entwicklungskonzeption® — Abgrenzung Plangebiet rot markiert (Lage ungenau)
Quelle: Stadt Schortens

Abb. 18: Auszug aus der Fortschreibund des Landschaftsplans (2011) Karte
s,Handlungskonzept® — Abgrenzung Plangebiet rot markiert (Lage ungenau)
Quelle: Stadt Schortens

Die Karte
~Entwicklungskonzeption® trifft
Aussagen fir den sudlichen
Bereich — einem Bereich zwischen
dem  Amselweg und  dem
Klosterweg - des Plangebietes.
Dieser gehdrt zu einem weiter
sudlich des Plangebiets
verlaufenden Bereich, der in der
Karte mit dem ,Erhalt, Pflege und
Entwicklung mittel bis méaRig dicht
vernetzter alter
Wallheckengebiete* dargestellt ist.
Wallhecken sind jedoch in diesem
Bereich im  Bestand nicht
vorzufinden. Deshalb ist zu
vermuten, dass es sich bei dieser
Darstellung um eine
Kartenungenauigkeit handelt.

Nach der Karte
»Handlungskonzept" der
Fortschreibung des

Landschaftsplan (2011) liegt das
Plangebiet in einem Bereich fir
den die »Sicherung von
ortshildpragenden B&umen und
naturnahmen Brachflachen“ als
MafRnahme genannt ist. AulRerdem
liegt das Plangebiet nach der Karte
in einem Bereich fur den eine
.angepasste Bodennutzung in
Bereichen mit geringen
Schutzpotential der
Grundwasseruberdeckung“ sowie
der ,Erhalt von Bodden mit
besonderen
Standorteigenschaften” dargestellt
ist.

Planungsbiro Weinert



Stadt Schortens Seite 48
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Steensweg-Nord*

Abb. 19: Auszug aus der Fortschreibund des Landschaftsplans (2011) Karte ,Landschaftsplan 1995, Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsplan vorrangig bzw. kurzfristige Mal3nahmen 1. Prioritét in den Funktionsrédumen® — Abgrenzung Plangebiet rot
markiert (Lage ungenau) Quelle: Stadt Schortens

Nach der Fortschreibung des Landschaftsplans befindet sich das Plangebiet in einem Bereich
»Schortens/Heidmihle® fir den als ergdnzende MalRnahmen eine Gefahrdungsabschatzung bzw. Sanierung von
Altlasten/Verdachtsflachen, Eingriinung von gewerblichen Flachen bzw. Gewerbegebieten mit standorttypischen
Gehdélzen vordringlich Anpflanzungen von standorttypischen Laubgehélzen (Bdume im Stralenseitenraum,
Parkplatze) genannt sind.

Die vorliegende Planung widerspricht nicht den Aussagen der Fortschreibung des
Landschaftsplans (2011).
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17 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT IM
EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS

17.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands sowie der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im vorhandenen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellit.

17.1.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Biotoptypen

Die Einordnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der Systematik des Kartierschlissels fr
Biotoptypen in Niedersachsen (nach O. VON DRACHENFELS 2021) und die Bewertung
entsprechend der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013). Des Weiteren liegt durch den
Landschaftsplan bereits flr einen geringen sidostlichen Flachenanteil eine Bewertung der
Biotoptypen vor, welche fur die Bestandserfassung herangezogen werden kann.

Das Plangebiet stellt einen bebauten Bereich dar. GroRe Flachenanteile sind durch
Uberwiegend Einzelhduser mit Nebenanlagen sowie durch Verkehrsflachen versiegelt und
Uberbaut. Neben den bebauten Bereichen sind auch Gartenflachen gebietspragend.
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Abb. 20: Auszug aus der Fortschreibung des Landschaftsplan (2011) Karte ,Biotoptypen und Rote Liste Arten” Plangebiet rot
markiert (Lage ungenau)

Am sudostlichen Randbereich des Plangebietes sind nach der Karte ,Biotoptypen und Rote
Liste Arten® der Fortschreibung des Landschaftsplans im Bereich des Geltungsbereiches
Einzelbdume/ Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HE) dargestellt.

Biotoptypen des Plangebietes:
Graben

Ein Teilbereich des Grabens ,Jordan® liegt im stidéstlichen Bereich des Plangebietes zwischen
den Wohngrundstticken Nr. 8 und 10 des ,Dompfaffweges®. Dieser verlauft weiter aul3erhalb
am sudostlichen Randbereich des Plangebietes. Von der StralRe aus ist der Graben aufgrund
von vorhandenen Gehdlzen nicht einsehbar. Daher ist eine weitere Einordnung als Biotoptyp —
z.B. ob es sich um einen nahrstoffreichen Graben handelt — nicht méglich.
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Lockerbebautes Einzelhausgebiet (OEL) mit Hausgérten - uberwiegend Neuzeitlicher
Ziergarten (PHZ)

Der Geltungsbereich stellt sich Uberwiegend als lockerbebautes Einzelhausgebiet
(Wohngebiet) mit grél3eren Hausgarten dar. Ein groRer Flachenanteil der Grundstiicke ist durch
Hauser mit Nebenanlagen versiegelt. Die restlichen Flachenanteile stellen Gartenflachen dar.
Der Gartentyp ,Neuzeitlicher Ziergarten“ mit grolen Scherrasenflachen dominiert die Gestalt
der Garten. Zum Teil gliedern Gehdolzstrukturen wie Hecken heimischer und nicht heimischer
Herkunft die Grundstiicke. Die bebauten Bereiche werden mit dem Wertfaktor O und die
Gartenflachen nach gem. dem Niedersachsischen Stadtetag als Gberwiegend neuzeitliche
Ziergarten mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

Die Gartenbereiche zwischen dem ,Klosterweg“ und ,Méwenweg"“ sind durch Geholzstrukturen
mit groRen Einzelbaumen gepragt. Diese Gartenflachen werden mit dem Wertfaktor 2 bewertet.

StraRen (OVS)

Durch das Wohngebiet ziehen sich mehrere Stra3en die den Geltungsbereich gliedern. Diese
werden kaum durch StraBenbaume oder anderes StralRenbegleitgriin begleitet.

Die StraRenverkehrsflachen werden gem. dem Niedersachsischen Stadtetag — als versiegelte
Flachen - mit dem Wertfaktor 0 WE bewertet.

In ndchster Nahe — slidostlich auBerhalb des Plangebietes - sind nach den Darstellungen der
Karte ,Biotoptypen und Rote Liste Arten* der Fortschreibung des Landschaftsplans die
folgenden Biotoptypen zu nennen (nur die raumlich néchsten): Intensivgriinland trockener
Mineralb6den mit sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIT/GIF), Einzelbdume/ Baumgruppe
des Siedlungsbereiches (HE), Kleingartenanlagen (PKG) und Baum-Wallhecken (HWB).

Aufgrund ungeeigneter Standorteigenschaften im Geltungsbereich der vorliegenden Planung
sowie im direkten Umfeld sind Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht zu
erwarten.

Fauna

Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Eine Einschatzung der Bedeutung
des Plangebiets fir die Fauna erfolgt anhand der vorhandenen Biotope.

Im Bereich des Plangebietes ist das Vorkommen heimischer Tierarten moglich. Zu
unterscheiden ist zwischen den Arten des allgemeinen Artenschutzes und den Arten des
besonderen Artenschutzes. So unterliegen Arten des allgemeinen Artenschutzes - wie z.B. Igel
- den Vorgaben des 8§ 39 BNatSchG und werden im Rahmen der Eingriffsregelung tber die
Eignung der Biotope als Lebensraum bericksichtig.
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Entsprechend der bestehenden Bebauung und Nutzungen innerhalb und im Umfeld des
Plangebietes ist nicht mit stérungsempfindlichen und seltenen Arten im Bereich des
Plangebietes zu rechnen.

Als Arten des besonderen Artenschutzes sind im Plangebiet insbesondere heimische Brutvigel
sowie Flederméause zu berucksichtigen. Hinsichtlich der Brutvigel sind insbesondere
geholzbritende Vogelarten und Arten des Siedlungsgebietes im und im nahen Umfeld des
Plangebietes anzunehmen.

Abb. 21: Auszug aus der Fortschreibung des Landschaftsplans (2011) Karte ,Brutvogelkartierung 2008“ Plangebiet rot markiert
(Lage ungenau)
Nach Auswertung der Karte ,Brutvogelkartierung 2008“ der Fortschreibung des
Landschaftsplans (2011) sind keine Darstellungen von Brutvogel im Bereich des Plangebietes
vorhanden. Jedoch sind im &stlichen Bereich des Plangebietes — Griinland gegliedert durch
Gehdlzstrukturen — die Brutvogelarten Amsel, Buchfink, Blaumeise, Buntspecht, Kohimeise,
Monchsgrasmiuicke, Rotkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp dargestellit.

Flederm&ause konnen in vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb sowie im Umfeld des
Geltungsbereiches vorhanden sein. Gehdlzstrukturen wie die linearen Wallhecken im Sitden
des Plangebietes kdnnen als Leitlinien und Jagdhabitate dienen.
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Abb. 22: Auszug aus der Fortschreibung des Landschaftsplans (2011) Karte ,Flederméduse“ Plangebiet rot markiert (Lage
ungenau)
Nach der Karte ,Fledermduse” der Fortschreibung des Landschaftsplans (2011) ist im Bereich
des Plangebietes im Zeitraum 2008-2010 kein Nachweis fiur Flederméuse dargestellt. Westlich
des Plangebietes sind die Arten Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus,
Langohrfledermaus, Fransenfledermaus und Wasserfledermaus und siddostlich des
Plangebietes die Arten Breitfliigelfledermaus und Langohrfledermaus nachgewiesen worden.

Weitere besonders geschitzte Tierarten sind aufgrund der vorhandenen Strukturen und
Nutzungen im Plangebiet nicht anzunehmen.
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Abb. 23: Auszug aus der Fortschreibung des Landschaftsplans (2011) Karte ,Landschaftsplan 1995 Arten und
Lebensgemeinschaften — Wertstufe 1 Plangebiet rot markiert (Lage ungenau)

Nach der Karte ,Landschaftsplan 1995 Arten und Lebensgemeinschaften — Wertstufe 1“ ist ein
groBRer Bereich des norddstlichen Plangebietes nach der flachenhaften Kartierung 1995 der
Wertstufe 2 — der IST-Zustand entspricht bedingt dem Leitbild, Beeintrachtigungen sind
mittelfristig zu beheben — zugeordnet.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist entsprechend der vorhandenen Vegetationsstrukturen
und der menschlichen Nutzungen gepragt und im Vergleich zu umliegenden Strukturen im
Auf3enbereich eher gering ausgepragt.
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17.1.2 Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet stellt sich als einen bereits — Uberwiegend durch Einzelhauser - bebauten
Bereich innerhalb der Siedlungsstruktur der Stadt Schortens dar. Teil des Plangebietes sind
Teilbereiche des Kreuzwegs und des Klosterwegs. Zudem sind die gesamten StraRenzlige der
Stral3e Schwalbenschwanz, Moéwenweg, Taubenweg, Kiebitzweg, Finkenweg, Phillippsweg,
Drosselweg, Dampfaffweg, Kuckucksweg, Steensweg und Amselweg Teil des
Geltungsbereiches. Ein groRRer Flachenanteil ist daher durch StraRenverkehrsflachen sowie
durch Gebéaude und dazugehérigen Nebenanlagen bebaut bzw. versiegelt. Aufgelockert wird
die Siedlungsflache durch Gartenflachen.

Das Plangebiet gehoért nach dem Kartenserver NIBIS zu der Bodengrof3landschaft Geestplatten
und Endmoréanen in der Bodenregion der Geest. Nach der Bodentbersichtskarte 1:50.000
(BK50) liegt im Bereich des Plangebietes als Bodentyp Podsol vor.

Die Bodenfunktionen des Bodens im Plangebiet sind nach NIBIS nicht gegentber
Bodenverdichtungen gefahrdet und es ist keine standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit angegeben.

Nach der Fortschreibung des Landschaftsplans (2011) ist in der Darstellung fir ,Suchraume
fur Extremstandorte Nahrstoffversorgung (kmol/ha)“ das Plangebiet als nahrstoffarm > 100 bis
<= 300 kmol/ha dargestellt (2. Stufe der Klassifizierung nach Landschaftsplan). Ein Suchraum
fur Extremstandorte (besonders in Hinblick als Pflanzenstandort) ist folglich nicht gegeben.

Der Bodenwasserhaushalt wird nach dem Kartenserver NIBIS (Auswertung der BK 50) durch
die bodenkundlichen Feuchtestufe, Grundwasserstufe der Bdden, nutzbare Feldkapazitat
(nFK), Pflanzenverfuigbaren Wassers (WPFL), Nutzbare Feldkapazitat des effektiven
Wurzelraumes und die Sickerwasserrate (mm/Jahr) bewertet, die nachfolgend einzeln
dargestellt und auf einen Extremstandort (z.B. als Pflanzenstandort) tbergeprift werden.
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Bodenkundliche Feuchtestufe

»Eine zusammengefasste Aussage (ber die Feuchtesituation von Standorten ist mit der
bodenkundlichen Feuchtestufe (BKF) moglich. Sie berlcksichtigt bodenkundliche,
hydrologische, morphologische und klimatische Kennwerte. Fir die Beurteilung der
Feuchtesituation werden 12 Feuchtestufen (von dirr bis nass) unterschieden. Ermittelt
werden je  nach Bodentyp auch nach  Jahreszeit getrennte  Werte
(Frahjahrszahl/Sommerzahl, z.B. 6/2). Unterschiede zwischen Friihjahrs- und Sommerzahl
koénnen z.B. bei stauwasserbeeinflussten Boden auftreten, die im Frihjahr deutlich feuchter
als im Sommer sein kdnnen. Die Auswertung erfolgte auf Basis der Bodenkarte von
Niedersachsen im Malf3stab 1:50.000. Aufgrund des MalRstabes ist eine parzellenscharfe
Ableitung von Malznahmen nicht moglich. Die Karte dient dem regionalen Uberblick Gber die
Feuchtesituation“ (NIBIS-Kartenserver).

Nach dem Kartenserver NIBIS liegt die
bodenkundliche  Feuchtestufe im
Geltungsbereich in der Fruhjahres-
sowie der Sommerzahl bei 3,4
~Sschwach trocken®.

Abb. 24: Auszug der Darstellung ,Bodenkundliche Feuchtestufe” (NIBIS-
Kartenserver)
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Effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens

,Der Boden dient den Pflanzen als Speicher flir Wasser und Néhrstoffe. Um die Gré3e des
Speichers zu beschreiben wird der effektive Wurzelraum bzw. die effektive
Durchwurzelungstiefe (We) bestimmt. Die We ist die potenzielle Ausschopftiefe des
pflanzenverfugbaren Bodenwassers, das durch Pflanzenwurzeln in Trockenjahren dem
Boden maximal entzogen werden kann. Die Karte der ,Effektiven Durchwurzelungstiefe des
Bodens*® zeigt die GréBe des Wurzelraumes in dm, klassifiziert in 6 Stufen. Die We ist
abhangig von der Textur, der Lagerungsdichte, dem Humusgehalt, der Schichtung und der
Nutzung des Bodens sowie vom Grundwasserstand” (NIBIS-Kartenserver).

Die effektive Durchwurzelungstiefe
des Bodens ist nach dem Kartenserver
NIBIS im Geltungsbereich als ,mittel” —
7 - <9 dm bewertet.

Abb. 25: Auszug der Darstellung ,Effektive Durchwurzelungstiefe des
Bodens* (NIBIS-Kartenserver)
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Grundwasserstufe

,Die Grundwasserstufe der Bdden (GWS) beschreibt den Grad des Einflusses von
oberflachennahem Grundwasser auf die Entwicklung der Bdden und die im Boden
ablaufenden Prozesse. Eine geringe GWS kennzeichnet einen hohen Grundwasserstand
und damit einen hohen Einfluss des Grundwassers auf den Boden. Die GWS wird aus der
Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 (BK50) aus den vorherrschenden mittleren
Grundwasserhochst- (MHGW) und dem mittleren Grundwassertiefststanden (MNGW)
abgeleitet. Sie charakterisiert den Grundwassereinfluss mit Hilfe einer Kennzahl“ (NIBIS-
Kartenserver).

Nach dem Kartenserver NIBIS ist die
Grundwasserstufe im Geltungsbereich

als  ,grundwasserfern  (mittlerer
Grundwasserhochstand (MHGW) > 20
dm und mittlerer

Grundwassertiefstand (MNGW) > 20
dm) bewertet.

Abb. 26: Auszug der Darstellung ,Grundwasserstufe” (NIBIS-Kartenserver)

Planungsbiro Weinert



Stadt Schortens Seite 59
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Steensweg-Nord*

Nutzbare Feldkapazitat des effektiven. Wurzelraumes

,Die nutzbare Feldkapazitat (nFK) gibt die Fahigkeit eines Bodens an, eine bestimmte
Wassermenge in mm in pflanzenverfligbarer Form zu speichern. Die ,Nutzbare
Feldkapazitét des effektiven Wurzelraumes* gibt diesen Wert bezogen auf den effektiven
Wurzelraum (We) an. Die nFKWe ist damit ein Kennwert zur Beurteilung der
Standortqualitat unter den Gesichtspunkten des Bodenwasserhaushalts und ein wichtiges
Eingangsdatum fur viele weitere Betrachtungen. Die Karte zeigt die klassifizierten Werte fur

die nFKWe ausgewertet auf Basis der Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000.“ (NIBIS-
Kartenserver).

Die Nutzbare Feldkapazitat des
effektiven Wurzelraumes wird im
Bereich des Plangebietes als
»mittel“ - > 90 - 140 mm — angegeben.

Abb. 27: Auszug der Darstellung ,Nutzbare Feldkapazitét des effektiven.
Wurzelraumes*” (NIBIS-Kartenserver)

Planungsbiro Weinert


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Stadt Schortens Seite 60
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Steensweg-Nord*

Pflanzenverfiighares Bodenwasser

,Der Boden dient den Pflanzen als Standort. Insbesondere die Bereitstellung von Wasser
fur die Pflanzen stellt ein wichtiges Qualitatskriterium fur die Bodenfruchtbarkeit dar. Die
Karte des Pflanzenverfigbaren Wassers (WPFL) zeigt die Eigenschaft eines Bodens
Wasser pflanzverfugbar bereitzustellen. Dabei setzt sich der Kennwert aus der Nutzbaren
Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum und der Menge des kapillaren Aufstieges aus dem
Grundwasser zusammen. Die WPFL ist abhangig von der Textur, der Lagerungsdichte, dem
Humusgehalt, der Schichtung und der Nutzung des Bodens sowie vom
Grundwasserstand” (NIBIS-Kartenserver).

Das pflanzenverfiigbare Bodenwasser
ist im Plangebiet mit 100 - < 150 mm
als ,gering“ bewertet.

Abb. 28: Auszug der Darstellung ,Pflanzenverfiigbares Bodenwasser“ (NIBIS-
Kartenserver)

Planungsbiro Weinert



Stadt Schortens Seite 61
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Steensweg-Nord*

Sickerwasserrate

,Die Sickerwasserrate (mm/Jahr) aus dem Boden ist die wesentliche Grée fiir die
Grundwasserneubildung und die Verlagerung von Stoffen aus dem Boden in das
Grundwasser. Sie hangt von der Nutzung (Acker, Grunland oder Forst), dem Klima und den
Bodeneigenschaften ab. Sie beschreibt die Wassermenge, die aus dem Bodenkdrper in
den tieferen Untergrund sickert. Methodisch wird die Grofl3e nach dem TUB-BGR-Verfahren
abgeleitet (DWA, 2016). Der wesentliche Bodenkennwert fur die Sickerwasserrate ist die
pflanzenverfliigbare = Bodenwassermenge (Wpfl), wichtige Klimaparameter sind
Niederschlag und potenzielle Verdunstung nach FAO. Der Versiegelungsgrad der Bdoden
wird bei der Auswertung im mittleren MafR3stab nicht beriicksichtigt. Die Methode ist nur fir
Ackerflachen mit < 3,5 % Hangneigung sowie fur Grunland- und Waldflachen mit < 18 %
Hangneigung anwendbar, da der Parameter Oberflachenabfluss nicht in die Berechnung
mit einflie3t. Die Karte zeigt auf Basis der Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 und
regionalisierter Klimadaten fir die Periode 1961-1990 die mittlere jahrliche
Sickerwasserrate” (NIBIS-Kartenserver).

Die Sickerwasserrate im Plangebiet
liegt nach NIBIS zwischen > 250 — 300
mm im Jabhr.

Abb. 29: Auszug der Darstellung ,Sickerwasserrate” (NIBIS-Kartenserver)

Nach den Auswertungen der Informationen aus NIBIS sind im Plangebiet keine
Extremstandorte im Hinblick auf die Bodenfunktionen resultierend des Bodenwasserhaushaltes
vorhanden.

Im Abstand von weniger als einem Kilometer sind in dem NIBIS Kartenserver drei
Altablagerungen gekennzeichnet. Diese Standorte befinden sich auf3erhalb des Plangebietes
und werden von der unteren Bodenschutzbehdrde beobachtet.
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Der Uberwiegende Anteil des Bodens im Plangebiet ist bereits bebaut bzw. versiegelt. Die
Bodden der unbebauten bzw. unversiegelten Flachen - wie Gartenflachen — im Plangebiet sind
bereits durch die vorhandenen Nutzungen und Strukturen verandert bzw. beeintrachtigt und
haben eine allgemeine Bedeutung.

17.1.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich ist bis auf ein kurzes Teilstick des Grabens ,Jordan“ im stddstlichen
Plangebiet kein Oberflachengewasser — mit Ausnahme von mdoglichen Gartenteichen —
vorhanden. Der Graben verlauft in siidliche Richtung — FlieRrichtung gen Siden — aulRerhalb
des Plangebietes weiter.

Das Plangebiet liegt nach NIBIS im Bereich des Grundwasserkérpers ,Jade Lockergestein
links“. Nach NIBIS — Karte Lage der GW-Oberflache 1:200.000 - ist die Lage der
Grundwasseroberflache zwischen > 0 bis 1 m unter NHN angegeben. Nach NIBIS wird die
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine im Geltungsbereich als ,hoch“ und das
Schutzpotential der Grundwassertberdeckung als ,gering“ bewertet.

Das ,Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung bewertet die anstehenden Gesteine nach
Beschaffenheit und Machtigkeit im Hinblick auf ihr Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter
vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schiitzen, die fliissig oder geldst mit dem
versickernden Niederschlagswasser eingetragen werden. Das Grundwasser gilt dort als gut
geschiitzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die Versickerung
behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache eine
lange Verweilzeit beglinstigen® (NIBIS Kartenserver, Erlauterung zur Hydrogeologische
Ubersichtskarte/Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung).

Nach der Karte ,Handlungskonzept® der Fortschreibung des Landschaftsplans ist fur den
Bereich des Plangebietes eine ,Angepasste Bodennutzung in Bereichen mit geringen
Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung® dargestellt.
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>200-250 mm/al
>250- 300 mm/a;
>300 - 350 mm/a
>350 - 400 mm/a
>400 - 450 mm/a

Abb. 30: Auszug Kartenserver NIBIS Grundwasserneubildung- Jahr — Klimabeobachtung — 1991-2020 Abgrenzung Plangebiet

rot (Lage ungenau)
Die Grundwasserneubildung wird pro Jahr nach der Darstellung der Klimabeobachtung
zwischen 1991 bis 2020 in Bereichen zwischen > 200 bis 450 mm dargestellt. Diese Wertstufen
sind nach der Skala der Grundwasserneubildung (Legende) im mittleren bis héheren Bereich
angesiedelt.

Der Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutz- sowie -Gewinnungsgebiet ,Feldhausen®. Das
Plangebiet befindet sich nach den Umweltkarten-Niedersachsen innerhalb der Grenze eines
Risikogebietes HQextrem (Extremereignis) des Risikogewassers ,Tideweser® Flutquelle
JKuste“. Nach der Karte ,Wassertiefen Kisten HWextrem® in Umweltkarten-Niedersachsen
liegen die prognostizierten Wassertiefen bei einem Extremhochwasser / im Plangebiet bei 0 —
4 m Wassertiefe Uber der Gelandeoberflache.
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Abb. 31: Wassertiefen in den Grenzend des Risikogebietes HQ Extrem; Plangebiet rot (Lage ungenau) Quelle: verandert
nach Umweltkarten-Niedersachsen
Aufgrund der vorhandenen Bebauung bzw. Versiegelung sowie der Nutzungen im Plangebiet
liegt eine allgemeine Wertigkeit des Schutzgutes Wasser vor.

17.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Nach der Fortschreibung LRP liegt der Landkreis Friesland - mit Ausnahme der Insel
Wangerooge - in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®. Charakterisiert wird die
klimaokologische Region durch einen sehr hohen Austausch und sehr geringen Einfluss des
Reliefs auf lokale Klimafunktionen.

LJAufgrund dieser naturrdumlichen Lagegunst besitzen im Landkreis Friesland bioklimatische
und lufthygienische Aspekte nur in Ausnahmeféllen, in sogenannten bioklimatischen und / oder
lufthygienischen  Belastungsschwerpunkten  Relevanz  fir die  Betrachtung im
Landschaftsrahmenplan [...]

Unter dem bioklimatischen Aspekt werden die Auswirkungen des Klimas (Zusammenwirken der
Klimaelemente Strahlung, Lufttemperatur, -druck, -bewegung und -feuchtigkeit) auf den
Menschen betrachtet. Bioklimatische Belastungssituationen kénnen im kiistennahen Raum in
der Regel nur in groReren Siedlungsraumen entstehen (z.B. durch das Zustandekommen von
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Warmeinseln). Sie werden als "Wirkungsraume" bezeichnet. Als Wirkungsraume gelten
Siedlungsraume mit tiber 50.000 Einwohnern bzw. mit einer Fl&ache von Uber 1 km2,

Im Landkreis Friesland sind keine grof3eren Siedlungsraume mit tber 50.000 Einwohnern
vorhanden Mehrere Siedlungsbereiche haben jedoch eine Flachenausdehnung von tber 1 kmz2,
Die Betrachtung der in diesen Siedlungsbereichen (>1 km?) vorkommenden Bebauungstypen
zeigt, dass der Flachenanteil von Bebauungstypen, die zur Uberwarmung neigen (Block- und
Blockrandbebauung, Zeilenbebauung, Hochhaus- und Grofl3formbebauung, Innenstadtbereich
und Industrie- und Gewerbekomplexe) tUberall unter 25 % liegt. FlachenmaRig tberwiegt Gberall
Einzelhausbebauung. Aufgrund der Siedlungsstruktur in den Uberpriften Siedlungsbereichen
sind relevante Wirkungsraume mit potentiellen bioklimatischen Belastungssituationen nicht
vorhanden (Landkreis Friesland — Fortschreibung Landschaftsrahmenplan (2017) S. 131 und
132).“

Fiur den Stadtteil Schortens Heidmuhle, in dem das Plangebiet liegt, nennte der LRP bei einer
Flachenausdehnung von tber 2,5 km?2 einen Anteil von 25 % zur Ubererwarmung neigender
Siedlungstypen.

,unter dem immissionsokologischen Aspekt werden die Auswirkungen der Luftverschmutzung
auf Mensch und Okosysteme betrachtet.

Aufgrund der klimatischen Gegebenheiten der Klimaregion ,Kistennaher Raum® (gute
Austauschbedingungen) und des Fehlens von Belastungsschwerpunkten (gréfl3ere
Siedlungsbereiche mit Stadtstrukturen und andere bodennahe Emittenten) ist davon
auszugehen, dass, bezogen auf den Menschen im Plangebiet keine relevanten lufthygienischen
Belastungssituationen entstehen.

Dagegen wird zunehmend deutlich, dass insbesondere die seit Jahrzehnten anhaltende
permanente Stickstoffdeposition aus Luftverunreinigungen zu kritischen Belastungssituationen
fur empfindliche Okosysteme fiihrt [...]

Die Empfindlichkeit gegenuber Né&hrstoffeintrdgen (insbesondere Stickstoff) wird fur die
Biotoptypen in Niedersachsen landesweit einheitlich in DRACHENFELS dargestellt. In Karte 4
werden folgende Empfindlichkeitsstufen unterschieden:

sehr hohe Empfindlichkeit
hohe Empfindlichkeit
mittlere bis hohe Empfindlichkeit

Im Landkreis Friesland sind stickstoffempfindliche Biotoptypen fast ausschlieBlich in den
Geestgebieten vorhanden. Hierzu gehoren:

e Die Moorkomplexe Spolsener Moor, Herrenmoor und Bockhorner Moor, in denen die
Biotoptypen mit dem hochsten Empfindlichkeitsgrad (Moorbiotope mit sehr hoher
Empfindlichkeit) konzentriert liegen,
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o die Walder Neuenburger Holz, Seghorner Wald, Varel-Friedrichsfeld und Vareler Wald
im Sudkreis. Je nach Waldtyp ist den hier vorkommenden Biotoptypen eine hohe bzw.
mittlere bis hohe Empfindlichkeit zuzuordnen,

o die Waldgebiete (Forst Upjever, Barkeler Busch) in den Geestgebieten sidlich Jever
und um Schortens und Heidmuihle, deren Waldtypen lberwiegend eine hohe bzw.
mittlere bis hohe Empfindlichkeit zuzuordnen ist,

o die Nassgrunlandflachen im Jeverschen Moorland mit mittlerer bis hoher
Empfindlichkeit,

¢ die Biotoptypen auf den aufgesplilten Sekundarstandorten um das Hooksieler Binnentief
mit teilweise hoher Empfindlichkeit.

Die aus dem StraBenverkehr stammenden Stickoxide gelten aufgrund der bodennahen
Ausbreitung als einer der Hauptverursacher der zunehmenden Stickstoffanreicherung in den
Okosystemen. Als immissionsokologisch wichtige Emissionsquellen wurden daher im
Plangebiet Straf3en mit einer Verkehrsmenge von mehr als 10.000 KFZ pro Tag ermittelt 48.

Als bedeutende Emittenten werden folgende StralRenabschnitte (DTV > 10.000) dargestellt:
= A 29: gesamte Strecke im Plangebiet
= B 210: gesamte Strecke im Plangebiet
= B 437: ab Autobahnabfahrt Bockhorn bis Varel bzw. bis Bockhorn
= L 819: ab Autobahnabfahrt Obenstrohe bis Varel
(Landkreis Friesland — Fortschreibung Landschaftsrahmenplan (2017) S. 133 und 134)".

Das Lokalklima wird im Plangebiet durch die vorhandenen Bebauungen und Versiegelungen
gepragt. Versiegelte Flachen heizen sich starker auf und speichern die Warme bzw. geben
diese vor allem nachts an die Luft ab. Zugleich ist die Luftfeuchtigkeit durch die geringeren
Verdunstungsmdglichkeiten durch Pflanzen im Vergleich zu unbebauten Flachen und
unversiegelten Boden niedriger.

Das Plangebiet hat keine besondere lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion.

17.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Nach der Karte ,Landschaftsbild® der Fortschreibung des Landschaftsplans hat das
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes eine eingeschrankte Bedeutung. Des Weiteren
nennt die Karte ,Freizeit und Erholung“ der Fortschreibung des Landschaftsplans den Kreuzweg
als Teil des Streckenverlaufs der Radwander-Routen ,Schortens-Jever Route®, ,Marsch +
Geest Route” und ,Alte(n) Schortensroute®.
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Nach Fortschreibung des Landschaftsplans liegt das Plangebiet in einem Bereich, in dem nach
der Karte ,Handlungskonzept® die Sicherung von ortsbildprdgenden Baumen und naturnahen
Brachflachen dargestellt ist.

Der Geltungsbereich ist Teil der sidwestlichen Siedlungsstruktur von Schortens und wird durch
Uberwiegend Einzelhduser geprégt. Die meisten Gartenflachen stellen neuzeitliche Ziergéarten
dar. Naturlich wirkende Landschaftselemente sind kaum vorhanden.

17.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Sachguter, Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im
raumlichen Geltungsbereich vorhanden.

17.1.7 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt ein Wohngebiet — schutzwiirdige Nutzung - dar und dient somit dem
Schutzgut Mensch.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde ein schalltechnisches Gutachten durch 1+B
Akustik GmbH erstellt (s. Anlage). Die Berechnung der Gerduschbelastung durch den
offentlichen StraRenverkehr ergibt zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 tagsuber und nachts zwischen 11 bzw. 14 dB (A).
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Auf der Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die malRgeblichen
AuRenlarmpegel innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt:

L - L _;T M= T ,? o LA T%VT“ - Abb. 32: Auszug aus dem
schalltechnischen Gutachten
L,Immissionsraster

Beurteilungspegel
»Verkehr“tagstiber, 1. OG (4,8
m lber Grund)“

Abb. 33: Auszug aus dem
schalltechnischen Gutachten
Lmmissionsraster
Beurteilungspegel

,Verkehr nachts, 1. OG (4,8
m dber Grund)*”.
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Abb. 34: Auszug aus dem
schalltechnischen Gutachten
L,Immissionsraster
Beurteilungspegel
,Verkehr“tagsuber, EG (2,0 m
liber Grund)*“.

Abb. 35: Auszug aus dem
schalltechnischen
Gutachten
LJmmissionsraster
Beurteilungspegel
.verkehr* nachts EG (2,0
m Uber Grund)"“.

17.1.8 Schutzgut Natura 2000
Innerhalb und in ndherer Umgebung des Plangebietes ist kein Natura 2000 - Gebiet vorhanden.
Westlich in ca. 1,2 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,,Upjever und Sumpfmoor Dose® (DE

2413-331) und sldlich mit Verlauf des ,Upjeversches Tief* ein Teilbereich des FFH-Gebietes
» 1 eichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven® (DE 2312-331).
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17.1.9 Schutzgut Wechselwirkungen

Zwischen den unterschiedlichen Schutzgitern konnen Wechselwirkungen bestehen.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen-
und Tierwelt sind grofdtenteils naturgegeben und malf3geblich verantwortlich fir das
Gleichgewicht innerhalb von Okosystemen. Nur der Mensch hat im groReren Umfang die
Moglichkeit auf dieses ,Wirkungsgeflige“ sowohl in positiver als auch in negativer Weise
Einfluss zu nehmen.

Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter kann folglich nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgitern und innerhalb der Schutzgtiter bestehenden Wechselwirkungen erfolgen.

So kann zum Beispiel die Beurteilung der Bedeutung der Boden nicht erfolgen, ohne deren
Bodenfunktionen und Eignung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren zu betrachten. Eine
Bewertung von Biotoptypen schlief3t die durch die Nutzung gepragte Struktur- und Artenvielfalt
einiger Biotoptypen ein und berlcksichtigt die eventuell vorhandene besondere Boden- und
Wasserverhaltnisse. Allgemein nimmt die Schutzwirdigkeit, Eignung und Empfindlichkeit
insbesondere der Schutzguter Pflanzen und Tiere mit einer zunehmenden menschlichen
Nutzung ab.

Die Wechselwirkungen innerhalb des Plangebietes sind stark durch die vorhandene Bebauung
und Nutzungen — als Wohngebiet — gepragt. Die natiirlichen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern sind folglich stark anthropogen gepréagt bzw. beeinflusst.

17.2 Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann das Plangebiet weiterhin nach den Festsetzungen
entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 bebaut werden. Die Nutzung als
Wohngebiet wirde weiterhin bestehen. Mdoglich waren z.B. die Errichtung gréfere
Mehrfamilienh&user mit im Vergleich zur Planung anteilig mehr versiegelten Flachen. Die
Ubrigen Vegetationsstrukturen — lberwiegend Gartenflachen - wirden sich je nach Pflege
entwickeln. Fir Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum mittelfristig
unveranderte Lebensbedingungen bieten.
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17.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Nachfolgend erfolgt eine Analyse der Auswirkungen auf die Schutzglter sowie eine
Abschatzung der Erheblichkeit der Eingriffe.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man von
einer Erheblichkeit ausgehen. Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach
fachgutachterlicher Einschétzung und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ
projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. ,Erhebliche® Beeintrachtigungen sind zu
kompensieren, sofern es uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

17.3.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinem Verlust von Biotoptypen oder potenziellen
Lebensrdumen uber das bereits vor der planerischen Entscheidung mogliche Maf3 hinaus.
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 wird das MaR der baulichen Nutzung
festgesetzt und im Vergleich zur aktuell giltigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
beschrankt. Neue zusatzliche Bauflachen oder zusatzliche Versiegelungsméglichkeiten werden
durch die vorliegende Planung nicht geschaffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten, da die Mdglichkeit der Bebauung
bereits vor der vorliegenden Planung zulassig war.

17.3.2 Schutzgut Boden und Flache

Durch die Planung kommt es zu keinem Nutzungswandel oder der Mdoglichkeit von
Versiegelung/ Uberbauung von Boden Uber das bereits bestehende Mal? — Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 - hinaus. Ferner wird die Uberschreitung der
Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im gesamten Geltungsbereich von 50 % auf maximal
25 % verringert.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen das
Schutzgut Flache und Boden zu erwarten. Die Moéglichkeit der Bebauung war bereits vor der
vorliegenden Planung zulassig. Vielmehr haben die Anderungen eine positive Auswirkung auf
das Schutzgut da der mdgliche Versiegelungsgrad durch die vorliegende Planung verringert
wird.
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17.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die vorliegende Anderung kommt es zu keiner Erhéhung der Versiegelung oder von
Ableitung und Versickerung des Oberflachenwassers an anderer Stelle Uber das bereits
mogliche Mal3 hinaus. Die Versiegelungsmoglichkeiten werden im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete 2 sowie die Uberschreitung der Grundflache — entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO
- im gesamten Geltungsbereich verringert.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser — auch nicht in Hinblick auch das vorhandene Trinkwasserschutz- und
Gewinnungsgebiet ,Feldhausen® - zu erwarten, da die Moglichkeit der Bebauung bereits vor der
vorliegenden Planung moglich war. Vielmehr haben die Anderungen — Beschrankung der
Versiegelung - eine positive Auswirkung auf das Schutzgut.

17.3.4 Schutzgut Luft und Klima

Mit der vorliegenden Anderung kommt zu keiner Veradnderung des Kleinklimas, da keine
zusatzlichen Bauflachen oder Versiegelungen oder Entnahme von Grinstrukturen vorgesehen
sind.

Es kommt durch die vorliegende Anderung nicht zu zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Luft /Klima.

17.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das derzeitige Landschafts- bzw. Ortsbild bleibt durch die vorliegende Anderung erhalten.
Zukunftig gelten Beschrankungen fir kinftige Gebaude in Hinblick auf die Anzahl der
Vollgeschosse sowie der Durchsetzung einer aufgelockerten Bebauung (max. 2 Wohneinheiten
je Wohngebaude bei Beschrankung der GRZ). Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 hatte
bisher keine Beschrankungen oder MaRRgaben vorgesehen.

Durch die Anderung werden keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild
hervorgerufen. Vielmehr haben die Anderungen eine positive Auswirkung auf das Schutzgut.

17.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die vorliegende Anderung werden keine Kultur- und sonstige Sachgiiter berihrt.
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17.3.7 Schutz Mensch

Das Schalltechnisches Gutachten, welches im Rahmen der vorliegenden Planung durch 1+B
Akustik GmbH erstellt wurde, kommt zu dem Ergebnis, dass die Gerauschbelastung durch den
offentlichen StraBenverkehr zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1
zur DIN 18005-1 tagsiber und nachts zwischen 11 bzw. 14 dB(A) ergeben.

Es wurden Anforderungen an den passiven Schallschutz gemafd DIN 4109 deklariert sowie
Vorschlage flr textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zur Absicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse formuliert:

Passiver Schallschutz

An die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafraume und Birordume) sind erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen.

Innerhalb des Plangebiets werden maR3gebliche AulZenlarmpegel von 52 dB(A) < La < 70 dB(A)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils mafRgeblichen Bau-
Schalldamm-Mal3e in 5 dB - Stufen aufgefihrt.

. Erforderliches bewertetes gesamtes
MaRgeblicher g

AuRenlarmpegel Lain Bau-Schalldamm-Maf fl'wiges der AuBenbauteile in dB
Blefi) Aufenthaltsraume in Wohnungen Baroraume

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fir die Berechnung der
Schalldamm-Mal3e Isolinien in 1 dB(A) - Schritten herangezogen werden.

Aulenwohnbereiche

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im Allgemeinen Wohngebiet gemaf Beiblatt 1 zur DIN
18005-1 innerhalb zukiinftiger Aufienwohnbereiche werden folgende MalBhahmen empfohlen:

= Zukinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) > Lr,Tag >55 dB(A) sind so zu planen, dass sie
entweder zur gerauschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche
Mafl3nahmen geschutzt werden.

= Zukunftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln Lrjag >60 dB(A) sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur
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gerauschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche MalRnahmen
geschutzt werden.

Schlafraume

= |n zukinftigen SchlafrAumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zur
gewahrleisten.

= Zukunftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von ir, Nacht > 50
dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusétzlich
bspw. mit schallgeddammten Liftungssystemen auszustatten.

= Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) > ir,
Nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder
bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.
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Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemaR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /9/, dass auf der larmabgewandten Seite
von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen
Bauweise bzw. bei Innenhdfen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zul&ssig.

Von den oben aufgeflhrten Festsetzungsvorschlagen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann,
dass sich der mafRgebliche Aul3enlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw.
durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper verringert. Fur die Ermittlung der
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf3geblich.

Nach dem Schalltechnischen Gutachten bestehen gegeniber der vorliegenden Planung keine
Bedenken, sollten die im Gutachten genannten schalltechnischen Empfehlungen
bertcksichtigt werden (vgl. Anlage - Schalltechnisches Gutachten).

Durch die vorliegende Anderung kommt es fiir das Schutzgut Mensch zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen, wenn die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen berlcksichtigt
werden. Zudem werden keine zusétzlichen Nutzungen oder Baurechte geschaffen, die zu
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch fiihren.

17.3.8 Schutzgut Natura 2000
Durch die vorliegende Anderung werden keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt.

17.3.9 Schutzgut Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind aufgrund dessen, dass es durch die Anderung zu keinen
Veréanderungen im Bestand — zusatzliche Bauflachen - kommt, nicht zu erwarten.

17.4 Kumulierende Wirkung

Mit der 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 3 ,Steensweg-Nord“ entstehen
keine kumulierenden Wirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natiirlichen Ressourcen. Es werden keine zusatzlichen Bauflachen vorbereitet. Das Mal3 der
baulichen Nutzung im Gebiet — im Vergleich zu rechtsgiiltigen 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 - wird beschréankt und teilweise reduziert.
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18 VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND 2ZUM KOMPENSATION
NACHTEILIGEN UMWELTWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmaf3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem.
§ 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchzuftihren.

18.1 Vermeidung/Minimierung

Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmal3nahmen konnen zur Verringerung oder
Minimierung von negativen Auswirkungen von Natur und Landschaft beitragen:

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen
maoglichst mit luft- wund wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine 0. a.) zu erstellen.

e Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen
den StraRenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind
unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu
gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z. B. Kiesschicht) ist
definiert zuldssig. Zulassig sind: eine Beeteinfassung und ein sogenannter
Traufstreifen in einer Breite von 30-50 cm OKG (OKG = Oberkante Gelande) entlang
des Sockel-Mauerwerkes. Zugange sowie Zufahrten und Stellplatze fur die Anlagen
des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

e Die Einfriedung der Grundstucke ist nur durch Hecken — zur Stabilisierung der
Anpflanzungen auch in Verbindung mit Metalldraht- oder Holzzaunen — zuléssig. Dabei
sind standortheimische Laubgehélze zu verwenden.

e Begrenzung der moglichen Vollgeschosse.

e Ortshildpragende Einzelbaume und randliche Gehdlzstrukturen werden festgesetzt.

Baubegleitende MalRBnahmen

¢ Die Vorgaben des Baugesetzbuch (BauGB) (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens),
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) (8 12), des
Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) (u.a. 8 7) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWG) (u.a. 8 2 und 8 6) sind im Zuge von
Baumal3nahmen einzuhalten.
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e Im Rahmen von Baumalinahmen sind baubedingte Bauabfalle und Bodenmassen
durch die beauftragte Firma — sollten sie nicht Verwendung finden - fachgerecht zu
entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf das notwendige Malf3
begrenzt werden.

o Generell ist ein schonender Umgang mit Béden gem. DIN 18915 ,Bodenarbeiten” und
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben“ wahrend
der Baumalinahme einzuhalten.

e Um eine Verschmutzung des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden, sind
offene Lagerflachen und Flachen anderer Nutzungen, auf denen Ablagerungen von
Schadstoffen zu erwarten sind, so zu versiegeln, dass eine Versickerung der
Schadstoffe verhindert wird. Das Oberflachenwasser ist zu reinigen (Olabscheider o.
a.) und gesondert abzufihren.

e Die in Hinblick auf einen umfassenden Bodenschutz ebenfalls relevanten
baubedingten Stoffeintrdge aus Abgasemissionen der Baufahrzeuge, aus
Baumaterialien und mdglichen diffusen Quellen (z. B. Tropfverluste) sind nach Art,
Ausmald und Auswirkung im Einzelnen nicht abschatzbar, aber nach Stand der Technik
und nach Mdoglichkeit zu vermeiden.

18.2 Eingriffsbilanzierung

Entsprechend des Naturschutzgesetzes (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer, zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden.

Gem. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Steensweg-Nord“ werden keine Mdglichkeiten der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche oder andere Nutzungen vorbereitet. Vielmehr wird
das Maf der baulichen Nutzung — Versiegelungsgrad und Geschossigkeit - durch die Planung
begrenzt. Die Auswirkungen der Planung sind in Bezug auf die Schutzgiter als neutral oder
sogar positiv zu bewerten. Durch die Plananderung kommt es daher nicht zu einem Eingriff im
Sinne des Bau- und des Naturschutzrechts; ein Ausgleich ist nicht zu erbringen.
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18.3 MalBhahmen zur Kompensation

Durch die Planung werden keine Verpflichtungen zur Durchfihrung von
KompensationsmaRnahmen hervorgerufen. Im Rahmen der der vorliegenden 2. Anderung
werden keine Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die Uber das bestehende Malf3
hinausgehen. Die Eingriffe bestehen bereits auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3 einschl. der 1. Anderung.

18.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. BauGB ist unbeschadet des 8 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetztes, die Auswirkung, die aufgrund der Anfélligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben, fir schwerer Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind zu beschreiben.

Entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen
zueinander so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen sowie Auswirkungen, die
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen
werden, auf Oberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (besonders 6ffentlich genutzte Gebiete, bedeutende Verkehrswege,
Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Bereiche des
Naturschutzes) und offentliche genutzte Gebaude soweit wie mdglich zu vermeiden. Im
Rahmen von raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die
Rechtsverordnung festgelegten Immissionsgrenzenzwerte und Zielwerte nicht tberschritten
werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet und in seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, durch die eine
besondere Gefahr auf schutzwirdige Nutzungen ausgeht. Die Planung sieht ebenfalls keine
Nutzungen vor, durch die Gefahren auf umliegende schutzwiirdige Nutzungen ausgehen
kénnen.

18.5 Anderweitige Planungsvarianten

Die Planung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 entspricht mit Ausnahmen von
geringfiigigen Anderungen — (iberwiegend das MaR der baulichen Nutzung betreffend — dem
bestehenden Allgemeinen Wohngebieten, welches den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 entspricht.
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Diese 2. Anderung erfolgt zu planungsrechtlichen Absicherung der ortstypischen
Siedlungsstruktur. Unmalstabliche Neubauten mit der Entstehung einer Vielzahl von
Wohneinheiten je Gebaude werden mit der Planung ktinftig nicht mehr zul&ssig sein.

Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung bestehen keine Planungsalternativen.

19 ZUSATZLICHE ANGABEN

19.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Als methodische Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht diente die Auswertung der
vorhandenen Informationen und Unterlagen sowie die planerische Einschatzung - auf Basis
dieser Informationen und Unterlagen - sowie einer Biotoptypenkartierung.

Das Verfahren der Umweltprifung ist naturwissenschaftlicher und nicht technischer Art. Die
Kartierung der Biotoptypen ist nach dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
nach DRACHENFELS (2021) durchgefihrt worden. Die Bewertung der Biotoptypen richtet sich
nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der
Bauleitplanung“ (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013).

Die faunistische Bestandsaufnahme wurde durch die Einschatzung der Flache fir die Tierwelt
auf Basis der Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und wird als ausreichend angesehen.

19.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der Angaben
des Umweltberichtes vor.

Hinweis zum Umweltschadensrecht:

Es sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche
Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG auf Grundlage der aktuell
vorliegenden Kenntnisse abschlieRend prognostizierbar. Es kdonnen nachteilige Auswirkungen
auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der genannten
Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der
Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman §
19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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19.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall 8 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane -eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt
werden, um geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ermoglichen.

Folgende UberwachungsmafRnahmen sind zu diesem Zweck geeignet:

= RegelmaRige Uberwachungstermine des Geltungsbereiches im Rahmen der
Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baubedingten Auswirkungen
sowie eine gezielte Uberpriifung im Falle von Hinweisen durch die Bevolkerung.

= UnregelmaRige Uberwachungstermine des Geltungsbereiches zur Uberwachung der
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sowie eine gezielte Uberprifung im Falle
von Hinweisen durch die Bevélkerung.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische, artenschutzrechtliche oder bodenkundliche Baubegleitung).

Allgemein wird auf die rechtliche Zusténdigkeit anderer Behoérden, insbesondere der
Bauaufsichtsbehorde im Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen,
hingewiesen. Diese bleibt unabhéngig vom Monitoring unberiihrt.

20 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Schortens sichert mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Steensweg-
Nord“ den vorhandenen Ortscharakter planungsrechtlich ab. Die vorhandene lockere
Siedlungsstruktur wird erhalten und weiterentwickelt.

Das Plangebiet befindet sich in Schortens, nordostlich des Klosterwegs (Kreisstrale K 94).
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 30 ha.

Durch die vorliegende Planung wird einer intensiven Grundsticksausnutzung durch eine
verdichtete Bauweise — z.B. groRe Mehrfamilienhduser mit einem hohen Versiegelungsgrad
im Vergleich zur Umgebung — die nach der aktuell giiltigen Bauleitplanung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 mdglich ist, entgegengewirkt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwassergewinnungs- und -schutzgebietes
,Feldhausen®. Eine Beeintrachtigung wird durch die vorliegende Planung nicht hervorgerufen,
da eine Bebauung / Versiegelung bereits vor der Planung mdglich war. Zudem wird der
Versiegelungsgrad reduziert.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Wohngebiet welches in groRen Flachenanteilen
durch Bebauungen wie Wohngebaude mit Nebenanlagen und Stral3en versiegelt bzw.
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Uberbaut ist. Zudem wird das Gebiet durch Uberwiegend neuzeitliche Ziergarten gepréagt. Es
sind keine geschitzten Biotope oder andere besondere Schutzobjekte im Plangebiet bekannt.

Durch die vorliegende Planung werden:

= Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten gebaudespezifisch und in Abhéngigkeit zur
Grundflache begrenzt,
= die Uberschreitung der Grundflache in den Allgemeinen Wohngebiete reduziert und
= die Vollgeschosse auf zwei beschréankt.
Bei diesen Festsetzungen handelt es sich um Reduzierungen des bisher giltigen Maf3es der

baulichen Nutzung bzw. erstmalige Regulierungen.

Die Umweltbelange zu Natur und Landschaft sind im Umweltbericht detailliert dargestellt.
Durch die Planung werden keine zusatzlichen Bauflachen oder Versiegelungen ermdéglicht.
Auch werden keine zusatzlichen Eingriffe  vorbereitet. Eine  Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie KompensationsmafRnahmen werden daher nicht erforderlich.
Weiterhin bleiben unter Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft zurtck.
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