Niederschrift

Uber die 19. Sitzung des Ausschusses fur Planung und Bauen der Stadt Schortens

Sitzungstag: Mittwoch, 07.08.2024

Sitzungsort: Burgerhaus Schortens,
Weserstralle 1, 26419 Schortens

Sitzungsdauer: 17:00 Uhr bis 19:10 Uhr

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
RM Dennis Gunkel

Ausschussmitglieder
RM Christian Berner
RM Manfred Bul3

RM Kirsten Kaderhandt
RM Wolfgang Ottens
RM Stephan Schulze
RM Ralf Thiesing

RM Jorg Wachter

stv. Ausschussmitglieder
RM Axel Homfeldt Vertretung fur Herrn RM Marc Lutjens

stv. Grundmandat
RM Janto Just Vertretung fur Herrn RM Ralf Hillen

Von der Verwaltung nehmen teil:
Blrgermeister Gerhard Boéhling
FBL Andreas Blttler

StAR Anke Kilian

Gaste:

Frau Lasar, Frau Kramer, und Herr Korte vom Planungsburo Diekmann, Mosebach
und Partner

Herr Weinert vom Planungsburo Weinert

Herr RA Christoph Brand

Herr Timmermann und Herr Schepker von der Firma Alterric

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Erdéffnung der Sitzung



Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemalie Ladung, die Zahl der
anwesenden Ausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit werden
festgestellt.

Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnungspunkte zur ,Erweiterung Branterei“ werden aufgrund
anwesenden Publikums vorgezogen.

Genehmigung der Niederschrift vom 12.06.2024 - &ffentlicher Teil

Die Niederschrift wird genehmigt.

19. Flachennutzungsplananderung “Erweiterung Branterei®

Hier: Ergebnis aus der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
und der durchgefliihrten Internetbekanntmachung gem. § 3 (2) BauGB
Hier: Feststellungsbeschluss gem. § 6 BauGB SV-Nr. 21//0967

Die Tagesordnungspunkte 5 und 6 werden zusammen beraten. Herr
Korte nennt mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
Anlass und Ziel der Planung und zeigt die Lage des ca. 10,8 ha grol3en
Gebietes. Es wird erlautert, dass die Anderung des
Flachennutzungsplanes aus der Tatsache der Lage des
Regenriickhaltebeckens  resultiert. Dieses Verfahren ist im
Parallelverfahren  durchgefihrt worden. Herr Korte stellt die
Abwagungen, insbesondere die naturschutzrechtlichen Belange dar.
Nach Durchfuhrung des Verfahrens erfahrt weder der Planentwurf der
19. FNP Anderung noch der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 137
.Erweiterung Branterei* Anderungen zum Vorentwurf.

Im Anschluss weist die Burgerin, Frau Schider, auf die wertvollen
Bdden hin. Die Frage, ob Alternativstandorte in Betracht gezogen
worden seien, wird bejaht. Der Standort fur die Erweiterung der
Branterei sei aber bereits mit dem Flachennutzugsplan von 2011
vorbereitet worden. Die Frage, ob Bodenuntersuchungen durchgefuhrt
wurden, wird ebenso bejaht. Die vorhandenen Bodenarten resultieren
aus dem NIBIS Kartenserver, der aktuelle Karten zur Verfligung stellt.

Ein Bidrger, Hans Fehnders, wohnhaft im Eschenweg weist auf
regelmalig schon jetzt im Eschenweg stehendes Oberflachenwasser
hin.  Ihm  wird erlautert, dass das neu anzulegende
Regenruckhaltebecken im  neuen  Gewerbegebiet fur das
Gewerbegebiet berechnet worden sei und die Situation im Eschenweg
unabhangig davon zu betrachten sei.



Nach Aussage von BM Bohling sei es die Intention der Stadt den
Firmen humane Kaufpreisangebote zu unterbreiten.

Der Burger, Herr Schuder, sieht die gangige Praxis als schwierig an,
dass die Abwagungen von dem gleichen Buro erstellt werden, welches
auch den Planentwurf erarbeitet. Es wird erlautert, dass stets nur ein
Planungsbliro beauftragt werde und die Abwagungen sowie die
Beschlussvorlage von der Stadt erarbeitet werden.

Bei der Frage nach dem Bodenrichtwert wird auf die im Internet
offentlich zugangliche Karte des LGLN verwiesen
(https://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/wir_uber_uns/hilfe_suppor
t/Igin_lexikon/b/bodenrichtwerte-online-189458.html).

Auf Blrgeranfrage entgegnet RM Homfeldt, dass die durch das neue
Gewerbegebiet generierbaren Mehreinnahmen durch Gewerbesteuer
abhangig von der Art der sich ansiedelnden Firmen seien.

Auf die Frage nach der Anzahl der Interessenten flir das neue
Baugebiet entgegnet BM Bohling, dass der erste Bauabschnitt wegen
seiner Lage im Gebiet ein Erfolg gewesen sei. Fur die Stadt seien
naturlich ein Mehr an Gewerbesteuereinnahmen wichtig, aber auch die
Anzahl der Arbeitsplatze. Diese seien im ersten Bauabschnitt mit etwa
200 zu beziffern.

Es wird einstimmig folgender Beschlussvorschlag gefasst:

Der Rat moge beschlieRen:

Die Stellungnahmen und Hinweise gem. § 4 (2) und § 3 (2) BauGB
werden wie in der beigefugten Tabelle ersichtlich abgewogen.

Aufgrund der §§ 1 (3) und 6 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023, stellt der Rat der Stadt
Schortens die 19. FNP Anderung ,Erweiterung Branterei“ sowie die
Begrindung nebst Umweltbericht fest.

Bebauungsplan Nr. 137 “Erweiterung Branterei*

Hier: Ergebnis aus der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
und der durchgeflhrten Internetbekanntmachung gem. § 3 (2) BauGB
Hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB SV-Nr. 21//0970

Es wird einstimmig folgender Beschlussvorschlag gefasst.

Der Rat moge beschlieBen:

Die Stellungnahmen und Hinweise gem. § 4 (2) und § 3 (2) BauGB
werden wie in der beigefligten Tabelle ersichtlich abgewogen.

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023, fasst der Rat der Stadt
Schortens den Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 137
,=Erweiterung Branterei“ sowie fur die Begrindung nebst Umweltbericht.



B-Plan Nr. 153 ,Energiepark Schortens Sud*
Anerkennung des Planentwurfes und Einleitung der o6ffentlichen
Beteiligung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) SV-Nr. 21//0912

Frau Lasar erlautert, dass der Projektentwickler Alterric 5
Windenergieanlagen im Gebiet plant und stellt die im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen vor. Das
Vorhaben von Amprion/ der Bundesnetzagentur steht in einem
gebietsvertraglichen Zusammenhang mit dem Windenergiegebiet. Die
ErschlieBung im sudlichen Bereich der Anlagen ist durch
Nutzungsvertrage mit den Grundstuckseigentiumern gesichert.

Die Anregungen zur Ruckbauverpflichtung und zur
Genehmigungsebene werden berlcksichtigt, fuhren jedoch nicht zu
einer Anderung des Planentwurfes. Lediglich die Anbindung an die
Dykhauser Stral3e wird nicht realisiert.

Frau Lasar legt dar, dass das inzwischen erarbeitete Schallgutachten
die Vorbelastung des Gebietes bertcksichtigt und die Umsetzung der
Windenergieanlagen bestatigt.

Die Kartierungsergebnisse sowie die Eingriffsbilanzierung sind fertig
gestellt und werden im Umweltbericht dargelegt. Dieser wird der
Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur 6ffentlichen
Auslegung zur Verfligung gestellt.

Der Buirger, Herr Hilko Djuren, spricht sich flr eine alternative
ErschlieBungsroute aus, um den Klein-Ostiemer-Weg von den grof3en
landwirtschaftlichen Verkehren zu entlasten. Herr Schepker von der
Firma Alterric stellt klar, dass bezuglich der Alternativroute noch nicht
alle Grundsticke angefragt wurden, sich aber zumindest ein
Grundstuck in der Flurbereinigung befindet. Dieser Erwerb durfte
schwierig werden. Der Fachbereichsleiter sagt eine Priafung der
Alternativroute zu. RM Just deutet an, dass auch die Stadt ein Interesse
an der Entlastung des Klein-Ostiemer-Weges haben durfte. Das wird
seitens der Verwaltung bestatigt.

Moglicherweise kann ein Losungsansatz in Verbindung mit denen von
der Stadt erworbenen Flachen am Schwarzen Weg gefunden werden.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss moge beschlieen:

Die Abwagungen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3
(1) BauGB werden wie vorgelegt beschlossen.

Der Planentwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes wird unter
Berucksichtigung des Beratungsergebnisses anerkannt. Als nachstes
wird die offentliche Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die
Unterrichtung der Behdrden gem. 4 (2) BauGB durchgefuhrt.

B-Plan Nr. 156 ,Energiepark Ostiem“ inklus. 1. Anderung, B-Plan Nr.
100 ,Windpark Ostiem*
Weiteres Verfahren SV-Nr. 21//0999



Einleitend spricht Rechtsanwalt Christoph Brand einige Worte zur
aktuellen rechtlichen Situation.

Er legt dar, dass der Landkreis Friesland das Erreichen des
Teilflachenziels angedeutet habe.

Anmerkung der Verwaltung: Der Landkreis Friesland hat
zwischenzeitlich die 6ffentliche Bekanntmachung zur Feststellung (ber
das Erreichen der fiir den Landkreis Friesland im Niederséchsischen
Gesetz zur Umsetzung des Windenergieflachenbedarfsgesetzes und
tiber  Berichtspflichten (NWindG) festgesetzten regionalen
Teilflachenziele 2027 und 2032 gem. § 5 Abs. 2 WindBG im Amtsblatt
vom 31.07.24 bekannt gemacht.

Das Land Niedersachsen hat gem. Windenergieflachenbedarfsgesetz
(WindBG) bis zum 31.12.2027 1,70 % der Landesflache und bis zum
31.12.2032 2,20 % der Landesflache fur Windenergie zur Verfligung zu
stellen. Fir den Landkreis Friesland ist im Nds. Gesetz zur Umsetzung
des WindBG geregelt, dass der LK bis zum 31.12.2027 0,61 % des
Planungsraumes und bis zum 31.12.2032 0,79 % fir Windenergie zur
Verfugung stellen muss.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind 0,81 % der Landkreisflache im Landkreis
Friesland fur die Windenergie in den Vorranggebieten des reg.
Raumordnungsprogrammes ausgewiesen, so dass das Teilflachenziel
als erreicht anzusehen ist.

Mit dieser Zielfeststellung wird die Privilegierung im Aulienbereich
aufgehoben und nur noch in ausgewiesenen Windenergiegebieten
stattfinden. Die Ausschlusswirkung der alten Windplane entfallt somit
kraft Gesetzes. Es findet nur noch eine reine Positivplanung durch die
Flachennutzungs- und Bebauungsplane statt.

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 100 ,Windpark Ostiem® sind durch
die Hohenbeschrankung keine wirtschaftlichen Anlagen mehr maoglich.
Ein Repowering in diesem Gebiet ist somit ohne Plananderung oder
Aufhebung nicht mdoglich. Es kann ein geanderter Bebauungsplan
aufgestellt werden, muss aber nicht, weil durch Erreichen des
Teilflachenzieles auch Anlagen ohne Bebauungsplan dort entstehen
kénnen.

RA Brand erlautert den § 16b (3) BImSchG, nach welchem ein
Repowering nicht versagt werden darf, wenn die neu entstehenden
Anlagen nachweislich leiser werden, als die Bestehenden. Diese Norm
darf aber nur auf der Genehmigungsebene, nicht auf der
Planungsebene angewandt werden.

Aus den vorgenannten Grinden, soll der Bebauungsplan Nr. 100
aufgehoben werden. Damit wird dieser Bereich zum AuRenbereich
gem. § 35 BauGB, in welchem WEA privilegiert zulassig sind, da es
sich u.a. durch den Flachennutzungsplan um ein Windenergiegebiet
handelt.

Fur RM Thiesing ist die Aufhebung des Altbebauungsplanes schlissig,
er wirft aber die Frage auf, ob die Stadt mit der Neuaufstellung eines
Planes mehr Gestaltungsmadglichkeiten im Gebiet habe.

RA Brand erlautert die Mechanismen der Stadt, sollte sie sich mit einem
Bauantrag nicht einverstanden erklaren. Es wirde das Einvernehmen
versagt, das Baugesuch zurlckgestellt, eine Veranderungssperre



verhangt und eine Planung angestrebt.

Zusatzlich zur Aufhebung des Altplanes empfiehlt RA Brand einen
Vertrag mit Alterric zu schlief3en und die fur die Stadt elementaren
Dinge, wie Zufahrtsregelung, Ruckbauverfiugung u. s. w. zu regeln.
Dieser Ausbauvertrag sollte vor Aufhebung des Altbebauungsplanes im
Rat erfolgen.

Nach Ausfihrungen von Rechtsanwalt Brand kénnten aus
immissionstechnischen Grinden in einem Bebauungsplan nur 2-3
Anlagen entstehen. Unter diesen Voraussetzungen ware der Betrieb
nicht wirtschaftlich und somit nicht umsetzbar. Ein Bebauungsplan, der
nicht umsetzbar also nicht vollzugsfahig ist, ist nicht erforderlich im
Sinne des § 1 (3) BauGB.

BM Bohling spricht sich flr die Aufhebung des Altplanes und die
Aufhebung der Aufstellungsbeschlisse, wie im Beschlussvorschlag
formuliert aus, da die Ertrdge aus der Windenergie seitens der Stadt
bereits eingeplant seien. Aullerdem spricht er sich fur den Abschluss
entsprechender stadtebaulicher Vertrage aus.

RM Just erkundigt sich nach den Abstanden der WEA, im Falle eines
Repowerings ohne neuen Bebauungsplan. Es wird erlautert, dass sich
die neuen WEA in der Sondergebietsflache gem. der 20.
Flachennutzungsanderung befinden missen. Die Anlagen mussen
vollstandig, also mit Rotor im Geltungsbereich liegen und einen
Abstand von 500 Metern zum AufRenbereich und 700 Metern zum
Innenbereich halten. Gesetzlich sind lediglich 2H, das heil3t 400 Meter
Hohe, wenn man von einer Referenzanlage von 200 Metern Hohe
ausgeht, gefordert.

RM Just spricht sich dafir aus, erst den Vertrag mit Alterric zu
schlieen, dann den Altbebauungsplan aufzuheben.

RM Thiesing vertritt die Auffassung, dass der Vertrag schnellstmdglich
ausgearbeitet und geschlossen werden soll, das Aufhebungsverfahren
aber bereits begonnen werden konne.

RM Thiesing stellt folgenden Antrag auf Erweiterung des
Beschlussvorschlages:

Die Verwaltung wird beauftragt einen Ausbauvertrag mit Alterric
vorzubereiten, der vor Ratsbeschluss Uber die Aufhebung des Altplanes
zu schlielen ist und in einer der nachsten
Verwaltungsausschusssitzungen zum Beschluss vorzulegen.

Es ergeht einstimmig folgender geanderter Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss moge beschliefen:

Die Verwaltung wird beauftragt einen Ausbauvertrag mit Alterric
vorzubereiten, der vor Ratsbeschluss Uber die Aufhebung des Altplanes
zu schliel3en ist und in einer der nachsten
Verwaltungsausschusssitzungen zum Beschluss vorzulegen.

Die Aufstellungsbeschlisse zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Energiepark
Ostiem“ vom 20.09.2022 sowie der ersten Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 156 vom 07.05.2024 werden aufgehoben. Die
Bauleitplanverfahren werden nicht weiterverfolgt.

Fir den Altbebauungsplan Nr. 100 ,Windpark Ostiem® wird ein
Aufhebungsverfahren gem. § 1 Abs. 8 BauGB eingeleitet.



Q. B-Plan Nr. S4, 1. Anderung ,Accum/Geestweg*
Anerkennung des Planentwurfes und Einleitung der o&ffentlichen
Beteiligung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) SV-Nr. 21//0972

Herr Weinert erlautert das ca. 3,5 ha groRe Plangebiet, die
Darstellungen im rechtsgultigen Flachennutzungsplan in Accum sowie
die bestehenden Baurechte im Alt-Bebauungsplan Nr. S4 ,Accum
Geestweg"“. Der Vorentwurf der ersten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. S4 ist friihzeitig ausgelegt worden, um die Offentlichkeit zu
informieren. Zwischenzeitlich wurde die bestehende
Veranderungssperre bis Juli 2025 verlangert, um das Bild des Gebietes
zu wahren und es wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept
erarbeitet, um zu prifen, ob eine rickwartige Bebauung im Gebiet
zugelassen werden kann.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass eine rlckwartige Bebauung in
diesem Gebiet nicht vertraglich ist.

Die Ergebnisse einer in Auftrag gegebenen
Schallschutzuntersuchungen sind in den Planentwurf eingearbeitet
worden, so dass der vorgestellte Planentwurf geringfigig vom
Planvorentwurf abweicht.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss moge beschliefen:

Der Planentwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes wird unter
Berucksichtigung des Beratungsergebnisses anerkannt. Als nachstes
wird die offentliche Beteiligung gem. 3 (2) BauGB und die Unterrichtung
der Behoérden gem. § 4 (2) BauGB durchgefuhrt.

10. Anfragen und Anregungen:

Es werden keine Fragen gestellt.

11. Einwohnerfragestunde

11.1. Auf die Frage nach der Neugestaltung der Zuwegung Huntsteert er-
ldutert RM Ottens, dass einerseits die Haushaltsberatungen
berlcksichtigt werden mussen, es aber auch darum gehe, wieviel
Flache ver-siegelt werde. Diese Frage werde noch abschliel3end von
der Verwaltung bearbeitet.

Schortens, 14.08.2024

Ausschussvorsitzender Burgermeister ProtokollfGhrerin
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