PLANZEICHENERKLARUNG HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Art der baulichen Nutzung 7. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung: Windenergie (§ 11 BauNVO) worden ist.

B e ba u u n g S p I a n N r_ 1 5 5 "Wi n d pa rk H O h ewa rf" 2. MaB der baulichen Nutzung 8. Die angegebenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt eingesehen werden.

GR £2.500 m? Grundflache, z. B.: GR <£2.500 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
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: " 4. Verkehrsflichen
¥ ¥ 7 . StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
[=! 2 - - %
" Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
S Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
g 105 > 1 . BauGB), hier: private ErschlieRung
u . 7 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
7 " . i , - Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
@ 4 sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
E}j g 108 . Flachen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
@ ” et @ Zweckbestimmung: Klarwerk
Q - 227 101 E ;ig
¢ = N = Qs 8 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
L; 97 v
00 11 —Oo—O— unterirdische Wasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
9% oA
% = 7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
B 5 118 5 und die Regelung des Wasserabflusses PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
s Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
s 7 . Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen
m 500 m % 20 Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Schortens den
107 s Gewasserraumstreifen Bebauungsplan Nr. 155 "Windpark Hohewarf", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
. Festsetzungen als Satzungam ......................... beschlossen.
< 5 8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
ww GR < 2.500 m Schortens, den ..........cc.coocueea.. (Siegel)
% Flachen flr die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) ’ . .
@ 2 Blrgermeister
NS 9. Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
. y 4 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
z % i Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur VERFAH RENSVERMERKE
. ’ o m Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
. 2 = \f 420 ™ # @ 2 PLANUNTERLAGE
H o ’ R 10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
7 7 © H i
g ¢ 0 4 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen Mafstab: 1:1.000
= 50 % (§ 9 Abs. 6 BauGB) Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
’ SHIK ® Katasterverwaltung,
% @ WEA 2 11. Sonstige Planzeichen
w d i . GR < 2.500 m2 . { :r _______ -i Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und © 2023 Q LGLN
% 1 I Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
7 WEA 1 fommm ! Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
o ¥ . %_.._.._.._.._.._.._E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
B g ! i Abs. 6 BauGB)
- % . 5 SEEEEEs Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
- " H baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ......................... ). Sie ist
7 ’ o/ JF % N :::: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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% Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.
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Oldenburg, den
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7 7 500 m ® Suchraum aus der Standortpotentialstudie (Siegel)
- Z \5 7] ﬁ)\)m Dipl.-Ing. Helmut Wegner
B s21 2 i/ s X Offentlich bestellter Vermesser
g 7z = O, i PLANVERFASSER
o] fiz iz y B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 155 "Windpark Hohewarf" wurde ausgearbeitet vom Planungsburo
i s X & . , . . . Diekmann ¢ Mosebach & Partner.
» 1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Windenergieanlagen" gem. § 11 BauNVO dient
2z o s der Errichtung von Windenergieanlagen, der Wandlung, Speicherung, Transport erneuerbarer Energien
. und dem Betrieb von Landwirtschaft.
Rastede, den ........coooeeeeeeees s
& Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig: Unterschrift
y s o + jeweils eine Windenergieanlage und zugehdrige Nebenanlagen innerhalb der in der Planzeichnung
o festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
i * Anlagen zur Energiespeicherung- und verarbeitung innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten . ) . .
» ~ u » liberbaubaren Grundsticksflachen (im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, Der Rat dfr Stadt Schortens ha't in seiner Sitzung am ...........cccccveeen. die Aufstellung des Bebauungsplanes
0 " dass die Immissionsrechtwerte gem. TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten Nr. 155 "Windpark Hohewarf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am
% Z werden) ] ortstiblich bekannt gemacht worden.
WEA 3 % ! Weiterhin sind zulassig:
5 * den obenstehenden Nutzungen dienende Nebenanlagen wie z. B. ErschlieBungswege in wasser- Schortens, den .....cccoccveeeceee s
z - % % durchlassigen Materialien, Wechselrichter- und Trafostationen, Kabeltrassen, Masten, Einfriedungen, Biirgermeister
§ e . Trafostationen und Ubergabestationen, Wartungs- und Aufbauflachen
T + die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen 2
) . e fanawt ene THiaung OFFENTLICHE AUSLEGUNG
50 m 2 2. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus folgenden Koordinaten (UTM ETRS 1989 UTM Zone Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............c............ nach Erdrterung dem Entwurf des
< 32N): Bebauungsplanes Nr. 155 "Windpark Hohewarf" und der Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche
i 15 h . . . Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegun rden gem. § 3 (2) BauGB am
o Windenergieanlage 1:  Koordinate 1: 433915.55, 5935530.92 uslegung gem. § 3 (2) Bau . rtundau uslegung wurden gem. § 3 (2) Bau
@ . e ortsiiblich durch die Tageszeitung und auf der Homepage der Stadt bekannt gemacht. Der
Q. ‘ Koordinate 2: 433965.55, 5935530.92 ot , . N .
; . Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 155 "Windpark Hohewarf" hat mit der Begriindung vom .............cc.c........ bis
GR < 2500 > . Koordinate 3: 433915.55, 5935480.92 X ) )
1z < . m \ m 1% Koordinate 4: 433965.55, 5935480.92 ZUM i gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Stadt
o P { X einsehbar.
0 Q((\ ¥ - Windenergieanlage 2: Koordinate 1: 434250.75, 5935472.15
& 1 /\Q » 527 o Koordinate 2: 434297.22, 5935490.59
y Koordinate 3: 434269.19, 5935425.67 SCROMENS, AEN oo,
& I X @ o EX Koordinate 4: 43431566, 5935444 .11 Bﬂrgermeister
Y 50 Windenergie - £
'z = # Windenergieanlage 3:  Koordinate 1: 433981.80, 5935059.84
4 ¥ ) Koordinate 2: 434027.42, 5935080.37 SATZUNGSBESCHLUSS
% 55 ki % Koord!nate 3 434003.94, 5935014.97 Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan Nr. 155 "Windpark Hohewarf' nach Priifung der
.o . % #rif= : A . Koordinate 4: 434049.57, 5935035.50 Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ............cccce...... gem. § 10 BauGB als Satzung
7 1 . 7 > Windenergieanlage 4:  Koordinate 1: 434214.63, 5934736.39 Ee§cr¥?ssen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
3 # 1 Koordinate 2: 434250.66, 5934771.88 eigefugt.
. Koordinate 3: 434244.30, 5934695.43
4 20 o & p " Koordinate 4: 434280.32, 5934730.93
D ) 7 (& N N Schortens, deN ....cooeeveeeeeeeeeeee e,
Z @Zj 3. Die Inbetriebnahme der Windenergieanlagen auf den festgesetzten tUberbaubaren Flachen ist gem. § 9 Burgermeister
F ) 1 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB erst dann zuldssig, wenn die Windenergie-Altanlagen innerhalb des
3 . Geltungsbereiches aulRer Betrieb genommen wurden. Ein gleichzeitiger Betrieb von bestehenden und INKRAFTTRETEN
oh E w neu zu errichtenden Windenergieanlagen ist nicht zuladssig. Im Rahmen der Errichtung der neuen
N > Windenergieanlagen ist der Weiterbetrieb der bestehenden Windenergieanlagen zulassig, jedoch nur bis Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 155 "Windpark Hohewarf" ist gem. § 10 (3) BauGB am
1) P zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Neuanlagen. Die Altanlagenstandorte, bestehend aus | | ... im Amtsblatt fiir den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.
" P Windenergieanlage, Fundament bis zur Unterkante, Erdkabel, Kranstellflache und Zuwegung sind 155 "Windpark Hohewarf" ist damit am ..............cc.c....... rechtsverbindlich geworden.
h = 5 — T v WEA 4 ) innerhalb von zwolf Monaten nach Inbetriebnahme der Neuanlagen nach dem Stand der Technik
g B g \\ . zurlickzubauen. Die frei werden Flachen sind einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren.
’ b i85 ‘ 7 )
P = @ N D 4. AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist das Uberstreichen des festgesetzten sonstigen Schortens, den ... e e pe
=) g “—é’ z 4 v Sondergebietes, der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, der Wasserflachen sowie der Burgermeister
B Y ) oh ! festgesetzten Versorgungsflachen durch den Rotor der Windenergieanlagen zuldssig.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 155 "Windpark Hohewarf" ist gem.
§ 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 155
"Windpark Hohewarf" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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% S . Aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflichen und der Verkehrsflichen besonderer
@ Zweckbestimmung sind den baulichen Anlagen dienende Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten

57 Flachen fir Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.
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P - . 6. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist eine Grundflache (GR) von maximal 2.400 m?

= EY O > zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen ist die in der Planzeichnung

U 7 % GR < 2500 m zugeordnete Grundflache zuléssig. Eine Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache (GR) nach § SChOMENS, AEN oo,
19 (4) BauNVO sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Biirgermeister
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c I 7. Di ak § 9 (1) Nr. 11 BauGB fest tzt ivaten Verkehrsflachen (Erschlief3 ie di
ie gemall § 9 (1) Nr au estgesetzten privaten Verkehrsflachen (ErschlieBungswege) sowie die BEGLAUBIGUNG

’ < - ErschlieBungswege innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu 100 % aus
wasserdurchlassigem Material (Schotterbauweise) gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu erstellen. Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 155 "Windpark Hohewarf" stimmt mit der Urschrift (iberein.
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—= s 8. Die als Gewasserraumstreifen gekennzeichneten Flachen sind von Anpflanzungen, baulichen Anlagen,
! Ablagerungen und Einzaunungen jeglicher Art freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

1 4 Bﬂﬂ 0 D ﬁa g Z 2 Schortens, den ......cccoccevveeeee
2 9. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (GFL 1) gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist Burgermeister

20 0
P D S von Anpflanzungen, baulichen Anlagen, Ablagerungen und Einzaunungen jeglicher Art (Schotterwege
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: 5 oh 10.Die innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der Straflenverkehrsflache

y @? l X & vorhandenen Geholzbestande und Graben dirfen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB aul3er zum Zweck der
i P ErschlieBung nicht beschadigt oder beseitigt werden. Wahrend der Erschliefungsarbeiten sind a c o e n S
7 G 500 Schutzmaflinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Zulassig sind notwendige MalRnahmen
m im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemalinahmen und MaRnahmen im

2 ) . Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen. La n d kreis F rieSIa n d

z Abgange des festgesetzten Gehdlzbestandes sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde

B /> @ sind zulassig) freizuhalten.
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3 = %20 durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen.

T T 2 § Bebauungsplan Nr. 155
3 " 7 . n - | 1]
HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Windpark Hohewarf

5 . 5_72 22 Q 323
> O ; 620 m % 9} # \ED v 1. An den Win_denergieanlagen sind, sofe_rn die_ Gesa"mthéhe 100 m dUberschritten wird, _Tages"- _und
Olis Qg—g % Z N u Nachtkennzeichnungen als Luftverkehrshindernis gemal dem Luftverkehrsgesetz und den einschlagigen
7 . 7 . 2 Richtlinien vorzunehmen. An den nachfolgenden Genehmigungsverfahren fur Windenergieanlagen ist
z 2 das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Hannover, in der
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ol Funktion als militarische Luftfahrtbehdrde und die Nds. Landesbehérde f. StraBenbau u. Verkehr, Ubersichtsplan unmaRstablich
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b 5[ 2 E ) ) 8 Oldenburg als zivile Luftfahrtbehdrde zu beteiligen. WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
L > ® D"’ 7 =T Geobasisdaten des Bundesamtes
@ ENS 7 2. Die innerhalb der sonstigen Sondergebietes zuldssigen Windenergieanlagen sind  mit fiir Kartographie und
59 59 [ 3 7 . .
Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten, sofern die Schattenwurfzeiten an den relevanten Geodasie (BKG)
“ Immissisonsorten Uberschritten werden. ©2023
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,,Sirllll nstede .
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? - % 2 L 0 Q B g 3. Das gesamte Stadtgebiet liegt im Erfassungsbereich der Radaranlagen des Militarflugplatzes
g Q 5 . Wittmundhafen und der Verteidigungsanlage Brockzetel. Windenergieanlagen kénnen sich stérend auf
=< ’ 2 " die Radaranlagen auswirken. Eine genaue Bewertung von Windenergieanlagen aus technischer /
P _ los | s D = 2 - z operationeller Sicht erfolgt erst im abschlieRenden Genehmigungsverfahren, wenn der genaue Standort,
- : = ) die H6he und der genaue Typ der Anlage feststehen.

* D @ D . 4. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13
m & W |e % 2 7 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Daraus ergeben sich zwecks
% Minimierung zu erwartender Schaden an Bodendenkmalen folgende Denkmalpflegerische
E o Notwendigkeiten:

N « Die Lage der geplanten Anlagen sowie deren Zuleitungen und Zuwegungen sind mit den

Denkmalbehdrden abzustimmen.
44/ . QQ” . » Sollten bei den geplanten Bauarbeiten oder erforderlichen Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
2 N ! 7, Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
% auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fiir
HU » > Denkmalpflege Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, als
° % 2 verantwortliche Stellen unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
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Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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. Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
= 150 \ verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Die einzelnen Standorte der Windkraftanlagen

einschliellich deren Zuwegungen, Zuleitungen etc. sind mit den Denkmalbehdrden im weiteren
Verfahren abzustimmen.

N
N
N
S

N
R
3
5
3
N
&N

3

ki

N
5
|

. Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaf § 39 und § 44
ol Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausflihrung von BaumafRnahmen und der Austibung
' von Nutzungen zu beachten.
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¥ % - 6. Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Dartber hinaus ist sie unzuladssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.

September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden VOI’entWUI‘f 2 8 08 2023

oder Rohrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldrdumung / Baufeldfreimachung ist in
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% den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01.

Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage =
% - entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. n ié k mann M 0S6 b a0 n & P C rt ner
¥ aorﬁggzebt;:t:l;cthI?;laBnahmen im Offenland beschrénken sich auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit Regionalplanung » Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement
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