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3. Aufstellungsbeschluss 3 offentliche StraRenverkehrsflache

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am XX.XX.202X die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. S4 "Accum/Geestweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am XX.XX.202X
ortstblich bekannt gemacht worden.

Schortens,

Siegel

Der Burgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am XX.XX.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. §§ 13 Abs. 2 und 3. Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am XX.XX.20XX in der XXX-Zeitung und im Internet unter
www.Schortens.de bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom XX.0X.20XX bis einschlieflich XX.XX.20XX gemaR §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und waren gem. § 4a Abs. 4 BauGB im Internet unter www.Schortens.de eingestellt.

Schortens,

Siegel

Der Biirgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schortens hat dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S4 "Accum/Geestweg" mit den
enthaltenen oértlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1
BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.202X als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Schortens,

Der Birgermeister

Siegel

6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S4 "Accum/Geestweg" ist gemaR § 10 BauGB im

Amtsblatt Nr. ......... fur den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. S 4 "Accum/Geestweg"
einschlieflich der drtlichen Bauvorschriften ist damit am ..o rechtswirksam geworden.
Schortens,

Siegel

Der Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S4 "Accum/Geestweg" ist die
Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Schortens,

Der Burgermeister

Siegel

8. Mdngel des Abwéagungsvorganges )
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S4 "Accum/Geestweg" sind Mangel
des Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Schortens,

Siegel

Der Biirgermeister
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO i.V.m. 9 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden gem. §4 Abs. 1 BauNVO iV.m. §1 Abs. 3 BauNVO die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzt. Die folgenden gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine Grundfléchenzahl von 0,3 festgesetzt. Die
mogliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max. 25% begrenzt.

3. Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gem. § 4 BauNVO gelten fir bauliche
Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO):

- Oberer Bezugspunkt: Traufhdhe (TH); Schnittkante zwischen den Aufenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut,

- Sockelhdhe (SH): Oberkante des Fertigfullbodens
im Erdgeschoss max. 0,50 m Uber StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten
ErschlieBungsstral’e im Endausbauzustand

- Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten Erschliefungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Strafle zugewandten
Gebaudeseite.
Eine Uberschreitung der Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine) ist
zulassig.

4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird eine abweichende Bauweise (a1) festgesetzt. In der

abweichenden Bauweise (a1)

sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer

Langenbeschrankung von 15 m in jede Richtung.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. In der

abweichenden Bauweise (a2)

sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer

Langenbeschrankung von 22 m in jede Richtung.

5. Einschriankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude maximal 2
Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

6. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Fir je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzliste Bdume

Feldahorn Vogelkirsche
Spitzahorn Stieleiche
Bergahorn Silberweide
Silberahorn Salweide
Sandbirke Vogelbeere
Hainbuche Winterlinde
Baumhasel Sommerlinde

Gemeine Esche Hochstamm-Obstgeholze

7. Begriinung der Grundstiicksgrenzen

Die Einfriedung der Grundstiicke darf nur in Form von Heckenpflanzen, zur Stabilisierung der Anpflanzungen auch in
Verbindung mit Metalldraht- oder Holzzaunen, erfolgen. Es sind nur standortheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

8. Immisionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Passiver Schallschutz

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als
1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm zu treffen. Die Auflenbauteile (Fenster, Wand, Dachschrdgen) missen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Auf3enldrm geniigen:

Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs.

MaBgeblicher Erforderliches bewertes gesamtes
AuBenlirmpegel La in Bau-Schalldimm-MaR R ‘'w,ges der AuRenbauteile in dB
e Aufenthaltsraume Biirors

in Wohnungen uroraume
55 30 30
60 30 30
65 35 30
70 40 35

AuRenwohnbereiche:

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
innerhalb zukunftiger Aulienwohnbereiche werden folgende MalRnahmen empfohlen:

- Zukunftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit Beurteilungspegeln
zwischen 60 dB(A) = La,Tag > 55 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerauschabgewandten

Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche Malnahmen geschutzt werden.

- Zukunftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit Beurteilungspegeln
La,Tag > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet
und durch geeignete bauliche MalRnahmen geschiitzt werden.

Schlafrdume:

- In zukiinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.
- Zukunftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von La, Nacht > 50 dB(A) sind bevorzugt
zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusétzlich bspw. mit schallgeddammten
Liftungssystemen auszustatten.
- Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) = La, Nacht > 45 dB(A) sind
bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgedammten
Liftungssystemen auszustatten.

Strallenbegrenzungslinie

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 25 BauGB)

.— i
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
EnEED EEEmE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Stadt Schortens

"Accu rp/Geestweg"
1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a

Bebauungsplan Nr. S4

BauGB

Ortliche Bauvorschriften wen ss: as 3 nsawo)

1. Dacheindeckung

Als Material fur die Dacheindeckung der Geb&dude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergéarten) sind nur rot bis
rotbraune, anthrazit Téne sowie nicht gldnzende Tondachziegel oder Betondachsteine zulassig. Glasierte und sonstige
reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Hierzu sind ausschlief3lich Farbténe zulassig, die sich an den rot-braun
(Nr. 2001,2002,3000,3002,3003,3013,3016,8004,8012), braun (Nr. 8002 bis 8007, 8012 und 8015) oder schwarz- anthrazit
(Nr. 7009-7016,7021,7024,9005,9007,9011,9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. Auf’erdem
zuldssig ist die Eindeckung mit Reet. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachern bleibt davon unberihrt.

2. Dachform

Dacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens 30° und dirfen héchstens
53° aufweisen und sind als geneigte Satteldacher auszubilden, wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulassig sind.
Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebengebaude gemal § 14 BauNVO kdnnen auch mit einem Flach- bzw. Pultdach bis
zu 15° Dachneigung ausgefihrt werden.

3. Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser Ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den StraRenbegrenzungslinien und
den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch
zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.Bsp. Kies) ist zu 25 % zuldssig. Beeteinfassungen sind
zulassig. Zugénge sowie Zufahrten fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift
ausgenommen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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