Niederschrift

Uber die 11. 6ffentliche Sitzung des Planungsausschusses der Stadt Schortens

Sitzungstag: Donnerstag, 29.05.2008
Sitzungsort: Birgerhaus Schortens, Weserstral3e 1
Sitzungsdauer: 17:00 Uhr bis 19:50 Uhr

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzende Anne Bodecker

Ausschussmitglieder Manfred Bufl3
Dr. Aimut Eickelberg
Bernhard Jongebloed
Dieter K6hn
Joachim Muller
Wolfgang Ottens
Utta Schiuder
Elfriede Schwitters

Von der Verwaltung
nehmen teil: Burgermeister Gerhard Bohling
BOAR Bernd Kaminski
StAR Bruno Strach
StA Thomas Berghof
VA Holger Rabenstein
TA Petra Kowarsch

Tagesordnung:

1. Ero6ffnung der Sitzung
Die Ausschussvorsitzende begrtf3t die Anwesenden und erdffnet die
Sitzung.

2. Feststellung der ordnungsgemal3en Ladung und der Beschlussfahigkeit

Die Ausschussvorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit fest.
3. Feststellung der Tagesordnung

Die Ausschussvorsitzende weist darauf hin, dass eine Beratung zu TOP
6 ,Verkehrsentwicklungsplan - Abschlussbericht” in der heutigen
Sitzung nicht mdglich ist, da der verantwortliche Verkehrsplaner, Herr
Dr. Schwerdhelm, aus Termingriinden nicht an der heutigen Sitzung
teilnehmen kann. Die Beratung zu diesem Punkt soll in der nachsten
Sitzung des Planungsausschusses - nach den Sommerferien - erfolgen.

Verteiler: BM/RM /AL 1/2/FBL 10/FBL 11/FB 20/FB 21/FB 22/VZ



Die so geanderte Tagesordnung wird festgestellt.

Genehmigung der Niederschrift vom 06.03.2008 - 6ffentlicher Teil
Diese Niederschrift wird genehmigt.

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.

30 km/h in der Menkestral3e - Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
SV-Nr. 06//0320

FBL Rabenstein stellt anhand der Sitzungsvorlage ausfuhrlich das
Ergebnis der Untersuchungen im Hinblick auf eine
Geschwindigkeitsreduzierung mit der Aufstellung des Verkehrszeichen
»30 km/h* im Bereich zwischen der Rheinstral3e und der Elsa-
Brandstrom-Stral3e dar. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die
Ortskernsanierung und -umgestaltung im Bereich zwischen Mihlenweg
und Elsa-Brandstrom-Stral3e tagsuber durchschnittliche
Geschwindigkeiten von 38 km/h gemessen wurden. Dartber hinaus
wurde festgestellt, dass durch den Zielverkehr zu den Geschéaften und
Einrichtungen sowie dem haufigen Fuldgangerquerverkehr in diesem
Verkehrsbereich der Verkehrsfluss unterbrochen wird, so dass die
zuléassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h deutlich unterschritten
wird. Nach Ansicht von FBL Rabenstein werden von den Anliegern
nicht die Geschwindigkeiten, sondern vielmehr Fahrgerédusche, die
aufgrund der Fahrbahngestaltung mit Granitpflaster verursacht werden,
als storend empfunden.

AbschlieRend macht FBL Rabenstein darauf aufmerksam, dass eine
Verkehrsiberwachung im Falle der Geschwindigkeitsreduzierung
seitens des Landkreises nicht erfolgen wird. Um dennoch die
Reduzierung der Geschwindigkeit zu erreichen, ist seiner Ansicht nach
die Festinstallation von Geschwindigkeitsmess-Displays erforderlich.

Im Anschluss daran erlautert RM Schuder den Antrag der Fraktion
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN. Sie stellt darauf ab, dass durch die
Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h insbesondere eine
Verbesserung der Aufenthalts- und Lebensqualitat erreicht werden soll.
Ihrer Ansicht nach ist es vollig ausreichend, wenn ein mobiles
Geschwindigkeitsmess-Display in diesem Bereich aufgestellt wird.

RM Ottens tragt vor, dass die Mehrheitsgruppe dem Antrag aus
folgenden Grinden nicht zustimmen wird:

e Die Menkestral3e soll als Durchgangsstral3e erhalten bleiben.

e Es wird annéhernd 30 km/h gefahren.

e Geschwindigkeitsmessungen werden vom Landkreis Friesland
nicht erfolgen.

e Es besteht kein Unfallschwerpunkt.

e Die durch die Pflasterung verursachten Fahrgerdusche sollen



den Autofahrer zum langsameren Fahren bewegen.
AbschlieRend ergeht folgende Beschlussempfehlung:

Der Verwaltungsausschuss moge beschlieRen:

Eine Geschwindigkeitsreduzierung in der Menkestral3e zwischen der
Rheinstral3e und der Elsa-Brandstrom-Stral3e ist vorzusehen.

Der Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN wird mehrheitlich
mit 5 Nein- zu 4 Ja-Stimmen abgelehnt.

Neufassung des Flachennutzungsplanes - Sachstandsbericht (ohne
SV)

Einleitend stellt BOAR Kaminski die von TA Kowarsch zu erledigenden
Aufgaben im Rahmen der Neufassung des Flachennutzungsplanes
kurz dar.

TA Kowarsch erlautert einfihrend, dass der derzeitige
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1978 stammt und mittlerweile 65-
mal geandert wurde. Im Rahmen der Neufassung des
Flachennutzungsplanes soll nunmehr in diesem Zusammenhang der
aus dem Jahre 1994/1995 stammende Landschaftsplan aktualisiert und
Uberarbeitet werden. Erganzend hierzu wird die Erstellung eines
Umweltberichtes erforderlich. TA Kowarsch erlautert, dass im Rahmen
dieser Umweltpriifung fir alle Anderungsbereiche Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden muissen.
Vegetationskundliche und faunistische Untersuchungen werden aus
diesem Grunde in der Zeit von Marz bis Juli 2008 durchgefuhrt.

Anhand einer Anderungsflache siidlich des Freibades werden von ihr
anhand einer Luftbildprasentation unterschiedliche Flachentypen
dargestellt. Im Rahmen einer dreistufigen Bewertung der Schutzguter
mussen fur jeden Anderungsbereich samtliche Schutzgiiter (u. a.
Boden, Klima, Luft, Mensch) in diesem Untersuchungsraum betrachtet
und bewertet werden.

TA Kowarsch weist darauf hin, dass als nachster Verfahrensschritt das
Scoopingverfahren zur Feststellung des Detaillierungsgrades des
Umweltberichtes in der zweiten Jahreshalfte vorgesehen ist.

Auf Anfrage der Ausschussvorsitzenden Bodecker erklart TA Kowarsch,
dass die fur diesen Verfahrensschritt bendtigten Unterlagen von ihr bis
Ende Juli termingerecht zusammengestellt werden kénnen.

Abschlussbericht 2007 des Budgets Budgetbereich 30 (Bauleitplanung)
SV-Nr. 06//0319

Unter Bezugnahme auf die Sitzungsvorlage stellt StA Berghof den
Abschlussbericht 2007 des Budgets ,Budgetbereich 30 dar. Seitens
der Ausschussmitglieder wird die Unterschreitung des
Haushaltsplanbudgets zustimmend zur Kenntnis genommen.



Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Bebauungsplane Nr. 38,
70 und 70/ - Ortsmitte Heidmuhle SV-Nr. 06//0321

Einleitend macht BM B6hling die anwesenden Burgerinnen und Bulrger
darauf aufmerksam, dass bei weiteren Verfahrensschritten eine
Birgerbeteiligung nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie notwendige Anliegerversammlungen durchgefuhrt
werden.

Anhand einer Power Point-Préasentation stellt StAR Strach das
stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir die Bebauungsplane Nr. 38, 70
und 70/I - Ortsmitte Heidmuhle vor. Als Ausgangslage werden von ihm
die Veranderungssperre sowie das Entwicklungskonzept des
Planungsburos Weinert, die im Wesentlichen die gewerbliche Nutzung
im Zentrum zum Inhalt haben, benannt. Des Weiteren wird von ihm auf
die Handlungsempfehlungen aus dem Entwicklungskonzept des
Planungsbtros Weinert sowie auf das Leitbild der Stadt Schortens
Bezug genommen. Im Einzelnen werden von ihm ausfihrlich die neuen
stadtebaulichen Festsetzungen fur die Bebauungspléne Nr. 38, 70 und
70/1 vorgetragen und erlautert. Dabei handelt es sich im Wesentlichen
um folgende Festsetzungsmdoglichkeiten:

e Festsetzung eines Mischgebietes fur den Bereich zwischen
Bahnhofstral3e und Friesenweg.

e Sicherung der GeschéftsstralRen mit Ausschluss der

Wohnnutzung im Erdgeschoss.

Uberpriifung Baumbestand.

Verdichtete Bebauung.

Traufhdhe: mindestens 7 m

Mindestgeb&udehdhe: 10 m

Maximale Gebaudehothe: 17 m

Dachneigung: 20 bis 45 Grad

Anderung der Baulinien in Baugrenzen.

Abweichende Bauweise.

Hinsichtlich des Baumbestandes, der Gebaudehthen und der
SchlieBung von Baullcken werden die Festsetzungsmaoglichkeiten von
den Ausschussmitgliedern kritisch betrachtet. Aus diesem Grunde soll
eine Ortsbesichtigung vor Beginn der nachsten
Planungsausschusssitzung zusammen mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern und Anwohnern erfolgen.

Im Anschluss erlautert StAR Strach die verschiedenen
Umsetzungsmaoglichkeiten sowie die weitere Vorgehensweise unter
Berucksichtigung zusatzlicher Finanzmittel im Budgetbereich 30 fir die
Haushaltsjahre 2009 bis 2010.

Auf Anfragen der Burgerinnen und Burger werden von der Verwaltung
folgende Auskuinfte erteilt:

e Durch die Anderung der Bebauungsplane besteht kein



10.

Bauzwang.

¢ Vorhandene Gebaude geniel3en Bestandsschutz und kénnen
entsprechend erweitert werden.

e Erhalt des Friesenweges in seiner jetzigen Form.

e Kein zuséatzlicher Ausbau von Erschlie3ungsanlagen und damit
keine Erhebung von ErschlieBungsbeitragen.

e Distanzierung der Stadt Schortens von der Art und Weise der
Verhandlungsfuhrung verschiedener Investoren.

e Hinweise auf die Bestimmungen der Grenzbebauung bzw. auf
die Abstandsregelungen nach der Niedersachsischen
Bauordnung.

e Kein Zusammenhang mit dem Planungsrecht und der
Entscheidung Uber den privaten Verkauf der betroffenen
Grundstucke.

e Anregungen und Bedenken kénnen im Bauleitplanverfahren
geaul3ert werden.

BM BoOhling erklart zusétzlich, dass insbesondere in der Bahnhofstral3e
einige Gebaude keine gute Aul3enansicht bieten und mit Blick auf die
Entwicklung der Stadt Investitionen von Investoren grundsétzlich
willkommen sein sollten. Hierbei spielt die Planungshoheit der Stadt
eine wichtige Rolle mit dem Entscheidungsrecht des Rates und seiner
Gremien.

Von RM Ottens wird fur die Mehrheitsgruppe folgender Antrag gestellt:

,vor Beginn der nachsten Planungsausschusssitzung ist eine
Ortsbesichtigung mit den betroffenen Grundsttickseigentimern/innen
und Anwohnern/innen durchzufiihren. Die Angelegenheit wird zunachst
zu Beratungen in den Fraktionen zuriickgestellt.”

Diesem Antrag wird einstimmig zugestimmt.

Bebauungsplan Nr. 12 "Oestringfelde" - 4. vereinfachte Anderung SV-
Nr. 06/0067

Unter Bezugnahme auf die Sitzungsvorlage erlautert StAR Strach die
beabsichtigte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
Loestringfelde*.

Die Vorsitzende Bodecker erklart fur die SPD-Fraktion, dass die
Fraktion grundsatzlich gegen den Verkauf von Spielplatzflachen ist. Da
die hier in Frage stehende Flache bislang keine Spielplatzflache war,
wird in diesem besonderen Fall von der SPD-Fraktion die Zustimmung
zur Bebauungsplananderung erteilt.

Dem nachfolgenden Beschlussvorschlag wird einstimmig zugestimmit:

Der Verwaltungsausschuss moge beschlieRen:

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Oestringfelde” ist zu dndern. Die
Spielplatzflache (Flurstick 32/9) ist in allgemeines Wohngebiet
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12.

umzuwandeln. Durch die geplante Anderung werden die Grundzuge der
Planung nicht berthrt, so dass das vereinfachte Anderungsverfahren
gemald 8§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden kann.

Bebauungsplan Nr. 40 "Sillenstede/Siid" - 1. vereinfachte Anderung
SV-Nr. 06/0095

StA Berghof erlautert einleitend den Beratungsablauf im Schul-,
Jugend- und Sozialausschuss und nimmt auf den Beschluss des
Verwaltungsausschusses vom 06.02.2007 Bezug. Erganzend hierzu
macht er darauf aufmerksam, dass die Reduzierungen der
Spielplatzflachen im Zusammenhang mit der beschlossenen
Haushaltskonsolidierung stehen. Um das dargestellte Baugrundsttick
einer Vermarktung zuzuftihren, ist es notwendig, das
Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 40 ,Sillenstede/Sud”
einzuleiten.

Auf Anfrage von RM Kohn erlautert er die zukinftige ErschlieBung des
Baugrundsttickes.

RM Bul3 erklart fur die SPD-Fraktion, dass sie gegen den
Beschlussvorschlag stimmen wird.

Dem nachfolgenden Beschlussvorschlag wird mehrheitlich zugestimmt:

Der Verwaltungsausschuss moge beschlie3en:

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Sillenstede/Siid* (1. vereinfachte Anderung)
ist im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) zu
andern. Durch diese Anderung ist die Spielplatzflache in diesem
Bereich entsprechend den Bestimmungen des Niedersachsischen
Spielplatzgesetzes zu reduzieren und als Wohnbauflache festzusetzen.

Bebauungsplan Nr. 104 "Sillenstede/Helgen" - 2. vereinfachte
Anderung SV-Nr. 06//0317

Zur beantragten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104
~Slllenstede/Helgen* erlautert StAR Strach die in der Sitzungsvorlage
dargestellten Grinde und weist eingangs darauf hin, dass die
Dachneigung nach Rucksprache mit dem Antragsteller auf 20 bis 50
Grad (statt 10 bis 50 Grad) geandert werden sollte.

Nach kurzer Beratung ergeht seitens der Mehrheitsgruppe folgender
Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss moge beschlieRen:

,Der Bebauungsplan Nr. 104 ,Sillenstede/Helgen* ist im vereinfachten
Verfahren gemald § 13 Baugesetzbuch (BauGB) dahingehend zu
andern, dass die Dachneigung von 30 bis 50 Grad nur unterschritten
werden darf, wenn nachweislich ein Passivhaus errichtet wird. Der
Geltungsbereich ist in der Anlage zur Sitzungsvorlage dargestellt. Die
Anderung ist im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages auf Kosten
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14.

14.1.

des Investors, der Firma Gebrider H. & A. Eggers Bauunternehmen
GmbH & Co. KG, Sillenstede, durchzufihren.”

Dem vorgenannten Beschlussvorschlag wird einstimmig zugestimmt.

Erlass einer Aul3enbereichssatzung Nr. 2 fur die
AulRenbereichssiedlung Moorhausen SV-Nr. 06//0316

Unter Bezugnahme auf die Sitzungsvorlage erlautert StA Berghof, dass
eine Wohnbauflachenausweisung im Flachennutzungsplan nach
Rucksprache mit dem Planungsbiro Diekmann & Mosebach und der
Aufsichtsbehoérde des Landkreises Friesland nicht moglich gewesen ist.
Aus diesem Grunde soll &hnlich wie fur die Aul3enbereichssatzung Nr. 1
~Stummeldorf‘ ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden, um eine
Lickenbebauung zu ermdglichen. Ergdnzend hierzu weist er darauf hin,
dass dabei die Belange von Natur und Landschaft nicht gefahrdet
werden durfen.

Anhand einer Power Point-Prasentation werden von ihm die ortliche
Lage sowie der Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung Nr. 2
dargestellt. Zusammenfassend erklart StA Berghof die Satzungsinhalte.

Der Verwaltungsausschuss moge beschlie3en:

Die Aufstellung der Aul3enbereichssatzung Nr. 2 ,Moorhausen* wird fur
den in der Anlage zur Sitzungsvorlage dargestellten Geltungsbereich
beschlossen. Das Verfahren nach 8 35 (6) i. V. m. § 13 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) ist einzuleiten.

Anfragen und Anregungen:

RM Ottens erinnert an seine Anfrage hinsichtlich Aufstellen eines
Verkehrsspiegels am Kreuzungsbereich "PlaggestraRe/Menkestralie”.

Anmerkung der Verwaltung:

Zum einen wird auf die Beantwortung dieser Anfrage auf die
Niederschrift des Planungsausschusses vom 22. 11. 2007, TOP 12.2
verwiesen. Erganzend hierzu sind nach 8§ 45 Abs. 9 StvVO
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen nur dort anzuordnen, wo
dies aufgrund der besonderen Umstande zwingend geboten ist. Diese
Vorschrift verpflichtet die Behdrden, bei der Anordnung von
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen restriktiv zu verfahren und
stets nach pflichtgemalRem Ermessen zu prifen, ob die vorgesehene
Regelung durch Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtung (= Spiegel)
deshalb zwingend erforderlich ist, weil die allgemeinen und besonderen
Verhaltensregeln der StVO fur einen sicheren und geordneten
Verkehrslauf nicht ausreichen. Nach dem Halten an der Haltlinie des
Stop-Schildes und Berticksichtigung der Vorfahrt der Radfahrer und
FuRganger kann bis zur Sichtlinie vorgefahren werden. Die
Sichtdreiecke sind nach Feststellungen der Polizei ausreichend. Der
Grundstlckseigentimer wurde zusatzlich aufgefordert, einen
Ruckschnitt der Anpflanzungen durchzufihren.




14.2. Die Vorsitzende Bodecker weist auf den schlechten Zustand der
BaustralRe "Am Junkernberg" hin. BM B6hling erklart hierzu, dass der
Endausbau erst im nachsten Jahr vorgesehen ist, aber dennoch
provisorische Verbesserungen gepruft und durchgefihrt werden.



