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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet (WA)

@ Urbanes Gebiet (MU)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}, z.B. |
TH < 4,50 m Traufhdhe (TH) als HochstmaB, z.B. 4,50 m
FH < 9,00 m Firsthdhe (FH) als HochstmaR, z.B. 9,00 m
SH < 0,50 m Sockelhdhe (SH) als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

u Flache fiir den Gemeinbedarf, hier: Schule

5. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuR- und Radweg

6. Grunflachen

- offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgrun

Zweckbestimmung: Spielplatz
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PLANZEICHENERKLARUNG

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier: Graben

=VOUURIUTE Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen mit der

Zweckbestimmung Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Feldhausen

=4 (==
=)
Rnnaananng

8. Flache fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fiar Wald

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. zu erhaltender Einzelbaum

10. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturmerkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

11. Sonstige Planzeichen

:i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans/ der Aufhebung

I I I T

% 0 MitLeitungsrechten zu Gunsten der Stadt Schortens zu belastende Flachen

-|I_|l_|l_|l_|l_|r

-0—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1, 3 und 4 (WA 1, 3, 4) gem. § 4 BauNVO sind
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) gem. § 4 BauNVO sind je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus
oder mehrere Gebaude als Hausgruppe aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zuléssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

4. Innerhalb der festgesetzten urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1-2) gem. § 6a BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6a (3) BauNVO (Vergniigungsstatten und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

5. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)

BauNVO):
Oberer Bezugspunkt:
Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut
Firsthdhe (FH): Obere Firstkante
Sockelhdhe (SH): Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m tber

der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliellungsstralie
Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle

6. Auf den stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf §
14 (1) BauNVO nicht zuldssig (gem. § 23 (5) BauNVO).

7. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche MaRnahmen zur
Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges gem. DIN
4109-1:2018-01 Kap. 7.1 flr schutzbedirftige Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16
durchzuflhren.

Die malgeblichen Aulenlarmpegel sind der Anlage 1 zu entnehmen. Das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges zum Schutz der Innenraume, in Abhangigkeit von dem
mafgeblichen AuRenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung
zu entnehmen.

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La von 55 dB(A):
Aufenthaltsrdume in Wohnungen: R'w,ges = 30 dB
Blroraume u. ahnliches: R'w,ges = 30 dB

MafRgeblicher AuRenlarmpegel La von 60 dB(A):
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 30 dB
Blrordume u. dhnliches: R'w,ges = 30 dB

Mafigeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 65:
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 35 dB
Blrordume u. ahnliches: R'w,ges = 30 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 70:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen: R'w,ges = 40 dB
Blroraume u. ahnliches: R'w,ges = 35 dB

Die aufgeflihrten bewerteten, resultierenden Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges dirfen vom
Luftschallddmm-Mall der gesamten AuRenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Luftungssystemen)
eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2
Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, bei wesentlichen baulichen Anderungen und
bei Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren. Durch Gebaudeabschirmung kann
ein um 5 dB verminderter Aul3enldrmpegel angesetzt werden.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall die zulassige dezibelgenaue
Berechnung der Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges der Auflienbauteile (Wande, Dacher, Fenster,
Turen, Jalousiekdsten, schallgeddmmte Liftungssysteme und sonstige Bauteile) gemal? DIN
4109-1:2018-01 im Baugenehmigungsverfahren erfolgt.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches ist als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fur schutzbedurftige Raume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, zur Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00
Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu
gewabhrleisten.

Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 50 dB(A) bis 55 dB(A) nach Anlage 2, sind die
schutzbedurftigen Raumlichkeiten zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und zuséatzlich mit
bspw. schallgedammten Liftungssystemen auszustatten, so dass bei geschlossenen Fenstern ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung gewahrleistet werden
kann.

Innerhalb der Fldche mit Lr, Nacht > 45 dB(A) bis 50 dB(A) nach Anlage 2, sind die
schutzbedurftigen Raumlichkeiten entweder zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit
bspw. schallgedammten Liftungssystemen auszustatten, so dass bei geschlossenen Fenstern ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung gewahrleistet werden
kann.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem schalltechnischen
Einzelnachweis geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse belegt werden.

9. Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB sind die Aulienwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), innerhalb der Flache der
allgemeinen Wohngebiete (WA1-4) mit Lr, Tag > 60 dB(A) bis 64 dB(A) nach Anlage 3,
ausschliellich im Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebaude mit geeigneten baulichen
MaRnahmen (z. B. verglaste Loggien) zulassig.

Innerhalb der Flache mit Lr, Tag > 55 dB(A) bis 60 dB(A) nach Anlage 3, sind AuRenwohnbereiche
im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude oder mit geeigneten baulichen Ma3nahmen (z.
B. verglaste Loggien) zulassig.

Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB(A) verminderter Aufenldrmpegel angesetzt
werden. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem schalltechnischen
Einzelnachweis geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse belegt werden.

10. Innerhalb der Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB ist der vorhandene
Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind adaquat zu
ersetzen. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen.

11. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und
auf Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes,
sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und
Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstlicke dienen, sind SchutzmafRnahmen gem. RAS - LP
4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen.

12. Die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Dariber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30.
September, sofern Gehodlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Roéhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitraumen als auch bei
einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,
wenn die untere Naturschutzbehdérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
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13. Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 146 "Sillenstede West" werden gleichzeitig der
Bebauungsplan Nr. S2, rechtskraftig seit dem 02.10.1978, sowie dessen 1. vereinfachte Anderung,
rechtskréftig seit dem 02.04.1979, die 2. vereinfachte Anderung, rechtskréftig seit dem 03.04.1980,
sowie die seit 28.01.1994 rechtskraftige 1. Anderung aufgehoben. Die in den vorgenannten Plénen
getroffenen Festsetzungen treten damit aul3er Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

1.  Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 146 "Sillenstede West" identisch.

2. Als Material fir die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen
Wintergarten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Téne sowie nicht glanzende Tondachziegel oder
Betondachsteine zuldssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.
Hierzu sind ausschlieBlich Farbténe zulassig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

3. Vorgartenbereiche im Sinne dieser O&rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen
und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins-
oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie
Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen. (84 (3) 6 NBauO)

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den &rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 146 "Sillenstede West" liegt ein nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geschutztes Baudenkmal (Wohn- und Wirtschaftsgebaude
Schulweg 11). Samtliche Baumalnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen
Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdérde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der =zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Die gekennzeichneten Flachen befinden sich in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes des
Wasserwerkes Feldhausen. Die Schutzzonenverordnung sowie die Richtlinien flir bautechnische
MaRnahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten sind zu beachten.

Im Bereich der Zufahrt in die L 807/K 93 Jeversche Landstral’e/Sogestralle sind die gemafl RASt 06
beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m tGber den Oberkanten
der angrenzenden Fahrbahnen der Strafl3en freizuhalten.

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden und genannten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der
Stadt Schortens einsehbar.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |,
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetztes vom 08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728) geéandert
worden ist, anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).
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Aufhebung Bebauungsplan Nr. S2 "Sillenstede West"
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Anlage 3: Beurteilungspegel tagsuber, relative Hohe 4,80m
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Anlage 2: Beurteilungspegel nachts, relative Hohe 4,80m

432300 432ﬁ00 432?00 432800 432700 432800 432900
R | i y__ by 14 I L 1 " " " " S e T | 4 3. 7 B Y o e Qg oy
_—— g ; % : ﬁ
o ’ L n
= 8
27 md 2
a1l 3 [ 2
N |

e o o e o e

5336800
Ll gy

5036700
ey i) M

59365600
P B

N e, .
S A T - -

.t;

5836500
B

Nacht (22h-6h) )
Pegel hungsplan
dB(A)
0 >..-35
Il >35-40
W >40-45
1 |0 >45-50

=1

L
20

5036400
Jasy 3

o {.| M >50-55 2
" )
@ . | >55-60 H
D - o
S | | >60-65 -
1./ >65-70
] M >70-75
s || >75-80 sl th TRt R
&~ ; b Ay . B 2 =
£ 75{ M >80-.. e -2
% 1 ‘ ‘ ‘.( s . L 8

vvvvvv

S T - | I = A  FE PR I T I T T
437800 437700 437800

vvvvv

437900




Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 146 "Sillenstede West"

mit ortlichen Bauvorschriften

Anlage 1: MaBRgeblicher AuBenlarmpegel nachts nach DIN 4109-1 und -2,

relative Hohe 4,80m
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