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B-Plan Nr. 150 friihzeitige Behtrden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland
- Leiter Sachgebiet Verkehr -
Mozartstr. 29
26382 Wilhelmshaven
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B-Plan Nr. 150, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung Archéaologie

Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 510153
30631 Hannover

Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Sielacht Rustringen

Wasser- und Bodenverbande
Postfach 1247

26436 Jever

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hermann-Ehlers-StraRe 15
26160 Bad Zwischenahn

EWE Netz GmbH
Neue Stralle 23
26316 Varel

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nord
PTI 12

Hannoversche Str. 6 -8

49084 Osnabrick
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt Stel-
lung:

Fachbereich Umwelt:
untere Naturschutzbehérde:

Die Stadt Schortens beabsichtigt am Rand des Ortsteils Schortens-Heid-
muhle westlich des Klosterwegs die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine vertragliche Erweiterung des Siedlungsraums zu schaffen und stellt
hierfir den Bebauungsplan Nr. 150 ,Huntsteerter Weg" auf.

Das am Sldwestrand der Stadt Schottens, unmittelbar westlich des Klost-
erweges liegende Plangebiet lasst sich als halboffene Kulturlandschaft be-
schreiben, Landschaftspragende Elemente sind die auf den Flurstiicks-
grenzen stehenden Wallhecken und Baumreihen. Das Plangebiet wird
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im westlichen Teilbereich finden sich
noch kleinere Griinlandparzellen.

Das Untersuchungsgebiet kann als Brutvogellebensraum von allgemei-
ner Bedeutung eingestuft werden.

Auf Gehdlzbeseitigungen sollte soweit wie mdglich verzichtet werden. Zur
Vermeidung von Verstd3en gegen § 44 BNatSchG sind alle dennoch erfor-
derlichen Gehdlzbeseitigungen in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zu legen. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass keine dauerhaft ge-
nutzten Nistorte (wie z.B. Spechthohlen) beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Stellungnahme gibt die Auspragung des Geltungsbe-
reichs korrekt wieder.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prifung wurden bereits CEF- MalBhahmen vorgesehen. Dar-
Uber hinaus ist die nachfolgende textliche Festsetzung ist bereits Gegen-
stand der Planunterlagen, sodass diesbeziglich keine weitere Anpassung
erforderlich ist: Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis zum 15. Juli unzul&ssig. Dartiber
hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September,
sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder be-
seitigt werden oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie
istin diesen ZeitrAumen als auch bei einer Beseitigung von Bdumen im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuléssig, wenn die un-
tere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StraRe 86 — 26180 Rastede




Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes kann als tberdurch-
schnittlich arten- und individuenreich beschrieben werden. Von den 19 in
Niedersachsen vorkommenden Fledermausarten wurden neun Arten im
Gebiet nachgewiesen. Von diesen neun Fledermausarten werden vier Ar-
ten (Grol3er Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Bartflederméuse, Gro3es
Mausohr) auf der Roten Liste der gefahrdeten Fledermausarten in Nieder-
sachsen gefiihrt. Der Wert des Untersuchungsgebietes fur die Fleder-
mause liegt in seiner Funktion als Nahrungshabitat sowie als potentieller
Standort fir Quartiere. Als wertgebende Elemente sind hier die Gehdlz-
strukturen der Wallhecken hervor zu heben.

Die Wallhecken des Untersuchungsgebietes besitzen eine wichtige Funk-
tion als Nahrungshabitat und Leitlinie fur mehrere der im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesenen Fledermausarten.

Bei Umsetzung der Planung sollten die Wallheckengehélze (Bdume und
Straucher) in jedem Fall als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Bei einer Entnahme von einzelnen Baumen ist eine Uberpriifung auf
Fledermausquartiere erforderlich.

Die ErsatzmaflRnahmen die im Punkt 5.3.2 der Begriindung aufgefuhrt wur-
den sind entsprechend umzusetzen.

Es ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 3,12 ha der auf externen Flachen
kompensiert werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die im Geltungsbereich vorhan-
denen Wallhecken werden nahezu vollstandig als private Grunflachen mit
Uberlagernder Festsetzung einer Flache mit Bindung fur die Bepflanzung
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. In Hinblick auf ggf. erforderliche Gehdlzbeseitigungen wird auf
die oben genannte textliche Festsetzung verwiesen. Erganzungen der
Planunterlagen ergeben sich demnach nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Durchfiihrung der Kompen-
sationsmaflRnahme wird im Rahmen der Umweltiiberwachung durch die
Stadt Schortens ein Jahr nach Umsetzung der Baumalinahme erstmalig
kontrolliert. Nach drei weiteren Jahren findet eine erneute Uberpriifung
statt. Sollte die KompensationsmaflRnahme nicht durchgefiihrt worden sein,
wird die Stadt deren Realisierung Uber geeignete MaRnahmen sicherstel-
len.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, allerdings hat sich das Kompen-
sationsdefizit infolge der Anpassung der Planzeichnung auf 24.450 Wert-
einheiten reduziert, was bei Aufwertung der Ersatzflache um eine Wertstufe
2,45 ha entspricht. Da auf den Flurstiicken 22 und 46/1, Flur 9, Gemarkung
Cleverns jedoch eine Aufwertung um zwei Wertstufe mdglich ist (von Acker
mit Wst. 1 zu extensivem genutztem, artenreichem Grinland mit Wst. 3),
werden lediglich rd. 1,23 ha Flache in Anspruch genommen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Ferner werden durch die vorliegende Planung Wallhecken unterschiedli-
cher Auspragung auf einer Lange von insgesamt ca. 33 m uberplant bzw.
auf einer Lange von 1.060 m nicht weiter als Schutzobjekte festgesetzt. Da
der Geholzbestand als Flache mit Bindung fur die Bepflanzung und die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festzuset-
zen ist, sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde zur Kom-
pensation der nicht als Schutzobjekt festgesetzten Wallhecken im Verhalt-
nis 1:1 an anderer Stelle 1.060 m neue Wallhecken anzulegen oder wallhe-
ckenférdernde Mal3nahmen durchzufiihren. Dies gilt weiterhin fir 35 m
Uberplante Wallhecke fir die im Verhaltnis 1:2 an anderer Stelle weitere 70
m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde Malinahmen
durchzufihren sind. Damit belduft sich der Kompensationsbedarf fur
Wallhecken auf insgesamt 1.130 m.

Die Kompensation der nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzten und teil-
weise Uberplanten Wallhecken hat Uber eine vertraglich monetare und fur
die Neuanlage von Wallhecken zweckgebundene Regelung mit dem Land-
kreis Friesland stattzufinden.

Gemal § 4c BauGB muissen die Kommunen die erheblichen Umweltaus-
wirkungen Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der
Bauleitpléane eintreten. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt werden, um geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen der vorliegenden Planung
wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Umweltauswirkungen
festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung
ist innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung
durch die Stadt Schortens durchzufuhren, die feststellt, ob sich unvorher-
gesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen.

Gleichzeitig ist die Durchfiihrung der festgesetzten Kompensationsmaf3-
nahmen ein Jahr nach Umsetzung der BaumalRnahme erstmalig zu kontrol-
lieren.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen waren bereits entsprechend in den
Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 150 enthalten. Da sich auf in Hin-
blick auf die als private Grunflachen mit Uberlagernder Festsetzung von Fl&-
chen mit Bindung fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und damit in die Hinblick auf die
Wallhecken Anpassungen der Planzeichnung ergeben haben, erhdht sich
das Kompensationsdefizit auf rd. 1.180 zu kompensierende Wallhecke.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Abstimmungen
mit dem Landkreis Friesland haben bereits im Vorfeld der friihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange stattgefunden, so-
dass die nebenstehenden Ausfihrungen bereits Gegenstand der Planun-
terlagen sind.

Der nebenstehenden Ausfiihrungen geben das Kapitel 7.1.4 des Umwelt-
berichts zum Bebauungsplan Nr. 150 korrekt wieder.
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Abwagung: B-Plan Nr. 150, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Nach weiteren drei Jahren hat eine erneute Uberpriifung stattzufinden.
Sollte diese nicht durchgefiihrt worden sein, hat die Stadt deren Realisie-
rung Uber geeignete Malinahmen sicherzustellen.

untere Abfallbehérde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken.

Punkt ,Abfallwirtschaft"

Hinweis:

StraBen ohne ausreichende Wendemdglichkeit, gewichtsbeschréankt oder
anderweitig (auch zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrankt (z.B. Privat-
stral3en, parkende Fahrzeuge, Baume, Hecken usw.), werden von der Ab-
fallentsorgung nicht angefahren. In diesen Féallen miussen die Anlieger die
Abfallbehalter zur nachsten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen
Stral3e bringen.

Die im Entwurf angegebenen privaten Erschliel3ungsstral3en werden regel-
mafig nicht angefahren. Hierflir wéare eine Sondergenehmigung des Eigen-
tumers notwendig, der die Abfuhrunternehmen von Schaden durch die dau-
erhafte Nutzung freistellt. Freiraume, Kurvenradien missen zusatzlich aus-
reichend beschaffen sein. Falls Stral3en fur den Durchgangsverkehr durch
Poller 0.8. gesperrt werden sollten, bieten sich umlegbare Poller mit Schlis-
sel an, die dann vom Fahrer ggf. zum Zwecke der Durchfahrt umgelegt wer-
den kénnen.

Rechtliche Grundlagen StraRenverkehrs-Ordnung (StVO) insbesondere 88
9,23,35 DGUV Vorschrift 43 und 44 ,,Mullbeseitigung" (bisher

BGV C 27 und GUV-V C 27)

Weitere Informationen DGUV Information 214-033 ,,Sicherheitstechnische An-
forderungen an StraBen und Fahrwege fur die Sammlung von Abféallen" (bis-
her BGI 5104) DGUV Regel 114-601 Branche Abfallfallwirtschaft Teil 1, Samm-
lung Verdoffentlichung des Landerausschusses fur Arbeitsschutz und Sicher-
heitstechnik (LASI): Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en (Rast 06)

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde, der unteren Immissionsschutzbe-
hérde und der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die poten-
tiellen Grundstiickskaufer an der Stichstral3e werden im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung dartiber informiert, dass Abfallbehalter zum informell dar-
gestellten Stellplatz gebracht werden missen. Details zur Entsorgung fur
die Anlieger kénnen ebenfalls auf den nachgelagerten Ebenen geklart wer-
den. Die privaten ErschlielBungsstraen werden im Entwurf nun als 6ffent-
liche Verkehrsflachen dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 9

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fachbereich StralRenverkehr:
Gegen die 0.g. Bauleitplanung der Stadt Schortens bestehen aus Sicht des
StralRenbaulasttragers der KreisstraRe 94 keine Bedenken.

Ich verweise allerdings inhaltlich auf die Stellungnahme der Nds. Landes-
behorde fur StraRenbau und Verkehr vom 20.01.2021 — insbesondere im
Hinblick auf die erforderliche Fachplanung und Verwaltungsvereinbarung.

Fachbereich Planung Bauordnung und Gebaudemanagement - Brand-
u. Denkmalschutz:

Fachbereich Planung Bauordnung und Gebdudemanagement - Bau-
aufsicht:

Fachbereich Planung Bauordnung und Geb&dudemanagement - Stad-
tebaurecht:

Fachbereich Planung Bauordnung und Gebaudemanagement - Regi-
onalplanung:

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:

Es bestehen keine Bedenken.

Die nebenstehenden Hinweise werden beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederséachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archéologie

Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Unmittelbar ¢stlich des Plangebietes wurde im vergangenen Jahr ein her-
ausragender denkmalgeschiitzter Siedlungsplatz aus dem 11./12. Jh. ent-
deckt (Schortens, FStNr. 76). Nordlich des Plangebietes wurden in der Ver-
gangenheit hochmittelalterliche Keramikscherben und eine byzantinische
Schaumiinze gefunden (Schortens, FStNr. 73).

AuRerdem wird das Areal laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) von
einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert. Dabei handelt es
sich um Auftragsboéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Mach-
tigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaR oft altere arch&ologische Fundstel-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis, dass samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen, wird in die Plan-
zeichnung tbernommen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 10

Anregungen

Abwagungsvorschlage

len anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des Eschauftra-
ges meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei
Erdarbeiten zerstort wiirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale,
die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind. Sdmtliche
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

Auf das archaologische Potenzial des Plangebietes haben wir in friiheren
Stellungnahmen bereits mehrfach hingewiesen. Unsere dortigen Bedenken
und Anregungen haben aber leider keinen Eingang in die aktuell vorgeleg-
ten Planunterlagen gefunden. Der darin enthaltene Hinweis auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden reicht hier bei Weitem nicht aus.

Vielmehr ergeben sich in den derzeit unbebauten, landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichen des Plangebietes zwecks Minimierung zu erwartender
Schaden an bisher unbekannten Bodendenkmalen folgende denkmalpfle-
gerische Notwendigkeiten:

e Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlielBungsar-
beiten muss durch ein entsprechendes Raster von Such-
schnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute ge-
klart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

e Abhéangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte archéaologische Ausgrabung notwen-
dig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhan-
gig ist.

e Die entstehenden kénnen nicht von der Arch&ologischen
Denkmalpflege getragen werden.

e Wirregen an, dass sich die Vorhabentrager frihzeitig mit den
Denkmalbehdérden in Verbindung setzen, um das weitere Vor-
gehen abzusprechen.

Mit der Berticksichtigung obiger Bedenken und Anregungen ist das Beneh-
men nach 820 NDSchG zwischen dem NLD und der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde hergestellt.

Der Hinweis wird im Rahmen der oben und unten stehenden Abwégung
bertcksichtigt.

In der Planzeichnung wird ein Hinweis entsprechend der nebenstehenden
Ausfiihrungen aufgenommen. Im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbei-
ten wird eine entsprechende Prospektion durchgefuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 11

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53
30631 Hannover

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert
dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Bo-
den ist gemal} 8la BauGB sparsam und schonend umzugehen und fla-
chenbeanspruchende MalRhahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04).

Die Verwendung der Daten und Auswertungskarten des LBEG wird be-
gruRdt. Wie beschrieben befinden sich im Plangebiet Suchrédume fiir schutz-
wirdige Boden (Plaggenschbéden). Die Karten kdnnen auf dem NIBIS Kar-
tenserver eingesehen werden. Gemal dem Nds. Landesraumordnungs-
programm (LROP 3.1.1, 04) sind Béden, welche die nattrlichen Bodenfunk-
tionen und die Archivfunktion in besonderem Mal3e erfiillen, vor Mal3nah-
men der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen.

Wie im Umweltbericht thematisiert, kommen im Plangebiet laut den Daten-
grundlagen des LBEG sulfatsaure Béden der niedersachsischen Kistenge-
biete vor.

Tiefen- | Inhalt MalRnahme
bereich
0-2m Niedermoortorfe im Kis- | Erkundung bei begrindeten Hin-

tenholozén, z.T. mit sul- | weisen im Bodenprofil wie
fatsaurem Material schwarzes Eisensulfid, Jarosit
und/oder Eisenausféallungen

(Feststellung durch

Die nebenstehenden Hinweise werden bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Konkretisierung in den Umwelt-
bericht aufgenommen.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 12

Anregungen

Abwagungsvorschlage

bodenkundliches Fachpersonal)
oder bei gehemmtem Pflanzen-
wachstum

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht meh-
rere Mdglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts bedenken und — wenn moglich — in Ausschreibungen
bzw. folgende Planungsstufen tUbernehmen. Besonders schutzwiirdige
oder empfindliche Bereiche sollten wenn madglich von einer Bebauung aus-
genommen werden.

Wir empfehlen die Prufung, ob z.B. die potenziell sulfatsauren Boden von
einer Bebauung ausgenommen und als Griinflache gestaltet werden kon-
nen. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv An-
wendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung

und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmate-
rial). Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als
Leitfaden zu diesem Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Boden-
funktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MaRhahmen zur Ver-
besserung der Bodenfunktionen durchgefihrt werden (z.B. Entsiegelung,
Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Bo-
denabtrag im Zuge dieser Mal3nhahmen zu vermeiden und Mal3nahmen zu
wéhlen, die den naturlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen
in diesem Kontext auf die LBEG Verdéffentlichung Erhalt und Wiederherstel-
lung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
nach Wohnbauflachen in der Stadt Schortens und der mit dem vorliegenden
Bebauungsplan angestrebten vertraglichen Entwicklung der Stadt Schor-
tens, kommt die Kommune im Abwagungsprozess zu der Einschatzung,
dass einer Freihaltung der schutzwirdigen Béden von Bebauung nicht zu-
gestimmt werden kann, da diese den Geltungsbereich vollstandig einneh-
men. Aufgrund der im Geltungsbereich vorherrschenden ackerbaulichen
Nutzung ist zudem von einer Vorpragung der Béden auszugehen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die potenziell sulfatsauren Béden wer-
den gem. den Kartenwerken des LBEG ausschlie3lich im Westen des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 150 dargestellt. In diesem Bereich
erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache mit Uberlagernder Fest-
setzung eines Schutzobjektes im Sinne des Naturschutzrechtes, sodass
der nebenstehenden Anregung entsprochen wird. Fir die tbrigen Flachen
sind die nebenstehenden Hinweise, die im Umweltbericht, der bereits Aus-
sagen zum Umgang mit sulfatsauren Boden enthélt, ergdnzt werden, zu
beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden kann gem. Eingriffsmodell nach dem Nds. Stadtetag
(2013) zusammen zu den Wertverlusten fir das Schutzgut Pflanzen ausge-
glichen werden, da die Kompensationsmaflinahmen, welche eine Verbes-
serung der Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung der Néhrstoffe-
intrage oder Bearbeitung mit sich bringen. Im Rahmen der Umsetzung von
Ersatzmalinahmen erfolgt die Anlage von Extensivgriinland auf derzeit
ackerbaulich genutzten Flachen, sodass auf diesen Flachen infolge einge-
schrénkter Bodenbearbeitung und verringerter Nahrstoffeintrage von einer
Verbesserung der Bodenfunktionen auszugehen ist. Folglich wird der ne-
benstehenden Anregung Rechnung getragen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung bertcksichtigt.
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den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriick-
sichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verflugbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehotrde fir Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

das Plangebiet grenzt an die Siidwestseite der Kreisstral3e 94 (K 94), deren
Belange die NLStBV-GB Aurich in Auftragsverwaltung vertritt.

Gegen die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens der
NLStBV-GB Aurich keine Bedenken.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 gebe ich folgende Stellung-
nahme ab:

Die verkehrliche ErschlieBung soll u. a. tber zwei neu anzubindende Stadt-
stral3en an die K 94 erfolgen. Hierflr sind die entsprechenden Fachplanun-
gen seitens der Stadt bei meiner Dienststelle zur Prifung vorzulegen. Die
straBenbaubehdrdlich gepriften Unterlagen werden dann Grundlage einer
Verwaltungsvereinbarung, die zwischen den Stral3enbaulasttragern (Stadt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Anregungen werden im Rahmen der Genehmigungs-
planung bericksichtigt.
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und Landkreis) abzuschliel3en ist. Mit Bezug auf § 34 (1) Niederséachsi-
sches StraBengesetz (NStrG) sind sadmtliche Kosten seitens der Stadt
Schortens zu tragen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit im Zuge der K 94 sollten die neu ent-
stehenden Eckgrundstiicke in den jeweiligen Einmindungsbereichen von
der entsprechenden Stadtstral3e aus verkehrlich erschlossen werden. Ich
bitte dementsprechend hier einen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" gemaf
Planzeichenverordnung entlang der K 94 festzusetzen.

Ferner sollte gepruft werden, ob zumindest die nérdliche private Erschlie-
BungsstralRe Uber die angrenzende neue StadtstralRe gefuhrt werden kann,
um somit die Verkehre zu bindein.

Im Bereich der Knotenpunkte im Zuge der K 94 sind die erforderlichen
Sichtfelder gemafR den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en - RASt
06 mit den Abmessungen 5m / 70m von jeglichen sichtbehindernden Ge-
genstanden (Haufen, Bewuchs etc.) dauerhaft freizuhalten. Diese wurden
bereits im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der K 94 auf das Plangebiet ein. Diese
Immissionen werden in den textlichen Festsetzungen Nr. 7 bis 9 berlck-
sichtigt. Ich weise dennoch darauf hin, dass der Stralenbaulasttrager der
K 94 von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die aus der o.
a. Bauleitplanung entstehen kénnen, freizustellen ist.

Es sind Pflanzstreifen vorgesehen, die an die K 94 grenzen. Samtliche An-
pflanzungen sind au3erhalb des Stralengrundstiicks der K 94 durchzufiih-
ren. Die ordnungsgemaéRe Unterhaltung der K 94, insbesondere des Rad-
wegs, darf durch die o. a. Bauleitplanung nicht beeintrachtigt werden.

Hinweisen mochte ich auf die vorhandene Bushaltestelle an der Stidwest-
seite der K 94. Diese Anlage entspricht nicht den aktuellen technischen An-
forderungen. Ggf. sollten ausreichende Flachen fur einen eventuellen Um-
/ Ausbau der Haltestelle bereits bei dieser Bauleitplanung beriicksichtigt
werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die landwirtschaftlichen Verkehre und die
Verkehre des Schrotthandlers sollen nicht durch das neue Wohngebiet fuh-
ren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Der Bebauungsplan sieht keine Bepflan-
zungen auf der K 94 vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sanierung der Haltestellen
erfolgt unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren. Die nordliche Haltestelle
wird im Rahmen des Landes-Forderprogrammes kurzfristig barrierefreie
gestaltet. Die siudliche Haltestelle wird erneuert, sobald die Einfahrt zum
neuen Baugebiet hergestellt wurde, um die Lage der Haltestelle entspre-
chend anzupassen.
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Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Der Bitte wird gefolgt.

Sielacht Rustringen

Wasser- und Bodenverbande
Postfach 1247

26436 Jever

die vorbezeichnete Bauleitplanung grenzt westlich an das Gewasser II.
Ordnung Nr. 49 ,Huntsteerter Graben", welches aufgrund des Niedersach-
sischen Wassergesetzes durch die Sielacht Rustringen unterhalten wird.

Zur Durchfihrung der Gewasserunterhaltung hat die Sielacht Rustringen
auf Grundlage des Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung beidseitig
der Gewasser Il. Ordnung einen 10,00 m breiten Raumuferstreifen (gemes-
sen von der oberen BOdschungskante der Gewdasser) ausgewiesen. Die
Raumuferstreifen sind gemaR der Satzung nur so zu bewirtschaften, dass
die Unterhaltung der Gewasser nicht beeintréchtigt wird. Hierzu sind die
Raumuferstreifen von allen die Durchfahrt der Raumgerate behindernden
Einrichtungen und Anlagen, inshesondere bauliche Anlagen, freizuhalten.
Anpflanzungen von Gehdélzen in der Raumuferzone sind nur mit Genehmi-
gung des Verbandes zulassig.

In der weiteren Bauleitplanung sind die entsprechenden Satzungsbestim-
mungen des Verbandes zu berticksichtigen.

Fur das Plangebiet sind entsprechende Regenriickhaltemal3nahmen zu be-
rucksichtigen. Hierzu sind die allgemein anerkannten Regelwerke fur die
hydraulische Bemessung entsprechender Einrichtungen anzuwenden.

Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein Gewas-
serrdumstreifen entsprechend der Satzungsbestimmungen der Sielacht
Rustringen in der Planzeichnung festgesetzt wird. Gemal3 der von der Siel-
acht zur Verfiigung gestellten Karte handelt es sich bei dem in das Plange-
biet hereinragenden Grabenabschnitt nicht um ein Gewasser Il. Ordnung.
Entsprechend wird fir diesen Bereich ein 6,00 m breiter RAumstreifen fur
Gewasser lll. Ordnung festgesetzt. Fir die RAumung des angrenzenden
Gewassers Il. Ordnung sind aufgrund dessen Verlaufs die im Plangebiet
befindlichen Flachen nicht erforderlich.

Der Hinweis wird im Rahmen des Oberflachenentwéasserungskonzeptes
berlcksichtigt.
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—————
MaBstab: 1: 2500 0 77 154

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

wir nehmen zu der oben genannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Hausanschlussleitungen
und angrenzend des Gebietes Versorgungsleitungen des OOWYV. Diese
dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahn-
decke, aul3er in Kreuzungsbereichen, Giberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGW Arbeitsblatt W 400-
1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Auf3erdem
weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsanlagen nicht mit Ba&umen
Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine
Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf.
fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutra-
gen.

Der nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausfuihrungspla-
nung bericksichtigt.

Der Anregung wird fur die Leitungen innerhalb des Plangebietes, bei denen
es sich nicht nur um tber das betreffende Grundstiick verlaufende Hausan-
schlisse handelt, gefolgt.
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Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen
Leitungen als teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erwei-
terung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V des OOWV durchgefuhrt werden. Wann und in welchem Umfang
diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Stadt und der OOWV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam fest-
legen.

Fir die ordnungsgemalle Unterbringung der Versorgungsleitungen inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehen-
der seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder
bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Haus-
anschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum flr die Versorgungsleitun-
gen erst nach 75-%iger Bebauung der Grundsticke endgultig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen Behinderun-
gen bei der ErschlieSung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fur alle hie-
raus entstehenden Folgeschaden und Verzégerungen jegliche Verantwor-
tung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) wei-
sen wir ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein ge-
setzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die ge-
setzlichen Aufgabenzuweisungen des Niederséachsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausfihrungs- und
Genehmigungsplanung bertcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise werden bericksichtigt.
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Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsge-
bunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter Bertcksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fur den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um planungs-
rechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Ver-
anlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durch-
gefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegen-
den Lageplan ist unmaf3stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Lilbben von unserer Betriebsstelle in Schoost, Tel.-
Nr.: 04461-9810211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgdltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um die Aus- Der Bitte wird gefolgt.
fertigung eines genehmigten Bebauungsplanes im PDF-Format gebeten.
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Interessengebietes der Militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel und innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fir mi-
litdrische Flugpléatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauli-
che Anlagen — einschl. untergeordneter Geb&udeteile - eine Hohe von 30
m uber Grund — nicht Uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, bitte
ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Bau-
genehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Zudem liegt es in der 1500 m Emissionschutzzone um den Flugplatz Jever.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortiibungsplatz
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm, Schie3larm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes am Flugplatz Jever kon-
nen die durch die militarische Nutzung verursachten Larm- und Ab-
gasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fihren.
Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militdrischer Funk.
Evtl. Antworten/Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres

Zeichens KII-15--21-BBP ausschlief3lich an folgende Adresse:
BAIUDBwWToeB@bundeswehr.org

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Beschrankung der
Hohe baulicher Anlagen im Bebauungsplan sind Anlagen von tber 30 m
Hohe ausgeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Flugbetrieb bzw. der Larm-
schutzbereich fir den militérischen Flugplatz Jever wurde im Jahr 2016 auf-
gehoben. Von schadlichen Emissionen im Plangebiet ist daher nicht auszu-
gehen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Siehe obige Abwéagung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hermann-Ehlers-Stralle 15
26160 Bad Zwischenahn

Die Stadt Schortens beabsichtigt im Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von
ca. 10,24 ha teils zu einem WA-Gebiet stadtebaulich zu entwickeln. Durch
die Planung werden im Wesentlichen landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch genommen, dieses entspricht nicht der gesetzlich vorgegebenen
Zielsetzung der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Die Begriindung der
stadtebaulichen Erforderlichkeit ist nur sehr pauschal beantwortet worden
und m.E. nachzuarbeiten.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die Ausfiihrungen zur Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen in der Begriindung erganzt
werden. Die Abwagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft, den
bestehenden Nachverdichtungsmdglichkeiten sowie dem Wohnbaulandfl&-
chenbedarf hat bereits auf Ebene der 5. Flachennutzungsplananderung
~Klosterweg*“ stattgefunden, wo der Groldteil der Flache bereits als Wohn-
baulandflache dargestellt wurde. Mit den vorliegenden Bebauungsplan Nr.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StraRe 86 — 26180 Rastede




Abwéagung: B-Plan Nr. 150, frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 21

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Im norddstlichen Bereich sind im F-Plan bereits Wohngebiete vorgesehen.
Im westlichen Bereich werden Flachen der Landwirtschaft (F-Plan) bzw.
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft (RROP FRI, welches mittlerweile giiltig
ist) Uberplant. Teilweise bleiben allerdings Wiesen erhalten.

Insgesamt sollte die Planung hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme
Uberdacht werden und Alternativen der Innenverdichtung genutzt werden.
Sollte an der Planung festgehalten werden ist rechtzeitig mit den Bewirt-
schaftern die Inanspruchnahme zu kommunizieren. Ggf. ist seitens der
Stadt eine Unterstlitzung bei der Ersatzflachenbeschaffung zu leisten.

150 erfolgt die planungsrechtliche Vorbereitung dieser fur die Wohnbauent-
wicklung bereits vorgesehenen Flachen. Im Westen wird eine etwa 1,4 ha
groRRe Flache als Wohnbauflache bzw. Flache fir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt. Auf etwa 0,2 ha dieser Flache befinden sich bereits Wohngebéude
beziehungsweise Bereiche, die gértnerisch genutzt werden. Die mit der vor-
liegenden Planung verbundene Neuinanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen betragt damit 1,2 ha. Die Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen wurde durch die Festsetzung des mesophilen Griinlandes als
geschuitztes Biotop vom Vorentwurf zum Entwurf reduziert. Die Inanspruch-
nahme der Flache fir die Regenriickhaltung ist aus Sicht der Stadt Schor-
tens vertraglich, um die ordnungsgemafe Oberflachenentwésserung in
Siedlungsnéhe sicherzustellen. Der Bereich zwischen der bereits im FNP
dargestellten Wohnbauflache und dem Regenriickhaltebecken ist aufgrund
ihres Zuschnittes nur begrenzt nutzbar fir eine moderne landwirtschaftliche
Bewirtschaftung nutzbar und bietet sich als Liickenschluss fir eine Wohn-
bebauung an.

Der Hinweis wird im Rahmen der obigen Abwagung zur Kenntnis genom-
men. Allein mit der Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen kann die
Stadt Schortens den Wohnraumflachenbedarf nicht entsprechen. Die Fla-
cheneigentimer verkaufen die Flachen freiwillig an den Vorhabentrager.
Die Kommunikation mit méglichen Pachtern der Flache bzw. die Einhaltung
und Kindigung der Pachtvertrage obliegt dem Verpéchter.

EWE Netz GmbH
Neue Stralle 23
26316 Varel

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diurfen weder beschadigt, tber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Bauausfuhrung be-
rucksichtigt.
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an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Rung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemafr DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die ErschlieBung mit Telekommunika-
tionslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Giber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anla-
gen tber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden berticksichtigt.
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Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

Stellungnahme 1:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter- Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Bauausfihrung be-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen dargestellt ist. ricksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommuni-
kationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate
vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Ar-
beiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB
zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléane)

Weiterfilhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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Stellungnahme 2: _ Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausfilhrungspla-
wir bedanken uns fir lIhr Schreiben vom 06.01.2021. nung beriicksichtigt.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.
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Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nord
PTI 12

Hannoversche Str. 6 -8

49084 Osnabriick

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Tele-
kom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleis-
tungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Der nebenstehenden Hinweise werden beriicksichtigt.
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von zwei Burgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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Burger 1
Stellungnahme 1

ich stelle folgende Birgerbeteiligung:

Funkturm / Sendemast:

In sehr Naher westlicher Richtung des geplanten Neubaugebiets steht ein
Funkturm.

Welche Mobilfunkstrahlung in welcher Intensivitdt wird von ihm Abge-
strahlt?

Wie hoch ist die Belastung fur die Schutzguter Mensch und Umwelt, besteht
eine Gefahr fur die Bewohner die in dem Baugebiet bauen werden? (keine
Angabe gefunden im Umweltbericht zum BP 150 vom 11.11.2020)

Sollte wegen der Gefahrdung im Bebauungsplan fir die Hauser an Wanden
und Dachern abschirmende Materialen vorgeschrieben und verwendet wer-
den?

Die Bundesnetzagentur sowie die Vodafone GmbH haben sich wie folgt zu
der Mobilfunkanlage geauR3ert:

»In der Bundesrepublik Deutschland darf nur dann eine ortsfeste Funkan-
lage mit einer Strahlungsleistung von 10 Watt EIRP und mehr (z.B. Mobil-
funkbasisstationen) in Betrieb genommen werden, wenn die Bundesnetza-
gentur im Rahmen des Standortverfahrens die Einhaltung der zulassigen
Grenzwerte zum Schutz von Personen in elektromagnetischen Feldern si-
chergestellt hat (Standortbescheinigung).

Die Grenzwerte kdnnen sie in der 26. BImSchV nachschlagen (Link befin-
det sich unten).

Der von lhnen beschriebene Funkmast ist die Funkanlage am Hunsteerer
Weg mit der Standortsnummer: 061414. Die Standortbescheinigung zu
dieser Anlage wurde am 09.09.2016 erteilt und erlaubt den Betrieb dieser
Anlage. Die Sicherheitsabstande fur den Gesamtstandort betragen 23,23
Meter in Hauptstrahlrichtung und 3,88 Meter in vertikaler Richtung (d.h.
unter der Anlage). In Abstéanden groRRer als die eben genannten sind die
Personenschutzgrenzwerte auf jeden Fall eingehalten.“ (Auszug aus Ant-
wort der Bundesnetzagentur)

,oer in der Standortbescheinigung Nr. 061414 vom 09.09.2016 festgelegte
Sicherheitsabstand zu den Sendeantennen betréagt in der Hauptsenderich-
tung 23,23 Meter (horizontal). In vertikaler Richtung betragt dieser Abstand
lediglich 3,88 Meter, wobei die Antennen am Mast in Héhen von mehr als
24,5 Metern montiert sind. Dadurch ist sichergestellt, dass tberall dort, wo
sich Personen dauerhaft aufhalten — insbesondere auch in der Umgebung
des Sendemastes — die geltenden Grenzwerte fir elektromagnetische Fel-
der weit unterschritten werden. Vom Sendemast gehen daher weder Beein-
trachtigungen noch gar Gefahrdungen durch ausgesendete elektromagne-
tische Felder aus.” (Auszug aus Antwort der Vodafone GmbH)

,Die Festlegung von Grenzwerten fir den sicheren Aufenthalt in elektro-
magnetischen Feldern erfolgt durch unabhéngige nationale und internatio-
nale Expertengremien. Die von der Weltgesundheitsorganisation (WHO)
empfohlenen Grenzwerte besitzen international eine breite Akzeptanz, so
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Ist aufgrund der Nahe des Funkturms und dessen Anbindung eine Erschlie-
Bung von dort flr das Baugebiet mit Telekommunikation Telefon/Internet
mdoglich?

(Bebauungsplan Nr. 150 ,Huntsteerter Weg“ BEGRUNDUNG)
Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt tUber ver-
schiedene Telekommunikationsanbieter.

z.B. in dem Nord-westlichen erst kirzlich erschlossenem Baugebiet BP139
Hopkenmoor sind Leerrohre fiir eine Breitbandanbindung vorsorglich ver-
legt worden, (auf Nachfrage bei EWE) sei es dennoch in diesem Bereich
zur Zeit nicht mdglich, einen Breitbandanschluss zu bekommen.

Der Breitbandausbau und die Verflgbarkeit sollte gerade in den neu zu er-
schlieRenden Gebieten priorisiert werden.

Die Bewertung des Funkturm / Sendemast sollte Teil des Umweltberichts
sein, da der auf gleicher Héhe anliegende Schrottplatz ebenfalls mit bewer-
tet wurde.

dass in fast allen nationalen Gremien ahnliche Bestimmungen festgelegt
wurden.

Zusammen mit den Empfehlungen und Bewertungen der nationalen Ge-
sundheitsbehérden, wie z.B. in Deutschland dem Bundesamt fur Strahlen-
schutz (BfS), dienen diese international gepriften Richtlinien zum Schutz
von Personen in elektromagnetischen Feldern als Entscheidungsgrundlage
fur die nationalen politischen und gesetzgebenden Gremien. Nach deren
Auffassung sind bei Einhaltung der Grenzwerte gesundheitliche Beein-
trachtigungen von Personen durch elektromagnetische Felder auszuschlie-
Ren.

In Deutschland sind diese Anforderungen gesetzlich festgelegt in der 26.
Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (26.
BImSchV)“ (Auszug aus Antwort der Vodafone GmbH)

Da vom Betrieb der Mobilfunksendeanlage keine Gefahren ausgehen,
wurde dieser im Umweltbericht nicht erwéahnt.

Es steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest, welcher Anbieter das Plan-
gebiet fernmeldetechnisch versorgen wird. Die Ausbauentscheidungen
werden in dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Schritten getrof-
fen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Breit-
bauausbau ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Wie der obenstehenden Abwagung zu entnehmen ist, gehen von der Mo-
bilfunkanlage keine beeintrachtigen Strahlungen aus, sodass dieser nicht
im Umweltbericht behandelt werden muss.
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Lagerplatz und Gewerbeflache
Nord-Westlich angrenzend zum Baugebiet befindet sich Lagerplatz sowie
ein Gewerbebetrieb (Schrotthandler).

Es heif3t in der Begriindung:

Bei dem vorliegenden Schrott-handler handelt es sich um eine genehmi-
gungsfreie Anlage gem. BImSchG, sodass hiervon keine Emissionen in
Form von Luftverunreinigungen, Larm, Warme, Erschitterung und derglei-
chen ausgehen. Mittelfristig ist die Umnutzung dieses Areals geplant. In
Richtung Westen erstreckt sich der freie Landschaftsraum bis zum Flieger-
horst Jever.

Aus dem Schalltechnischen Gutachten von dem Institut fiir technische und
angewandte Physik GmbH (itap) aus Oldenburg geht hervor, dass bereits
jetzt MaBnahmen fir den Schallschutz ergriffen werden mussen.

Sollten die MaRnahmen vorsichtshalber in die Zukunft blickend verstarkt
werden? ,

Da folgende Situationen eintreten kénnten:

der direkt angrenzende Gewerbebetrieb (Schrotthandel) vergréZert sich mit
Schichtsystemen, welche eine noch hdhere Belastung fir Mensch und Mit-
welt darstellen wirden.

(Auch wenn der Schrottplatz als genehmigungsfreie Anlage gem. BImSchG
gefuhrt wird und von keinem Larm und Erschiitterungen ausgegangen wird,
gab es in der Vergangenheit Anzeigen und Gerichtsverfahren meines Wis-
sens beim Amtsgericht Jever wegen Larm und Erschitterungen von dem
besagten Schrottplatz)

Das ein Gartenbaubetrieb sich der Flache des Schrotthandels anschliel3en
kénnte und damit Wohnraumunvertragliche Verkehrsbewegungen schafft.

Das die Flache aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum nicht Mittel
sondern bereits Kurzfristig in Wohngebiet umgewidmet wird.

Das Zitat aus der Begriindung wird zur Kenntnis genommen

Die festgesetzten passiven Schallschutzmaflinahmen beziehen sich auf den
vom Klosterweg ausgehenden Verkehrslarm. Sollte der Betrieb sich zukinf-
tig Uber die bestehende Genehmigung hinaus erweitern wollen, bedarf es
einer neuen Baugenehmigung. Im Genehmigungsverfahren ist dann nach-
zuweisen, dass sich vom Erweiterungsvorhaben keine schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die umliegenden Nutzungen ausgehen.

Betriebserweiterungen oder die Ansiedlung neuer Betriebe sind grundsétz-
lich genehmigungsbedirftig. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind angrenzend an den Schrottplatz nur Betriebe zulassig, die
sich in den Baugebietstyp gem. BauNVO (hier allgemeines Wohngebiet)
einfugen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Uber die textlichen Fest-
setzungen ausgeschlossen. Die Genehmigung von Neuansiedlungen im
AuRenbereich ist von der Baugenehmigungsbehdrde — auch im Hinblick auf
die Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen — ebenfalls zu prifen.
Die Vertraglichkeit des geplanten Wohngebietes mit dem Schrottplatz auf
Grundlage des Genehmigungsstandes wird derzeit schalltechnisch gepruft.
Das Ergebnis wird bis zur 6ffentlichen Auslegung in die Unterlagen einge-
stellt.

Der Zeitpunkt der Umnutzung des Areals steht noch nicht fest. Fur das
Plangebiet ergeben sich aus dem Zeitpunkt der Umnutzung bzw. der ge-
planten Umnutzung keine Konflikte.
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Nicht Uberbaubare Flachen:
(Im BP 150 Bild Pkt. 4,5,6 In der Begriindung S.12 5.4)

(Diese werden auf eine Breite von 5,00 m festgelegt. Die besonders ge-
kennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ,Wallhecken-
schutzstreifen® sind von jeglicher Bebauung und Be-pflanzungen dauerhaft
freizuhalten (8 9 (1) Nr. 9 BauGB).)

Gerade die Flachen vor den Wallhecken (Wallheckenschutzstreifen) und
die Wallhecken sollten nicht von Bepflanzung freigehalten werden, sondern
bepflanzt werden drfen, da sie ebenfalls einen wichtigen Lebensraum flr
Tiere darstellen.

Bepflanzung des Wallheckenschutzstreifens
z.B. mit der Schortenser Blumenmischung, einer Wildblumenwise, etc.

(Die Schortenser Blumenmischung hat nicht nur ein buntes Bild in die Land-
schaft gezaubert, sondern diente auch als Nahrungsquelle fir Bienen,
Hummeln, Schmetterlinge und andere nektar- und pollensuchende Insek-
ten.)

An anderen Stellen in Niedersachsen wird die Pflege und Bepflanzung von
Wallhecken geférdert.

Ebenfalls sollte es nicht ausgeschlossen werden, die nicht tberbaubaren
Flachen mit kleinen Gehegen und Unterstdnden fur z.B. Hihner, Kanin-
chen, Meerschweinchen, Gansen, Ziegen, Vogelvolieren etc. zu versehen.

Den Hinweisen wird dahingehend gefolgt, dass die Festsetzungen langs
der Wallhecken analog wie im Bebauungsplan Nr. 115 Diekenkamp festge-
setzt werden. Parallel zu den als Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Geholzstrukturen wird zunachst eine 2 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Diese Flachen sind als halbruderale Gras- und Staudenfluren oder
Bluhstreifen mit gebietsheimischen Saatgut zu entwickeln und auf Dauer zu
erhalten. AnschlieRend wird eine 3 m breite Flache als Wallheckenschutz-
streifen festgesetzt, die von Flachenversiegelungen freizuhalten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken als festgesetzte Flachen
mit Bindung fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen in ihrem Bestand nahezu vollstandig dauer-
haft gesichert werden und Abgange oder Beseitigungen adaquat zu erset-
zen sind. Aus der getroffenen Festsetzung resultiert der Verlust des Schutz-
status der Wallhecken. Das hieraus resultierende Kompensationsdefizit
wird vollstandig gedeckt. AuRerdem wird auf die oben genannten Ausfiih-
rungen zum Schutz des Wallheckencharakters und seines naturschutzfach-
lichen Nutzens verwiesen.

Die Wallheckenschutzstreifen dienen, wie den obenstehenden Ausfiihrun-
gen zu entnehmen ist, dem Erhalt des typischen Wallheckencharakters als
freistehendes gliederndes Landschaftselement sowie der Freihaltung von
standortfremden, nicht heimischen Pflanzenarten. Die Errichtung der ne-
benstehend genannten Gehege und Unterstande wirde dem Schutzziel wi-
dersprechen.
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Spielplatzflachen:

(SV-Nr. 16//1589 05.11.2020)

in dem Konzept 2020 fur die Raumentwicklungsplanung im Bereich Kinder-
tagesstatten & Schulen

wird auf Seite 2 und 3 von folgenden Prognosen ausgegangen:

Baugebiet ,Hopkenmoor*:

14 Grundsticke (mit ca. 95 Wohneinheiten) sind verkauft und werden be-
baut; Einzug ab 2021;

geschatzt ca. 43 ,neue” Kinder ab 2021 mit je 50 % im KiTa-/Grundschul-
bereich

Baugebiet ,Diekenkamp*:

ca. 61 Grundstucke (119 Wohneinheiten),

Einzug voraussichtlich ab 2022;

geschatzt ca. 53 ,neue” Kinder ab 2022 mit je 50 % im KiTa-/Grundschul-
bereich

Baugebiet ,Sudlich Huntsteert®:

ca.78 Grundstticke (mit 140 Wohneinheiten);

Einzug voraussichtlich ab 2023;

geschatzt ca. 63 ,neue” Kinder ab 2023 mit je 50 % im KiTa-/Grundschul-
bereich

Da in den 3 sehr nah beisammen liegenden Neubaugebieten
Hopkenmoor

Huntsteert

Diekenkamp

von einer zunehmenden Anzahl von Kindern ausgegangen wird, sollte in
dem zentralen Bereich Huntsteert an dieser Stelle auch fur ausreichend
Spielplatze gesorgt werden.

z.B. ist in dem Baugebiet Hopkenmoor, wo bezahlbarer Wohnraum in Zu-
sammenarbeit der Stadt Schortens und der Friesland Bau zur Verfligung
steht, kein Spielplatz zusehen (hier ziehe ich den Vergleich zum Wohnpark

Die Stadt Schortens geht davon aus, dass den Kindern in den privaten Gar-
ten geniigend Begegnungsraume geschaffen werden. Die Stadt Schortens
unterhalt im Stadtgebiet insgesamt 23 offentliche Spielplatze zuziiglich 7
Spielplatze auf Schulhéfen, die auch nach dem Schulbetrieb genutzt wer-
den. Diese Anzahl wird fir die GréRe der Stadt und ihren Einwohnern als
ausreichend angesehen. Ein zusatzlicher Spielplatz im Bereich Huntsteert
ist somit nicht vorgesehen. Die Erfahrung zeigt zudem, dass auch im Falle
eines nahen Spielplatzes Spielgerate in den privaten Garten aufgestellt
werden.
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an der Jeverschen Str. wo in der Mitte ein Spielplatz fur die Anwohnerkinder
und Besucher gesorgt wurde.)

Des Weiteren kann ich keine Flachen fur Spielplatze in der Planung des
Baugebietes Huntsteert und Diekenkamp erkennen.

Schortens sollte sich an dieser Stelle attraktiver fur junge Familien aufstel-
len, die Vorhaben in das Baugebiet zu ziehen, ebenso kénnten die Bauge-
biete aus diesem Gesichtspunkt noch attraktiver werden.

Aus diesen Grinden soll in dem zentral gelegenen Entwicklungsgebiet
Huntsteert geprift und beantragt werden, dass dort ebenfalls Spielplatze
entstehen.

Das Baugebiet soll junge Menschen und Familien anziehen und integrieren.

Die zuvor Landwirtschaftlich genutzten Fldchen:

Im Bebauungsplan 150 Begriindung S. 5

Diese stadtebaulich erforderliche Planung fuhrt dazu, dass in einem not-
wendigen Umfang der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen werden. Da die
Stadt Schortens aber zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen fir
die zukinftige Stadtentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der
Land-wirtschaft zurtickgestellt werden.

Da wie bereits oberhalb beschrieben die Erweiterung der Baugebieter-
schlieBung zu Verlust der zuvor Landwirtschaftlich genutzten Flache fur
z.B. den Maisanbau fuhrt, und somit regionale Engpéasse in der Futterver-
sorgung entstehen kdnnen.

Ist dennoch fir die Anséssigen Landwirte trotzdem zu priifen, ob an anderer
Stelle Weideland von der Stadt Schortens verfigbar ist, und verpachtet
werden kann.

Es ist aus dem Umweltbericht ersichtlich dass aufgrund der Wall6ffnung
eine Kompensationsflache in Cleverns angedacht ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist es erforderlich Kompensationsflachen fir
die zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft einzustellen. Die Bereit-
stellung alternativer landwirtschaftlicher Nutzflachen ist nicht erforderlich,
insbesondere auch, weil die Flacheneigentimer die Flachen freiwillig an
den Vorhabentrager verkaufen. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen ist jedoch mit der Wohnbaulandnachfrage und den Nachverdich-
tungsmoglichkeiten abzuwagen. Fur den Grof3teil des Plangebietes hat
diese Abwagung bereits auf Ebene der 5. Flachennutzungsplananderung
~Klosterweg“ stattgefunden, wo der Grofteil der Flache bereits als Wohn-
baulandflache dargestellt wurde. Im Westen wird eine etwa 1,4 ha grol3e
Flache als Wohnbauflache bzw. Flache fiir Versorgungsanlagen festge-
setzt. Auf etwa 0,2 ha dieser Flache befinden sich bereits Wohngebaude
beziehungsweise Bereiche, die gartnerisch genutzt werden. Die mit der vor-
liegenden Planung verbundene Neuinanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen betragt damit 1,2 ha. Die Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen wurde durch die Festsetzung des mesophilen Griinlandes als
geschutztes Biotop vom Vorentwurf zum Entwurf reduziert. Die Inanspruch-
nahme der Flache fir die Regenriickhaltung ist aus Sicht der Stadt Schor-
tens vertraglich, um die ordnungsgemafe Oberflachenentwésserung in
Siedlungsnéahe sicherzustellen. Der Bereich zwischen der bereits im FNP
dargestellten Wohnbauflache und dem Regenriickhaltebecken ist aufgrund
ihres Zuschnittes nur begrenzt nutzbar fir eine moderne landwirtschaftliche
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Daher sollte es ebenfalls ermdéglicht werden Ausweichflachen / Kompensa-
tionsflachen fiir die Landwirte zu finden.

Gerade in der jetzigen Zeit kommt es auf die Sicherung der Ortsansassigen
Arbeitsplatze, Existenzen und lokalen Versorgung an.

Was niitzt es mehr Wohnraum zu schaffen, wenn die Menschen die dort
Wohnen sollen nicht Regional tiber den Schortenser Wochenmarkt versorgt
werden kdnnen.

Stral3en:

Es heil3t:

Die ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA1, WA3) er-
folgt Uber in-terne ErschlieBungsstraRen (Planstral3en), die norddstlich an
den Klosterweg (K 94) anschlieBen. Die Planstrallen minden jeweils in
eine Wendeanlage (R = 10,50 m). Die Wendeanlagen gewéhrleistet die Be-
fahrbarkeit durch Pkw und Mullfahrzeuge. Eine Ab-stimmung mit den zu-
standigen Behorden erfolgt hierzu im Rahmen der ErschlielBungs-planung.

Bereits in der Vergangenheit konnte man vom Landkreis Friesland in diver-
sen anderen Plangebieten der Stadt Schortens folgende aktuelle Aussage
lesen:

StralRen ohne ausreichende Wendemdglichkeit, gewichtsbeschrankt oder
anderweitig (auch zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrénkt (z.B. Privat-
stral3en, parkende Fahrzeuge, Baume, Hecken usw.), werden von der Ab-
fallentsorgung nicht angefahren. In diesen Féallen missen die Anlieger die
Abfallbehélter zur nachsten, vom Entsor-gungsfahrzeug angefahrenen
Stral3e bringen.

Bei der Anlage von StraRen mussen die baulichen Voraussetzungen zum
Betrieb von Fahrzeugen erflllt sein. Die Fahrzeugabmessungen von Ab-
fallentsorgungsfahrzeugen (3-Achser) sollten den Richtlinien der RASt 06
in Verbindung mit der DGUV Information 214-033 der Berufsgenossen-
schaft fur Fahrzeughaltungen entsprechen. Insbhe-sondere bei der Anlage
von ErschlieBungsstralBen mit Stichstral3en oder Hinterliegergrundstiicke
mit Wendeanlagen sowie der Gestal-tung von verkehrsberuhigten Zonen
missen Sicherheitsabstande, Mindestfahrbahnbreiten usw. berticksichtigt
werden.

Bewirtschaftung nutzbar und bietet sich als Liickenschluss fur eine Wohn-
bebauung an.

Hinsichtlich der Wall6ffnung ist die nebenstehende Ausfihrung nicht kor-
rekt. Das Kompensationsdefizit, das in Cleverns gedeckt wird, resultiert aus
der Eingriffsbilanzierung fur das Schutzgut Pflanzen. Die Kompensation der
nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzten und teilweise tberplanten Wall-
hecken in einer Lange von 1.180 m erfolgt Uiber eine vertraglich monetare
und fir die Neuanlage von Wallhecken oder die Durchfiihrung von wallhe-
ckenférdernden MalRnahmen zweckgebundene Regelung mit dem Land-
kreis Friesland.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Lt. RASt 06, Tab.17 haben 3-achsige Mullfahrzeuge einen &uf3eren Wen-
deradius von 10,25m. Hinzu kommt eine Freihaltezone von je 1,0 m fur die
Fahrzeuguberhénge (= 22,50 m in diesen Bereichen kann z.B. ein uber-
fahrbarer FulRweg angelegt werden, aber keine Schilder, Gestaltungsob-
jekte o-a... Bei einer nach DGUV Information 214-033 erforderlichen Durch-
fahrtbreite von bereits 3,55 m sollten gestalteri-sche MaBnahmen und Park-
buchten sehr genau tberlegt/geplant wer-den. Insbesondere durch Baume
und SUV, Wohnmobile wird die Durchfahrt haufig behindert. In Kurven ist
der Platzbedarf ebenfalls hoher. Rechtliche Grundlagen StraRenverkehrs-
Ordnung (StVO) ins-besondere 88 9, 23, 35 DGUV Vorschrift 43 und 44
"Muillbeseitigung" (bisher BGV C 27 und GUV-V C 27) Weitere Informatio-
nen DGUV Information 214-033 "Sicherheitstechnische Anforderungen an
Stra-Ben und Fahrwege flur die Sammlung von Abfallen" (bisher BGI 5104)
DGUV Regel114-601 Branche Abfallfallwirtschaft Teill, Sammlung

Veroffentlichung des Landerausschusses fir Arbeitsschutz und Si-cher-
heitstechnik (LASI): Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RaSt 06)

Aufgrund der oberhalb beschreibenden Sachlage, schlage ich vor die bei-
den in dem Baugebiet geplanten Wendeanlagen gréf3er zu dimensionieren.

Ebenfalls schlage ich vor die Wendeanlage mit StichstraRe im nérdlichen
Bereich des Plangebiet zu tauschen, so dass die Stichstra3e mit der Wen-
deanlage endet.

Aufgrund der jetzigen Situation wird kein Millfahrzeug die Stichstral3e be-
fahren.

Ich schlage vor den Fu® und Radweg (von Nord nach Suid) an die westliche
Seite der Wendeanlage im Norden an zu setzen und ihn an der Siid west-
lichen Seite Wiese enden zu lassen.

Ebenfalls sollte der Fu? und Radweg dann breiter geplant werden, dass
dieser Mittelfristig als Strale umfunktioniert werden kann.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die im Bebauungsplan dargestellten Wen-
deanlagen wurden mit einer dynamischen Schleppkurve eines 3-achsigen
Millfahrzeugs Uberprift. Ergebnis des Nachweises ist, dass die Wendean-
lage mit einem Durchmesser von 20,50m (=21,00m — 0,25m*2 Bord/RU-
ckenstiitze) ausreicht. Selbst der in der RAST 06 dargestellte beidseitige
Uberhang ist in den 20,50m enthalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Er-
schlielRung ist effizienter, da fur die StichstralRe lediglich eine Stral3enbreite
von 5 m erforderlich ist. Damit steht mehr Wohnbauflache zur Verfiigung.
Die Anlieger der voraussichtlich vier Uber den Stich erschlossenen Grund-
stiicke werden beim Grundstiickskauf dariber informiert, dass die Miillton-
nen zur Wendeanlage gebracht werden missen.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt. Der Ful3- und Radweg
an dieser Stelle dient der kurzen fu3laufigen Verbindung des nérdlichen und
sudlichen Wohngebietes.
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Wenn der oben beschriebene Weg gleich als Stral3e funktioniert wird oder
eine Stral3e errichtet wird ergeben sich aus meiner Sicht folgende Vorteile
fur den zu planenden Bereich

Der Huntsteerter Weg Richtung Schrottplatz kann als Weg / Stral3e wegfal-
len, das erspart der Stadt Schortens Unterhaltungsaufwendungen.

Bei der ErschlieBung des Planbereichs kann der anfallende Bodenaushub
gleich vor Ort verwertet werden, indem der Bodenaushub auf den ersten
Abschnitt Huntsteerter Weg Richtung Schrottplatz als Wall Aufgesetzt wird.
Das wiederum hétte zur Folge das gleich vor Ort Ausgleichs / Kompensati-
onsmalnahmen (neu Errichtung Wall) wegen der geplanten Erschlieung
und Walléffnungen geschaffen werden, somit missen die in Cleverns zur
Verfugung stehenden Ausgleichsflachen nicht (Anzahlsmafig) so stark be-
lastet werden und wirden noch mehr fiir andere Plangebiete oder die aus-
weichende Landwirtschaft zur Verfiigung stehen. Ggf. kbnnen noch Férder-
gelder fur den Wall beantragt werden.

Die Erschlie3ung wird flr den ErschlieBungstrager ginstiger, da weniger
LKW und Arbeitsstunden anfallen um den Erdaushub abtransportieren und
gof. Entsorgungskosten.

Da weniger LKW Stunden anfallen ergibt sich aus ¢kologischer Sicht auch
weniger Dieselverbrauch, Abgas und Feinstaub, wodurch das Baugebiet
gruner wird.

Das alles héatte ebenfalls zur Folge, dass die Baugrundtiicken (gunstiger)
ab verkauft werden kénnen und somit ,bezahlbarerer Wohnraum® in der
Stadt Schortens geschaffen wird.

Ebenfalls wirde sich durch den dann je nach Hohe aufgesetzten Wall
gleichzeitig auch ein Larmschutz ergeben (Larmschutzwall) was sich positiv
gerduschminimierend auf das Baugebiet auswirken wird.

Das Mittelfristig zu erschlieRende Gebiet Schrottplatz zu Wohnland hétte
eine AnschlussstralRe, da der Huntsteerter Weg derzeit aufgrund der gerin-
gen Fahrbahnbreite nicht fir den Begegnungsverkehr ausgelegt ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt und die nebenstehenden Hinweise zur
Kenntnis genommen. Die landwirtschaftlichen Verkehre und die Verkehre
des Schrotthéandlers sollen nicht durch das neue Wohngebiet fithren. Im
Bereich der festgesetzten Wiese befindet sich der Biotoptyp mesophiles
Griinland, der besonders schitzenswert und zu Erhalten ist. Der Standort
ist daher nicht fur Aufschittungen und die Anlage einer Wallhecke geeignet.
Die Planung der ErschlieBung fir das potenziell umnutzbare Schrottplatz-
gelénde erfolgt zu gegebener Zeit.
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(Wie ist dort die ErschlieBung geplant?)

Die Anwohner in den Hausern Huntseerter Weg 265, 378, 263 und 264
mussten nicht aufgrund der Problematik der jetzigen Zuwegung ihre Mull-
tonnen bis zur nachsten Stral3e Klosterweg ziehen, sondern nur noch bis
zur nachsten Planstralie.

Die Feuerwehr der Stadt Schortens kénnte besser zu den Hausern gelan-
gen. Es gab in der Vergangenheit einen Brand am 05.12.2016 und einen
umgestirzten Baum am 27.12.2020 im Huntsteerter Weg. Waren die Zu-
wegungen zu dem Zeitpunkt ausreichend?

Ich schlage vor, die Hauptzufahrt zu dem Baugebiet mit dem Straf3entrich-
ter direkt gegeniiber von dem Amselweg zu platzieren. Hierdurch kénnte
mehr Wohnbauflache gewonnen werden, und die Grundstucke Rechtecki-
ger parzelliert werden, bzw. der Bauteppich kénnte besser tUber das zu be-
planende Gebiet passen.

Das Plangebiet soll Gber den Huntsteerter Weg erschlossen werden, beide
Teile des Huntsteerter Weg sind als Private ErschlieBungsstralRe im B-Plan
festgelegt. Wer sorgt wahrend der Bautétigkeiten fur die Instandhaltung des
Huntsteerter Weg ?

Wer Ubernimmt wahrend der Bautétigkeiten die Kosten fiir die Instandhal-
tung des Huntsteerter Weg?

Wer ist nach der Bautétigkeit und ErschlieBung fir die Instandhaltung und
Kosten fir die Instandhaltung des Huntsteerter Weg zustandig, da er als Pe
deklariert wird?

Der Bau der bestehenden Gebaude ware ohne eine ordnungsgemalie Er-
schlieBung nicht zulassig gewesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Verlegung der ErschlieBung an diese
Stelle der Durchbruch der nordlich vorhandenen Baum-Strauch-Wallhecke
bedeuten, zudem mochte die Stadt Schortens die Einmindungsbereiche
zur besseren Ubersichtlichkeit entzerren.

Die neuen baulichen Entwicklungsflachen werden Uber die neu zu erstel-
lenden Planstral3en erschlossen. Der Huntsteerter Weg wird im Rahmen
dieses Bebauungsplanes lediglich in seinem Bestand gesichert. Der Ab-
schnitt wird im Entwurf nun als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt wer-
den.

Die Stadt Schortens ist weiterhin Eigentiimerin des Huntsteerter Weges auf
diesem Abschnitt und somit fur die Instandhaltung zustandig.
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VERFAHRENSVI
| PamaTERLAcE

Regenriickhaltebecken:

(zusammengefasst)

Im westlichen Bereich des Plangebietes wird eine mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten (GFL) zu belastende Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zu-
laufend vom allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) auf das Regenrickhaltebe-
cken festgesetzt. Das 6,00 m breite Geh-, Fahr und Leitungsrecht wird zu-
gunsten des Leitungsbetreibers festgesetzt, um die Zuwegung und Pflege
des Regenrickhaltebeckens zu gewahrleisten.

und

S18 Begrindung

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den je-
weiligen Anforderungen sichergestelit.

Wenn es Sinnvoll und mdglich ist, soll das Benannte Regenriickhaltebe-

cken als Multifunktionsbecken (Regenriickhaltebecken und Feuerlésch-
teich) deklariert und eingeplant werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Regenruckhaltebecken wird nicht als Feuerldschteich genutzt. Fur die
Nutzung des Regenriuckhaltebeckens als Feuerldschteich, muss ein fest
definierter Wasserstand und ein Léschwasservolumen vorgehalten werden.
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So hatte die Feuerwehr im Falle eines gréReren Brandfalls sofort einen
Ldschteich zur Verfligung.
Wie war die Situation bei dem Brand am 05.12.20167

Wo werden die Hydranten platziert? Sind ausreichend viele Hydranten ge-
plant? Es wurde hierzu keine Angabe gefunden.

Schmutz und Abwasser
Begriindung S. 18/19

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes 1 und 3 (WA1, WA3) erfolgt durch den Anschluss an das vorhan-
dene bzw. auszu-bauende Abwassernetz. Die Schmutz- und Abwasserent-
sorgung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) erfolgt dezent-
ral bzw. Uber Kleinklaranlagen auf den jeweiligen Einzelgrundstticken.

und

Im westlichen Bereich des Plangebietes wird eine mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten (GFL) zu belastende Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zu-
laufend vom allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) auf das Regenriuckhaltebe-
cken festgesetzt. Das 6,00 m breite Geh-, Fahr und Leitungsrecht wird zu-
gunsten des Leitungsbetreibers festgesetzt, um die Zuwegung und Pflege
des Regenriickhaltebeckens zu gewahrleisten.

Die Abwasserentsorgung im Wohngebiet 2 (WA2) sollte aus folgenden
Grunden nicht dezentral mit Klaranlagen tber die jeweiligen Einzelgrund-
stiicke erfolgen, sondern tiber das auszubauende Abwassernetz.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist ein generierter Wasserstand durch Ver-
sickerung nicht gewahrleistet. Dieses kdnnte nur Uber eine Folie im Becken
sichergestellt werden. Durch driickendes Grundwasser ist der Einbau einer
Folie nur mit erhéhtem Aufwand madglich und nicht wirtschaftlich. Generell
dient ein Regenrickhaltebecken der temporéren Riickhaltung von Oberfla-
chenwasser bei Starkregenereignissen. Das Becken sollte daher vom
Grundsatz her nur bis zum Dauerstau gefillt sein und das Speichervolumen
vorhalten.

Die Planung des Brandschutzes erfolgt im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung und ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Entwésserungsplanung wird die Anschlussfahigkeit der Be-
standsgebdude an neu zu erstellende Kanalnetz geprift. Sollte eine An-
schlussfahigkeit gegeben sein, werden die Gebaude an das 6ffentliche Netz
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Da wie bereits oberhalb beschrieben das Geh Fahr und Leitungsrecht an
die Einzelgrundsticke angrenzt oder sogar Uber die Einzelgrundstiicke
fuhrt sollte Zeitgleich im Rahmen der ErschlieRung, bei der Verlegung der
Leitung fur das Regenriickhaltebecken auch eine Schmutzwasserkanallei-
tung mit in den Leitungsgraben verlegt und Abwasseranschliisse herge-
stellt werden. So kann sichergestellt werden, dass ein ausreichendes Ge-
falle von den Einzelgrundstiicken zu der nachsten Anschlussméglichkeit im
Abwassernetz besteht.

Da das komplette Baugebiet tber einen Anschluss an das Abwassernetz
verfigen wird, ist mir nicht ersichtlich aus welchem Griinden die besagten
Grundstiicke (Entwicklungsflachen) dezentral entsorgt werden sollten.

Durch die Mitverlegung der Abwasserleitung wirde sogar auch noch Po-
tential fur die Erweiterung der Wiesenflachen zu Entwicklungsflachen ent-
stehen.

Des Weiteren ware es nicht nachvollziehbar das wenige Meter Ostlich des
Standort ein Abwassernetz vorhanden ist, dennoch eine nicht tkologische
Variante gewéahlt wurde. Demzufolge wirden Diesel Entsorgung LKW
durch das komplette Baugebiet fahren, um Klarschlamm abzuholen. Und
damit samtliche Anwohner und die Umwelt auf dem Hin und Riickweg be-
lasten.

angeschlossen. Die Stadt kann entsprechend der Abwasserbeseitigungs-
satzung ihren Anschlusszwang ausiiben und den SW-Beitrag einfordern.
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[TH=450
| FH=900m
| SHs050m

Ich schlage wie folgt vor, das gesamte Baugebiet Huntsteert Abwassertech-
nisch Uber das Nord-westlich gelegene Baugebiet Hopkenmoor zu erschlie-
Ben. Und zwar abgehend von der Wendeanlage Hopkenmoor von der dort
befindlichen Pumpenstation in Richtung Stiden Uber den dort mit Geh Fahr
und Wegerecht zu belastenden Fuf3 und Radweg der Stadt Schortens. Am
Endpunkt des Weg in Richtung Osten bis zur Ecke Lagerplatz.

Dieser ErschlieBungsweg hatte aus meiner Sicht folgende Vorteile.

Alle in dem neuen Baugebiet zu erschlielBenden Wohnanlagen kénnten mit
Gefélle in Richtung Westen verlegt werden.

Es kdnnte gegebenenfalls eine weitere Pumpstation eingespart werden.
Es wird sichergestellt, dass die Leitungen und insbesondere die Rickwer-
tigen Leitungen des zu beplanenden Baugebiet und des bestehenden Bau-
gebiet Hopkenmoor ausreichend gespult werden.

Es konnte gegebenenfalls eine kostspielige Offnung Klosterweg vermieden
werden, da ggf. das Abwasserrohr auf der anderen Stral3enseite liegt,

So war es aus meiner Erinnerung bei dem Plangebiet Hopkenmoor

Der Anschluss des gesamten Wohngebietes erfolgt im Freigefalle an zwei
Anbindepunkte in den Bestandskanal im Klosterweg. Ein Anschluss an das
Pumpwerk Wohngebiet Hopkenmoor ist hdhenmafig nicht moglich und
auch gar nicht erforderlich. Im Wohngebiet sind nach den vorliegenden In-
formationen keine Pumpwerke geplant. Ein Freigefalleanschluss an den
Bestandskanal Klosterweg erfordert eine Querung der Stral3e Klosterweg
mit Herstellung von zwei AnschluRschachten. Ein Pumpwerk verursacht
laufende Kosten (Strom, Wartung, Verschlei3teile, Erneuerung nach 15
Jahren, usw.). Ein Freigefélleanschluss ist langfristig gesehen die kosten-
glnstigere Variante.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede




Abwéagung: B-Plan Nr. 150, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 15

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Schutzqut Tiere Vogel

Es heil3t in der Begriindung auf Seite 16 unter 5.15

Fur den Star sind zwei Nistkdsten an den vorhandenen B&au-men innerhalb
des Geltungsbereiches anzubringen und zu erhalten. Unmittelbar vor den
Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmafRnahmen
die Ge-baude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hoh-
lenbewohnende Vo-gelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu
Uberprifen.

Ich schlage vor an den vorhandenen Baumen innerhalb des Geltungsbe-
reich mindestens sechs Nistkasten zu installieren, da nicht sichergestellt
werden kann, dass der zu Schitzende Star einen der beiden vorgeschla-
genen Nistkasten bezieht, damit wéare die Chance hierzu héher. Zudem
kann es womdéglich vorkommen, dass eine andere Vogelart sich vorher den
Nistplatzt ,wegschnappt“ eher bezieht und der zu schitzende Star somit
leer ausgeht. Es wére auch maglich das der Star in der Zwischenzeit Nach-
wuchs bekommen hat.

Raumlicher Geltungsbereich

Es heif3t in der Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 150 ,Huntsteerter Weg* mit
ortlichen Bauvorschriften befindet sich am westlichen Stadtrand von Schor-
tens-Heidmihle west-lich des Klosterweges bis zur Griinanlage ,Hunts-
teert”. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10,24
ha. Die exakte Abgrenzung des Geltungsberei-ches ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

Die Grundstucke Klosterweg 61 und 59 (Flur 11 Flurstiick 10/5, 10/6, 10/3,
9/5) befinden sich exakt in dem oben Beschriebenen Bereich, und zwar
zwischen den Bebauungs und Flachennutzungsplanen 139 Hépkenmoor
(sid westlich des Planbereich) und dem BP und FNP 150 Huntsteerter
Weg, Teile der Grundsticke grenzen sogar direkt an den FNP und BP 150
an. Somit sind diese Flachen eingebettet / umschlossen, wurden aber in
keinen der beiden genannten Bebauungspléane und FNP mit einbezogen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Seitens der zustandigen Fachbehérde
des Landkreises Friesland wurden diesbeziiglich keine Hinweise vorge-
bracht, sodass grundsatzlich davon ausgegangen werden kann, das den
Belangen des Artenschutzes hinreichend Rechnung getragen wurde. Das
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
gibt jedoch Orientierungswerte fiir die Anzahl anzubringender Nisthilfen fur
andere Arten. Dieses Verhdltnis belauft sich auf 1:3 und wird im Analogie-
schluss aufgrund fehlender Angaben fir den Star auch im Rahmen der vor-
liegenden Planung angewendet. Die Planunterlagen werden entsprechend
angepasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. In der Ausschusssitzung Planen, Bauen
und Umwelt am 11.06.2020, bei der Burger 1 zugegen war, wurde die Ver-
kleinerung des Geltungsbereiches ausfuhrlich begriindet und politisch be-
schlossen. Birger 1 wendet sich im Nachgang mit einem schriftlichen An-
trag vom 08.09.2020 an den Birgermeister den Geltungsbereich wieder zu
erweitern. Daraufhin wird das Thema erneut im Verwaltungsausschuss am
15.09.2020 beraten. Es besteht mehrheitlich die Meinung, dass die Kosten
zur Schaffung von Bauland an der betroffenen Stelle die Investoren und
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Anderung des Geltungsbereichs im Bebauungs und Flachennutzungs-
plan Nr. 150 ,Huntsteerter Weg“ soll die oben genannten Grundstiicke mit
einbeziehen.

Zuvor waren die besagten Flachen im Geltungsbereich des BP 150 Hunts-
teerter Weg einbezogen.

Die erwahnten Grundstiicke liegen zwischen dem BP 139 Hépkenmoor und
dem BP 150 Huntsteerter Weg und sind, da sie von beiden BP Umschlos-
sen werden mit in den Geltungsbereich aufzunehmen, andernfalls ist es
nicht nachvollziehbar, wie die Grundstiicke ringsum zu bebaut werden, es
aber bei den benannten Grundstiicken nicht méglich sein soll.

Die Einbeziehung wirde zudem eine LickenschlieBung am StralRenzug
Klosterweg ermdglichen und demzufolge Stadtebaulich zu einem einheitli-
chen Stadtbild flihren.

hier rot gekennzeichnete Flache mit einbeziehen

nicht die Stadt tragen sollten. Ferner soll das Bauleitplanverfahren ,Hunts-
teerter Weg“ durch madgliche problematische Bodenverhaltnisse im Bereich
des Schrottplatzes keine Verzdgerung erfahren. Die Entscheidung der po-
litischen Gremien ist Burger 1 am 24.09.2020 schriftlich zugegangen. Die
Anregung ist somit im Vorfeld mehrere Male politisch beraten und somit
ausreichend abgewogen worden. GemaR 8 1 (3) BauGB sind Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stéadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dies trifft flr die benannten Flachen nicht zu. Mit
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 sind die Flachen zudem als un-
beplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB zu werten, sodass ggf. von den
Eigentiimern gewiinschte Bauvorhaben zuléssig sind, sofern sie den Anfor-
derungen dieses Gesetzes entsprechen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Tiermastbetrieb, Gullebecken und Maschinenhalle:

Ich erhebe folgende Einwande, durch eine weitere Wohnbebauung sehe
ich den geplanten Bau eines Tiermastbetriebs, Gillebecken sowie einer
Maschinenhalle gefahrdet. Eine Bauvoranfrage liegt vor.

Am 20.03.2019 ist eine Bauvoranfrage eines privilegierten Vorhabens gem.
§ 35 (1) BauGB gestellt worden. Es sollte sudlich des Bebauungsplanes B-
139 ,Hépkenmoor* ein Gullebehalter aufgestellt werden. Die Bauvoranfrage
des Gullebehalters ist mit Bescheid vom 16.12.2019 vom Landkreis abge-
lehnt worden.

Burger 1
Stellungnahme 2

Gegen den B-Plan 150 werden sowohl Bedenken als auch Anregungen wie
nachstehend aufgegeben.

Zwischen zwei neuen B Planen 139 und 150 wird eine schon seit Jahrzehn-
ten teilweise bebaute Grundstiicksflache als klassische Planungsliicke aus-
gespart. Bei der Abwéagung ist es sowohl die urspriingliche Planung als
auch die Belange der Eigentimer nicht hinreichend gewurdigt worden. Es
handelt sich um die Flurstiicke Flur 11 9/15, 10/5, 10/3, 10/6

In der urspringlichen Leitplanung waren diese Flachen fur die Bebauungs-
planung eingeschlossen.

Eine Ausklammerung bei Neuaufstellung von 2 B-Pléanen, sind diese Fla-
chen von den B Planen als ungeplante AuRenflache eingefasst, dies ist
mehr als auRergewdhnlich und willkdrlich.

Die genannten Grundstiicke sind zur Abrundung des Planungsgebietes
zwingend mit einzubeziehen.

Die Eigentimer dieser Flachen erklaren sich bereit die entstehenden Pla-
nungskosten fir 6ffentliche Festsetzung im B-Plan in der durchschnittlichen
Hohe von ca. 1,75 €/m2 bis maximal 5,00 €/m2 entsprechend Einzelnhach-
weis des Aufwandes zu zahlen. Die schon teilweise vorhandene Privater-
schlieBung wird von den Eigentiimern fortgesetzt. Eine Belastung der Ge-
meinde durch neue Erschliefungsmaf3nahmen tritt insoweit nicht ein.

Das Abweichen von der urspriinglichen Leitplanung und eine eventuell da-
raus abgeleitete Prifung fur die Aufstellung der B-Plane 139 und 150 wird
voraussichtlich einem Normenkontrollverfahren nicht standhalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. In der Ausschusssitzung Planen, Bauen
und Umwelt am 11.06.2020, bei der Birger 1 zugegen war, wurde die Ver-
kleinerung des Geltungsbereiches ausfuhrlich begriindet und politisch be-
schlossen. Birger 1 wendet sich im Nachgang mit einem schriftlichen An-
trag vom 08.09.2020 an den Birgermeister den Geltungsbereich wieder zu
erweitern. Daraufhin wird das Thema erneut im Verwaltungsausschuss am
15.09.2020 beraten. Es besteht mehrheitlich die Meinung, dass die Kosten
zur Schaffung von Bauland an der betroffenen Stelle die Investoren und
nicht die Stadt tragen sollten. Ferner soll das Bauleitplanverfahren ,Hunts-
teerter Weg“ durch mogliche problematische Bodenverhaltnisse im Bereich
des Schrottplatzes keine Verzdgerung erfahren. Die Entscheidung der po-
litischen Gremien ist Blrger 1 am 24.09.2020 schriftlich zugegangen. Die
Anregung ist somit im Vorfeld mehrere Male politisch beraten und somit
ausreichend abgewogen worden. Eine Kommune kann zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes nicht verpflichtet werden. GemaR § 1 (3) BauGB sind
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies trifft fur die benannten Flachen
nicht zu. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 sind die Flachen
zudem als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB zu werten, sodass
ggf. von den Eigentimern gewlinschte Bauvorhaben zulassig sind, sofern
sie den Anforderungen dieses Gesetzes entsprechen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 2

hiermit erhebe ich fristgerecht Einwande gegen die Verwirklichung des
0.9. Bauplanes.
Ich beziehe mich vollinhaltlich auf folgende Unterlagen:

a)den Umweltbericht des Planungsbiiros Diekmann-Mosebach &
Partner,Oldenburger StralRe 86,26180 Rastede

b)den Biologischen Fachbeitrag des Buros fur Biologie und Umwelt-
planung,Im Fladder 13,26197 Huntlosen

Zu a)

Umweltbericht:

2.4

Der Geltungsbereich wird nahezu vollstandig vom Trinkwasserschutz-
gebiet Feldhausen eingenommen. Der Geltungsbereich befindet sich
vollstandig im Trinkwassergewinnungsgebiet Feldhausen. Die sich im
Geltungsbereich befindlichen Wallhecken sind als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile gemaR 822 (4) NatSchG einzustufen.

2.5 Artenschutzrechtliche Belange

Es ist geboten,den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitpla-
nung

angemessen zu bericksichtigen,da ein Bebauungsplan,der gegen diese
Vorgaben verstol3t,nicht verwirklicht werden kann und somit vollzugsunfa-
hig ist.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1.1 Schutzgut Mensch

Durch den Verkehrslarm,der vom Klosterweg ausgeht, werden erhebliche

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

3.1.2 Schutzqut Pflanzen
Aufgrund der umfangreichen zuséatzlichen Flachenversiegelung und den
damit einhergehenden Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen sind die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; die nebenstehenden Ausfiihrun-
gen geben die Inhalte des Umweltberichts korrekt wieder.

Die nebenstehenden Ausfihrungen geben die Inhalte des Umweltberichts
nahezu vollstandig korrekt wieder.

Lediglich in Hinblick auf das Schutzgut Tiere (Brutvogel) ist korrigierend da-
rauf hinzuweisen, dass drei und nicht vier Brutpaare des Stars im Untersu-
chungsraum nachgewiesen wurden.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu be-
werten. -

3.1.3 Schutzgut Tiere

Im Geltungsbereich finden sich 27 Brutvogelarten, 130 Revierpaare,da-
von 4 Revierpaare der gefahrdeten Art des Stars.

Es gibt 9 Fledermausarten.4 von ihnen stehen auf der Roten Liste.

Die Population der Végel wird als leicht Gberdurchschnittlich und die
Fledermausfauna als Uberdurchschnittlich arten- und individuen-
reich bezeichnet.

3.1.9 Schutzqut Kultur- und Sachglter

Wallhecken sind ein bedeutendes Kulturgut.Die Umweltauswirkun-
gen auf das Kulturgut Wallhecken werden als erheblich eingeschatzt.
Das mesophile Grinland wird nicht vollstandig gesichert,daher sind
auch hier erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.1.10 Wechselwirkungen
Der Boden ist Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir verschiedene

Faunengruppen wie Végel, Amphibien,Libellen,usw.

Bei einer Versiegelung geht nicht nur Boden mit seinen umfangreichen
Funktionen verloren,sondern es sind auch Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen und Tiere zu erwarten.

3.1.12 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des BP 150 Huntsteerter Weg kommt es zu
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,Pflan-

zen Tiere,

Boden und Flache, Wasser sowie Kultur- und Sachgqlter.

5.0
Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft auslésen.

8.0 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind weitgehend korrekt, die Auswir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Tiere (Brutvdgel, Fledermause, A-
phibien) werden aus fachgutachterlicher Sicht jedoch als weniger bzw. nicht
erheblich eingestuft.

Der Hinweis ist korrekt.

Der nebenstehende Hinweis gibt die Ausfiihrungen im Umweltbericht kor-
rekt wieder.
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Abwagungsvorschlage

von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tieren.Die Beeintrdchtigungen
fur die Schutzgiiter Mensch,Boden und Flache,Wasser sowie Kultur-
und Sachgiter sind als erheblich zu beurteilen.

zZu b)

8 Zusammenfassung / Fazit

liegt als Ausdruck an

Die Ausfiihrungen der o.a. Bliros belegen eindeutig,dass die Durch-
fihrung dieses Rauvorhabens eine unverantwortliche Zerstérung ei-

nes
gewachsenen Naturraumes bedeuten wiirde.

Gewerbegebiet Bohlswarfer Weq.geplante Erweiterung dessel-
ben,Baugebiet Diekenkamp!

Wie viel Natur will man in Schortens noch zerstéren??!!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einstufung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt nach fachgutachterlicher Einschatzung und diese wird
fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Kommt es zu nachteiligen Umweltauswirkungen ist der Verur-
sacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschdpfung aller
Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen erhebliche Beeintréachtigun-
gen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs-
und Ersatzmaf3hahmen durchzufiihren. Unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen sind durch Malinahmen des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatz-
mafinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (8 15 (1) und (2)
BNatSchG). Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Aus-
gleich und Ersatz festgesetzt, sodass keine erheblichen negativen Auswir-
kungen im Plangebiet verbleiben.
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Abwagungsvorschlage

Anregungen
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8 ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT

Die Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes kann als durchschnittlich bis leicht {iber- |
durchschnitiiich arten- ung individuenreich beschrieben werden. Es wurden 27 Brutvo-
gelarten mit insgesamt 130 Revierpaaren erfasst. Die im Gebiet vorkommenden Brutvo-
gelarten lassen sich Uberwiegend der Brutvogelgemeinschaften der Parks und Gérten
sowie der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft zuordnen, |m Getiet konnte nur eine
gefahrdete Art — der Star - mit viar Revierpaaren nachgewiesen werden. Daher kann das
Untersuchungsgebiet als Brutvegellebensraum von allgemeiner Bedeutung eingestuft
werden.

Die Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes kann als Uberdurchschnittlich arten-

und individuenreich beschrisben werden. Von den 19 in Nwdemdzsmvojkqum
Fledermausarten wurden neun Arten im Gebiet nachgewiesen, Von diesen neun Fleder-
Imausarten werden vier Arien (GroBer Abendsegler, Breltfiligeifiedermaus, Bartfleder-
mMs&GroBesMwsmnwfderMnLiﬁedemmdetenﬂedmnmnenmma- '
dersachsen gefiihrt. Der Wert des Untersuchungsgebietes fiir die Flederméuse liegtin |
seiner Funktion als Nahrungshabitat sowie als polentielier Standort fir Quartiere. Als
wertgebende Elemente sind hier die Gehdlzstrukturen der Wallhecken nervor zu heben,

Amphibien konnten im Untersuchungsgeiet nicht nachgewiesen werden. Daher besitzt
das Untersuchungsgebiet keine besondere Bedeutung als Amphibienlesensraum.
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