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Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße"
mit örtlichen Bauvorschriften
gem. §13b BauGB

Übersichtsplan unmaßstäblich

14.09.2020

PLANZEICHENERKLÄRUNG

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von
Diekmann • Mosebach & Partner.

Rastede,..................                                                                                  ........................................
Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ............................. ortsüblich bekanntgemacht
worden.

Schortens, ....................... ........................................
 Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. nach Erörterung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die öffentliche
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemäß § 3 Abs. 2
BauGB am ............................. ortsüblich durch die Tageszeitung und auf der Homepage der Gemeinde
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften hat mit Begründung vom ............................. bis zum ............................. öffentlich
ausgelegen und war im Internet einsehbar.

Schortens, ................... ........................................
         Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan  Nr. 149 „Dicktonnenstraße" mit örtlichen
Bauvorschriften bestehend  aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen  nach Prüfung der
Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................. gemäß § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begründung ist dem Bebauungsplan gemäß § 9 Abs. 8 BauGB beigefügt.

Schortens, .......................... .......................................
         Bürgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist
gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ............................. im Amtsblatt für den Landkreis Friesland bekannt gemacht
worden. Des Bebauungsplan Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist damit am
............................. rechtsverbindlich geworden.

Schortens, .......................... ......................................
        Bürgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriftenist gemäß § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften und der
Begründung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... .....................................
        Bürgermeister

MÄNGEL DER ABWÄGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften sind Mängel der Abwägung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... ....................................
Bürgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften stimmt
mit der Urschrift überein.

Schortens, ........................... .....................................
Bürgermeister

PRÄAMBEL UND AUSFERTIGUNG

(Siegel)

Oldenburger Straße 86       26180 Rastede  Tel. (04402) 91 16 30        Fax 91 16 40

Regionalplanung • Stadt- und Landschaftsplanung • Entwicklungs- und Projektmanagement

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und 

Katasterverwaltung

©  2019

Landesamt für Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen 
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Varel -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom..........................). Die
Flurstücksgrenze zum Purswarfer Weg entspricht dem Stand des Flurbereinigungsverfahrens
Schortens-Umgehung. Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wesrerstede, den.....................................                                                       ...............................
                                              Unterschrift

 .................................................................
Dipl.- Ing. Alfred Menger
(öfftl. bestellter Vermessungsingenieur)                                                   (Siegel)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)

2. Maß der baulichen Nutzung

0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Straßenbegrenzungslinie

4. Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

Gebäudehöhe (GH) als HöchstmaßGH ≤  9,50 m

offene Bauweise
Baugrenze

o

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- zu Gunsten der Eigentümer zu belastende Flächen (GFL 1)
- zu Gunsten des Leitungsbetreibers zu belastende Flächen (GFL 2)

8. Sonstige Planzeichen

Sockelhöhe (SH) als HöchstmaßSH ≤  0,50 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebäude
maximal zwei Wohneinheiten zulässig. Sofern zwei Wohngebäude als Doppelhaus
aneinandergebaut werden, ist je Wohngebäude nur eine Wohneinheit zulässig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
Hausgruppen sind nicht zulässig.

3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten für bauliche Anlagen folgende
Höhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Gebäudehöhe (GH): Obere Gebäudekante
Sockelhöhe (SH):           Oberkante des Fertigfußbodens im Erdgeschoss 

                               maximal 0,50 m über der Straßenoberkante 
                               (Fahrbahnmitte) der nächsten Erschließungsstraße

Unterer Bezugspunkt:      Straßenoberkante (Fahrbahnmitte) der nächsten 
                              Erschließungsstraße

4. Auf den straßenseitigen, nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Garagen und überdachte
Stellplätze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebäuden gemäß
§ 14 (1) BauNVO nicht zulässig (gem. § 23 (5) BauNVO).

5. Innerhalb der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung "Straßenbegleitgrün" gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB ist ein Pumpwerk mit einer maximalen Größe von 25 qm zulässig.

6. Innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte Gehölzanpflanzungen
(Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen Maßnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuführen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Bäume: Spitz-Ahorn, Schwarz-Erle, Birke, Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Silber-Weide,

Eberesche.
Sträucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffeliger Weißdorn, Eingriffeliger Weißdorn, 

Pfaffenhütchen, Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannisbeere.

Qualitäten:
Bäume: Heister, 2x verpflanzt, Höhe 125 - 150 cm.
Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70 - 90 cm

7. Innerhalb der Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewässern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene
Gehölzbestand zu schützen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge sind adäquat zu
ersetzen. Während der Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Die Beseitigung der Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB entlang der
öffentlichen Verkehrsfläche ist auf einer Breite von 3,0 m je Grundstück für die Anlage notwendiger
Zufahrten zulässig.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzten Einzelbäume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbäume sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschüttungen unzulässig; dies gilt nicht für die im Bereich der Verkehrsflächen gelegenen zu
erhaltenden Einzelbäume. Während Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4
und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

9. Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB während des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. März bis zum 15. Juli unzulässig. Darüber hinaus ist sie unzulässig
in der Zeit vom 01. März bis zum 30. September, sofern Gehölze oder Bäume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Röhrichte zurückgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist
in diesen Zeiträumen als auch bei einer Beseitigung von Bäumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulässig, wenn die untere Naturschutzbehörde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

1. Der räumliche Geltungsbereich der örtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" identisch.

2. Als Material für die Dacheindeckung der Gebäude mit geneigten Dächern (ausgenommen
Wintergärten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Töne sowie nicht glänzende Tondachziegel oder
Betondachsteine zulässig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulässig.
Hierzu sind ausschließlich Farbtöne zulässig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

3. Vorgartenbereiche sind die Bereiche zwischen den Straßenbegrenzungslinien und den Gebäuden.
Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflächen
gärtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkörnern (z.B. Kies) ist zu 25%
zulässig. Beeteinfassungen sind zulässig. Zugänge sowie Zufahrten für die Anlagen des privaten
ruhenden Verkehrs sind von dieser örtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den örtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten können gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuße geahndet werden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können
u. a. sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffällige
Bodenverfärbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen
der unteren Denkmalschutzbehörde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersächsischen
Landesamt für Denkmalpflege - Referat Archäologie - unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen,
bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzüglich die untere Abfallbehörde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfäuste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zuständigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

4. Anfallende Sonderabfälle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemäßen Entsorgung zuzuführen.

5.   Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehölzentfernungen) ist zur Vermeidung
       artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
       außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 15. Juli durchzuführen.

6.   Baumfäll- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem.
       § 44 (1) BNatSchG außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 31. Oktober durchzuführen.
       Unmittelbar vor den Fällarbeiten sind die Bäume oder bei Abriss- und Sanierungsmaßnahmen die
       Gebäude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung für höhlenbewohnende Vogelarten
       sowie auf das Fledermausvorkommen zu überprüfen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind
       die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
       Naturschutzbehörde abzustimmen. Werden Fledermaushöhlen oder Nisthöhlen von Vögeln beseitigt,
       sind im räumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfähige Ersatzquartiere einzurichten.

4. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" treten die für einen Teilbereich
des Geltungsbereichs getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 vom 21.08.1998
außer Kraft.

5. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I,
S. 3634) anzuwenden.

6. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

7. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBl. I, S. 1057).

8. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.

Fläche für Versorgungsanlage, hier: Regenrückhaltenbecken

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie die Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Erhaltung von Einzelbäumen

gem. §13b BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersächsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Schortens in seiner Sitzung
am ....................................... diesen Bebauungsplan Nr. 149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schortens, ......................

.................................
Bürgermeister

maximal zulässige Anzahl der Wohnungen in Wohngebäudenmax. 2 WO

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

private Grünfläche

RRB

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Wasserfläche, hier: Graben

6. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

M 1 : 1.000

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

6. Grünflächen

Zweckbestimmung: Straßenbegleitgrün

Vorlage zum Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße"
mit örtlichen Bauvorschriften
gem. §13b BauGB

Übersichtsplan unmaßstäblich

14.09.2020Entwurf

PLANZEICHENERKLÄRUNG

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von
Diekmann • Mosebach & Partner.

Rastede,..................                                                                                  ........................................
                                                                                                                    Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ............................. ortsüblich bekanntgemacht
worden.

Schortens, ....................... ........................................
                                                                                                                     Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. nach Erörterung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die öffentliche
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemäß § 3 Abs. 2
BauGB am ............................. ortsüblich durch die Tageszeitung und auf der Homepage der Gemeinde
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften hat mit Begründung vom ............................. bis zum ............................. öffentlich
ausgelegen und war im Internet einsehbar.

Schortens, ................... ........................................
         Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan  Nr. 149 „Dicktonnenstraße" mit örtlichen
Bauvorschriften bestehend  aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen  nach Prüfung der
Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................. gemäß § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begründung ist dem Bebauungsplan gemäß § 9 Abs. 8 BauGB beigefügt.

Schortens, .......................... .......................................
         Bürgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist
gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ............................. im Amtsblatt für den Landkreis Friesland bekannt gemacht
worden. Des Bebauungsplan Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist damit am
............................. rechtsverbindlich geworden.

Schortens, .......................... ......................................
        Bürgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriftenist gemäß § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften und der
Begründung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... .....................................
        Bürgermeister

MÄNGEL DER ABWÄGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften sind Mängel der Abwägung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... ....................................
       Bürgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften stimmt
mit der Urschrift überein.

Schortens, ........................... .....................................
       Bürgermeister

PRÄAMBEL UND AUSFERTIGUNG

(Siegel)

Oldenburger Straße 86         26180 Rastede           Tel. (04402) 91 16 30         Fax 91 16 40
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und 

Katasterverwaltung

©  2019
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und Landesvermessung Niedersachsen 
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Varel -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom..........................). Die
Flurstücksgrenze zum Purswarfer Weg entspricht dem Stand des Flurbereinigungsverfahrens
Schortens-Umgehung. Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wesrerstede, den.....................................                                                       ...............................
                                                                                     Unterschrift

 .................................................................
Dipl.- Ing. Alfred Menger
(öfftl. bestellter Vermessungsingenieur)                                                   (Siegel)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)

2. Maß der baulichen Nutzung

0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Straßenbegrenzungslinie

4. Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

Gebäudehöhe (GH) als HöchstmaßGH ≤  9,50 m

offene Bauweise
Baugrenze

o

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- zu Gunsten der Eigentümer zu belastende Flächen (GFL 1)
- zu Gunsten des Leitungsbetreibers zu belastende Flächen (GFL 2)

8. Sonstige Planzeichen

Sockelhöhe (SH) als HöchstmaßSH ≤  0,50 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebäude
maximal zwei Wohneinheiten zulässig. Sofern zwei Wohngebäude als Doppelhaus
aneinandergebaut werden, ist je Wohngebäude nur eine Wohneinheit zulässig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
Hausgruppen sind nicht zulässig.

3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten für bauliche Anlagen folgende
Höhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

       Oberer Bezugspunkt:
Gebäudehöhe (GH): Obere Gebäudekante
Sockelhöhe (SH):           Oberkante des Fertigfußbodens im Erdgeschoss 

                               maximal 0,50 m über der Straßenoberkante 
                               (Fahrbahnmitte) der nächsten Erschließungsstraße

Unterer Bezugspunkt:      Straßenoberkante (Fahrbahnmitte) der nächsten 
                              Erschließungsstraße

4. Auf den straßenseitigen, nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Garagen und überdachte
Stellplätze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebäuden gemäß
§ 14 (1) BauNVO nicht zulässig (gem. § 23 (5) BauNVO).

5. Innerhalb der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung "Straßenbegleitgrün" gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB ist ein Pumpwerk mit einer maximalen Größe von 25 qm zulässig.

6. Innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte Gehölzanpflanzungen
(Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen Maßnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuführen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Bäume: Spitz-Ahorn, Schwarz-Erle, Birke, Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Silber-Weide,

Eberesche.
Sträucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffeliger Weißdorn, Eingriffeliger Weißdorn, 

Pfaffenhütchen, Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannisbeere.

Qualitäten:
Bäume: Heister, 2x verpflanzt, Höhe 125 - 150 cm.
Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70 - 90 cm

7. Innerhalb der Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewässern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene
Gehölzbestand zu schützen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge sind adäquat zu
ersetzen. Während der Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Die Beseitigung der Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB entlang der
öffentlichen Verkehrsfläche ist auf einer Breite von 3,0 m je Grundstück für die Anlage notwendiger
Zufahrten zulässig.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzten Einzelbäume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbäume sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschüttungen unzulässig; dies gilt nicht für die im Bereich der Verkehrsflächen gelegenen zu
erhaltenden Einzelbäume. Während Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4
und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

9. Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB während des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. März bis zum 15. Juli unzulässig. Darüber hinaus ist sie unzulässig
in der Zeit vom 01. März bis zum 30. September, sofern Gehölze oder Bäume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Röhrichte zurückgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist
in diesen Zeiträumen als auch bei einer Beseitigung von Bäumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulässig, wenn die untere Naturschutzbehörde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

1. Der räumliche Geltungsbereich der örtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" identisch.

2. Als Material für die Dacheindeckung der Gebäude mit geneigten Dächern (ausgenommen
Wintergärten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Töne sowie nicht glänzende Tondachziegel oder
Betondachsteine zulässig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulässig.
Hierzu sind ausschließlich Farbtöne zulässig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

3. Vorgartenbereiche sind die Bereiche zwischen den Straßenbegrenzungslinien und den Gebäuden.
Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflächen
gärtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkörnern (z.B. Kies) ist zu 25%
zulässig. Beeteinfassungen sind zulässig. Zugänge sowie Zufahrten für die Anlagen des privaten
ruhenden Verkehrs sind von dieser örtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den örtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten können gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuße geahndet werden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können
u. a. sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffällige
Bodenverfärbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen
der unteren Denkmalschutzbehörde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersächsischen
Landesamt für Denkmalpflege - Referat Archäologie - unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen,
bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzüglich die untere Abfallbehörde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten  Kampfmittel (Granaten, Panzerfäuste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zuständigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

4. Anfallende Sonderabfälle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemäßen Entsorgung zuzuführen.

5.   Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehölzentfernungen) ist zur Vermeidung
       artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
       außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 15. Juli durchzuführen.

6.   Baumfäll- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem.
       § 44 (1) BNatSchG außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 31. Oktober durchzuführen.
       Unmittelbar vor den Fällarbeiten sind die Bäume oder bei Abriss- und Sanierungsmaßnahmen die
       Gebäude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung für höhlenbewohnende Vogelarten
       sowie auf das Fledermausvorkommen zu überprüfen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind
       die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
       Naturschutzbehörde abzustimmen. Werden Fledermaushöhlen oder Nisthöhlen von Vögeln beseitigt,
       sind im räumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfähige Ersatzquartiere einzurichten.

4. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" treten die für einen Teilbereich
des Geltungsbereichs getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 vom 21.08.1998
außer Kraft.

5. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I,
S. 3634) anzuwenden.

6. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

7. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBl. I, S. 1057).

8. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.

Fläche für Versorgungsanlage, hier: Regenrückhaltenbecken

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie die Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Erhaltung von Einzelbäumen

gem. §13b BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersächsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Schortens in seiner Sitzung
am ....................................... diesen Bebauungsplan Nr. 149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schortens, ......................

.................................
Bürgermeister

maximal zulässige Anzahl der Wohnungen in Wohngebäudenmax. 2 WO

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

private Grünfläche

RRB

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Wasserfläche, hier: Graben

6. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

M 1 : 1.000

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

6. Grünflächen

Zweckbestimmung: Straßenbegleitgrün
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Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße"
mit örtlichen Bauvorschriften
gem. §13b BauGB

Übersichtsplan unmaßstäblich

14.09.2020Entwurf

PLANZEICHENERKLÄRUNG

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von
Diekmann • Mosebach & Partner.

Rastede,..................                                                                                  ........................................
                                                                                                                    Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ............................. ortsüblich bekanntgemacht
worden.

Schortens, ....................... ........................................
                                                                                                                     Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. nach Erörterung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die öffentliche
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemäß § 3 Abs. 2
BauGB am ............................. ortsüblich durch die Tageszeitung und auf der Homepage der Gemeinde
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften hat mit Begründung vom ............................. bis zum ............................. öffentlich
ausgelegen und war im Internet einsehbar.

Schortens, ................... ........................................
         Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan  Nr. 149 „Dicktonnenstraße" mit örtlichen
Bauvorschriften bestehend  aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen  nach Prüfung der
Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................. gemäß § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begründung ist dem Bebauungsplan gemäß § 9 Abs. 8 BauGB beigefügt.

Schortens, .......................... .......................................
         Bürgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist
gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ............................. im Amtsblatt für den Landkreis Friesland bekannt gemacht
worden. Des Bebauungsplan Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist damit am
............................. rechtsverbindlich geworden.

Schortens, .......................... ......................................
        Bürgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriftenist gemäß § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften und der
Begründung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... .....................................
        Bürgermeister

MÄNGEL DER ABWÄGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften sind Mängel der Abwägung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... ....................................
       Bürgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften stimmt
mit der Urschrift überein.

Schortens, ........................... .....................................
       Bürgermeister

PRÄAMBEL UND AUSFERTIGUNG

(Siegel)

Oldenburger Straße 86         26180 Rastede           Tel. (04402) 91 16 30         Fax 91 16 40

Regionalplanung • Stadt- und Landschaftsplanung • Entwicklungs- und Projektmanagement

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und 

Katasterverwaltung

©  2019

Landesamt für Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen 
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Varel -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom..........................). Die
Flurstücksgrenze zum Purswarfer Weg entspricht dem Stand des Flurbereinigungsverfahrens
Schortens-Umgehung. Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wesrerstede, den.....................................                                                       ...............................
                                                                                     Unterschrift

 .................................................................
Dipl.- Ing. Alfred Menger
(öfftl. bestellter Vermessungsingenieur)                                                   (Siegel)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)

2. Maß der baulichen Nutzung

0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Straßenbegrenzungslinie

4. Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

Gebäudehöhe (GH) als HöchstmaßGH ≤  9,50 m

offene Bauweise
Baugrenze

o

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- zu Gunsten der Eigentümer zu belastende Flächen (GFL 1)
- zu Gunsten des Leitungsbetreibers zu belastende Flächen (GFL 2)

8. Sonstige Planzeichen

Sockelhöhe (SH) als HöchstmaßSH ≤  0,50 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebäude
maximal zwei Wohneinheiten zulässig. Sofern zwei Wohngebäude als Doppelhaus
aneinandergebaut werden, ist je Wohngebäude nur eine Wohneinheit zulässig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
Hausgruppen sind nicht zulässig.

3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten für bauliche Anlagen folgende
Höhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

       Oberer Bezugspunkt:
Gebäudehöhe (GH): Obere Gebäudekante
Sockelhöhe (SH):           Oberkante des Fertigfußbodens im Erdgeschoss 

                               maximal 0,50 m über der Straßenoberkante 
                               (Fahrbahnmitte) der nächsten Erschließungsstraße

Unterer Bezugspunkt:      Straßenoberkante (Fahrbahnmitte) der nächsten 
                              Erschließungsstraße

4. Auf den straßenseitigen, nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Garagen und überdachte
Stellplätze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebäuden gemäß
§ 14 (1) BauNVO nicht zulässig (gem. § 23 (5) BauNVO).

5. Innerhalb der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung "Straßenbegleitgrün" gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB ist ein Pumpwerk mit einer maximalen Größe von 25 qm zulässig.

6. Innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte Gehölzanpflanzungen
(Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen Maßnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuführen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Bäume: Spitz-Ahorn, Schwarz-Erle, Birke, Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Silber-Weide,

Eberesche.
Sträucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffeliger Weißdorn, Eingriffeliger Weißdorn, 

Pfaffenhütchen, Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannisbeere.

Qualitäten:
Bäume: Heister, 2x verpflanzt, Höhe 125 - 150 cm.
Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70 - 90 cm

7. Innerhalb der Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewässern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene
Gehölzbestand zu schützen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge sind adäquat zu
ersetzen. Während der Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Die Beseitigung der Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB entlang der
öffentlichen Verkehrsfläche ist auf einer Breite von 3,0 m je Grundstück für die Anlage notwendiger
Zufahrten zulässig.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzten Einzelbäume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbäume sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschüttungen unzulässig; dies gilt nicht für die im Bereich der Verkehrsflächen gelegenen zu
erhaltenden Einzelbäume. Während Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4
und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

9. Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB während des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. März bis zum 15. Juli unzulässig. Darüber hinaus ist sie unzulässig
in der Zeit vom 01. März bis zum 30. September, sofern Gehölze oder Bäume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Röhrichte zurückgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist
in diesen Zeiträumen als auch bei einer Beseitigung von Bäumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulässig, wenn die untere Naturschutzbehörde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

1. Der räumliche Geltungsbereich der örtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" identisch.

2. Als Material für die Dacheindeckung der Gebäude mit geneigten Dächern (ausgenommen
Wintergärten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Töne sowie nicht glänzende Tondachziegel oder
Betondachsteine zulässig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulässig.
Hierzu sind ausschließlich Farbtöne zulässig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

3. Vorgartenbereiche sind die Bereiche zwischen den Straßenbegrenzungslinien und den Gebäuden.
Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflächen
gärtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkörnern (z.B. Kies) ist zu 25%
zulässig. Beeteinfassungen sind zulässig. Zugänge sowie Zufahrten für die Anlagen des privaten
ruhenden Verkehrs sind von dieser örtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den örtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten können gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuße geahndet werden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können
u. a. sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffällige
Bodenverfärbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen
der unteren Denkmalschutzbehörde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersächsischen
Landesamt für Denkmalpflege - Referat Archäologie - unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen,
bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzüglich die untere Abfallbehörde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten  Kampfmittel (Granaten, Panzerfäuste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zuständigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

4. Anfallende Sonderabfälle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemäßen Entsorgung zuzuführen.

5.   Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehölzentfernungen) ist zur Vermeidung
       artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
       außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 15. Juli durchzuführen.

6.   Baumfäll- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem.
       § 44 (1) BNatSchG außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 31. Oktober durchzuführen.
       Unmittelbar vor den Fällarbeiten sind die Bäume oder bei Abriss- und Sanierungsmaßnahmen die
       Gebäude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung für höhlenbewohnende Vogelarten
       sowie auf das Fledermausvorkommen zu überprüfen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind
       die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
       Naturschutzbehörde abzustimmen. Werden Fledermaushöhlen oder Nisthöhlen von Vögeln beseitigt,
       sind im räumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfähige Ersatzquartiere einzurichten.

4. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" treten die für einen Teilbereich
des Geltungsbereichs getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 vom 21.08.1998
außer Kraft.

5. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I,
S. 3634) anzuwenden.

6. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

7. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBl. I, S. 1057).

8. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.

Fläche für Versorgungsanlage, hier: Regenrückhaltenbecken

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie die Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Erhaltung von Einzelbäumen

gem. §13b BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersächsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Schortens in seiner Sitzung
am ....................................... diesen Bebauungsplan Nr. 149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schortens, ......................

.................................
Bürgermeister

maximal zulässige Anzahl der Wohnungen in Wohngebäudenmax. 2 WO

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

private Grünfläche

RRB

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Wasserfläche, hier: Graben

6. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

M 1 : 1.000

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

6. Grünflächen

Zweckbestimmung: Straßenbegleitgrün
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Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße"
mit örtlichen Bauvorschriften
gem. §13b BauGB

Übersichtsplan unmaßstäblich

14.09.2020Entwurf

PLANZEICHENERKLÄRUNG

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von
Diekmann • Mosebach & Partner.

Rastede,..................                                                                                  ........................................
                                                                                                                    Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ............................. ortsüblich bekanntgemacht
worden.

Schortens, ....................... ........................................
                                                                                                                     Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. nach Erörterung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die öffentliche
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemäß § 3 Abs. 2
BauGB am ............................. ortsüblich durch die Tageszeitung und auf der Homepage der Gemeinde
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften hat mit Begründung vom ............................. bis zum ............................. öffentlich
ausgelegen und war im Internet einsehbar.

Schortens, ................... ........................................
         Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan  Nr. 149 „Dicktonnenstraße" mit örtlichen
Bauvorschriften bestehend  aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen  nach Prüfung der
Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................. gemäß § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begründung ist dem Bebauungsplan gemäß § 9 Abs. 8 BauGB beigefügt.

Schortens, .......................... .......................................
         Bürgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist
gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ............................. im Amtsblatt für den Landkreis Friesland bekannt gemacht
worden. Des Bebauungsplan Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist damit am
............................. rechtsverbindlich geworden.

Schortens, .......................... ......................................
        Bürgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriftenist gemäß § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften und der
Begründung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... .....................................
        Bürgermeister

MÄNGEL DER ABWÄGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften sind Mängel der Abwägung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... ....................................
       Bürgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften stimmt
mit der Urschrift überein.

Schortens, ........................... .....................................
       Bürgermeister

PRÄAMBEL UND AUSFERTIGUNG

(Siegel)

Oldenburger Straße 86         26180 Rastede           Tel. (04402) 91 16 30         Fax 91 16 40

Regionalplanung • Stadt- und Landschaftsplanung • Entwicklungs- und Projektmanagement

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und 

Katasterverwaltung

©  2019

Landesamt für Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen 
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Varel -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom..........................). Die
Flurstücksgrenze zum Purswarfer Weg entspricht dem Stand des Flurbereinigungsverfahrens
Schortens-Umgehung. Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wesrerstede, den.....................................                                                       ...............................
                                                                                     Unterschrift

 .................................................................
Dipl.- Ing. Alfred Menger
(öfftl. bestellter Vermessungsingenieur)                                                   (Siegel)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)

2. Maß der baulichen Nutzung

0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Straßenbegrenzungslinie

4. Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

Gebäudehöhe (GH) als HöchstmaßGH ≤  9,50 m

offene Bauweise
Baugrenze

o

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- zu Gunsten der Eigentümer zu belastende Flächen (GFL 1)
- zu Gunsten des Leitungsbetreibers zu belastende Flächen (GFL 2)

8. Sonstige Planzeichen

Sockelhöhe (SH) als HöchstmaßSH ≤  0,50 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebäude
maximal zwei Wohneinheiten zulässig. Sofern zwei Wohngebäude als Doppelhaus
aneinandergebaut werden, ist je Wohngebäude nur eine Wohneinheit zulässig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
Hausgruppen sind nicht zulässig.

3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten für bauliche Anlagen folgende
Höhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

       Oberer Bezugspunkt:
Gebäudehöhe (GH): Obere Gebäudekante
Sockelhöhe (SH):           Oberkante des Fertigfußbodens im Erdgeschoss 

                               maximal 0,50 m über der Straßenoberkante 
                               (Fahrbahnmitte) der nächsten Erschließungsstraße

Unterer Bezugspunkt:      Straßenoberkante (Fahrbahnmitte) der nächsten 
                              Erschließungsstraße

4. Auf den straßenseitigen, nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Garagen und überdachte
Stellplätze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebäuden gemäß
§ 14 (1) BauNVO nicht zulässig (gem. § 23 (5) BauNVO).

5. Innerhalb der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung "Straßenbegleitgrün" gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB ist ein Pumpwerk mit einer maximalen Größe von 25 qm zulässig.

6. Innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte Gehölzanpflanzungen
(Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen Maßnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuführen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Bäume: Spitz-Ahorn, Schwarz-Erle, Birke, Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Silber-Weide,

Eberesche.
Sträucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffeliger Weißdorn, Eingriffeliger Weißdorn, 

Pfaffenhütchen, Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannisbeere.

Qualitäten:
Bäume: Heister, 2x verpflanzt, Höhe 125 - 150 cm.
Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70 - 90 cm

7. Innerhalb der Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewässern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene
Gehölzbestand zu schützen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge sind adäquat zu
ersetzen. Während der Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Die Beseitigung der Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB entlang der
öffentlichen Verkehrsfläche ist auf einer Breite von 3,0 m je Grundstück für die Anlage notwendiger
Zufahrten zulässig.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzten Einzelbäume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbäume sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschüttungen unzulässig; dies gilt nicht für die im Bereich der Verkehrsflächen gelegenen zu
erhaltenden Einzelbäume. Während Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4
und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

9. Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB während des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. März bis zum 15. Juli unzulässig. Darüber hinaus ist sie unzulässig
in der Zeit vom 01. März bis zum 30. September, sofern Gehölze oder Bäume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Röhrichte zurückgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist
in diesen Zeiträumen als auch bei einer Beseitigung von Bäumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulässig, wenn die untere Naturschutzbehörde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

1. Der räumliche Geltungsbereich der örtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" identisch.

2. Als Material für die Dacheindeckung der Gebäude mit geneigten Dächern (ausgenommen
Wintergärten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Töne sowie nicht glänzende Tondachziegel oder
Betondachsteine zulässig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulässig.
Hierzu sind ausschließlich Farbtöne zulässig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

3. Vorgartenbereiche sind die Bereiche zwischen den Straßenbegrenzungslinien und den Gebäuden.
Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflächen
gärtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkörnern (z.B. Kies) ist zu 25%
zulässig. Beeteinfassungen sind zulässig. Zugänge sowie Zufahrten für die Anlagen des privaten
ruhenden Verkehrs sind von dieser örtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den örtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten können gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuße geahndet werden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können
u. a. sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffällige
Bodenverfärbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen
der unteren Denkmalschutzbehörde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersächsischen
Landesamt für Denkmalpflege - Referat Archäologie - unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen,
bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzüglich die untere Abfallbehörde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten  Kampfmittel (Granaten, Panzerfäuste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zuständigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

4. Anfallende Sonderabfälle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemäßen Entsorgung zuzuführen.

5.   Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehölzentfernungen) ist zur Vermeidung
       artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
       außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 15. Juli durchzuführen.

6.   Baumfäll- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem.
       § 44 (1) BNatSchG außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 31. Oktober durchzuführen.
       Unmittelbar vor den Fällarbeiten sind die Bäume oder bei Abriss- und Sanierungsmaßnahmen die
       Gebäude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung für höhlenbewohnende Vogelarten
       sowie auf das Fledermausvorkommen zu überprüfen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind
       die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
       Naturschutzbehörde abzustimmen. Werden Fledermaushöhlen oder Nisthöhlen von Vögeln beseitigt,
       sind im räumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfähige Ersatzquartiere einzurichten.

4. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" treten die für einen Teilbereich
des Geltungsbereichs getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 vom 21.08.1998
außer Kraft.

5. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I,
S. 3634) anzuwenden.

6. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

7. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBl. I, S. 1057).

8. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.

Fläche für Versorgungsanlage, hier: Regenrückhaltenbecken

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie die Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Erhaltung von Einzelbäumen

gem. §13b BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersächsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Schortens in seiner Sitzung
am ....................................... diesen Bebauungsplan Nr. 149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schortens, ......................

.................................
Bürgermeister

maximal zulässige Anzahl der Wohnungen in Wohngebäudenmax. 2 WO

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

private Grünfläche

RRB

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Wasserfläche, hier: Graben

6. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

M 1 : 1.000

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

6. Grünflächen

Zweckbestimmung: Straßenbegleitgrün



3

3

3

3

2

3
2

3

3

3
2

5

3

3 7 3

7
3

3
7

3

3 7

R
11,00

RRB

3

max. 2 WO
0,4 o

SH ≤ 0,50 m
GH ≤ 9,50 m

WA

GFL 2

12

187

20

7

123

98

17

7A

11

19 21

15

9A

30

15

13

32

9

123

59

117

6

123

83

613

99

123

62

110

2

117

5

116

192

5

123

68

123

51

122

1

99

2

123

86

123

85

123

87

123

89

736

110

123

67

112

123

58

113

117

4

123

94

123

69

117

7

105

123

63

123

81

612

99

561

108

123

60

117

3

P

u

r

k

s

w

a

r

f

e

r

 

W

e

g

H

e

l
g

e

n

l
e

i
d

e

H

e

l

g

e

n

l

e

i

d

e

H

e

l

g

e

n

l

e

i

d

e

GFL 1

3
3

3
3

3

3

3

4

3

3

max. 2 WO
0,4 o

SH ≤ 0,50 m
GH ≤ 9,50 m

WA

4

3

34

Güllesilo

1

6

1

1

2

4

2

2

4

1

1

1

4

1

5

1

1

3

9

5

1

34

13

14

17

16

19

21

5

7

9

2

3

9

6

1

4

7

B

1

3

A

1

3

3

9

1

7

2

7

2
2

2
0

2

4

2

6

1
5

1
3

2

2

4

2

0

1

9

3

1
A

1

3

1

5

1

8

2

0

4

C

4

A

4

B

2

D

2

A

2

B

2

C

5

1
7

1 3

1
1

7

7

1

A

5

4

3

1

2

4

6

2

1

2

4

13

2

1

3

A

1

8

8

1

7

2

2

2

2

A

2

0

1

0

1

2

1

8

4

6

8

1

2

1

0

8

9

3

Post

Kindergarten

17

1

3

7

A

7

7

A

3

7

3

3

3

5

1

8

1

1

5

1

1

1

3

3

3

3

1

19

2

9

2

3

2

5

2

0

1

7

2

1

5

8

6

4

1

1

3

1

1

1

4

13

1

0

1

5

1

0

8

7

4

2

4

6

5

14

6

4

4A

3

2

1

A

2

1

C

2

1

B

1

0

1

9

2

1

7

1

0

5

9

1

3

1

9

2

3

1

4

6

3

5

1

6

6

2

4

9

1

9

B

1

2

A

1

2

2
8

1

8

A

1

0

8

9

7

1

1

1

0

21F

21E

1

2

4

5

9

7

1

2

8

8

A

1

4

1

2

7

1

0

7

8

8

1

2

1

3

1

1

9

7

1

5

2

2

A

1

18

3

21D

1
2

6

1

0

4

12

2

2

2A

24

24

A

1A

1

4

1

2

6

1

2

1

3

5

2

A

3

2

2

1

1

7

A

9

6

D

6

C

6

A

6

B

3

5

3

2

1

3

1

4

1

5

1
2

1
4

1

6

1
4

1
8

1
6

1

0

1

0

A

7

1

2

3

3

A

1

5

4

8

6

1
0

2

8

3

8

4

0

9

3

6

4

2

3

2

3

4

2

5

2

0

1

7

1

6

12

1

5

1

7

1

9

2

7

9

11

10

2

0

A

6

1

6

1

0

4

4

1

2

1

5

1

5

1

4

1

3

2

6

8

1

0

7

9

4

5

4

3

7

1

1

1

7

A

4

9

1

2

1

4

9

7

9

1

6

1

8

1

3

1

1

4

6

8

1

0

3

5

1

5

1

5

9

1

4

1

1

1

6

1

8

2

0

7

3

5

1

7

2

1

8

1

1

1

2

2

2

4

1

2

2

2

0

1

5

3

2

2

2

4

1

9

2

1

4

5

5

3

2

3

2

1

2

2

2

4

2

6

2

8

2

2

13

1

1

1

5

1

0

6

5

2

3

2

6

1

9

4

1

6

1

8

2

0

A

2

6

2

8

3

0

2

4

2

6

8

2

5

2

8

2

3

3

9

3

7

3

2

3

0

2

7

8

2

2

2

0

1

6

11

5

2

1

6

5

8

1

1

1

0

A

1

4

B

1

4

A

9

8

2

Pastorei

7

A

Pumpwerk

Gwh

Sporthalle

1

A

2

6

1

8

15

6

8

9

A

11

8

1

0

2

1

6

13

12

14

1
6

19

2

1

1

5

1

7

5

0

2

9

3

2

3

4

3

5

3

3

4

6

3

1

4

4

4

2

4

8

3

6

3

8

3

8

A

4

0

3

8

B

1

0

1

2

1

4

7

3

5

1
1

5

1

2

1

4

1

8

6

5B

4

6

8

1

3

1

0

4

6

3

5

1

2

2

5

A

3

2

1

6

1

0

2

0

1

4

C

1

4

B

3

4

A

4

B

1

8

1

8

A

5
A

5

12

15

8A

8C

8E

8F

8D

8B

12

A

3

8

2A

1

9

2

1

2

3

1

5

1

3

8

2

3

13

9

15

1

4

1

2

9

9

6

4

1

3

1

5

9

1

2

4

1

6

6

1

7

1

4

1

6

3

2

1

7

4

9

8

1

4

10

4

6

5

8

7

B

4

2

3

1

7

7

23

4

5

25

7

1

2

4

7

8

1

9

10

9A

1

9

1

1

1

1

8

14

1

6

1

7

2

0

3

13

9

1

2

7

A

17

6

1

2

1

1

2

2

1

6

1

1

1

8

3

5

9

13

2

4

3

8

1

0

1

2

1

4

1

6

1

0

5

1

6

1

6

A

7

3A

15

11

23A

1

9

A

1

4

A

2

2

1

6

9

1

0

1

8

2

0

7

8

A

8

1

1

9

3

3A

1

3

Schule

Kirche

7

Feuerwehr

1

1

2

14

1

6

7

B

7

1

8

19

2

4

1

9

1

1

1

6

2

4

2

2

1

0

2

6

6

8

8

1

1

6

1

1

7

1

7

7

1

7

3

9

2

3

2

9

A

5

6

1

97

8

93

16

93

6

92

27

92

35

93

4

92

37

21

24

21

50

92

40

92

39

21

64

149

34

149

44

149

21

140

13

141

19

140

20

140

8

143

67

139

44

139

20

139

19

139

45

139

31

140

7

139

43

140

16

123

48

149

49

149

50

163

16

751

209

564

214

209

1

133

81

133

70

123

49

607

5

206

2

189

2

204

1

761

185

187

6

187

8

187

10

149

43

149

32

149

22

149

33

149

38

149

36

149

46

159

2

159

10

153

7

224

3

159

15

159

14

224

2

159

17

159

18

159

20

159

21

153

6

153

5

21

6

138

10

143

70

140

17

140

18

143

72

139

46

143

71

143

48

21

1

21

8

21

7

21

80

21

81

104

25

21

38

21

39

21

58

468

107

93

31

93

27

21

63

138

11

138

51

139

34

139

35

139

36

149

41

149

42

153

23

153

22

133

67

149

20

149

35

226

8

226

4

159

5

229

1

158

13

158

14

155

2

152

4

123

2

101

9

105

10

93

25

92

17

92

18

92

19

92

20

153

19

21

89

21

44

274

8

21

16

187

16

92

21

21

85

21

68

189

8

189

7

136

22

133

76

163

7

133

68

133

46

133

41

163

13

163

6

123

45

133

65

133

63

133

62

782

3

238

9

231

4

231

7

231

15

231

3

238

6

231

6

231

5

231

9

232

5

231

10

229

3

231

8

158

10

158

8

143

49

133

66

138

35

138

36

136

27

136

17

138

38

138

39

138

16

138

17

138

42

101

5

143

69

153

11

153

10

21

72

21

69

21

59

21

56

21

55

21

54

136

3

139

33

104

27

101

15

104

26

96

4

95

4

171

9

21

21

21

27

21

29

21

77

21

30

21

32

90

10

815

1

252

7

243

1

245

1

246

1

269

13

269

17

217

1

105

37

491

240

235

3

233

9

171

8

245

2

153

28

153

30

209

2

249

11

249

9

249

10

133

80

231

19

159

23

232

7

231

18

149

4

153

12

149

31

149

1

153

14

153

15

138

24

141

21

136

29

783

4

814

1

814

5

786

2

792

1

787

785

813

3

784

3

784

4

210

2

276

27

274

16

274

15

274

6

274

18

239

1

238

8

238

7

249

6

274

9

100

1

105

18

143

57

101

10

105

5

96

7

101

3

96

6

101

4

101

7

101

6

94

14

94

15

96

2

94

6

94

5

95

13

266

13

231

16

143

56

143

41

143

58

180

10

144

44

180

9

250

7

144

31

144

58

144

57

144

55

226

2

21

65

21

79

21

61

21

60

21

62

21

82

21

83

21

43

21

53

136

8

104

7

105

12

101

12

104

8

105

22

21

84

91

11

90

9

21

33

21

31

24

8

92

38

21

23

21

26

92

31

92

29

21

18

21

19

21

25

21

49

266

12

266

10

261

9

258

6

263

4

268

10

263

6

257

2

266

7

246

3

253

7

261

11

266

8

153

29

123

47

233

7

240

2

21

11

21

52

123

52

231

2

94

2

94

3

149

19

149

37

149

18

153

27

153

26

153/25

1

5

133

48

133

44

123

29

123

33

123

28

123

26

123

3

149

28

149

30

276

28

250

15

269

18

263

8

261

10

201

13

210

1

123

92

92

41

123/34

93

5

144

45

139

16

139

42

95

7

21

74

21

73

104

10

136

5

21

46

21

45

21

47

21

48

136

28

21

28

21

22

94

4

138

32

138

41

138

40

138

18

101

8

263

9

642

86

136

13

104

9

104

2

105

25

105

26

102

5

104/1

105/23

105

24

102

1

21

10

133

85

133

84

104

14

136

6

143

46

138

22

138

21

138

8

21

20

21

15

189

5

185

1

21

37

21

17

21

13

91

2

91

10

136

23

91

12

91

13

105

20

149

29

149

26

149

25

65

3

73

6

224

7

66

1

22

6

23

8

21

15

180

3

21

2

22

7

21

4

21

3

23

1

23

5

133

83

105

8

615

2

255

127

58

43

58

42

58

33

59

13

54

5

58

41

58

19

58

18

1

6

3

61

37

61

33

62

35

62

40

61

16

61

31

61

29

61

36

198

12

198

1

196

4

198

7

196

1

196

3

187

12

230

7

230

6

250

22

62

25

90

11

61

24

138

53

274

14

58

37

58

40

58

38

58

10

58

35

61

21

62

19

61

28

61

26

69

3

144

2

149

15

149

48

123

89

123

82

102

4

21

1

22

13

149

47

133

50

133

49

138

1

133

52

320

136

323

137

158

18

158

15

171

31

123

16

616

10

617

12

4

15

36

797

1

70

1

67

4

67

2

153

18

56

2

102

1

814

3

133

79

159

22

158

17

58

17

54

10

58

39

57

24

6

287

11

62

41

62

39

62

33

61

8

62

31

61

23

61

11

68

1

797

2

810

2

57

17

57

16

58

16

58

15

58

14

57

18

61

14

61

22

61

18

62

29

62

13

62

24

61

35

22

2

201

15

783

6

201

16

783

7

783

3

123

87

795/1

813

7

100

8

813

8

813

9

190

5

61

9

58

36

93

30

149

17

21

11

57

6

57

7

796

2

809

19

809

29

809

20

803

21

799

3

798

803

4

809

21

133

60

133

61

133

78

58

47

57

13

57

15

58

13

58

48

58

46

62

43

62

36

675

98

250

13

149

12

69

4

224

8

102

2

801

8

803

3

809

3

809

7

57

19

57

20

57

21

57

14

57

4

57

12

57

22

92

42

62

32

58

50

60

14

60

10

327

106

123

8

123

11

123

10

123

9

456

123

149

2

136

20

139

15

58

22

59

4

59

3

59

5

58

20

58

31

60

4

58

44

58

32

133

77

133

54

133

55

622

136

322

136

621

136

39

38

37

149

13

58

21

58

45

59

7

809

6

808

27

808

5

808

6

809

17

808

8

808

26

803

6

803

13

809

5

133

56

133

82

57

5

57

11

57

23

57

10

57

29

60

15

58

12

58

28

58

23

60

13

226

6

159

12

809

4

808

11

808

16

808

12

57

28

57

8

57

25

57

26

57

27

56

4

60

12

60

11

58

30

58

24

58

29

139

47

578

43

138

34

143

66

143

60

647

21

738

5

123

51

614

1

808

15

808

13

808

21

808

34

123

17

171

30

274

17

276

29

230

1

230

2

86

22

1

12

133

51

100

2

123

41

124

269

20

139

17

650

217

171

11

608

126

192

6

804

1

175

1

83

32

123

83

87

5

122

1

123

85

808

35

54

12

805

54

16

54

19

123

1

123

69

123

70

123

71

250

5

171

41

171

59

171

40

171

46

142

3

725

37

42

5

123

90

42

7

44

2

143

73

143

54

100

9

102

3

102

2

86

20

86

10

84

13

84

12

84

6

84

11

138

2

143

147

1

116

736

110

106

556

103

554

78

579

43

292

22

149

8

659

98

771

91

123

84

149

11

172

5

253

5

159

19

164

5

21

16

123

19

22

5

203

5

123

86

808

20

172

3

117

3

97

1

87

2

55

1

78

2

54

14

97

4

253

6

252

8

57

2

57

3

58

34

658

98

62

37

62

42

102

6

239

2

71

638

70

123

79

274

11

94

13

102

5

59

14

185

3

96

3

123

59

149

24

149

23

21

14

295

37

83

12

79

123

81

203

4

83

14

83

13

83

30

83

31

55

2

171

55

171

48

174

3

172

2

123

64

96

9

123

58

123

31

104

23

171

36

171

34

694

215

172

4

726

45

123

65

171

50

123

66

83

17

72

274

13

84

5

84

1

84

8

710

84

81

5

81

4

81

6

198

9

198

14

117

5

117

6

201

14

83

29

83

33

83

5

83

6

125

9

780

215

104

24

149

10

269

22

86

5

83

23

171

43

149

123

67

104

153

2

21

14

171

32

171

45

274

3

250

23

98

12

219

5

21

88

123

60

83

4

7

2

97

3

22

11

80

93

17

12

7

298

110

105

7

123

32

86

16

149

9

171

52

149

3

276

20

105

6

123

68

98

11

113

123

62

269

21

700

215

809

24

194

3

192

1

192

5

187

19

800

12

800

7

515

76

153

21

105

19

101

1

105

13

101

2

105

9

155

4

795

2

83

3

83

16

83

10

83

26

175

3

123

63

120

1

171

44

171

15

171

17

92

25

21

87

21

86

632

135

75

42

8

42

13

42

3

42

14

123

10

800

11

100

3

112

7

139

18

21

17

164

6

190

2

613

99

612

99

561

108

110

2

96

10

99

3

99

2

100

7

100

5

768

101

475

102

555

78

105

8

2

41

7

1

44

1

40

728

42

812

3

799

5

706

8

250

24

8

3

105

38

171

42

201

9

808

14

142

2

140

2

149

14

123

25

800

13

800

14

61

1

809

27

809

28

198

10

62

38

93

7

250

25

219

7

171

58

814

7

123

26

809

26

801

9

802

5

83

2

86

6

788

1

772

93

94

1

804

6

128

1

257

3

54

20

153

24

171

49

158

6

231

1

123

88

123

50

686

86

83

25

153

20

83

8

83

9

83

7

737

124

808

29

802

7

117

4

803

15

803

17

808

33

171

24

171

39

62

28

58

51

117

7

123

30

123

17

171

13

123

91

123

2

752

181

136

30

22

12

174

4

123

44

133

64

94

12

54

9

800

15

194

2

171

47

42

1

42

11

42

10

8

4

84

10

84

7

138

3

139

140

1

144

1

42

12

39

42

6

42

9

269

19

172

1

586

179

178

3

178

4

187

11

187

18

40

147

2

83

22

86

21

86

7

83

18

83

19

83

20

83

28

83

15

83

27

83

21

84

9

86

24

86

23

86

14

709

84

55

1

Osterpie
p

Dicktonnenstraße

G

a

r

t

e

n

s

t

r

a

ß

e

W

e

g

Teich

C

a

r

l

-

W

o

e

b

c

k

e

n

 

A

l

l

e

e

H

e

l

l

i
n

g

Helgen

G

l

o

c

k

e

n

w

a

l

l

L

a

w

a

y

w

e

g

W

e

g

N

a

d

o

r

s

t

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

J

o

h

a

n

n

-

G

e

r

r

i

e

t

s

-

S

t

r

a

ß

e

P

o

l

l

e

r

w

e

g

G

a

r

t

e

n

s

t

r

a

ß

e

N

a

d

o

r

s

t

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

Ba

rg

ha

mm

W

e

g

Marienholz

Parkplatz

L

o

h

e

w

e

g

W

e

g

Weg

W

e

g

S

c

h

u

l

w

e

g

S

c

h

u

l

w

e

g

A

c

k

e

r

s

t

r

a

ß

e

F

a

l

k

h

ö

r

n

M

a

r

i

e

n

h

o

l

z

e

r

 

W

e

g

A

n

 

d

e

r

 

D

r

e

e

s

c

h

e

W

e

g

K

 

9

3

D

e

e

p

s

d

a

m

m

e

r

 

W

e

g

B

a

u

m

w

e

g

W

e

g

K

ö

r

t

l

a

n

d

w

e

g

A
n
t
o
n
-
R
e
l
i
n
g
-
S
t
r
a
ß
e

H

a

s

e

n

w

e

g

Fuchsweg

Klundershamm

Onnhamm

K

a

n

n

g

i

e

ß

e

r

w

e

g

A

m

 

P

e

l

z

e

r

s

h

a

m

m

W

e

g

Weg

M

e

i

s

e

n

w

e

g

H

e

l

g

e

n

w

e

g

D

i
c

k

t

o

n

n

e

n

s

t

r

a

ß

e

G

r

a

b

e

n

Pelzershamm

G

e

o

r

g

-

A

l

b

e

r

s

-

W

e

g

F

a

s

a

n

e

n

w

e

g

W

e

g

G

e

o

r

g

-

 

S

c

h

i

p

p

e

r

-

S

t

r

a

ß

e

L

e

r

c

h

e

n

w

e

g

O

s

t

e

r

p

i

e

p

Mö

hl
np

ad

Ge

or

g-

Ja

nß

en

-S

tr

aß

e 

- 

K 

92

P

u

r

k

s

w

a

r

f

e

r

 

W

e

g

Häuslingsfenne

S

ö

g

e

s

t

r

a

ß

e

G

r

a

b

e

n

W

e

g

Z

u

g

g

r

a

b

e

n

 

9

W

e

g

P
u
r
k
s
w
a
r
f
e
r
 
W
e
g

alte Jancob

G

r

a

b

e

n

Spitting

Lange 5 Matt

G

r

a

b

e

n

H

e

l

g

e

n

l

e

i

d

e

D

e

e

p

s

d

a

m

m

e

r

 

W

e

g

W

e

g

B

u

s

c

h

w

e

g

W

e

g

Weg

S

p

e

r

l

i

n

g

s

w

e

g

W

e

g

S

ö

g

e

s

t

r

a

ß

e

W

e

g

O

s

t

e

r

f

e

n

n

e

G

r

a

b

e

n

S

t

r

a

ß

e

G

r

a

b

e

n

H

e

n

g

s

t

w

e

i
d

e

W

e

g

H

e

n

g

s

t

w

e

i
d

e

S

i

l

l

e

n

s

t

e

d

e

r

 

T

i

e

f

Teich

Teich

Weg

M

ü

h

l

e

n

s

t

r

a

ß

e

 

-

 

L

 

8

0

7

W
e
g

Teich

K

 

9

3

W

e

g

H

e

l

g

e

n

l

e

i

d

e

Moorhamm

Kocken 2 Matt

An 
d' 

Log
ere

e

L

u

g

g

e

r

e

i
e

r

 

Z

u

g

s

c

h

l
o

o

t

Luggerei

W

e

g

G

r

a

b

e

n

G

r

a

b

e

n

Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Hundedressurplatz

Grünanlage

Spielplatz

Grünanlage

Grünanlage

GER

GER

U

NF

NF

NF

NF

U

U

U

NF

NF

NF

NF

NF

NF

NF

NF

NF

NF

G

NF

NF

GG

Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr.149 "Dicktonnenstraße"
mit örtlichen Bauvorschriften
gem. §13b BauGB

Übersichtsplan unmaßstäblich

14.09.2020Entwurf

PLANZEICHENERKLÄRUNG

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von
Diekmann • Mosebach & Partner.

Rastede,..................                                                                                  ........................................
                                                                                                                    Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ............................. ortsüblich bekanntgemacht
worden.

Schortens, ....................... ........................................
                                                                                                                     Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................. nach Erörterung des
Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die öffentliche
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemäß § 3 Abs. 2
BauGB am ............................. ortsüblich durch die Tageszeitung und auf der Homepage der Gemeinde
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften hat mit Begründung vom ............................. bis zum ............................. öffentlich
ausgelegen und war im Internet einsehbar.

Schortens, ................... ........................................
         Bürgermeister

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan  Nr. 149 „Dicktonnenstraße" mit örtlichen
Bauvorschriften bestehend  aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen  nach Prüfung der
Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................. gemäß § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begründung ist dem Bebauungsplan gemäß § 9 Abs. 8 BauGB beigefügt.

Schortens, .......................... .......................................
         Bürgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist
gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ............................. im Amtsblatt für den Landkreis Friesland bekannt gemacht
worden. Des Bebauungsplan Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften ist damit am
............................. rechtsverbindlich geworden.

Schortens, .......................... ......................................
        Bürgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriftenist gemäß § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften und der
Begründung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... .....................................
        Bürgermeister

MÄNGEL DER ABWÄGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen
Bauvorschriften sind Mängel der Abwägung nicht geltend gemacht worden.

Schortens,  .......................... ....................................
       Bürgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 149 „Dicktonnenstraße“ mit örtlichen Bauvorschriften stimmt
mit der Urschrift überein.

Schortens, ........................... .....................................
       Bürgermeister

PRÄAMBEL UND AUSFERTIGUNG

(Siegel)

Oldenburger Straße 86         26180 Rastede           Tel. (04402) 91 16 30         Fax 91 16 40

Regionalplanung • Stadt- und Landschaftsplanung • Entwicklungs- und Projektmanagement

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und 

Katasterverwaltung

©  2019

Landesamt für Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen 
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Varel -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom..........................). Die
Flurstücksgrenze zum Purswarfer Weg entspricht dem Stand des Flurbereinigungsverfahrens
Schortens-Umgehung. Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wesrerstede, den.....................................                                                       ...............................
                                                                                     Unterschrift

 .................................................................
Dipl.- Ing. Alfred Menger
(öfftl. bestellter Vermessungsingenieur)                                                   (Siegel)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)

2. Maß der baulichen Nutzung

0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Straßenbegrenzungslinie

4. Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

Gebäudehöhe (GH) als HöchstmaßGH ≤  9,50 m

offene Bauweise
Baugrenze

o

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- zu Gunsten der Eigentümer zu belastende Flächen (GFL 1)
- zu Gunsten des Leitungsbetreibers zu belastende Flächen (GFL 2)

8. Sonstige Planzeichen

Sockelhöhe (SH) als HöchstmaßSH ≤  0,50 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebäude
maximal zwei Wohneinheiten zulässig. Sofern zwei Wohngebäude als Doppelhaus
aneinandergebaut werden, ist je Wohngebäude nur eine Wohneinheit zulässig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
Hausgruppen sind nicht zulässig.

3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten für bauliche Anlagen folgende
Höhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

       Oberer Bezugspunkt:
Gebäudehöhe (GH): Obere Gebäudekante
Sockelhöhe (SH):           Oberkante des Fertigfußbodens im Erdgeschoss 

                               maximal 0,50 m über der Straßenoberkante 
                               (Fahrbahnmitte) der nächsten Erschließungsstraße

Unterer Bezugspunkt:      Straßenoberkante (Fahrbahnmitte) der nächsten 
                              Erschließungsstraße

4. Auf den straßenseitigen, nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Garagen und überdachte
Stellplätze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebäuden gemäß
§ 14 (1) BauNVO nicht zulässig (gem. § 23 (5) BauNVO).

5. Innerhalb der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung "Straßenbegleitgrün" gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB ist ein Pumpwerk mit einer maximalen Größe von 25 qm zulässig.

6. Innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte Gehölzanpflanzungen
(Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen Maßnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuführen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Bäume: Spitz-Ahorn, Schwarz-Erle, Birke, Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Silber-Weide,

Eberesche.
Sträucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffeliger Weißdorn, Eingriffeliger Weißdorn, 

Pfaffenhütchen, Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannisbeere.

Qualitäten:
Bäume: Heister, 2x verpflanzt, Höhe 125 - 150 cm.
Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70 - 90 cm

7. Innerhalb der Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewässern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene
Gehölzbestand zu schützen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgänge sind adäquat zu
ersetzen. Während der Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Die Beseitigung der Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB entlang der
öffentlichen Verkehrsfläche ist auf einer Breite von 3,0 m je Grundstück für die Anlage notwendiger
Zufahrten zulässig.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzten Einzelbäume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbäume sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschüttungen unzulässig; dies gilt nicht für die im Bereich der Verkehrsflächen gelegenen zu
erhaltenden Einzelbäume. Während Erschließungsarbeiten sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4
und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

9. Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB während des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. März bis zum 15. Juli unzulässig. Darüber hinaus ist sie unzulässig
in der Zeit vom 01. März bis zum 30. September, sofern Gehölze oder Bäume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Röhrichte zurückgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist
in diesen Zeiträumen als auch bei einer Beseitigung von Bäumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulässig, wenn die untere Naturschutzbehörde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

1. Der räumliche Geltungsbereich der örtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" identisch.

2. Als Material für die Dacheindeckung der Gebäude mit geneigten Dächern (ausgenommen
Wintergärten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Töne sowie nicht glänzende Tondachziegel oder
Betondachsteine zulässig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulässig.
Hierzu sind ausschließlich Farbtöne zulässig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

3. Vorgartenbereiche sind die Bereiche zwischen den Straßenbegrenzungslinien und den Gebäuden.
Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflächen
gärtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkörnern (z.B. Kies) ist zu 25%
zulässig. Beeteinfassungen sind zulässig. Zugänge sowie Zufahrten für die Anlagen des privaten
ruhenden Verkehrs sind von dieser örtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den örtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten können gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuße geahndet werden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können
u. a. sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffällige
Bodenverfärbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen
der unteren Denkmalschutzbehörde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersächsischen
Landesamt für Denkmalpflege - Referat Archäologie - unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen,
bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzüglich die untere Abfallbehörde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten  Kampfmittel (Granaten, Panzerfäuste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zuständigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

4. Anfallende Sonderabfälle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemäßen Entsorgung zuzuführen.

5.   Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehölzentfernungen) ist zur Vermeidung
       artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
       außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 15. Juli durchzuführen.

6.   Baumfäll- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem.
       § 44 (1) BNatSchG außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 31. Oktober durchzuführen.
       Unmittelbar vor den Fällarbeiten sind die Bäume oder bei Abriss- und Sanierungsmaßnahmen die
       Gebäude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung für höhlenbewohnende Vogelarten
       sowie auf das Fledermausvorkommen zu überprüfen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind
       die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
       Naturschutzbehörde abzustimmen. Werden Fledermaushöhlen oder Nisthöhlen von Vögeln beseitigt,
       sind im räumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfähige Ersatzquartiere einzurichten.

4. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 149 "Dicktonnenstraße" treten die für einen Teilbereich
des Geltungsbereichs getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 vom 21.08.1998
außer Kraft.

5. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I,
S. 3634) anzuwenden.

6. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

7. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBl. I, S. 1057).

8. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.

Fläche für Versorgungsanlage, hier: Regenrückhaltenbecken

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie die Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Erhaltung von Einzelbäumen

gem. §13b BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersächsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Schortens in seiner Sitzung
am ....................................... diesen Bebauungsplan Nr. 149 "Dicktonnenstraße" mit örtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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