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Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

Bauverbotszone

GemalR § 24 Abs. 1 Niederséachsisches Stralengesetz dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten
langs von Landes- oder Kreisstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, ge-
messen vom auleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errich-
tet werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.
0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfiuihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsge-
sprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu be-
nachrichtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem
Landkreis Friesland abzustimmen.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von Abwurf-
kampfmitteln (Bomben) bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benach-
richtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit MalRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmaflnahmen), sollte
im Einzelfall mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Schortens wahrend der
ublichen Offnungszeiten aus.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
@% Urbane Gebiete
2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

1%"%; Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmal3 GH= Gebaudehbéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise Gebaudelangen bis 12,0m
o Offene Bauweise

——————— Baugrenze

N NC S iiberbaubare Flache

: I-T/ X7 N nicht iberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

Y A Einfahrtbereich

9. Griinflachen

Private Griunflache

Offentliche Gruinflache

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

~~— Wasserflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
15.

_ GFL _  mitGeh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Baum (Abgang)
————— Bauverbotszone
LPBII Larmpegelbereiche

X%—%—>—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

e—e—e—o—-o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

b)

a)

b)

b)
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Art und MaR der baulichen Nutzung: Urbane Gebiete (MU)

In den gemaR § 1 Abs. 3 i.V.m. § 6a festgesetzten Urbanen Gebieten MU1 und MU2 werden
gemanl § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 6a Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Wohnnutzung i.S.v. § 6a Abs. 4 Nr.1
BauNVO im EG des Baugebietes MU3 nur ausnahmsweise zulassig ist.

Bauweise

In den Urbanen Gebieten MU1 und MU2 gilt gemaR § 22 (4) BauNVO die abweichende Bau-
weise mit Gebaudeldngen bis 12,0 m. Die zulédssigen Abstande regeln sich nach § 7 NBauO.

Im Urbanen Gebiet MU3 gilt gemaR § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise mit Gebaudelédngen
bis zu 50,0 m. Die zulassigen Abstande regeln sich nach § 7 NBauO.

Hohe der baulichen Anlagen

In den Urbanen Gebieten MU1 und MU2 betragt die maximale Gebaudehéhe 10,5 m Gber dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt. Als oberster Bezugspunkt gilt der héchste Punkt des Ge-
baudes. Die maximale Sockelhdéhe betragt 0,5 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante
des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (OKFF; ErdgeschossfertigfuBboden). MaRgeblich ist die
Hoéhe der StraRenoberflache der fur die ErschlieBung genutzten nachstliegenden &ffentlichen
StralRenverkehrsflache.

Im Urbanen Gebiet MU3 betragt die maximale Gebdudehéhe 12,0 m Uber dem festgesetzten
Héhenbezugspunkt. Als oberster Bezugspunkt gilt der héchste Punkt des Gebaudes. Die ma-
ximale Sockelhéhe betragt 0,5 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des FuRbodens
des 1. Vollgeschosses (OKFF; ErdgeschossfertigfulRboden). MalRgeblich ist die Héhe der Stra-
Renoberflache der fur die ErschlieBung genutzten nachstliegenden offentlichen Stralenver-
kehrsflache.

Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Zwischen der vorderen Baugrenze der Baugrundstiicke sowie der festgesetzten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache ist die Errichtung von Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO so-
wie Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO nicht zulassig.

MaRnahmen fiir die Wasserwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die entlang der stidwestlichen und nordéstlichen Plangebietsgrenzen verlaufenden Wasserzi-
ge sind zu erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

In der sidlich gelegenen, privaten Grinflache ist die Querung durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen / Natur und Landschaft

Die gemaf § 9 (1) Nr. 25b) BauGB festgesetzten Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und
far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
an den Ostlichen Gebietsrandern sind mit standortgerechten heimischen Baumen und Strau-
chern (Vorschlage zur Gehoélzauswahl) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist gleichartiger Ersatz nachzupflanzen. Baume sind mittig in Pflanzabstanden von ca. 10 m
anzulegen.

Vorschlage zur Gehdlzauswahl enthélt die folgende Gehdlzliste:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten WeilRdorn/Rotdorn
Corylus colurna Baumhasel
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Sorbus aucuparia Eberesche

Malus in Sorten Zierapfel

Prunus in Sorten Zierkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia in Sorten Linden

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Auf der 6ffentlichen Grunlandflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® ist ein
Regenrickhaltebecken anzulegen. Anpflanzungen gemaR den obengenannten Gehdlzvor-
schlagen sind zuldssig. Zulassig ist ein Unterhaltungsweg.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schutzwiirdige Wohn- und Aufenthaltsrdume

In Abhangigkeit der in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche durfen die folgenden
Luftschalldamm-MaRe fiir die AuRenbauteile nicht unterschritten werden. In zukilinftigen Schlafrau-
men ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im
Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.

Erforderliches, resultierendes Schallddmm-MaR des
Gesamtaullenbauteils erf. R'w,res in dB

Larmpegel- MafRgeblicher AuRenlarmpegel in .
bereich dB(A) Wohnraume

Il 56-60 30

Il 61-65 35

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’,, ges der AuBenbau-
teile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach der Gleichung: R’y ges = La - Kraumart @em. Teil 1 der DIN 4109. Dabei ist La der
malfdgebliche Au3enlarmpegel nach 4.5.5. von Teil 2 der DIN 4109.

Mindestens einzuhalten ist ein R'w,ges von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und ahnliches.




Ortliche Bauvorschriften

(1)

)

Geltungsbereich

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemag § 84 Abs. 3 NBauO
folgende ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.
Der Geltungsbereich der 6értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 133 ,Olympiastrafl3e”.

Material und Farbgebung fiir Dacheindeckung und Fassaden

Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Win-
tergarten) sind nur nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine zulassig. Glasierte und
sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Hierzu sind ausschlieBllich Farbténe zuldssig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr. 7009 - 7016, 7021, 7024,
9005, 9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

Fassadenflachen mit metallischen und metallisch wirkenden Oberflachen sind unzulassig.

Vorgarten

GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die Vorgartenbereiche unversie-
gelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwen-
dung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist zu 25% zuldssig. Beeteinfassungen sind
zuldssig. Vorgartenbereiche im Sinne dieser értlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen
den StralRenbegrenzungslinien und den Gebauden. Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen
des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet
werden.




