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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(o)

Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GH<120m
GRZ 0,8

Gebaudehdhe als Hochstmal (GH), z.B. 12,0 m
zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8

3. Bauweise, Baugrenzen

a

abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen flr Versorgungsanlagen: hier Regenriickhaltebecken

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gewasserrraumstreifen

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB llI

Richtungssektoren fur Zusatzkontingente nach DIN 45691




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Flache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten
Emissionskontingente (LEK) als Tag- und Nachtwerte nach DIN 45691 nicht Gberschreiten.

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A-C nach DIN 45691werden folgende
Zusatzkontingente festgesetzt:

Zusatzkontingente

Bezeichnung
LEK, zus, k [dB (A)]

tags nachts

4 3

3 3

O[>

0

Folgende UTM-Koordinaten (WGS84 - UTM Zone 32U) dienen der Definition der Richtungssektoren

E: N: |

Bezugspunkt B | 431478.421 |5933182.399
A 431676.643 |5932551.048

B 431453.430 |5933633.309)

4 74|

C

o™

3 .4
30807.586 |5933497.4

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den im
Folgenden aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten der
Sortimentsliste von Schortens gem. § 1 (5) und (6) i. V. m. § 1 (9) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:

(Schnitt-) Blumen, Drogeriewaren, Kosmetik, Apothekenwaren, Nahrungs-/Genussmittel, inkl.
Getranke und Tabakwaren, Reformwaren, Papier-/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Zooartikel-
Tiernahrung und Tierpflegemittel

Zentrenrelevante Sortimente:

Baby-/Kinderartikel, Bekleidung, Wasche, Blicher, ElektrogroRgerate, Elektrokleingerate, Computer/
Zubehdr, Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe,
Geschenkartikel, Optik, Akkustik, Sanitatswaren, Schuh, Lederwaren, Spielwaren, Bastelartikel,
Sportbekleidung, Sportartikel, Telekommunikation, Uhren/Schmuck, Unterhaltungselektronik, Ton-
und Bildtrager, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, Zooartikel- Tiermébel und lebende Tiere

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gemaf § 8 BauNVO sind Nebenanlagen flur Fabrikverkauf,
Shops und Cafés als Zubehdr der ansassigen Betriebe ausnahmsweise zulassig, wenn diese
Bauvorhaben sich der Betriebsgrofie anpassen. Sie diirfen nur als unselbstandiger Betrieb gefiihrt
werden und eine GroRRe von 10 % der Betriebsgrofie (maximal 150 m?) nicht Uberschreiten.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO ist die Errichtungen von Photovoltaikanlagen
als Freiflachenanlagen jeglicher Art, einschliel3lich der dazugehoérigen Solarmodule und baulichen
Anlagen (z. B. Betriebs- und Transformatorengebaude) nicht zulassig. Nicht zulassig sind sie auch an
oder auf Gebauden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu Zwecken der Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 (5) BauNVO).

Innerhalb des Geltungsbreiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Gebaudehdhe (GH): Obere Dachkante
Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten

ErschlieBungsstralie, gemessen in der Fahrbahnmitte senkrecht
zur Mitte der stralRenzugewandten Gebaudefront.
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Geringsfiigige Uberschreitungen der maximal zulassigen Gebaudehdhen durch untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) um bis zu 1,0 m sind zulassig. Die Oberkante des fertigen
FuBbodens darf eine H6he von 50 cm Uber der nachsten 6ffentlichen ErschlieBungsstralie nicht
Uberschreiten. Ausgenommen sind Grundstlicke, die an zwei oder mehr 6ffentliche Verkehrsflachen
(unterschiedliche Stral’en) angrenzen. Hier gilt die 6ffentliche Verkehrsflache als Bezugspunkt, zu
der das Gebaude auf dem Grundstlick seinen Haupteingang aufweist.

In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise, mit der Abweichung, dass bauliche Anlagen mit
Gebaudelangen tber 50,00 m zuldssig sind. Die Grenzabstande regeln sich nach der Nieders.
Bauordnung (NBauO).

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB wahrend des Fortpflanzungs-
zeitraumes vom 01. Mérz bis zum 15. Juli unzuldssig. DarUber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Gehodlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in
diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage ent-
sprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Baumfall- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem.
§ 44 (1) BNatSchG aufierhalb der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvogeln
durchzufihren, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Anfang November bis
Ende Februar.Sollten Bdume mit einer potenziellen Quartiereignung betroffen sein, sind diese vor
der Fallung durch einen Fachgutachter auf einen Besatz zu Uberpriifen (Endoskopie) und die Untere
Naturschutzbehoérde zu beteiligen.

Innerhalb des gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebietes ist die Oberflachenentwésserung
durch geeignete MalRnahmen (z. B. Regenrlckhaltebecken oder Stauraumkanale) fir jedes
Grundstiick sicherzustellen. Die Regenriickhaltung ist so zu dimensionieren, dass das anfallende
Niederschlagswasser mit einem Abflussbeiwert von maximal 1,5 I/s/ha an die Vorflut (z. B. Graben
oder Regenwasserkanal) abgegeben wird. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

In den mit LPB Il bis LPB VI (Larmpegelbereich Il bis VI) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. §
9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem
Neubau gleichkommen, fir Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Male (R'w, res) durch die Auldenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich ll:

Blroraume u. dhnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich l:

Buroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:

Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 35 dB

Larmpegelbereich V:

Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res =40 dB

Larmpegelbereich VI:

Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res =45 dB

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berlicksichtigung der DIN 4109-1 und -2. Die aufgefiihrten, bewerteten, resultierenden
Luftschallddmm-MaRe dirfen vom Luftschallddmm-Mall der gesamten Aulienbauteile eines
schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden. Auf der larmabgewandten
Seite kann ein um 5 dB(A) geringerer Beurteilungspegel angenommen werden, d.h. Reduzierung des
Larmpegelbereiches um eine Stufe.



HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archdologie - unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet 1l A des Wasserwerkes Feldhausen. Die
Schutzzonenverordnung sowie die Richtlinien fur bautechnische Mallnahmen an Strallen in
Wasserschutzgebieten sind zu beachten

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |,
S. 3634), das durch den Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBL. |, S.587) geéndert worden
ist, anzuwenden

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) BauNVO)

1.

10.

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 137 "Erweiterung Branterei" identisch.

Als Materieal fir die Dacheindeckung mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten) sind nur
rot bis rotbraune, anthrazit Téne sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zulassig.Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Hierzu sind
ausschliel3lich Farbtdéne zulassig, die sich an den rot-braun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002 ,3003, 3013,
3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr. 7009 - 7016, 7021, 7024, 9005, 9007, 9011,
9017) Farben des Farbregisters RAL 840- HR (matt) orientieren.

Wand- und Dachbaustoffe mit Metall oder metallisch wirkenden Oberflachen sind unzulassig, wenn
sie dauerhaft glanzen.

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf dort ansassige Firmen hinweisen.

Je Betrieb sind héchstens eine an der Fassade angebrachte und eine freistehende Werbeanlage
zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur im Einfahrtsbereich oder in der Zone zwischen Hauptgebaude
und Zufahrt von der StralRenverkehrsflache zulassig.

Werbeanlagen diirfen die Traufe bzw. den Ortgang nicht Giberragen. In den Gewerbegebieten dirfen
freistehende Werbeanlagen eine H6he von 4,0 m tuber Boden und eine maximale Grofie von 2,70 m
Hohe und x 3,70 m Breite (Euronorm) nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtbandern, im Wechsel oder in Stufen schaltbare Anlagen
sowie bewegliche nicht ortsfeste Werbeanlagen, wie z. B. Klappschilder, Transparente,
Wimpelbander und Wimpelketten, etc. sind nicht zulassig.

Leuchtanlagen diirfen die Verkehrsteilnehmer auf den Straf3en nicht blenden sowie Verkehrszeichen
und Verkehrseinrichtungen in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen.

Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, werden 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 (5) mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.




