Stadt Schortens: B-Plan Nr. 114 ,,Gron Winkel / Oldenburger StraRe” 1

Textliche Festsetzungen P
Z
Art der baulichen Nutzung ~

1. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (M) gemaR § 6 BauNVO sind folgende
Nutzungen nach § 6 (2) BauGB zuldssig (§ 1 (5) BauGB):

= \Wohngebaude,

»  Geschéfts- und Blirogebaude,

« Einzelhandeisbetriebe,

»  Schank- und Speisewirtschaften,

« Beiriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. lm festgesetzten Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO sind innerhalb des Erdgeschosses
Wohnnutzungen nur zu einem Anteil von maximal 50 % der Erdgeschossflidche und
ausschiieRlich auf dem der Oldenburger Strake abgewandeten Seite zuldssig (§ 1 (7)
BauGB).

MaB der baulichen Nutzung

3. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Aniagen folgende Hhenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Firstkante /obere Gebéudekante
Unterer Bezugspunk!: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten Gffentlichen
ErschlieBungsstrake (Oldenburger Strafie)

Abweichende Bauweise

4. Innerhalb der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO konnen die baulichen
Anlagen entlang der nordwestlichen Flursticksgrenze zur StraRe Gron Winkel mit
verringertem Grenzabstand errichtet werden.

Baugrenzen

5. Im Bereich der festgesetzten Baugrenze ist gem. § 23 (3) BauNVO ein Vortreten von
Gebaudeteilen bis max. 1,00 m Tiefe auf einer Einzelldnge bis zu max. 8,00 m zul&ssig.

6. innerhalb des Mischgebietes (MI) sind auf den strafenseitigen, nichi lberbaubaren
Grundstiicksfldchen entiang der Oldenburger Strafe und der Strae Gron Winkel
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebsuden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVvO
nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

1. Der raumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Gron Winkel / Oldenburger Strae”.

2. Die Hauptdachfiachen der Geb&ude sind mit einer Mindestdachneigung von 30° zu errichten,
Dieses gilt nicht fiir Garagen und Nebengebaude mit einer Grundfléche < 75,00 m* sowie fiir
Dachausbauten, Krilppeiwalme oder Wintergéarten.
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