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Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der
Bauleitplanung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Schortens beabsichtigt, durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 141
»HelgolandstraRe“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohn-
hausern im Bestand und den Erhalt gewerblicher Ansiedlungen zu ermdglichen. Aufgrund
des rdumlichen Zusammenhangs erfolgt durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141
,HelgolandstralRe“ eine Zusammenlegung der Bebauungsplane Nr. 11 V ,Klosterneu-
land/Helgolandstraf3e” und Nr. 45 ,Helgolandstral3e-Ost*, die Wohn-, Misch- und Gewebege-
biete festsetzten.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Helgolandstralie® der
Stadt Schortens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung —
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Schortens und umfasst eine Flache von
ca. 20,1 ha. Umliegend wird das Gebiet von den Strallen ,Helgolandstralte” (westlich), ,Je-
versche StralRe” (nérdlich) und der ,Bebelstral3e” (6stlich) sowie sudlich von der Eisenbahn-
strecke entlang des ,Halligweg“ begrenzt. Die ,Helgolandstral3e” ist Teil des Plangebietes.
Die Geltungsbereiche der zugrunde liegenden Bebauungsplane Nr. 11 V ,HelgolandstralRe-
Ost* und Nr. 45  Klosterneuland/Helgolandstrale“ werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale“ zusammengelegt und Uberplant.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches und der Flurstiicke werden aus
der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich westlich der Schortenser Innenstadt sudlich der ,Jeverschen
Stralle®. Im nordwestlichen Teil des Plangebiets befinden sich entlang der ,Jeverschen Stra-
Re“ sowie der ,HelgolandstraRe” Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen, in denen verein-
zelt gewerbliche Nutzungen (FuRRpflege etc.) untergebracht sind. Zudem sind an der ,Jever-
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schen Stralie” ein Kfz-Werkstattbetrieb und ein Markt fir Agrarbedarf angesiedelt. Das restli-
che Gebiet ist durch eine ruhige Wohnbebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppel-
hausern gepragt, die in den ruckwartigen Bereichen Uber grof3ziigige Gartenflachen verfi-
gen.

In der Umgebung des Plangebietes dominiert ebenfalls Wohnbebauung. Entlang der ,Jever-
schen Stralle” sind zudem beidseitig vereinzelt gewerbliche Nutzungen (z.B. Spirituosen-
handler, Backer etc.) anzutreffen.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
0 Landesraumordnungsprogramm

Das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017 enthalt keine der Pla-
nung entgegenstehenden Darstellungen.

0 Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Friesland hat 2014 seine allgemeinen Planungsabsichten gemalR § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) bekannt gemacht. Durch die Be-
kanntmachung behélt das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 fiir die Dauer der Neu-
aufstellung seine Gliltigkeit.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2003) wird die Stadt Schortens als Grund-
zentrum ausgewiesen und dient als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten. Demnach muss Schortens die Infrastrukturen der wohnungs-
nahen Grundversorgung fur den alltdglichen Bedarf bereitstellen. Als benachbarte Kommune
zum Mittelzentrum Jever sowie dem Oberzentrum Wilhelmshaven nimmt die Stadt Schortens
eine entlastende bzw. ergdnzende Funktion wahr.

Schortens verfigt Uber einige kreisweit bedeutsame Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kreis-
volkshochschule, Kreismusikschule, Kultur- und Veranstaltungszentrum, Birgerhaus, Um-
weltzentrum und Freizeitbad), die eine Ubergreifende Versorgungsfunktion untermauern und
Uber das normale Versorgungsmald eines Grundzentrums hinausreicht. Fur das Plangebiet
trifft das RROP keine weitergehenden Aussagen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Helgolandstraf3e* dienen der
weiteren Entwicklung und Starkung der zugewiesenen raumordnerischen Aufgaben. Die vor-
liegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

U Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB miussen die Bebauungspléane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Schortens aus dem Jahr 2010 stellt
fur das Plangebiet Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen dar.
Das Plangebiet wird Uberlagert mit der Umgrenzung der Schutzzonen Il A und Ill B des
Wasserwerkes Feldhausen.

Die dargestellten Flachen des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2010 ermdéglichen die
Realisierung der mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale®
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verbundenen Planungsziele. Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich.

o oS SN
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schortens (2010).

U Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gelten derzeit die Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 45 ,Helgo-
landstraRe-Ost” (1979) und Nr. 11 V ,Klosterneuland/Helgolandstrale“ (2007), die durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstral’e® vollstandig Uberplant wer-
den.

Bebauungsplan Nr. 45 ,,HelgolandstraSe-Ost“ (1979)

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wurden durch den Bebauungsplan Nr. 45 ,Helgo-
landstraBe-Ost* (1979) entlang der ,Jeverschen Stralle“ Mischgebiete sowie ein einge-
schranktes Gewerbegebiet und entlang der ,Helgolandstral3e“ ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Diese Nutzungen sind im Bestand vorhanden. An der ,Jeverschen Straf3e® be-
finden sich kleinere Betriebe sowie ein Kfz-Werkstattbetrieb im eingeschrénkten Gewebege-
biet.

Das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet lasst in den 20 m tiefen Bauteppichen eine Be-
bauung in offener Bauweise mit bis zu zwei Vollgeschossen zu. Die Dichtewerte sind mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 an-
gegeben. Im Mischgebiet entlang der ,Jeverschen Strale“ gelten die gleichen Vorgaben,
jedoch mit einer GFZ von 0,8. Fiur das eingeschrankte Gewerbegebiet sind ebenfalls zwei
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Vollgeschosse zulassig. Die Gebaude sind in Sonderbauweise (abweichende Bauweise) zu
errichten, mit Gebaudelangen tber 50 m. Die GRZ betragt 0,5 und die GFZ 0,8. Die Immis-
sionen dirfen zum Schutz der anliegenden Nutzungen fir Allgemeine Wohngebiete nicht
mehr als 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sowie flr die Mischgebiete nicht mehr als 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts betragen.

Abb. 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 45 ,Helgolandstrae-Ost®, Stadt Schortens (1979) mit einem Teil-
ausschnitt des Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale” (rot).

Bebauungsplan Nr. 11 V ,,Klosterneuland/HelgolandstraRe* (2007)

Fur den restlichen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 11 V ,Klosterneu-
land/Helgolandstraf’e” aus dem Jahr 2007.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt groR3flachig Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
fest. Die WA 2 befinden sich in den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke. In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind eingeschossige Gebaude mit einer GRZ von je
0,3 und Traufhéhen von maximal 4,5 m sowie Firsththen von maximal 9,5 m festgesetzt. Die
Bauten sind in offener Bauweise zu errichten. Die Baugrenzen sind in der Regel mit 3 m,
entlang der ,Appellandstral’e” variierend mit 3 m bis 5 m angegeben.

Die beiden Wohngebietstypen unterscheiden sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung.
In den WA 1 sind die allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO
(Wohngebéaude; der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) zuléssig. Ausgeschlossen sind die ausnahmsweise
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zulassigen Nutzungen gemaR 8 4 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO. Innerhalb der WA 2
(rickwartige Grundstiicksbereiche der WA 1) sind die gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauN-
VO zulassigen Nutzungen zulassig. Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemal’ § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4
Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe; Anlagen fir Verwaltungen; Gartenbaubetriebe; Tankstellen) sind ebenfalls ausge-
schlossen.

Entlang der ,Jeverschen StralRe” sowie westlich der ,Appellandstrale” sind am nordlichen
Gebietsrand Mischgebiete festgesetzt. Gebietstypisch wurden eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 0,8 festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise bei maximal zwei Vollgeschossen.

Die weiteren, an das Plangebiet angrenzenden Bebauungspléne Nr. 21, 19, 23, 11 IV und 11
Il setzten grof3flachig Allgemeine Wohngebiete mit vergleichbaren Dichtewerten fest.

- 77?74&!_: = 4
" ‘“ L \% :

_ B {43

= Dt | D s

Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 11 V ,Klosterneuland/HelgolandstrafRe®, Stadt Schortens (2007) mit
dem Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale” (rot).
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2. Ziele der Planung

Die Stadt Schortens beabsichtigt im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale® im Plangebiet eine Neuord-
nung des geltenden Planungsrechtes aufgrund veranderter stadtebaulicher Ziele. Die Stadt
Schortens strebt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 ,HelgolandstralRe® die
Maoglichkeit und Steuerung der Nachverdichtung im Bestand an. Gleichzeitig sollen die stad-
tebaulichen Rahmenbedingungen harmonisiert und die Nutzungsstruktur an der ,Jeverschen
Strae“ und in den sudlich angrenzenden Wohngebieten erhalten werden.

Die Ziele der Planung kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

- Ubernahme der Vorgaben des Ursprungsplanes fiir die Mischgebiete, um die ge-
mischte Nutzungsstrukturen zu erhalten.

- Beibehalten der Grundflachenzahl von 0,5 im eingeschréankten Gewerbegebiet.

- Beibehalten der Eingeschossigkeit sowie der Hohenbegrenzungen der Trauf- und
Firsthohen ( 4,5 m und 9,5 m) in den Allgemeinen Wohngebieten.

- Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 in den Allgemeinen Wohngebieten,
um eine Nachverdichtung im Bestand zu ermdglichen.

- Kein Ausloésen von Larmschutzproblematiken durch die Nachverdichtung (Steuerung
des Bestandsbetriebes im eingeschrankten Gewerbegebiet durch angepasste textli-
che Festsetzungen zum Immissionsschutz; Festsetzungen hinsichtlich des Verkehrs-
larms der ,Jeverschen Strale®).

- Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung

3.1 Abwagungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.1.1 Raumordnerische Belange

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Ziele der Raumordnung zu beriicksich-
tigen. Hinsichtlich der geplanten Sicherung und Ausweisung der Wohn-, Misch- und Gewer-
begebiete werden keine Widerspriiche zu den Aussagen der Regionalplanung erwartet.

Schortens verfugt Uber kreisweit bedeutsame Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kreisvolks-
hochschule, Kreismusikschule, Kultur- und Veranstaltungszentrum, Birgerhaus, Umwelt-
zentrum und Freizeitbad), die eine Ubergreifende Versorgungsfunktion untermauern und
Uber das normale Versorgungsmalf eines Grundzentrums hinausreichen. Die geplante Fest-
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setzung von Allgemeinen Wohngebieten tragt zur Sicherung von Wohnraum sowie einem
effizienten Umgang mit Grund und Boden im Zuge der Nachverdichtung bei. Durch die Fest-
setzung von Mischgebieten und Gewerbegebieten wird einer durchmischten Versorgungs-
struktur im Stadtgebiet von Schortens Rechnung getragen. Das Vorhaben ist mit den Belan-
gen der Raumordnung vereinbar.

3.1.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a
Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen
Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Stadt Schortens gegeben. Im Zuge des
demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer
stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil alterer Bevolke-
rungsgruppen kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum auch in den nachsten
Jahren in der Stadt Schortens nachgefragt wird.

Die vorhandenen Flachen werden planungsrechtlich weiterhin flr die Wohnnutzung gesi-
chert. Die Bebauungsplane Nr. 11 V und Nr. 45 sahen bereits Wohnnutzung sowie Nachver-
dichtungsmaoglichkeiten vor. Somit werden durch die Beibehaltung der Wohnnutzung mit ei-
ner GRZ von 0,4 sowie durch die Aufhebung der Nutzungsabgrenzung in den rickwartigen
Bereichen wohnbauliche Nachverdichtungen erméglicht, ohne weitere Flachen in Anspruch
zu nehmen.

3.1.3 Verkehrliche Belange / ErschlieBungsstruktur
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch diese Planaufstellung nicht ver-
andert und bleibt im vorhandenen Umfang bestehen. Die Erschlie3ung der Wohngebietsfla-
chen erfolgt wie bisher Uber die bestehenden 6&ffentlichen Stralienverkehrsflachen im und um
das Plangebiet. FlUr die Wohnbebauung ergeben sich keine wesentlichen zuséatzlichen Be-
eintrachtigungen. Demzufolge sind keine erhdhten Verkehrszahlen anzunehmen.

OPNV

Am nérdlichen Rand des Plangebietes befindet sich die Haltestelle ,Bebelstral’e”. In ful3lau-
figer Entfernung vom Plangebiet befinden sich zudem die Haltestellen ,Janssen“ und ,Aqua-
Toll“, die ebenfalls Uiber Buslinien an das OPNV-Netz angeschlossen sind. Die Stadt Schor-
tens wird als Teil des Landkreises Friesland der Verkehrsregion-Nahverkehr Ems-Jade
(VEJ) zugeordnet und betreibt mehrere Buslinien, die die Stadt Schortens mit der néaheren
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Umgebung und den Stadten Jever und Wilhelmshaven verbinden.

3.1.4 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und an das System der zentralen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen (Wasser, Schmutzwasser, Gas, Strom) angeschlossen. Bauliche Erweite-
rungsflachen kénnen ebenfalls an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen
werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist auf den bestehenden Wegen sichergestellt. Bei der Anlage von
Strallen missen die baulichen Voraussetzungen zum Betrieb von Fahrzeugen erfiillt sein.
Die Fahrzeugabmessungen von Abfallentsorgungsfahrzeugen (3-Achser) sollten den Richtli-
nien der RASt 06 in Verbindung mit der DGUV Information 214-033 der Berufsgenossen-
schaft fur Fahrzeughaltungen entsprechen. Insbesondere bei der Anlage von Erschlie3ungs-
stralRen mit Stichstralen oder Hintergrundstiicke mit Wendeanlagen sowie der Gestaltung
von verkehrsberuhigten Zonen missen Sicherheitsabstédnde, Mindestfahrbahnbreiten usw.
bertcksichtigt werden.

Stral’en ohne ausreichende Wendemdglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig (auch
zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrankt (z.B. Privatstral3en, parkende Fahrzeuge, Baume,
Hecken usw.), werden von der Abfallentsorgung nicht angefahren. In diesen Féllen mussen
die Anlieger die Abfallbehélter zur nachsten vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Stral3e
bringen. Wesentliche Beeintrachtigungen der ErschlieRungsbelange sind nicht zu erwarten.

3.1.5 Belange der Wasserwirtschaft

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in den weiteren Schutzzonen eines Wasserschutzgebiets (W Il
A und W IIl B) des Wasserwerkes Feldhausen. Die Vorgaben des Wasserwerkes sind zu
beachten.

Oberflachenwasser

Von einer Beeintrachtigung der wasserwirtschaftlichen Belange durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 141 ,HelgolandstraRe” ist nicht auszugehen.

Schmutzwassers

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann tber das bestehende Kanalnetz erfol-
gen.

3.1.6 Belange des Immissionsschutzes / Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Das Plangebiet ist Gberwiegend gepragt durch eine ruhige Wohnbebauung. Im ndrdlichen
Bereich befinden sich zwei Gewerbebetriebe an der ,Jeverschen Stralle®. In der Umgebung
des Plangebietes befinden sich Wohnbebauungen sowie gewerbliche Einrichtungen. Hierbei
handelt es sich um kleine nicht stérende Betriebe, die im Mischgebiet entlang der ,Jever-
schen Strale® angesiedelt sind. Sudlich des Plangebietes verlauft eine Bahnstrecke, die
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ausschlie3lich der Versorgung des Fliegerhorsts Jever dient. Es ist davon auszugehen, dass
Uber diese Schienentrasse in seltenen Abstanden Versorgungsfahrten fir den Stitzpunkt
erfolgen. Da es sich hierbei um militarbezogene Gerausche handelt, wird eine Beriicksichti-
gung im vorliegenden Bauleitplanverfahren fur nicht erforderlich erachtet.

Die zukinftig zu erwartenden Geréduschimmissionsbelastungen wurden in einem schalltech-
nischen Gutachten' zum Bebauungsplan untersucht. Die Aussagen des Larmschutzgutach-
tens werden nachfolgend verkurzt widergegeben.

Gewerbliche Gerauschimmissionen

Fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung wurden die ndrdlich gelegenen Gewerbebe-
triebe an der ,Jeverschen Strale* betrachtet. Die Beurteilung erfolgt anhand der in der TA
Larm vorgegebenen Immissionsrichtwerte fir gewerbliche Gerduschimmissionen fir den
Tag- und Nachtzeitraum. Auf Ebene von Bauleitplanen erfolgt die Bewertung Ublicherweise
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005, jedoch sind die in der TA Larm genannten
Richtwerte vergleichbar. Daher ermdglicht eine Betrachtung der Larmimmissionen anhand
der TA Larm konkretere Rechnungswege, da in dieser auch die Ruhezeitenzuschlage be-
ricksichtigt werden. Die erstellten Immissionsraster wurden auf Hohe des ersten Oberge-
schosses (4,8 m tUiber Oberkante Gelande; in der Regel Lage der Schlafraume) berechnet.

Immissionsrichtwerte gemald TA Larm fur gewerbliche Gerauschimmissionen

Beurteilungszeitraume Allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiet (M)
tags 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
nachts 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

O Markt fir Agrarbedarf

Der Agrarhandler am norddstlichen Rand des Plangebietes verfugt tber einen Verkaufs-
raum, eine Kalthalle, ein Lagerraum sowie Blumentische vor dem Laden. Hinzu kommen 21
Kundenparkplatze, die von ca. 190 Kunden sowie ca. einem Traktor pro Tag genutzt werden.
Der Markt hat von 8.30 bis 18.00 Uhr an Werktagen sowie samstags bis 16.00 Uhr getffnet.
Einmal pro Woche (i.d.R. dienstags) erfolgt zwischen 8.00 und 18.00 Uhr mit bis zu vier LKW
die Anlieferung der Waren, die mit Hubwagen und Staplern auf dem Gelande verteilt werden.
Ab November werden zudem Tannenbaume verkauft, die im Tagzeitraum zugeschnitten
werden.

Im Ergebnis ergeben sich keine schalltechnisch relevanten Auswirkungen durch den Betrieb
des Agrarhéndlers. Fir die umliegende Wohnbebauung werden die Immissionsrichtwerte
tagsuber und nachts im Mischgebiet eingehalten.

O Kfz-Werkstatt mit Lackiererei

Auf dem Geléande der Kfz-Werkstatt erfolgt der Betrieb von 7.30 bis 16.15 Uhr, das Blro hat
von 8.00 bis 17.00 Uhr getffnet. Taglich werden ca. sechs Kunden bedient. Die Kfz-Arbeiten

1 itap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (29.03.2019): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale” der Stadt Schortens. Projekt-Nr. 3357-18-c-ch. Oldenburg. 57 S.
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umfassen Montage-, Reparatur- und Lackierarbeiten, die bei geschlossenen Toren in ver-
schiedenen Hallen auf dem Betriebsgelande stattfinden. Im Schnitt finden einmal pro Tag die
Warenanlieferung sowie eine néchtliche Anlieferung jeweils mit einem 7,5-t-Transporter am
Ostlichen Rand des Grundstlickes statt. Am sldlichen Rand des Betriebsgeldndes befinden
sich Garagen, in denen Oldtimer untergestellt sind. Diese werden ca. einmal pro Monat be-
wegt. Der tagliche Tausch der Mull- und Eisenschrott-Container sudlich der Garagen im
Nachtzeitraum wurde ebenfalls in die Berechnungen miteingestellt.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass der Immissionsrichtwert gemaf TA Larm fur Misch-
gebiete zur Nachtzeit (45 dB(A)) an der Wohnbebauung 6stlich der Kfz-Werkstatt um mehr
als 8 dB uiberschritten wird. Ausschlaggebend fiir die Uberschreitung ist die nachtliche Anlie-
ferung von Ware. Auf den restlichen Flachen werden die Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit
eingehalten. Daher wird gutachterlich empfohlen, auf eine Nachtanlieferung zu verzichten
und den Standort der Container nérdlich der Garagen (am sidlichen Rand des Gewerbege-
bietes) zu verlegen.

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 vor. Demnach ermdég-
licht der 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine raumliche Zuteilung von Emissionsrechten,
nicht aber deren das gesamte Baugebiet erfassende Beschrankung. Selbst bei einer bauge-
bietsinternen Gliederung muss gewahrleistet bleiben, dass vom Typ her nicht erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kdnnen. Somit
muss es in einem Gewerbegebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankungen oder ein
Teilgebiet geben, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zu-
lassigen Betrieb ermoglichen, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes
gewahrt bleibt.

Es besteht aber die Mdglichkeit einer baugebietsiibergreifenden Gliederung gemaf § 1 Abs.
4 Satz 2 BauNVO, wonach neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch - auf
der Grundlage einer stadtebaulichen Gliederungskonzeption der Gewerbe- und Industriege-
biete - (mindestens) ein Gewerbegebiet als Erganzungsgebiet im Gemeindegebiet vorhan-
den ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten.

Die Stadt Schortens hat ihre Gewerbegebiete dahingehend Uberprift. So bestehen u.a. die
Bebauungsplane Nr. 73A ,Gewerbegebiet Sillenstede“ und Nr. 35 ,Gewerbegebiet Heidmuh-
le“ mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Bebauungsplan Nr. 95 ,Gewerbegebiet Ostiem®,
die Gewerbegebiete ohne Larmemissionskontingente bzw. sonstige Einschrankungen aus-
weist. Insofern sind die schalltechnischen Beschrankungen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 141 ,Helgolandstraf3e” zulassig.

Verkehrsgerauschimmissionen

Der StralR3enverkehr auf den offentlichen Stralenverkehrsflachen ist getrennt von den ge-
werblichen Gerauschimmissionen gemal Beiblatt 1 der DIN 18005 zu untersuchen und nach
der 16. Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchV) zu beurteilen. Dabei sind fur die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen ge-
mal der Einstufung als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO sowie fiir Mischgebiete
nach 8 6 BauNVO, die unten genannten Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 der DIN 18005
fur den Tag- und Nachtzeitraum maf3geblich. Die Nachtwerte liegen um 5 dB(A) hoéher.
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Orientierungswerte geman Beiblatt 1 der DIN 18005 fur verkehrsbedingte Gerauschimmissi-
onen
Allgemeines Gewerbegebiet
Beurteilungszeitraume Wohnggebielzt (WA) Mischgebiet (MI) W (GE? !

tags 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A) 65 dB(A)
nachts 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr 45 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A)

Am Rande des Plangebietes wird fir die nérdlich verlaufende ,Jeversche Stralle“ eine
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf asphaltierten StralRenoberflachen bertcksichtigt. Fur
eine Prognose der Verkehrsgerauschimmissionen (StralBenverkehr ,Jeversche Stralie®) auf
das Plangebiet wurden die vorliegenden Verkehrszahldaten aus dem Jahr 2015 mit einer
prognostizierten Verkehrsmengensteigerung von 0,48 % fir PKW bis zum Jahr 2033 zu-
grunde gelegt. In den Verkehrszéhldaten ist ebenfalls der prozentuale Anteil fiir den Schwer-
lastverkehr mit 1,66 % vermerkt worden. Insgesamt wird im Gutachten nach Umsetzung der
Planung von einem Verkehrsaufkommen mit ca. 8.223 Kfz/24 h ausgegangen.

Die Prognoseberechnungen wurden fir das schalltechnisch starker belastete 1. Oberge-
schoss mit einer Hohe von 4,8 m Uber Gelandeoberflache bei freier Schallausbreitung
durchgefuhrt. Im Ergebnis werden die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fir All-
gemeine Wohngebiete, Mischgebiete und das eingeschrankte Gewerbegebiet im gesamten
Plangebiet eingehalten. Fur die Mischgebiete werden stral3enseitige Aulenwohnbereichs-
nutzungen (senkrechte Schraffur im Planteil) ausgeschlossen. Aufgrund des verminderten
Schutzanspruches des eingeschrankten Gewerbegebietes werden keine Nutzungsbeschran-
kungen fur Aul3enwohnbereiche festgesetzt.

Nachts werden die Orientierungswerte bezlglich des Verkehrslarms fir Gebiete mit dem
Schutzanspruch von Wohn- und Mischgebieten am nérdlichen Rand des Plangebietes durch
den Verkehrslarm der ,Jeverschen Stral3e“ lUberschritten. Somit werden fiir die Geschosse
oberhalb des untersten Geschosses passive Schallschutzmallhahmen an den Gebauden
entsprechend der Anforderungen in den Larmpegelbereichen 11l (56-60 dB(A)) bis IV (66-70
dB(A)) erforderlich. In den betroffenen Larmpegelbereichen (hell- und dunkelgraue Schraffur
im Planteil) ist in den Schlafraumen ein Schalldruckpegel im Rauminneren von < 30 dB(A) im
gekippten/teilgedffneten Zustand des Fensters zu gewahrleisten. Dies kann durch schallge-
dammte Luftungssysteme oder eine angepasste Gebaudegestaltung erreicht werden. Die
Schlafraume oberhalb des ersten Geschosses sollen zur larmabgewandten Seite ausgerich-
tet oder durch geeignete bauliche MaRnahmen abgeschirmt werden.

Es werden entsprechend dem Ergebnis der Immissionsberechnungen Festsetzungen (L&rm-
pegelbereiche zur Bemessung des passiven Schallschutzes; Nutzungsbeschrankungen fir
AufRenwohnbereiche und Festlegung von Schallddmm-Maf3en) im Bebauungsplan getroffen,
um den Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausreichend zu wirdigen, eine
adaquate Wohnruhe zu erreichen und keine unlésbaren Konflikte offen zu lassen.
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3.1.7 Grunordnerische Belange

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 V Klosterneuland / HelgolandstralRe sind zwei 6ffentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ ausgewiesen, wobei der siidliche Spiel-
platz bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes in ein Allgemeines Wohn-
gebiet geédndert wurde. Der nérdliche Spielplatz an der ,Appellandstrale“ wird mit der Neu-
aufstellung als Wohngebiet Gberplant.

Zudem sind im Ursprungsplan zwei Baume im Sidden der Helgolandstral3e als zu erhalten
festgesetzt, wovon aber nur noch einer besteht. Dieser wird aber nicht als zu erhalten fest-
gesetzt.

3.1.8 Belange von Natur und Landschaft

Die Planung dient den planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Wohn-
bebauung im Bestand und den Erhalt der gewerblichen Nutzungen. Auf der Grundlage der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 11 V, einschlieRlich der 1. Anderung, und Nr. 45 werden
Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Mit
der Neuaufstellung werden aber fur die Allgemeinen Wohngebiete die Grundflachenzahlen
von 0,3 auf 0,4 erhéht, um zuséatzliche Baumdglichkeiten zu schaffen.

Somit sind insgesamt eine Verdichtung des bestehenden Wohngebietes und eine zusatzli-
che Versiegelung verbunden, die insbesondere zu einem Verlust der Garten-
Biotopstrukturen, einschlie3lich der Lebensraumstrukturen und der Bodenhaushaltsfunktio-
nen fuhrt. Diese dauerhaften Flacheninanspruchnahmen sind als erhebliche Beeintrachti-
gungen in den Naturhaushalt einzustufen, eine Eingriffsbilanzierung wird durchgefihrt.

U Eingriffsregelung

Zur Eingriffsbeurteilung wird das Planrecht gemaR den Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 45, Nr. 11 V und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 zugrun-
de gelegt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

- Ubernahme der Vorgaben des Ursprungsplanes fiir die Mischgebiete, um die ge-
mischte Nutzungsstrukturen zu erhalten.

= Keine Auswirkungen

- Ubernahme der Gewerbegebietsausweisung, jedoch wird die Grundflachenzahl auf
0,4 reduziert, so dass gegenuber dem Planrecht eine Reduzierung der Versiegelung
anzunehmen ist.

= Vermeidung von Beeintrachtigungen

- Ubernahme der Allgemeinen Wohngebiete mit Beibehalten von Eingeschossigkeit
sowie der Hohenbegrenzungen der Trauf- und Firsthéhen (4,5 m und 9,5 m), so dass
keine Beeintrachtigung des Ortsbildes vorbereitet wird. Jedoch wird in den Allgemei-
nen Wohngebieten die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhdht, um eine Nachver-
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dichtung im Bestand zu ermdglichen. Hieraus ergibt sich eine hdhere Flacheninan-
spruchnahme und versiegelungsbedingte Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
und der Biotop- und Lebensraumstrukturen im innerdrtlichen Bereich.

= Eingriff durch Erhéhung der Versiegelungsrate

- Neuausweisung von Wohngebietsflachen auf einer ehemals als Grinflache, Zweck-
bestimmung ,Spielplatz®, ausgewiesenen Flache. Gegeniiber dem Planungsrecht
liegt hier eine eingriffsrelevante Erhéhung von Bauflachen vor, die erhebliche versie-
gelungsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens und von Arten und Lebensgemein-
schaften bewirken.

= Eingriff durch Neuversiegelung

- Kein Auslésen von Larmschutzproblematiken durch die Nachverdichtung (Steuerung
des Bestandsbetriebes im eingeschrankten Gewerbegebiet durch angepasste textli-
che Festsetzungen zum Immissionsschutz; Festsetzungen hinsichtlich des Verkehrs-
larms der ,Jeverschen Stralle®).

= Keine Auswirkungen

Gegenuber dem bestehenden Baurecht der Ursprungsbebauungsplane werden mit der Er-
hoéhung der Grundflachenzahl in den allgemeinen Wohngebieten und mit der Uberplanung
der offentlichen Grinflache (Spielplatz) erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung vorbereitet.

Eine externe Kompensation wird erforderlich. Der Nachweis der externen Kompensation, des
durch den Eingriff hervorgerufenen Flachendefizits erfolgt im stadteigenen Kompensations-
flachenpool Wiedel-Bbsselhausen.

O FFH-Vertraglichkeit, Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht berthrt. Die néchstgelegenen FFH- und Vogel-
schutzgebiete weisen mindestens 1,5 Kilometer Abstand zum Plangebiet auf und sind durch
zwischenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt.

Schutzgebiete und Schutzobjekten:

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht be-
troffen. Die Vorgaben zur Wasserschutzverordnung sind einzuhalten.

Belange des Bodenschutzes:

Mit der Planung werden nur kleinflachig zusatzliche Bodenversiegelungen vorbereitet.

3.1.9 Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemald § 44 BNatSchG gelten unabhangig
von einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtli-
che Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs-
oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.
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Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist daher zunachst zu prifen, ob im Plange-
biet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders ge-
schiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).?

An Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen im Plangebiet sind aufgrund
der Biotopausstattung dieses innerdrtlichen Bereiches mit umfangreichem Geb&udebestand
und umgebenden Garten und Freiflachen mit Heckenstrukturen, Rasen und Gehdlzbestan-
den vor allem heimische, stérungsunempfindliche Brutvogel des Siedlungsbereiches zu er-
warten. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten anderer Tiergruppen wie Amphibien,
Libellen etc. sind aufgrund der ausgepragten Habitatausstattung und der Lebensrauman-
spriche der Arten nicht zu erwarten.

1.) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wie Totung und Gefahrdungen von Individuen und
von Gelegen sind zu vermeiden. Bei Hinweisen auf Vorkommen von Brutvégeln und Fleder-
mausen ist durch Erhalt der Strukturen oder durch Bauzeitenregelungen (mit Gebaudeabriss
nach vorheriger Kontrolle oder Geholzféallungen auRerhalb der Brut- und Quartierszeiten) der
Verbotstatbestand vermeidbar.

Auch bei baulichen MaRnahmen an Gebauden (Umbau, Abriss) ist sicherzustellen, dass bei
Vorkommen von Voégeln oder Flederméusen diese nicht getdtet und gefahrdet werden (z.B.
durch Bauzeitenregelung).

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht. So gear-
tete Storungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um ein Be-
standsgebiet handelt, in dem Stérwirkung durch Nutzungen (insbesondere Beunruhigung
von Tieren durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verandert werden.

3.) Verbot der Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Mit der Inanspruchnahme bzw. Verdichtung der innerértlichen Freiflachen ist zwar eine Be-
anspruchung von potentiellen Lebensrdumen gegeben, aber gemal § 44 (5) liegt ein Verbot
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Hiervon ist auszugehen, da es sich um einen Bereich handelt, der von vergleichbaren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten umgeben ist und auch der Charakter der Flache nach Um-
setzung der Planung als Wohn-, Misch und Gewerbegebiet mit Gartennutzung aufrechterhal-
ten wird.

Bei Hinweisen auf Vorkommen von Fledermausquartieren oder dauerhaft genutzten Niststat-
ten im Gebiet bzw. an zu entfernenden oder umzubauenden Geb&uden oder Altbaumbe-
standen gilt allgemein, dass die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang auf-
rechterhalten werden muss. Dies kann durch Bereitstellung zusatzlicher Fledermausquar-
tiers- oder Bruthilfen (z.B. an verbleibenden Geb&udeteilen oder an verbleibenden Laub-
baumen im Umfeld) im Plangebiet sichergestellt werden.

2 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Fazit: Unter der Beachtung der Vermeidungsmaflnahmen werden die Verbotstatbestadnde
des speziellen Artenschutzes nicht erfillt. Bei der Umsetzung der Bebauungsplanung mis-
sen aber die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beachtet werden. So sind ggf. Ver-
meidungs-, Minimierungs- und vorgezogene AusgleichsmalRhahmen auf der Ausfihrungs-
ebene (wie z.B. Priifung von Quartieren bei Gebdudeumbauten, Bauzeitenregelung, Quar-
tiers- und Nisthilfen etc.) zu beachten.

3.1.10 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemaf 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemaf 8§ la Abs.
5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Festsetzungen der Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale® widersprechen den
Grundsatzen des Klimaschutzes nicht. Die Zusammenfiihrung der Bebauungspléne Nr. 11V
.Klosterneuland/Helgolandstrale® und Nr. 45 ,Helgolandstra3e-Ost” erfolgt unter Beachtung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und groR3raumiger Zusammenhange. Es wer-
den neue Baurechte auf bestehenden, bereits vorbelasteten Siedlungsbereichen geschaffen.
Die stadtebaulichen Dichtewerte werden geringfligig auf ein gebietstypisches Mafl3 angeho-
ben.

3.1.11 Sonstige Infrastruktur

Zu den weiteren sozialen Bedurfnissen gehotrt die Bereitstellung von Freiraumfla-
chen/Spielplatzen. Seitens der Stadt Schortens wird das Erfordernis fir die Bereitstellung
von Spielplatzflachen in der gegebenen Dichte sowohl im Stadtgebiet als auch im Plangebiet
selbst nicht mehr fur erforderlich gehalten. Die Bereitstellung von Wohnraum innerhalb der
Siedlungslagen im Vergleich zu einer Inanspruchnahme von noch unbebauten Landschafts-
flachen ist ein vordringlich zu bertcksichtigendes stadtebauliches Ziel.

Fir die Beurteilung der Erforderlichkeit eines Spielplatzes ist nicht allein die aktuelle Nutzung
malfdgeblich, sondern auch die stadtebauliche Einbindung in die Umgebung zu betrachten.
Neben der Lage und der Entfernung zu weiteren Spielflachen sind die umgebende Wohnnut-
zung sowie die eigentliche Nutzungsfrequenz der Flache entscheidend. Bei den in Rede ste-
henden Flursticken handelt es sich um zwei kleine Grundstuicksflachen im gemeindlichen
Besitz, fur die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 V ,Klosterneuland/HelgolandstralRe* eine
Flachenfestsetzung als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz ge-
wahlt wurde.

Die aktuelle Nutzung der Flurstiicke an der ,Appellandstrale“ sowie zwischen ,Wolliner
StralRe“ und ,Helgolandstrale” wurde auch aufgrund der rAumlichen Néhe zu gréRReren und
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gut ausgestatteten Spielplatzen ,Langeooger Stralle” sowie ,Wohnpark" (Entfernung ca. 400
m) seit langerer Zeit nicht mehr ausgetibt und die Spielgerate abgebaut.

Die ehemalige Spielplatzflache an der ,Wolliner Strake“ wurde bereits mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 V ,Klosterneuland/Helgolandstrale® (2017) in Wohnbauflachen
umgewandelt. Auch fiir die zweite Flache wird eine wohnbauliche Nachnutzung angestrebt.

3.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Schortens hat die Offentlichkeit gemaR? § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgte gemafl § 3 Abs. 2 BauGB eine offentliche
Auslegung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal 8 4 Abs. 2
BauGB benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

3.2.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Im Zuge des Verfahrens der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1
BauGB wurden von Seiten der Bilrger keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitpla-
nung abgegeben.

3.2.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zuge der parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 1
BauGB wurden die folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

Der Landkreis Friesland wurde als Untere Aufsichtsbehérde am Planverfahren beteiligt und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Seitens des Fachbereiches StraRenverkehr,
der Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Abteilungen Brand- u.
Denkmalschutz, Bauaufsicht, Stadtebaurecht, Regionalplanung) sowie der Fachbereiches
Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal wurden keine Hinweise oder Anregungen
vorgebracht. Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Friesland wies auf den Nach-
weis der zu kompensierenden Werteinheiten bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes hin.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die ermittelten Werteinheiten bis zum Sat-
zungsbeschluss nachgewiesen. Die Kompensationsmaflnahmen werden auf Flachen des
stadtischen Kompensationsflachenpools umgesetzt.
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Die untere Abfallbehérde gab abfallrechtliche und organisatorische Anregungen, insbeson-
dere zur Erreichbarkeit mdglicher rlckwartiger Bebauungen. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen, im Zuge der Bauausfiuihrung beriicksichtigt bzw. in die Begriindung
aufgenommen: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 wird insbesondere beste-
hendes Planrecht gesichert. Sollten Hintergrundbebauungen und/oder Stichstra3en hinzu-
kommen, so sind die Abfallbehalter zur nachsten vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen
Stral3e zu bringen.

Von Seiten der Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr (Aurich) wurden keine Be-
denken geé&ulRert. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege wurden zu o. g. Planungen keine Bedenken
oder Anregungen vorgetragen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr &au-
Rerte keine Bedenken, solange die maximalen Geb&udehthen 30 m nicht Uberschreiten.
Das Plangebiet befindet sich im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockze-
tel und im Interessengebiet militarischer Funk. Weiter wurde auf mogliche Larm- und Ab-
gasemissionen durch den Flug- und Ubungsbetrieb des Flugplatzes Jever hingewiesen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die maximale Hohenentwicklung der Geb&aude
im Plangebiet ist auf Firsthéhen von 9,5 m sowie ausnahmsweise zulassigen Uberschreitun-
gen von 1,0 m fur untergeordnete Gebdaudeteile (z.B. Schornsteine, Solaranlagen etc.) be-
schrankt, sodass Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Der NATO Flugplatz Jever wur-
de per Niedersachsischer Verordnung vom 13.05.2016 entwidmet und der zugehorige L&rm-
schutzbereich im Zuge dessen aufgehoben. Immissionsschutzrechtlich Auflagen ergeben
sich somit nicht mehr.

Die Deutsche BAHN AG aulBerte keine Bedenken. Es wurde jedoch darauf hinwiesen, dass
die sudlich des Plangebietes verlaufende Eisenbahnstrecke entlang des ,Halligweg® sich
nicht im Eigentum der DB AG befindet. Die Bahnstrecke 1540 Sande - Jever verlauft in circa
100 m Entfernung [nordlich] des Geltungsbereiches. In diesem Zusammenhang wurde auf
mdogliche Emissionen durch den Eisenbahnverkehr hingewiesen. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Die Leitungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH
und EWE NETZ GmbH sowie der OOWYV wiesen auf Bestandsleitungen im Plangebiet, die
erforderlichen vertraglichen Regelwerke und eine entsprechende Berlicksichtigung und Be-
teiligung bei zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Die Hinweise werden im Zuge der Bau-
ausfuhrung bertcksichtigt.

3.2.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der oOffentlichen Auslegung gemal? § 3 Abs. 2 BauGB wurden von Seiten der Blrger
keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung abgegeben.
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3.2.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die folgenden
planungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

Der Landkreis Friesland wurde am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Seitens der Fachbereiche StraBenverkehr, FB Zentrale Aufgaben, Wirt-
schaft, Finanzen, Personal und des FB Umwelt sowie seitens des Fachbereiches Planung,
Bauordnung und Gebaudemanagement (Abteilungen Brand- u. Denkmalschutz, Bauaufsicht
und Regionalplanung) wurden Bedenken ge&ulRert. Die Abteilung Stadtebaurecht wies auf
eine fehlende Abgrenzung zwischen GE und WA (Knddellinie) hin. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grenze der Wasserschutz-
zone, die durch das Plangebiet verlauft, tGberlagert die Nutzungsabgrenzung (Knddellinie)
zwischen dem nordlich festgesetzten Gewerbegebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet. Die
Planzeichnung wird redaktionell angepasst.

Die Sielacht Wangerland verwies auf die Stellungnahme vom 30.10.2019: Gegen die vorbe-
zeichnete Bauleitplanung bestehen von Seiten der Sielacht Wangerland keine Bedenken.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr &au-
Rerte keine Bedenken, solange die maximalen Gebaudehthen 30 m nicht tberschreiten.
Das Plangebiet befindet sich im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockze-
tel und im Interessengebiet militdrischer Funk. Weiter wurde auf mogliche Larm- und Ab-
gasemissionen durch den Flug- und Ubungsbetrieb des Flugplatzes Jever hingewiesen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die maximale Hohenentwicklung der Geb&aude
im Plangebiet ist auf Firsthéhen von 9,5 m sowie ausnahmsweise zulassigen Uberschreitun-
gen von 1,0 m fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine, Solaranlagen etc.) be-
schrankt, sodass Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Der NATO Flugplatz Jever wur-
de per Niedersachsischer Verordnung vom 13.05.2016 entwidmet und der zugehorige L&rm-
schutzbereich im Zuge dessen aufgehoben. Immissionsschutzrechtlich Auflagen ergeben
sich somit nicht mehr.

Die Deutsche BAHN AG sah die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilten Belan-
ge bertcksichtigt und dufRerte keine weiteren Bedenken. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der OOWYV &ulRerte keine Bedenken, wenn die Inhalte der Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behodrden-Beteiligung bericksichtigt wurden. Wie die Leitungstréager Deutsche
Telekom Technik GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH und EWE NETZ GmbH war
auf Bestandsleitungen im Plangebiet, die erforderlichen vertraglichen Regelwerke und eine
entsprechende Berlicksichtigung und Beteiligung bei zu erwartenden Ausbauplanungen hin-
gewiesen worden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Bauaus-
fuhrung berucksichtigt.

Im Ergebnis wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer Verdnderung der
Grundzige und Ziele der Planung gefiihrt hatten.
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4, Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Abgrenzung der Art der Nutzungen der Allgemeinen Wohn-, Misch- und Gewebegebiete
werden aus den Ursprungsbebauungsplanen Nr. 11 V ,Klosterneuland/Helgolandstrale* und
Nr. 45 ,HelgolandstraRe-Ost“ in den Bebauungsplan Nr. 141 ,Helgolandstralle* bernom-
men. Entlang der ,Jeverschen Straf3e* werden einzeilig sowie ¢stlich des eingeschrénkten
Gewerbegebietes Mischgebiete ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete

Es werden Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Einteilung in WA 1 und WA 2 sowie die mit der Abgrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung in der riickwéartigen Bebauung in den Wohngebieten verbundenen Vorga-
ben des Ursprungsplanes entfallen. Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausge-
schlossen.

Die Grundflachenzahl fir die Allgemeinen Wohngebiete wird gemal § 17 BauNVO auf 0,4
festgesetzt. Somit bleibt die Mdglichkeit der Nachverdichtung bestehen. Zudem entfallt die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten. Die Gebaude
sind in offener Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss zu errichten. Die Firsthéhe darf
maximal 9,5 m betragen bei einer maximalen Traufhdhe von 4,5 m. Die Oberkante des Ful3-
bodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigful3boden) darf héchstens 0,5 m (ber der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstral3e liegen (8 18 (1) BauNVO). Die Angaben
beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen, ausgebauten Erschlie-
BungsstralRe, gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen
Gebaudefassade. Dies entspricht der Hohenentwicklung der bestehenden Wohnbebauung
im Siedlungsgebiet, sodass durch neue Baukdrper keine baulichen Uberformungen des stad-
tebaulichen Bildes zu erwarten sind. Schornsteine und sonstige Abluft- und Luftungsanlagen,
die fur die Funktionalitat und den Betrieb des Gebaudes erforderlich sind, sind von der ge-
nannten Hoéhenfestsetzung um bis zu 1 m ausgenommen.

Mischgebiete

Es werden Mischgebiete (gemafd 8 6 Abs. 1 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 3 BauNVO) zu Errei-
chung einer durchmischten Versorgungsstruktur im Stadtgebiet von Schortens festgesetzt.
Tankstellen gemaf 8§ 6 (2) Nr. 7 BauNVO und Vergnigungsstatten im Sinne von 8 4 (2) Nr. 3
BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind unzulassig. Entlang der ,Jeverschen Strafe werden
die Mischgebiete mit 37 m Tiefe abgegrenzt. Vorgegeben werden eine GRZ von 0,4 sowie
eine Geschossflachenzahl von 0,8. Gebaude sind in offener Bauweise mit maximal zwei
Vollgeschossen zulassig. Tankstellen und Vergnigungsstatten sind ausgeschlossen, um
eine nicht stérende Nutzung der Wohnbebauung und der umliegenden Betriebe zu gewahr-
leisten und ein lebendiges Siedlungsbild zu erhalten.
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Eingeschranktes Gewerbegebiet

Die Flachen der Kfz-Werkstatt werden bestandsorientiert als eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEg) gemal 8 8 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
demnach Betriebe und Betriebsteile, im Sinne des § 6 BauNVO deren Emissionen flr
Mischgebiete nicht wesentlich stérend sind. Die GRZ ist wie im Ursprungsbebauungsplan mit
0,5 festgesetzt.

Im Rahmen einer baugebietsiibergreifenden Gliederung von kontingentierten Gewerbe- und
Industriegebieten muss mindestens ein Gewerbegebiet als Ergédnzungsgebiet im Gemeinde-
gebiet vorhanden sein. Dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 ent-
sprechend, wird im Sinne des 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO so gewahrleistet, dass jeder
nach § 8 BauNVO zulassige Gewerbebetrieb in der Stadt Schortens ihren Standort finden
kénnen, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt bleibt. So
bestehen in der Stadt Schortens ausgewiesene Gewerbegebiete ohne Larmemissionskon-
tingente bzw. sonstige Einschrankungen (u.a. Bebauungsplan Nr. 73A, Nr. 35 und Nr. 95).
Insofern sind die schalltechnischen Beschrankungen innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
141 ,Helgolandstralle“ zulassig.

4.2 Bauweise / Baugrenzen / nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundsatzlich gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrae® die
offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird ge-
mafR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise mit Gebaudeldngen von tber 50 m
festgesetzt. Dies steuert die maximale Ausdehnung der Baukorper, inshesondere z.B. fir
Hallenbauten und ermdglicht dennoch bauliche Anpassungen im Rahmen betrieblicher Er-
weiterungen.

Die Baugrenze wird mit Ausnahme des nérdlichen Gebietsrandes auf das Mindestmal3 von
3 m verringert, um bauliche Erweiterungen im Bestand zu ermdéglichen. Entlang der ,Jever-
schen StralRe” wird, zur Wahrung eines ausreichenden Abstandes zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache, die Baugrenze von 5 m beibehalten.

Die Realisierung von Garagen gemal3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemall § 14
BauNVO ist zwischen der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache und
der vorderen Baugrenze nicht zulassig. Hierdurch soll der Stral3enrandbereich von sichtver-
sperrender Bebauung freigehalten werden. Nicht tberdachte Stellplatzflachen bleiben hier-
von unberthrt. Nebengebaude sind in den ruckwartigen Grundsticksteilen aufgrund ihres
untergeordneten Charakters auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulés-
sig. Stellplatze kdénnen ebenfalls in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen realisiert
werden. Somit bleibt eine gute Ausnutzung und Gestaltmdglichkeit auf dem Grundstick er-
halten.

4.3 Begrenzung der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Anlehnung an die benachbarten Siedlungsstrukturen sowie die Bestandssituation im Plan-
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gebiet und gemanR den zuvor formulierten stadtebaulichen Zielsetzungen sind Mehrfamilien-
hauser im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht gewlinscht und werden entspre-
chend durch eine Regelung zur Beschréankung der Wohneinheiten pro Gebdude ausge-
schlossen. Zulassig sind Einzel- sowie Doppelhauser. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird
in den Allgemeinen Wohngebieten WA die hochstzulassige Anzahl an Wohneinheiten je Ein-
zelhaus auf maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte auf eine Wohneinheit
begrenzt.

Die Stadt Schortens sieht die Regelung zur Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebaude als
zwingend an, um eine unzumutbare Verdichtung des Plangebietes zu vermeiden. Zudem
lasst die Auspragung der umgebenden ErschlieBungsstrallen eine wesentlich Uber diese
Verdichtung hinausgehende Erhdhung des Stral3enverkehrs nicht zu und wirde zu einer
unzumutbaren Belastung der Anwohner durch Suchverkehre fuihren, was letztendlich zu ei-
ner Reduzierung der Wohnqualitdt im gesamten Umgebungsbereich fihren wiirde. In Kom-
bination mit der Festsetzung von Einzel- und Doppelgebduden sieht die Stadt Schortens da-
her eine sinnvolle stadtebauliche Strukturierung der Verdichtungsraten fir dieses Plangebiet
gegeben.

4.4  Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Uber die bestehenden offentlichen StraRen ist die ErschlieRung des Plangebietes gesichert.
Die zwischen der ,Helgolandstrae® und der ,Wolliner Strale” verlaufende o6ffentliche Stra-
RBenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® wird aufge-
geben und eine offentliche Verkehrsflache zwischen ,Wolliner Strae* und ,Helgolandstrafie*
festgesetzt. Mit der Ausweisung als offentliche Verkehrsflache wird eine Zuwegung zu den
beiden Flurstiicken des ehemaligen Spielplatzes (s. 1. Anderung B-Plan 53) ermdglicht. Die
private StralRenverkehrsflache am 6stlichen Gebietsrand mit der der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Wohnweg"“ dient der ErschlieBung der anliegenden Reihenhauser.

4.5 Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das bestehende Leitungsrecht in einer Breite von 3 m zwischen der ,Wolliner Strafe® und
der ,Usedomer StralRe“ zugunsten der Stadt Schortens bleibt zur Unterhaltung von Versor-
gungsleitungen erhalten.

4.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnischen Untersuchungen haben gezeigt, dass zur Einhaltung der gewerblichen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm an der bestehenden und geplanten Bebauung eine An-
lieferung fir die Kfz-Werkstatt wahrend der Nachtstunden (22.00 bis 6.00 Uhr) aus schall-
technischer Sicht nicht méglich ist. Da die umliegende Wohnbebauung zu schitzen ist, ist
auf eine Nachtanlieferung grundsatzlich zu verzichten. Zudem sind die Mull- und Schrott-
Container an den festgesetzten Standort umzusiedeln, da nur dort eine Abschirmung der
Schallimmissionen durch die nebenliegenden Garagen erreicht werden kann.
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Zum Schutz vor Einwirkungen durch Verkehrslarm der nérdlich anliegenden ,Jeverschen
Stralle® werden Festsetzungen getroffen. An die AulRenbauteile von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer und Schlafraume) sind erhéhte Anforderungen beztiglich
des Schallschutzes zu stellen. Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
konnen im begrindeten Einzelfall bei einer Abschirmung vorgelagerter Baukorper oder Ei-
genabschirmung einzelner Baukérper zugelassen werden.

Die MalRBnahmen des passiven Schallschutzes sind daher an nachfolgender Tabelle zu orien-
tieren. Die aufgeflhrten bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-MaRRe dirfen vom Luft-
schalldamm-Mal der gesamten Auf3enbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Luftungssystemen)
eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Erforderliches bewertetes resultierendes Schall-

Larmpegel- | ,»Mmasgeblicher JAMM-Mals g ges filr AuBenbauteile in dB
e AuBenldrmpegel* .
bereic dB(A) Aufenthaltsraume in ST - I
Wohnungen troraume (falls geplant)

I <55 30 ]

I 56 — 60 30 20
11 61 — 65 35 20
v 66 — 70 40 as

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berticksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen.

AufRenwohnbereiche

In den Mischgebieten sind zukinftige Au3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone) in den aus-
gewiesenen Flachen zur gerauschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete
bauliche MalRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte
von Mischgebieten (60/50 dB(A)) gemalR DIN 18005 eingehalten werden. Durch Gebaude-
abschirmung kann ein um 5 dB(A) verminderter Aul3enlarmpegel angesetzt werden. Die Di-
mensionierung solcher baulichen MalRnahmen ist im Zuge der Ausfihrungsplanung festzule-
gen und zu detaillieren.

Schlafrdume

In zukunftigen Schlafriumen ist zur Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ein Schalldruck-
pegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliftung zu gewahrleisten. Schlaf-
raume in den gekennzeichneten Bereichen sind daher vornehmlich zur gerauschabgewand-
ten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten,
dass im Nachzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschrit-
ten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

4.7  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Gemal 8§ 84 Abs. 3 NBauO kdnnen die Kommunen besondere Anforderungen unter ande-
rem an die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, sied-
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lungsstrukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen.
Die Stadt Schortens mochte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend
eingreifen, um den Gebietscharakter einer Siedlungsbebauung in typischer Form zu erhal-
ten:

Material und Farbgebung Dacheindeckung und Fassaden

(1) Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Déchern (ausgenom-
men Wintergarten) sind nur nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine zulas-
sig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Hierzu sind ausschlie3lich Farbténe zuldssig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr. 7009 -
7016, 7021, 7024, 9005, 9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt)
orientieren.

(2) Fassadenflachen mit metallischen und metallisch wirkenden Oberflachen sind unzulas-
sig.

Es werden Vorgaben zur Materialverwendung fur die Dacheindeckung und die Fassadenge-
staltung gegeben. Die Verwendung von glasierten und reflektierenden Dachpfannen und —
ziegeln sowie metallisch (wirkende) Oberflachen zur Gestaltung der Fassaden werden aus-
geschlossen. Diese Materialien verursachen insbesondere bei Schonwetterlagen eine starke
Blendwirkung, die durch diese Vorgaben verhindert werden kann.

Erganzend zur Einschréankung der zu verwendenden Materialien, wird auch die Farbauswahl
fur die Dach- und Fassadengestaltung eingeschrankt. Die Farbgebung der Dacher und Fas-
saden soll sich an der Gestaltung der umgebenden Geb&aude orientieren, um die stadtebauli-
che Eingliederung von neuen Geb&uden in den Siedlungszusammenhang zu gewéabhrleisten.

Vorgéarten

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die Vorgartenbereiche un-
versiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflaichen gartnerisch zu gestalten.
Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beetein-
fassungen sind zuldssig. Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die
Bereiche zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den Gebduden. Zugange sowie Zu-
fahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser &rtlichen Bauvor-
schrift ausgenommen.

Die gestalterischen Vorgaben fur die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache der Vorgartenbe-
reiche dienen einer optisch ansprechende Gringestaltung im 6ffentlich wirksamen Bereich
der Grundstiicke, einer angemessenen Durchgriinung des Baugebietes sowie einer naturna-
hen Einbindung der Grundstiicke in den Siedlungszusammenhang.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. 8§ 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe ge-
ahndet werden.
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4.8 Planhinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und massen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen;
die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor
Beginn der Bauausfuihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Ab-
stimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Abfallentsorqung

StralRen ohne ausreichende Wendemdglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig (auch
zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrankt, werden von der Abfallentsorgung nicht angefah-
ren. In diesen Fallen missen die Anlieger die Abfallbehalter zur nachsten vom Entsorgungs-
fahrzeug angefahrenen Straf3e bringen.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Fries-
land zu benachrichtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab
mit dem Landkreis Friesland abzustimmen.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von Ab-
wurfkampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umge-
hend zu benachrichtigen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzonen Il A und Il B des Wasserwerkes
Feldhausen. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzungen eines Wasser-
schutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Wilhelmshaven — Stadtwerke —
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in Feldhausen sind zu beachten.
Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit MaflRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmafnahmen),
sollte im Einzelfall mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Schortens wéah-
rend der lblichen Offnungszeiten aus.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stéadtebauliche Daten

Gesamtgrofle 200.904 m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 150.990 m?
Mischgebiet (MI) 17.179 mz
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 7.337 m2
Offentliche StraRenverkehrsflachen 25.109 m?
Private Stral3enverkehrsflache 289 m?2

besondere Zweckbestimmung ,Wohnweg*

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch den Pla-
nungsausschuss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Pla-
nung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch den Verwaltungsausschuss

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB durch den
Rat der Stadt Schortens

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 141 ,Helgolandstraf3e” als Anlage beigeflgt.

Stadt Schortens, den

Birgermeister
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Teil ll: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berick-
sichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustel-
len.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Schortens beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Wohnbebauung im Bestand und den Erhalt der
gewerblichen Nutzungen zu ermdéglichen. Auf der Grundlage der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Nr. 11 V und Nr. 45 werden Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und einge-
schrankte Gewerbegebiete festgesetzt.

Das Plangebiet umfasst den Bestandbereich zwischen Helgolandstralie, Bebelstral3e, Jever-
sche StralRe und der Eisenbahnlinie im Studen und umfasst eine Flache von 200.904 m2. Ne-
ben der Ausweisung von Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten werden die Erschlielungs-
stral3en als offentliche Verkehrsflachen tibernommen und zudem eine private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Wohnweg“ ausgewiesen. Zudem erfolgt eine Ubernahme
der Wasserschutzzone.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Bertucksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fir
die kunftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgen-
den Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Die Planung berucksichtigt diese Ziele insofern, als
dass es sich um ein nahezu vollstandig bebautes
Gebiet im Siedlungsraum der Stadt Schortens
handelt. Mit der Planung werden jedoch neben der
Ubernahme der bestehenden Mischgebiets-
ausweisung die in den Allgemeinen Wohngebieten
im Ursprungsplan vorgesehene Grundflachenzahl
von 0,3 auf 0,4 erhdht, um eine Nachverdichtung
im Bestand zu ermdéglichen.

Auch wird die offentliche Grunflache, Zweckbe-
stimmung Spielplatz an der Appellandstrale zu-
gunsten eines Allgemeinen Wohngebietes Uber-
plant.

Insofern ist eine zusatzliche Versiegelung auf
Grundlage der GRZ und der erweiterten Auswei-
sung als erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft anzusetzen sind.

Demgegeniber wird die Grundflachenzahl im ein-
geschrankten Gewerbegebiet von 0,5 auf 0,4 re-
duziert.

Die verbleibenden Eingriffe sind in die Kompensa-
tionsbilanz einzustellen. Eine externe Kompensati-
on wird erforderlich.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner natdrlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf-
grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, so weit wie maoglich
vermieden werden.

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass mit
der Anderung eine Erhoéhung der Versiegelung
innerhalb eines bereits bestehenden Wohngebie-
tes erfolgt. Die zusatzliche Bebauung und Versie-
gelung wird entsprechend der Erhéhung der GRZ
in die Eingriffsbilanz eingestellt.

Wasserhaushalt

sgesetz (WHG)

Verunreinigungen des Wassers oder sonstige nach-
teilige Veranderungen seiner Eigenschaften sind zu
verhindern.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu
erhalten. Eine VergréRerung und eine Beschleuni-
gung des Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Mit der bestandsorientierten Festsetzung und der
Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Ge-
bietes ist keine Beeintrachtigung des Oberfla-
chenwassers oder eine Belastung des Grundwas-
sers zu erwarten. Die Wasserschutzgebietsverord-
nung ist einzuhalten.

Die Oberflachenentwasserung wird mit der Be-
standstibernahme und Ergénzung nicht Uber das
bisherige Mal3 hinaus verandert.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, | Zur Prufung der Nachbarschaftsvertraglichkeit ist
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter | ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden.
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge- | Durch Festsetzung von MalRhahmen zum Immissi-
schutzt werden. onsschutz sind keine relevanten Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

Das Wasserschutzgebiet der Zone IlIA und llIB wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.
Die Bestimmungen der Verordnung sind zu beachten. Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind
nicht vorhanden.

Die FFH-Gebiete ,Upjever und Sumpfmoordose” und ,Teichfledermaushabitate im Raum Wilhelmshaven®
am Upjever Tief liegen in Entfernungen von Uber 1,5 km bzw. 2,6 km sidlich des Plangebietes.

In einer Entfernung von 320 m kommt im Sudwesten ein Naturdenkmal und in 350 m Entfernung ist im
Sudwesten das Landschafsschutzgebiet (LSG FRI 112) mit dem Klosterpark Oestringfelde ausgepragt.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland (Fortschreibung 2015) sind fir das Plangebiet
keine besonderen Schutz- und Entwicklungsziele benannt. Fir den Siedlungsraum sind umweltvertragli-
che Nutzungen herausgestellt.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind3. Die nach-
folgenden Ausflihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vor-
zusehen sind.

3 Daruber hinaus sind solche Arten zu bertcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG han-
delt, gilt gemaf § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)4: Sind in Anhang IV Buchsta-
be a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Ar-
ten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind>,
liegt ein Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

4 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
5 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale verant-
wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Das mdgliche Vorkommen verschiedener
Tierarten wird Gber das Potenzial der vorhandenen Biotoptypen analysiert.

Vogel

Im Plangebiet konnen aufgrund der Lage des Gebietes im Zentrum von Schortens sowie der
Struktur (Siedlungsbebauung mit umgebenden Garten und Geholzen) lediglich stérungs- und
siedlungstolerante Vogelarten vorkommen. Die Biotopausstattung dieses innerdrtlichen Be-
reiches mit umfangreichem Gebaudebestand und umgebenden Géarten und Freiflachen mit
Heckenstrukturen, Rasen und Gehdlzbestéanden lasst vor allem heimische, stdrungsunemp-
findliche Brutvoégel des Siedlungsbereiches vor allem von Gehdlzbritern erwarten. Auch das
Vorkommen von Geb&audebritern kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Fledermause

Auch Fledermausquartiere sind in HOhlen und Spalten der Geb&ude und der Altbaumbe-
stande nicht auszuschliel3en und auch eine Nutzung der Freiflachen und Garten als Jagdre-
vier ist moglich.

Sonstige Artgruppen

Das Vorkommen von Artgruppen gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere
(ausgenommen Fledermause), Amphibien, Libellen, Heuschrecken oder Farn- und Bliten-
pflanzen, kdnnen aufgrund des Potentials des Plangebietes mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande

Gepruft werden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Tétung, der Zerstdérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte sowie der erheblichen Stdérungen.

Totungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde wie Tétung und Gefahrdungen von Individuen und
von Gelegen sind zu vermeiden. Bei Hinweisen auf Vorkommen von Brutvoégeln und Fleder-
mausen ist durch Erhalt der Strukturen oder durch Bauzeitenregelungen (mit Gebaudeabriss
nach vorheriger Kontrolle oder Gehdélzfallungen auRerhalb der Brut- und Quartierszeiten) der
Verbotstatbestand vermeidbar.

Auch bei baulichen MalRnahmen an Gebauden (Umbau, Abriss) ist sicherzustellen, dass bei
Vorkommen von Vodgeln oder Fledermé&usen diese nicht getdtet und gefahrdet werden (z.B.
durch Bauzeitenregelung).

Storungen (Verbotstatbestand gemaf 8§ 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert. Derartige Stérun-
gen werden durch die Planung nicht erwartet. Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut,
so dass lediglich ein Vorkommen stérungstoleranter Arten zu erwarten ist und sich die Stor-
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wirkung durch Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren durch die Anwesenheit
von Menschen) nicht signifikant verandert werden.

Zerstorung/ Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Bei der Erweiterung der Baumoglichkeiten kann es zu einem Verlust von Gartenflachen ein-
schlie3lich Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassung
oder die MalRnahmen einer 6kologischen Baubegleitung vermieden werden. Der Schutz dar-
Uber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten. Vor einem Umbau
bzw. Abriss eines Gebaudes sollte eine Uberprifung auf das Vorkommen von Gebaudebri-
tern sowie Fledermausquartiere durchgefihrt werden. Bei einem Besatz missen die Abriss-
arbeiten auBBerhalb der Quartierszeit bzw. der Brutzeit durchgefuhrt werden. Aufgrund der
Bestandssituation und dem daraus hervorgehenden Habitatpotenzial ist davon auszugehen,
dass eine mdgliche Population im raumlichen Zusammenhang bestehen bleiben kann. In der
Umgebung sind vergleichbare Habitate vorhanden, sodass Ausweichmoglichkeiten ange-
nommen werden kénnen. Weiterhin kénnen bei einer Betroffenheit Ersatzhabitate geschaf-
fen werden. Dadurch bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
bestehen.

Fazit

Unter der Beachtung der Vermeidungsmafnahmen werden die Verbotstatbestédnde des spe-
ziellen Artenschutzes nicht erfillt. Bei der Umsetzung der Bebauungsplanung missen aber
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beachtet werden. So sind ggf. Vermeidungs-,
Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen auf der Ausfiihrungsebene (wie z.B.
Prifung von Quartieren bei Gebdudeumbauten, Bauzeitenregelung, Quartiers- und Nisthilfen
etc.) zu beachten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunadchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Planungsrechtlicher Bestand

Planungsrechtlich unterliegt der gesamte Bereich den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 45 ,Helgolandstrale-Ost* von 1979 sowie dem Bebauungsplan Nr. 11 V ,Klosterneu-
land/HelgolandstraRe®, einschlieRlich der 1. Anderung. Es handelt sich bei dem B-Plan Nr.
45 um ein allgemeines Wohngebiet und einem Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von
0,4 sowie um ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,5. Gemafl der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977, die zur Planaufstellung galt, sind die Neben-
anlagen nicht beschrankt, so dass von einer bis zu 100 % igen Versiegelung ausgegangen
werden konnte.

Im Bebauungsplan Nr. 11 V von 2007 sind Uberwiegend Allgemeine Wohngebiete mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, und Mischgebiete mit 0,4 ausgewiesen worden.

Zudem sind Verkehrsflachen festgesetzt, einschlieBlich der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. An der AppellandstralRe ist eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Kindespielplatz“ ausgewiesen, wie auch im riickwartigen Bereich der Helgolandstral3e. Die-
ser Bereich ist bereits durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 11 V in ein Allgemeines
Wohngebiet geandert. Darliber hinaus sind im Ursprungsplan zwei Laubbaume als zu erhal-
ten festgesetzt, von denen einer noch vorhanden ist.

2.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der
voraussichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Basisszenario)

2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2018.

Im Plangebiet sind im Uberwiegenden Teil Einzel- und Doppelhduser mit umgebenden Gar-
ten ausgepragt. Die Einfriedungen erfolgen vielfach durch Schnitthecken aus Hainbuchen,
Buchen und Liguster aber auch aus Nadelgehdlzen, Lebensbdumen und Kirschlorbeer. Dar-
Uber hinaus kommen in den individuell gestalteten Géarten auch gré3ere Geholze wie Birken,
Ahorn, Buche, Eiche, Kiefer, Ulme und Obstbaume vor. Besonders hervorzuheben ist der
durchgangige Baumbestand an Saulen-Hainbuchen auf der westlichen StraRenseite der Be-
belstralRe, aber auch im StraRenraum anderer StralRen sind StralBenbaume wie Linden, Kas-
tanien, Ebereschen und Eschen.

Der Spielplatz an der Appellandstraf3e wird als Scherrasen gepflegt, Spielgerate oder sonsti-
ge Spieleinrichtungen fur Kinder bestehen nicht, stattdessen stehen dort drei Linden und
riickwértig eine Esche. Im Siiden im Ubergang zu dem Bahngelande ist ein riickwartiges
Grundstiick mit unterschiedlichen Gehoélzen wie Ahorn, Eichen und Haselnuss dicht bewach-
sen.

6 Drachenfels, O.(2016): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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Entsprechend der gewachsenen Siedlungsstruktur mit den umgebenden, im rickwartigen
Bereich ineinander greifenden Garten sind Brutvogel des Siedlungsbereiches zu erwarten.
Auch sind im Plangebiet sowohl gebaude- als auch baumbewohnende Fledermausarten wie
Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus oder Abendsegler nicht auszuschlieRen, die die zu-
sammenhangenden Garten als Jagdhabitat nutzen kénnen.

Gesetzlich geschutzte Biotope oder Schutzgebiete sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht ausgepragt.

Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet flr Arten und Biotope als Biotoptyp mit sehr
geringer Bedeutung dargestellt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der rechtskréftige Bebauungsplan weiterhin
gultig sein. Die Flachen wirden sich weiterhin in ihrer derzeitigen Nutzung und Gestalt dar-
stellen. Auch ist aufgrund des geltenden rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 11 V eine
rickwartige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 bereits mdglich. Auch im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 45 ist eine Bebauung bzw. eine Versiegelung und Bebauung be-
reits zulassig.

2.2.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 200.900 m2, das bereits weitgehend bebaut
ist.

Grundlage der Bodenbildung sind Flugsande Uber glazifluviatilen Sanden. Gemal3 der Bo-
denkarte’ ist mittlerer Podsol verbreitet.

Hinweise zu Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.®

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde der rechtskréaftige Bebauungsplan weiterhin
gelten. Eine Veranderung ist daher nicht ersichtlich.

2.2.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Das Grundwasser steht oberflachennah an und die Grundwasserneubildungsrate ist mit etwa
151 bis 200 mm im Jahr im mittleren Bereich. Es liegt ein geringes Schutzpotential der
Grundwasseriberdeckenden Bodenschichten vor, da eine hohe Durchlassigkeit der sandi-
gen Bodenschichten gegeben ist.?

Im Plangebiet liegt die Wasserschutze 11l A und Il B.

7 Geodatenzentrum Hannover NIBIS Kartenserver des LBEG
8 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
9 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover



Stadt Schortens:
Bebauungsplan Nr. 141 "Helgolandstrafie" 35
Teil 11: Umweltbericht

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Aufgrund der bereits vorliegenden Bestandsbebauung ist eine Anderung des Wasserhaus-
haltes bei Nichtumsetzung der Planung nicht zu erwarten.

2.2.4 Klimaund Luft

derzeitiger Zustand

Der Landkreis Friesland liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®. Diese
Region ist charakterisiert durch sehr hohen Austausch und sehr geringen Einfluss des Reli-
efs auf lokale Klimafunktionen.*

Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt etwa 800 mm/a. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur wird mit 9 °C angegeben.™

Innerhalb der sich aus der unmittelbaren Nahe zur Nordsee ergebenden grol3klimatischen
Verhéltnisse sind fiir das Kleinklima die vorhandenen Gebaude, sonstigen Versiegelungen
sowie die Geholzbestande von Bedeutung, die zur Einstufung als Siedlungsklima fuhren,
relevante lufthygienische Belastungssituationen sind nicht ersichtlich.*

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prog-
nostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfal-
tige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt aus-
wirken kénnen.

2.2.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Ortshild ist gepragt durch die Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungszusammen-
hanges der Stadt Schortens. So bestehen im Plangebiet und der Umgebung vor allem Ein-
familienhauser und Doppelhduser mit einer weitgehend einheitlichen Straenfront-
Ausrichtung. Die BebelstraRe wird durch die einseitige aber durchgéngige Strallenbaumreihe
gepragt. Die gewerbliche Bebauung im Norden wird durch die Heckenstrukturen aus Nadel-
gehdlzen aber auch durch Schnitthecken gepragt.

Im Siuden verlauft die Bahnlinie, die im Bereich des Halligweges nur durch einen offenen
Grassaum getrennt ist, wahrend die sudliche Bebauung durch eine durchgehende Hecken-
struktur abgeschirmt wird.

10 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.

11 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni
2018)

12 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland ordnet das Plangebiet dem Land-
schaftsbildtyp Siedlungsbereich zu. Aufgrund nur weniger historisch gewachsener Elemente
wird das Landschaftsbild-/ Ortsbild mit einer geringen historischen Kontinuitat bewertet. Wei-
terhin ist das Landschafts-/ Ortsbild mit einer geringen Vielfalt klassifiziert. Das Plangebiet
wird einer Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet.13

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Aufgrund der Bestandssituation mit Uberwiegend stral3enseitiger Bebauung ist bei Nich-
tumsetzung der Planung nicht mit einer Anderung des Ortsbildes auszugehen.

2.2.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.14

Im Plangebiet wie auch im Umfeld Uberwiegt die Wohnnutzung. Doch sind im Norden parallel
der Jeverschen Stral3e mit der gewerblichen Bebauung (Kfz-Werkstatt) und dem Mischgebiet
mit dem Markt flir Agrarbedarf flachen- und larmintensivere Nutzungen vorhanden, die in
einem schalltechnischen Gutachten” zum Bebauungsplan untersucht wurden. Im Ergebnis
wird der Immissionsrichtwert gemaf TA Larm fir Mischgebiete zur Nachtzeit (45 dB(A)) an
der Wohnbebauung 0stlich der Kfz-Werkstatt um mehr als 8 dB lberschritten. Ausschlagge-
bend fir die Uberschreitung ist die nachtliche Anlieferung von Waren. Auf den restlichen Fla-
chen werden die Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit eingehalten. Daher wird gutachterlich
empfohlen, auf eine Nachtanlieferung zu verzichten und den Standort der Container nérdlich
der Garagen (am sudlichen Rand des Gewerbegebietes) zu verlegen. Dartiber hinaus wer-
den Larmpegelbereich parallel der Jeverschen Stral3e festgesetzt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen sich weiterhin in
ihrer derzeitigen Nutzung und Gestalt auf Grundlage des Bestandes und der planungsrecht-
lichen Ausweisung von Wohn-, Misch und Gewerbegebieten darstellen.

2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder andere denkmalrechtlich relevanten Aspekte
bekannt. Bodenfunde sind der Unteren Denkmalbehdrde zu melden.

An Sachgitern materieller Bedeutung sind die bestehenden Geb&dude und sonstigen bauli-

13 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.

14  Schrodter; W; Habermann-NieR3e, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswir-
kungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn, 2004

15 itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (29.03.2019): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 141 ,Helgolandstrale” der Stadt Schortens. Projekt-Nr. 3357-18-c-cb. Oldenburg. 57 S.
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chen Anlagen sowie die Straf3en vorhanden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der rechtskréaftige Bebauungsplan gultig. Es
ist nicht von einer Anderung der Kultur- und Sachgiter auszugehen.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

derzeitiger Zustand

Aus der vorstehenden Bestandsaufnahme sind die allgemeinen zu erwartenden Wechselbe-
ziehungen zwischen Boden, Wasser und Klima/Luft als Lebensgrundlage fur Tiere und
Pflanzen abzuleiten. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die mensch-
liche Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als
Tier-Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon
unbeeinflusste Bestandsbheschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung der Wechselwirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersicht-
lich. Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen.

2.3  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchflihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswir-
kungen abgestellt, welche moglicherweise ein erhebliches Ausmald erreichen. Die nachfol-
genden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden
Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der
kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

- Ubernahme der Vorgaben des Ursprungsplanes fiir die Mischgebiete, um die ge-
mischte Nutzungsstrukturen zu erhalten.
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= Keine Auswirkungen

Ubernahme der Gewerbegebietsausweisung, jedoch wird die Grundflachenzahl auf
0,4 reduziert, so dass gegenuber dem Planrecht eine Reduzierung der Versiegelung
anzunehmen ist.

= Vermeidung von Beeintrachtigungen

Ubernahme der Allgemeinen Wohngebiete mit Beibehalten von Eingeschossigkeit
sowie der Hohenbegrenzungen der Trauf- und Firsthéhen ( 4,5 m und 9,5 m), so
dass keine Beeintrachtigung des Ortsbildes vorbereitet wird. Jedoch wird in den All-
gemeinen Wohngebieten die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhoht, um eine
Nachverdichtung im Bestand zu ermdglichen. Hieraus ergibt sich eine hdhere Fla-
cheninanspruchnahme und versiegelungsbedingte Beeintrdchtigungen der Boden-
funktionen und der Biotop- und Lebensraumstrukturen im innerdrtlichen Bereich.

= Eingriff durch Erhdhung der Versiegelungsrate

Neuausweisung von Wohngebietsflachen auf einer ehemals als Griunflache, Zweck-
bestimmung Spielplatz ausgewiesenen Flache. Gegeniber dem Planungsrecht liegt
hier eine eingriffsrelevante Erh6hung von Bauflachen vor, die erhebliche versiege-
lungsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens und von Arten und Lebensgemein-
schaften bewirken.

= Eingriff durch Neuversiegelung

Kein Auslosen von Larmschutzproblematiken durch die Nachverdichtung (Steuerung
des Bestandsbetriebes im eingeschrankten Gewerbegebiet durch angepasste textli-
che Festsetzungen zum Immissionsschutz; Festsetzungen hinsichtlich des Verkehrs-
larms der ,Jeverschen Straf3e®).

= Keine Auswirkungen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.
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Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die zusatzliche Bebauung ruckwartiger Gartenbereiche und bisher unversiegelter Fla-
chen ist vor allem mit der Versiegelung und dem Verlust von Garten- und Gehdlzbiotopen
eine erhebliche Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
abzuleiten.
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2.3.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen im Plangebiet ermdglicht, die einen Verlust der
Bodenfunktionen bewirken. Die Neuversiegelung ist daher als erhebliche Beeintrachtigung
auf den Boden zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist versiegelungbedingt zu
erwarten.

2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Von einer Beeintrachtigung der wasserwirtschaftlichen Belange durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Helgolandstrae” ist nicht auszugehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht ersichtlich.

2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Eine luftklimatische Veranderung ist mit der zusatzlichen Bebauung innerhalb des bestehen-
den Wohngebietes nicht zu erkennen. Zudem wird in dem Mischgebiet und dem Gewerbe-
gebiet gegeniiber dem alten Bestandsbebauungsplan die Versiegelung und Bebauung bei-
behalten bzw. zuriickgenommen.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Aufgrund der bereits bestehenden, stral3enseitig orientierten Bestandsbebauung ist mit der
Nachverdichtung im riickwéartigen Raum keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutz-
gut Landschaft bzw. des Ortshildes abzuleiten. Zudem werden die Festsetzungen zur Einge-
schossigkeit sowie der Trauf- und Firsthéhen beibehalten.

2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Bestandssituation an gewerblichen Nutzungen und durch den Stralen- und
Schienenverkehr sind Schallemissionen auf schutzbedirftige Wohnnutzungen gegeben. Zur
Einhaltung der gewerblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm an der bestehenden und
geplanten Bebauung sind Regelungen zu treffen, die zum einen den Anlieferverkehr betref-
fen (keine nachtliche Anlieferung, Verlagerung der Miill- und Schrottcontainer). Dariiber hin-
aus werden bezglich des Verkehrslarms weitergehende Festsetzungen zu Larmpegelberei-
chen getroffen, die MaRnahmen des passiven Schallschutzes umfassen.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind mit der bestandsorientierten Planung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter verbunden.
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2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Da im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine
erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erwar-
tet.

2.4 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemall Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher
dargelegt, zusammen mit den Uberwachungsmalnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (gemafi Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.4.1 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch folgende Mafinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Bestandsorientierte Ausweisung von Wohngebieten, Misch und Gewerbegebieten.

e Ubernahme der Festsetzungen zur Eingeschossigkeit sowie der Hohenbegrenzungen
der Trauf- und Firsthéhen ( 4,5 m und 9,5 m), so dass keine Beeintrachtigung des Orts-
bildes vorbereitet wird.

¢ Umsetzung und Festsetzungen von MaRnahmen zum Immissionsschutz.

Daruber hinaus sind weitere Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende Maflinahmen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, unver-
zuglich gemeldet werden.

e Soweit die BaumalRnahmen, wie Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in Ve-
getation, insbesondere Altbaumbestande, oder an Gebauden wahrend der Vogelbrutzeit
oder Quartiersnutzung durch Fledermdause stattfinden, soll zeitnah vorher durch eine
fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestat-
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ten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern sol-
che Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollen die erforderlichen
SchutzmalBnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Ana-
log soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vor-
gegangen werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschitzt wer-
den.

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-

schutzbehorde benachrichtigt.

2.4.2 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden wird durch die Gegenuberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach
dem Eingriff die rechnerische GroRRe der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft er-
mittelt. Die Bewertung beruht auf dem Modell des Niederséachsischen Stadtetages (2013),
wobei auch fir die Bewertung des Bestandes die Festsetzung des Ursprungsplanes heran-
gezogen wird und die Bestandswertigkeiten hierzu angenommen werden. Die Verkehrsfla-
che wird vollstandig aus dem Bestand Gibernommen und verbleibt in der Bilanzierung ohne

Wertung (0.W).

Bestand (Planrecht gemaR B-Plan Nr. 45, 11 und 1. Ande-
rung) Flache Wertfaktor |Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,3 139.874
max. versiegelt 45% 62.943 0 0
Gartenflache 76.931 1 76.931
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 9.739
max. versiegelt 60% 5.843 0 0
Gartenflache 3.896 1 3.896
Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0,4 17.939
Max versiegelt 60% 10.763 0 0
Nicht Uberbaubare Grundstucksflache 7.176 1 7.176
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) Zulassigkeit fir Ne-
benanlagen bis 100% 7.337 0 0
Verkehrsflache, einschl. besonderer Zweckbestimmung 25.398 0.W. -
Offentliche Griinflache, Spielplatz 617 1 617
Summe 200.904 88.620
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Neufestsetzung gem. 141 Helgolandstralle Flache Wertfaktor |Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 150.990

max. versiegelt 60% 90.594 0 0

Gartenflache 60.396 1 60.396
Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0,4 17.179

Max versiegelt (60%) 10.307 0 0

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache 6.872 1 6.872
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit einer GRZ von 0,4 7.337

Max versiegelt 60% 4.402 0 0

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache 2.935 1 2.935
Verkehrsflache, einschl. besonderer Zweckbestimmung 25.398 0.W. -
Summe 200.904 70.203

Die Bilanzierung ergibt ein Defizit von 18.417 Werteinheiten, eine entsprechende externe
Kompensation wird erforderlich.

2.4.3 externe Kompensation

Zur vollstandigen Kompensation fir die Eingriffe in den Naturhaushalt durch Nachverdich-
tung erfolgt eine Zuordnung zu Flachen und MalRnahmen im stadteigenen Kompensations-
flachenpool. Diesem Kompensationsflachenpool Wiedel-Bésselhausen liegt ein Pflege- und
Entwicklungsplan zugrunde, der in der Gesamtheit eine durchschnittliche Aufwertung von 1,5
Werteinheiten pro m2 ermdoglicht.

Entsprechend der durchschnittlichen Aufwertung um 1,5 Werteinheiten ist fur das o0.g. Kom-
pensationsdefizit von 18.417 Werteinheiten eine Flache von 12.278 m2 erforderlich.

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um auf riickwartigen
Grundstucksflachen zusatzliche Wohnbebauung zu ermdglichen. Hierzu wird fir das Allge-
meine Wohngebiet die GRZ auf 0,4 erhdht. Zudem wird der Spielplatz an der Appellandstra-
3e aufgehoben und dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Demgegentiber wird in dem eingeschrankten Gewerbegebiet die GRZ auf 0,4 reduziert, im
Mischgebiet ergeben sich gegentiber dem Planrecht keine Anderungen.

Mit der Bestandsbebauung und den umgebenden Stral3en ist eine anderweitige Ausweisung
als Wohngebiet und eine alternative Erschliel3ung nicht moglich.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Aufgrund der bestandsorientierten Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten, dem Misch-
gebieten und dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind weder besondere, standortbezoge-
ne Anfalligkeit gegentber Unféllen und Katastrophen ausgepragt, noch sind nach dem Bau-
leitplan zuldssige Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Erforderli-
chen Maflinahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Ereignisse ergeben sich
demnach nicht.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Biotoptypen-Erfassung im Juli 2018 nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (Stand Juli 2016)

e Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Aspekte wurde eine faunistische Potentialanalyse
auf Grundlage der Biotoperfassung erstellt.

o Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologiel6,

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutzl?,

e Landschaftsrahmenplans des Landkreises Friesland 18

o Auswertung der Ursprungsbebauungspléne (Bebauungsplan Nr. 45 von 1979, Nr. 11 V
von 2007 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 V von 2017.

e Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages. 201319

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.20

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen (gemaR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumallnahmen eine Ortsbegehung des

16 NIBIS® Kartenserver (2014). Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

17 NIBIS® Kartenserver (2014). Landesamt fiur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

18 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.

19 Niederséachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitpla-
nung. Hannover

20 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognosti-
zierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige
Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewabhrleistet werden.
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Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schortens beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnh&usern im Bestand und den
Erhalt gewerblicher Ansiedlungen zu erméglichen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits weitgehend bebauten Bereich, der pla-
nungsrechtlich Uber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 45, den Bebauungsplan Nr. 11 V und
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 V abgesichert ist.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzrechtes sind nicht ausgepragt. Das
nachstgelegen Natura 2000-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von tber 1,5 km. Je-
doch liegt das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzone IIIA und 1lIB.

Mit der Neuaufstellung wird die planungsrechtliche Absicherung der Bestande sowie die Er-
weiterung des Baurechtes auf riickwartige Bereiche (Garten) verfolgt. Im rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 11 V sind fir die Allgemeinen Wohngebiete eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt, die mit der Neuaufstellung auf 0,4 erhdht wird. Zudem wird die 6ffentliche Grin-
flache Zweckbestimmung Spielplatz zugunsten einer Wohnbauentwicklung aufgehoben. Die
Mischgebietsausweisung wird im Wesentlichen tbernommen und flr das eingeschrankte
Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,4 reduziert. Die Offentlichen Stral3enver-
kehrsflachen einschlie3lich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wohnweg*
werden aus dem Ursprungsplan tibernommen.

Wahrend mit der Ubernahme der Festsetzungen des Mischgebietes und der reduzierten Fla-
cheninanspruchnahme im Gewerbegebiet keine Eingriffe vorbereitet werden, werden mit der
Erweiterung von Baumdoglichkeiten auf riickwartigen Gartengrundstticken in den Allgemeinen
Wohngebieten durch Erhéhung der Grundflachenzahl Eingriffe in die Bodenfunktionen auf-
grund der zusétzlichen Versiegelung und Biotopverluste angenommen. Ein externer Aus-
gleich wird erforderlich. Die Ubernahme der Verkehrsflachen fiihrt nicht zu einer relevanten
Anderung, ein Eingriff liegt nicht vor.

Bei Anderungen im Bestand mit Um- bzw. Neubauten sowie bei notwendig werdenden Ge-
holzfallungen in den Gartenbereichen sind artenschutzrechtliche Hinweise zu beachten.

Fir den Menschen bzw. Wohnnutzungen im Umfeld werden zum einen Festsetzungen ge-
troffen, die den Anlieferverkehr betreffen (keine nachtliche Anlieferung, Verlagerung der Mull-
und Schrottcontainer) und zum anderen werden bezuglich des Verkehrslarms weitergehende
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Festsetzungen zu Larmpegelbereichen getroffen, die MalRhahmen des passiven Schall-
schutzes umfassen.

Kultur und sonstige Sachgiter sind nach dem Kenntnisstand tber den bisherigen Stand nicht
betroffen, so dass fur die Umweltschutzgiter keine weiteren Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen erforderlich sind.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. (2016): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Berlcksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4; Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz.
Stand Juli 2016.

e Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung

o NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.

o NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover.

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover.

o NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.

¢ Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt Energie und Klimaschutz: Auswertung der
Niedersachsischen Umweltkarten; https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen in der Bauleitplanung. Hannover.



Stadt Schortens:
Bebauungsplan Nr. 141 "Helgolandstrafe"
Teil Il: Umweltbericht

46

Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Neuaufstellung eines Bebauungsplanes auf Grund-
lage der Ursprungspldne und aufgrund der Be-
standsauspragungen; Erweiterung der Baumdglich-
keiten in den Wohngebieten, Neubau von Wohnge-
bauden auf bisherigen Gartenflachen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst rd. 20 ha, wovon der Uber-
wiegende Teil bereits als Wohn-, Misch oder einge-
schranktes Gewerbegebiet genutzt wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich nach
Umsetzung des Vorhabens durch den Verlust und
die Versiegelung von Gartenflachen durch Erhéhung
der Baumdglichkeiten (Erhéhung der Grundflachen-
zahl zur Nachverdichtung).

Versiegelungsbedingte  Beeintrachtigungen  der
Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen und
Bodenfunktionen, die in die Eingriffsregelung einge-
stellt werden

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiitterungen
in der Bauphase zu erwarten. In der Betriebsphase
sind Verkehrs- und Gewerbelarm zu beachten, die
durch entsprechende Festsetzungen geregelt wer-
den.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abfallen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MaRe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsge-
maf entsorgt und abgefuhrt. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit den Allgemeinen Wohn-
gebieten, dem Mischgebiet und dem eingeschrank-
ten Gewerbegebiet keine besonderen Risiken zu
erwarten, da mit der zuldssigen Nutzung keine An-
falligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen
verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind uberwiegend
Wohngebiete ausgepragt.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels:

Der Versiegelungsgrad wird im Plangebiet gering
gehalten und es wird eine Nachverdichtung ermég-
licht, so dass keine Neuausweisungen erfolgten die
zu einer Verscharfung der Klimabedingungen fihren
kénnen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fuhren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefthrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

B 5
< c
[&] ()
n (@] <
der Landschaftspflege =l z | 2| 2| 2 o
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) Ll ©| B| S| e| | 2| =2 & >| 2
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5| £ a1 =2 > =2 g| o b g a| & | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o o o o X X X X X o X Inanspruc_hnahme_unversne_gelter Bereiche innerhalb dgs S_led-
lungsbereiches mit potentiellen Lebensraumverlusten fir Tiere.
Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Pflanzen X o o o o o o X X X X X Bisher 'unver5|ege_lte Gartgnfle}chen werden Uber d_as bestehende
MaR hinaus versiegelt, die nicht mehr als potentieller Pflanzen-
standort zur Verfigung stehen. AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Flache X o o o o o o X X X o X Durch die Plar_1ung entsteht eine zusét_zllche Flacheninanspruch-
nahme. Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Boden X o o o o o o X X X o X Durch Q|e Planung wird eine zusatzliche Bodenlnanspruchnahme
vorbereitet. Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Wasser X X o o o o o X x X o X Vgrmegelungsbedlngte_ Erh6éhung des Obe_rﬂachenqbﬂusses u_nd
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, keine
Betroffenheit von natlrlichen Oberflachengewéssern, Ubernahme
der Wasserschutzzonen

Luft Die Emissionen verkehrsbirtiger Luftschadstoffe sowie durch

X X ° ° ° ° ° X x X ° X Hausbrand wird sich durch die Erweiterung der Wohngebaude
gegenuber der aktuellen Nutzung erhéhen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Klima X x o o o o o X x X o X E§ er_1tfa||en _|nner6rtllche _Gar_tenflé}chen, eine erhebliche Beein-
trachtigung wird bestandsorientiert nicht angenommen.

Wirkungsgefilige Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonde-




Stadt Schortens:
Bebauungsplan Nr. 141 "Helgolandstrafe"
Teil 1l: Umweltbericht

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

kurzfristig
mittelfristig
langfristig
voribergehend

positiv
negativ

grenziiberschrei-
standig

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaft

biologische Vielfalt

x
o
o
o
o
o
o
x
x
x
o
x

ren Beziehungen ersichtlich.

Mit der Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung durch Nach-
verdichtung wird aufgrund der bestehenden Bebauung und Uber-
nahme der Geschossigkeit und der Trauf- und Firsthbhen eine
erhebliche Beeintrachtigung nicht angenommen.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt sind aufgrund der Gartennut-
zungen keine besonderen Wertigkeiten zu erwarten.

Das néachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt Gber 1,5 km

b)  Ziel u. Zweck der

Natura 2000-Gebiete ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° entfernt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs-
und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird
aufgrund der Entfernung und der Bestandsauspragung ausgegan-
gen.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o o X x X X X Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Anlie-
auf Mensch, Gesundheit, ferverkehr betreffen (keine nachtliche Anlieferung, Verlagerung der
Bevdlkerung Mull- und Schrottcontainer) und zum anderen werden bezlglich des

Verkehrslarms weitergehende Festsetzungen zu Larmpegelberei-
chen getroffen, die MalRnahmen des passiven Schallschutzes um-
fassen.

d) umweltbezogene Auswirkungen

auf ...

Kulturglter

sonstige Sachglter

Keine Betroffenheit

Beanspruchung von Garten fiir zusatzliche Baumdglichkeiten.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

x
x
o
o
o
o
o
x
x
o
x
o

Zufahrt Gber vorhandene StralRe

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-
wasser werden ordnungsgemar entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Hinweise liegen nicht vor.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

Fur das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und Maflinahmen vor.

sonstigen Pléanen (Wasser-, Ab-
fall-, Immissionsschutzrecht u.a.)

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.

h)  Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
sonderen Beziehungen ersichtlich.




