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PLANZEICHENERKLARUNG 1

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO maximal zulassige Anzahl an Wohnungen (WO) pro Gebaude

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il

TH<4,50 m Traufhdhe (TH) als Hochstmald, z.B. 4,50 m
FH<9,50 m Firsthéhe (FH) als Hoéchstmal}, z.B. 9,50 m
GH=10,00m Gebaudehdhe (GH) als Héchstmal3, z.B. 10,00 m
SH<0,50m Sockelhdhe (SH) als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

a a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

sonstige MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Q Stellflache fur Abfallbehalter fir die wochentliche Abholung

6. Griinflachen

- offentliche Griinflache

o . o Zweckbestimmung: Parkanlage
o
Zweckbestimmung: Gewasserraumstreifen
Wwall Zweckbestimmung: Wall
c e Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin

private Grinflache mit der Zweckbestimmung Erhaltflache

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Full- und Radweg

Abwasserbeseitigung sowie fiir die Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und

Flache fir die Abwasserbeseitigung, hier: Flache fiir die Regenriickhaltung (RRB)

Entwurf




Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp" mit ortlichen Bauvorschriften

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1)

1.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5) gem. § 4
BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus oder mehrere Gebaude
als Hausgruppe aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr.
6 BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

Firsthohe (FH): Obere Firstkante

Gebaudehohe (GH): Obere Gebaudekante

Sockelhdéhe (SH): Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m tber der

StralRenoberkante der nachsten ErschlieRungsstrale im Endausbauzustand

Unterer Bezugspunkt:  StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieBenden Stralle
zugewandten Gebaudeseite

Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf den stral’enseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Die besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als ,Gewasserrdumstreifen®
sowie die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserraumstreifen" sind von jeglicher
Bebauung, Bepflanzungen, Bodenaufschiittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft
freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB).

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il, 1l und IV, V (LPB I, lll, IV, V) sind als Vorkehrung
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim
Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Blirordumen u. &.
die folgenden resultierenden Schalldamm-Male R'w,res gem. DIN 4109-1 durch die AuRenbauteile
(Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten:

Larmpegelbereich |l:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &.: erf. R'w,res = 30 dB
Blrordume u. &.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &.: erf. R'w,res = 35 dB
Blrordume u. &.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.: erf. R'w,res =40 dB
Blrordume u. &.: erf. R'w,res = 35 dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.: erf. R'w,res = 45 dB
Blroraume u. a.: erf. R'w,res =40 dB

Entwurf




Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp" mit ortlichen Bauvorschriften

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2)

10.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Bericksichtigung der
DIN 4109-1 und -2. Die aufgeflhrten, bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Malie dirfen vom
Luftschallddmm-MaR der gesamten Aufllenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht
unterschritten werden. Auf der larmabgewandten Seite kann ein um 5 dB(A) geringerer Beurteilungspegel
angenommen werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereiches um eine Stufe.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >55-60 dB(A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB besonders
schutzbediirftige Wohnraume (Schlafrdume) nicht zulassig.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >50-55 dB(A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB besonders
schutzbedirftige Wohnrdume (Schlafrdume) zur gerduschabgewandten Gebaudeseite auszurichten und
zusatzlich mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Die erforderliche Gesamtschallddmmung
der AuRenfassaden muss auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme)
sichergestellt werden. Die aufgeflihrten Mindestanforderungen mussen auch nach Einbau der
schallgeddmmten Liftungssysteme eingehalten werden. Alternativ kann eine zentrale Beluftung fir
samtliche Raume eingerichtet werden. Die Schlafraume sind dabei so auszustatten, dass im Nachtzeitraum
ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Dartber hinaus sind innerhalb
des Beurteilungspegelbereiches von >45-50 db(A) bei Nacht schutzbediirftige Wohnrdume (Schlafrdume)
entweder zur gerauschabgewandten Gebaudeseite auszurichten oder mit schallgedammten
Liftungssystemen auszustatten.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >55-60 dB(A) bei Tag sind als Vorkehrung zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Aulienwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien etc.) zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder alternativ durch
geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wand oder Nebengebaude) zum Einhalten der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1 zu schitzen. Zukinftig geplante Auflenwohnbereiche innerhalb der
Beurteilungspegelbereiche von >60-65 dB(A) und >65-70 dB(A) bei Tag sind zu vermeiden oder ebenfalls
durch geeignete bauliche MaRnahmen zu schitzen. Durch Gebdudeabschirmungen kann ein um 5 dB
verminderter AuRenldrmpegel angesetzt werden.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male der
AuRenbauteile aus den Einzelbauteilen (Wande, Dacher, Fenster, Tiren, schallgedammte Liftungssysteme
und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das fir die Oberflachenentwasserung geplante
Regenriickhaltebecken (RRB 1) naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der Sukzession zu
Uberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten.

Innerhalb der Fldchen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 b) BauGB ist der vorhandene Geholzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 a) BauGB sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der festgesetzten Fladchen zur Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, die als Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a)
BauGB gekennzeichnet sind, sind halbruderale Gras- und Staudenfluren oder Blihstreifen mit
gebietsheimischen Saatgut zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiuhren.

Entwurf




Stadt Schortens
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3)

11.

12.

13.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der tberlagernden
Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 (1) Nr. 25 a) BauGB, die sich innerhalb der Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, befindet, sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Form einer Strauch-Hecke
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

zu verwendende Pflanzenarten:
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hartriegel, Schneeball, Weil3dorn

zu verwendende Geholzqualitaten:
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 b) BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum
15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September,
sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
zurickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von
Baumen im Zeitraum vom O01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere
Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine
entsprechende Zustimmung erteilt hat.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO)

1.

Der radumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp" identisch.

Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten)
sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Téne sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zuladssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hierzu sind
ausschlieBlich Farbtdne zuléssig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013,
3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005, 9007, 9011, 9017)
Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
Strallenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkérnern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie Zufahrten
fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

10.

11.

12.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp" liegt ein nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geschitztes Kulturdenkmal mit der Verzeichnisnummer 136
(Kriegerdenkmal mit Grunflache). Sdmtliche BaumaRnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die
dessen Erscheinungsbild beeinflussen koénnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Bereich der Zufahrt in den Klosterweg (K 94) sind die gemalt RASt 06 beschriebenen Sichtfelder
freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung in einer Hoéhe von 0,8 m bis 2,5 m Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der
Stralen freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Bei der Ausbringung von Saatgut auf Flachen innerhalb des Plangebietes ist spatestens nach dem 1.
Marz 2020 ausschlieBlich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem
Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des
Saatgutverkehrsgesetzes gemall VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten“ oder gleichwertiger Art zu
verwenden.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634) anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet 1ll B des Wasserwerkes Feldhausen. Die
Schutzzonenverordnung sowie die Richtlinien fiir bautechnische Malnahmen an Stralen in
Wasserschutzgebieten sind zu beachten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Diekenweg" mit 6rtlichen
Bauvorschriften wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp” Uberlagert.
Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Diekenweg" mit értlichen Bauvorschriften,
rechtskraftig seit dem 19.11.2004, treten mit Inkraftretten des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp"
auler Kraft.

Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.
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PLANZEICHENERKLARUNG 2

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserflusses

Wasserflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

9. Regelung fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

10. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der Leitungstrager
zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Unterhaltungspflichtigen
und der Anlieger zu belastende Flachen

Gewasserraumstreifen

nicht berbaubare Grundstucksflachen, die von Flachenversiegelungen jeglicher Art
freizuhalten sind

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB IlI

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG

Sichtdreieck gem. RASt 06
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