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Bebauungsplan Nr. 136 "Accum / Edoburger Stral3e”

mit ortlichen Bauvorschriften, gem. § 13b BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

FH<9,50 m maximal zulassige Gebaudehohe (FH)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Griinflachen

- offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Stralenbegleitgrin

private Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

e Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
% { Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- J,; Umgrenzung von Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

B = Entwicklung von Natur und Landschaft
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° e/ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

: PR : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
. Erhaltung von Einzelbaumen

8. Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

9. Informelle Darstellungen

%% Stellplatz far Mallbehalter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 4 (3) Nr. 4-5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Die Hbhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens (OkFF - gemessen in der Mitte der
straldenseitigen Gebaudekante) betragt max. 0,50 m bezogen auf die Fahrbahnmitte der
nachstliegenden Erschliessungsstralle.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:  Gebaudehdhe zugleich Firsthdhe (FH)
Unterer Bezugspunkt:  StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehdéhe (FH) durch untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.

Innerhalb der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVvVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses an der nordwestlichen Grenze des
Geltungsbereiches ist eine Verrohrrung des Grabens auf einer Lange von bis zu 10,00 m zulassig.

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Straucher und
Laubgehdlze anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Pflanzabstand der Pflanzreihen untereinander soll i. d. R. 1,00
m betragen. Der Abstand in der Reihe soll ebenfalls 1,00 m betragen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche, Weilkbirke
Straucher: Faulbaum, Haselnuss, Heidelbeere, Schwarzerle, Hartriegel, Weildorn, Holunder

Qualitaten:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind addquat vom
Eingriffsverursacher zu ersetzen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten,
die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmaRhahmen gem. RAS - LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem
Grundstiick vorzunehmen.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Dariber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September unzuldssig, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den Zeitrdumen jeweils nur zuladssig, wenn die
untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf
Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.




HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archdologie - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverun-
reinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Friesland zu
benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634) anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO)

1.

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 136 "Accum / Edoburger Strae" identisch.

Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten)
sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Hierzu sind
ausschlief3lich Farbtone zulassig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013,
3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005, 9007, 9011, 9017)
Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind
zulassig.

Vorgartenbereiche im Sinne dieser O&rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
Strallenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie
Zufahrten fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser &rtlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den &rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.






