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Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr.148 "Dahlienweg" mit Grtlichen Bauvorschriften
gem. §13a BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO maximal zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

GH < 9,50 m Gebaudehthe (GH) als Hochstmaf

SH < 0,50 m Sockelhdhe (SH) als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} offene Bauweise

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

private ErschlieBung
FuB- und Radweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie die Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flache fir Versorgungsanlage, hier:

Q Wasser

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

. Erhaltung von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

NN | N N N S - |

-|I_|l_|l_||_|l_|r

il g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende Flachen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Gebaudehdhe (GH): Obere Gebaudekante

Sockelhéhe (SH): Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m tber
der StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle

Unterer Bezugspunkt:  StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle

Auf den strallenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und uberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaf
§ 14 (1) BauNVO nicht zulassig (gem. § 23 (5) BauNVO).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzten Einzelbdume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschittungen unzulassig; dies gilt nicht fir die im Bereich der Verkehrsflachen gelegenen zu
erhaltenden Einzelbdume. Wahrend Erschlieungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4
und DIN 18920 vorzusehen.Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB wahrend des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuldssig. Daruber hinaus ist sie unzulassig
in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist
in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Bdumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 148 "Dahlienweg" identisch.

Als Material fir die Dacheindeckung der Gebdude mit geneigten Dachern (ausgenommen
Wintergarten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende Tondachziegel oder
Betondachsteine zuldssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.
Hierzu sind ausschlief3lich Farbténe zuldssig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

Vorgartenbereiche sind die Bereiche zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den Gebduden.
Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen
gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist zu 25%
zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten
ruhenden Verkehrs sind von dieser Ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den &rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.



HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises
Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der =zustédndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

4. Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Il A des Wasserwerkes Feldhausen. Die
Schutzzonenverordnung sowie die Richtlinien fir bautechnische MaRnahmen an Straflen in
Wasserschutzgebieten sind zu beachten.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 148 "Dahlienweg" entspricht dem des
Bebauungsplanes S11 "Grafschaft/ Dahlienweg", rechtsgultig seit dem 16.12.1971. Die im Altplan

geltenden Festsetzungen, sowie die der 1. Anderung (rechtsgiiltig seit dem 31.07.1987) und der 2.

vereinfachten Anderung (rechtsgiiltig seit dem 07.12.1984) werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan aulRer Kraft gesetzt.

6. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |,
S. 3634) anzuwenden.

7. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

8. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

9. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen.



