Anlage 1

Liste der ortsbildpragenden Geb&ude

= befindet sich in Abstimmung mit ARL/Umweltministerium
Ruckmeldung bis 11.06. erbeten



Anlage 2

Antrag auf Stadtebaufdorderung /

Anforderungen an das Modernisierungsgutachten und die Abrechnung

Der Antrag auf Stadtebauférderung einer Modernisierungsmafinahme ist
= andie Stadt Schortens in 2-facher Ausfertigung (Papier) sowie

= digital abzugeben.

Grundlage fir die Ermittlung der Stadtebauférderung ist ein Modernisierungsgutachten eines
Bauvorlageberechtigten gem. 8 53 NBauO.

Anforderungen an die Modernisierungsgutachten

Nachweis Uber die Bauvorlageberechtigung des Bearbeiters

Angaben zum Objekt:

Mangelliste

MalRnahmenliste

Kostenschatzung

= Adresse
= Lageplan M 1:1.000 / M 1:500
= Baujahr

= Eigentimer / Bauherrschaft
= gdf. bereits erfolgte bauliche MaRnahmen (Modernisierung,
Sanierung, Instandhaltung, Renovierung, Reparaturen)
= Darstellung des Bestands (je nach Art der geplanten Mal3-
nahme):
- Grundrisse, Schnitte
- Fassaden
- Baubeschreibung, Baugeschichte

nach Bauteilen (DIN 276), nicht nach Gewerken

baulich
= gestalterisch

= gof. Belege, z. B. Fotos (Fassaden, Bauschaden)

Bestétigung, dass Gebaude ansonsten mangelfrei ist

entsprechend der Mangelliste
= (kurze) Beschreibung der vorgesehenen Mal3inhahmen
= gof. Belege, z. B. Darstellung der Planung:
- Grundrisse, Schnitte
- Angaben zu Materialien
= Gestaltungskonzept (Fassaden)

entsprechend der Mal3hahmenliste



Ergénzende Informationen zur Finanzierung

Dem Antrag auf Stadtebauférderung sind weitere Informationen beizufiigen:

Miete vor / nach Modernisierung
Wohnflachenberechnungen

Angaben zu weiteren Forderungen

(falls kein Anspruch auf Wohnungsbauférdermittel und Kfw-
Forderung besteht: Negativbescheide bzw. Begriindung im Gut-
achten)

Angaben zur Finanzierung

Bestétigung, dass Antragsteller (nicht) vorsteuerabzugsbe-
rechtigt ist

Abrechnung (nach Fertigstellung):

Die Abrechnung muss auf Grundlage der MalRnahmenliste und Kostenschatzung des Mo-
dernisierungsgutachtens erfolgen. Vorzulegen sind:

Originalrechnungen
Kopien der Zahlungsbelege
Bestétigung des baubegleitenden Bauvorlageberechtigten
- Auflistung der durchgefiihrten Mal3nahmen
- Bestatigung, dass Arbeiten sach- und fachgerecht
ausgefuhrt wurden
- Bestatigung, dass sich samtliche vorgelegten Rech-
nungen auf die abzurechnende Modernisierungs-
maflinahme beziehen)

Im Falle einer erforderlichen 6ffentlichen oder beschrankten Ausschreibung sind zudem
folgende Unterlagen vorzulegen:

Bekanntmachungstext
Submissionsprotokoll
Preisspiegel
Vergabevorschlag
Bauvertrag

Im Falle einer vergaberechtlich zulassigen freihandigen Vergabe sind mindestens
3 Angebote einzuholen und im Rahmen der Abrechnung vorzulegen. Die
Vergabe ist in einem Vergabevermerk zu protokollieren.
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Anlage 3

Allgemeine Nebenbestimmung fir Zuwendungen zur Projektférderung
(ANBest-P)

Anlage zum Zuwendungsbescheid

vom

Aktenzeichen

Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P)
Die ANBest-P enthalten Nebenbestimmungeni. S. des § 36 VwVfG sowie notwendige Erlduterungen. Die ANBest-P sind
Bestandteil des Zuwendungsbescheides, soweit in diesem nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

2.1

Anforderung und Verwendung der Zuwendung

Die Zuwendung darf nur zur Erflllung des im Zuwen-
dungsbescheid bestimmten Zwecks verwendet werden.
Die Zuwendung ist wirtschaftlich und sparsam zu ver-
wenden.

Alle mit dem Zuwendungszweck zusammenh&ngenden
Einnahmen (insbesondere Zuwendungen, Leistungen Drit-
ter) und der Eigenanteil des Zuwendungsempfangers sind
als Deckungsmittel fir alle mit dem Zuwendungszweck
zusammenhangenden Ausgaben einzusetzen. Der Finan-
zierungsplan ist hinsichtlich des Gesamtergebnisses ver-
bindlich.

Die einzelnen Ausgabeansatze durfen um bis zu 20 v. H.
Uberschritten werden, soweit die Uberschreitung durch
entsprechende Einsparungen bei anderen Ausgabean-
satzen ausgeglichen wird.

Beruht die Uberschreitung eines Ausgabeansatzes auf be-
hoérdlichen Bedingungen oder Auflagen, insbesondere im
Rahmen des baurechtlichen Verfahrens, so sind innerhalb
des Gesamtergebnisses des Finanzierungsplans auch wei-
tergehende Abweichungen zuléssig.

Die Séatze 2 bis 4 finden bei Festbetragsfinanzierung keine
Anwendung, in diesen Fallen ist der Finanzierungsplan le-
diglich hinsichtlich der Ausgabearten verbindlich.

Dirfen aus der Zuwendung auch Personalausgaben oder
séchliche Verwaltungsausgaben geleistet werden und
werden die Gesamtausgaben des Zuwendungsempfangers
tberwiegend aus Zuwendungen der offentlichen Hand
bestritten, so darf der Zuwendungsempfanger seine Be-
schéftigten nicht besser stellen als vergleichbare Landesbe-
dienstete. Vorbehaltlich einer abweichenden tarifvertrag-
lichen Regelung durfen deshalb keine ginstigeren Arbeits-
bedingungen vereinbart werden, als sie fir Arbeitnehmer
des Landes jeweils vorgesehen sind. Die zuwendungsfahigen
Ausgaben werden nur bis zur Hohe der Durchschnitissatze
anerkannt, die das Land bei der Veranschlagung von Per-
sonalausgaben im Haushaltsplan zugrunde legt.

Die Zuwendung oder ein Teilbetrag darf nur insoweit und
nicht eher angefordert werden, als sie innerhalb von zwei
Monaten nach der Auszahlung fur fallige Zahlungen bené-
tigt wird. Die Anforderung ist zu begrinden. Dabei ist mit-
zuteilen, inwieweit bereits erhaltene Teilbetrage verwendet
worden sind. Im Ubrigen darf die Zuwendung wie folgt in
Anspruch genommen werden:

1.4.1 bei Anteil- oder Festbetragsfinanzierung jeweils an-
teilig mit etwaigen Zuwendungen anderer Zuwen-
dungsgeber und den vorgesehenen eigenen und
sonstigen Mitteln des Zuwendungsempféngers,

1.4.2 bei Fehlbedarfsfinanzierung, wenn die vorgese-
henen eigenen und sonstigen Mittel des Zuwendungs-

empfangers verbraucht sind.

Wird ein zu deckender Fehlbedarf anteilig durch mehrere
Zuwendungsgeber finanziert, so darf die Zuwendung je-
weils nur anteilig mit den Zuwendungen der anderen Zu-
wendungsgeber angefordert werden.

Zahlungen vor Empfang der Gegenleistung durfen nur ver-
einbart oder bewirkt werden, soweit dies allgemein blich
oder durch besondere Umstande gerechtfertigt ist.

Der Anspruch auf Auszahlung der Zuwendungen darf
weder abgetreten noch verpfandet werden.

Die Bewilligungsbehdrde behalt sich vor, den Zuwendungs-
bescheid mit Wirkung fur die Zukunft zu widerrufen,

wenn sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht
zu erreichen ist.

Nachtrigliche ErmdBigung der Ausgaben oder An-
derung der Finanzierung

ErmaRigen sich nach der Bewilligung die in dem Finan-
zierungsplan veranschlagten Gesamtausgaben fur den Zu-
wendungszweck, erhdhen sich die Deckungsmittel oder
treten neue Deckungsmittel hinzu, so ermaRigt sich die
Zuwendung

2.2

3.2

4.1

4.2

2.1.1 bei Anteilfinanzierung anteilig mit etwaigen Zuwen-
dungen anderer Zuwendungsgeber und den vor-
gesehenen eigenen und sonstigen Mitteln des Zu-
wendungsempfangers, sofern sich die Gesamtaus-
gaben oder die Deckungsmittel insgesamt um mehr
als 1 000 EURO &ndern,

bei Fehlbedarfsfinanzierung um den vollen in Be-
tracht kommenden Betrag, sofern sich die Ge-
samtausgaben oder die Deckungsmittel um mehr
als 500 EURO andern.

2.1.3 bei Volifinanzierung um den vollen in Betracht kom-
menden Betrag und

214 Dbei Festbetragsfinanzierung um den vollen in Be-
tracht kommenden Betrag, sofern die zuwendungs-
fahigen Ausgaben unter den Betrag der bewilligten

Zuwendung abfallen.

Die vorstehenden Bagatellgrenzen gelten nur, wenn sich die
Finanzierung im Ubrigen nicht verandert.

Vergabe von Auftragen

Wenn die Zuwendung oder bei Finanzierung durch mehrere
Stellen der Gesamtbetrag der Zuwendungen der éffentlichen
Hand mehr als 25 000 EURO betragt, sind in der jeweils
geltenden Fassung anzuwenden:

3.1.1 bei der Vergabe von Auftragen fur Bauleistungen der
Abschnitt | des Teil A der Vergabe- und Vertragsordnung
flr Bauleistungen (VOB/A),

3.1.2 bei der Vergabe von Auftragen fur Lieferungen und
Dienstleistungen der Abschnitt | des Teils A der Ver-
gabe und Vertragsordnung fir Leistungen - ausge-
nommen Bauleistungen - (VOL/A),

3.1.3 bei der Vergabe von Leistungen, die im Rahmen einer
freiberuflichen Tétigkeit erbracht oder im Wettbewerb
mit freiberuflichen Tatigkeiten angeboten werden,
die §§ 97 ff. des Gesetzes gegen Wettbewerbsbe-
schrankungen (GWB) und die Vergabeordnung (VgV),
sofern der Auftragswert den EG-Schwellenwert erreicht
oder Ubersteigt.

3.1.4 das Gesetz zur Férderung kleiner und mittlerer
Unternehmen und

3.1.5 die Verordnung Uber Auftragswertgrenzen zum
Niedersachsischen Tariftreue- und Vergabegesetz
(NWertVO).

Verpflichtungen des Zuwendungsempfangers, aufgrund des

§ 98 GWB und der VgV Abschnitt 2 VOB/A oder VOL/A
anzuwenden oder andere Vergabebestimmungen einzuhalten,
bleiben unberdhrt.

Zur Erfillung des Zuwendungszwecks beschaffte
Gegenstinde

Gegenstande, die zur Erfullung des Zuwendungszwecks
erworben ader hergestellt werden, sind fur den Zuwen-
dungszweck zu verwenden und sorgfaltig zu behandeln.
Der Zuwendungsempfanger darf Uber sie vor Ablauf der
im Zuwendungsbescheid festgelegten zeitlichen Bindung
nicht anderweitig verfugen.

Der Zuwendungsempfanger hat die zur Erfillung des Zu-
wendungszwecks beschafften Gegenstande, deren An-
schaffungs- oder Herstellungswert ohne Umsatzsteuer
410 EURO Ubersteigt, zu inventarisieren. Soweit aus be-
sonderen Grinden das Land Eigentiimer ist oder wird,
sind die Gegenstande in dem Inventar besonders zu kenn-
zeichnen.

Mitteilungspflichten des Zuwendungsempfingers
Der Zuwendungsempfénger ist verpflichtet, - unbeschadet

etwaiger Ermanigungen nach Nr. 2 - unverziglich der
Bewilligungsbehorde anzuzeigen, wenn



5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

5.7

58

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

er nach Vorlage des Finanzierungsplans - auch nach Vor-
lage des Verwendungsnachweises - weitere Leistungen
fur denselben Zweck bei anderen offentlichen Stellen be-
antragt oder von ihnen erhélt oder wenn er - ggf. weitere -
Mittel von Dritten erhalt,

sich eine ErmaRigung der zuwendungsfahigen Ausgaben
oder eine Anderung der Finanzierung um mehr als 7,5 v. H.
oder um mehr als 10 000 EURQO ergibt,

der Verwendungszweck oder sonstige fir die Bewilligung
der Zuwendung maRgebliche Umstande sich andern oder
wegfallen,

sich Anhaltspunkte ergeben, dass der Zuwendungszweck
nicht oder mit der bewilligten Zuwendung nicht zu errei-
chen ist,

die abgerufenen oder ausgezahlten Betrdge nicht inner-
halb von zwei Monaten nach Auszahlung verbraucht
werden kénnen,

zu inventarisierende Gegenstande innerhalb der zeitlichen
Bindung nicht mehr entsprechend dem Zuwendungszweck
verwendet oder nicht mehr benétigt werden und wenn

ein Konkurs- oder Vergleichsverfahren gegen ihn beantragt
oder er6ffnet wird.

Die Nmn. 5.1, 5.2 und 5.5 sind bei einer Festbetragsfinan-
zierung nicht anzuwenden, sofern der Betrag der Zuwen-
dung unter 25 000 EURO liegt.

Nachweis der Verwendung

Die Verwendung der Zuwendung ist innerhalb von sechs
Monaten nach Erflllung des Zuwendungszwecks, spatestens
jedoch mit Ablauf des sechsten auf den Bewilligungszei-
traum folgenden Monats der Bewilligungsbehédrde nachzu-
weisen (Verwendungsnachweis). Ist der Zuwendungszweck
nicht bis zum Ablauf des Haushaltsjahres erfillt, so ist inner-
halb von vier Monaten nach Ablauf des Haushaltsjahres
tber die in diesem Jahr erhaltenen Betrage ein Zwischen-
nachweis zu flhren.

Der Verwendungsnachweis besteht aus einem Sachbericht
und einem zahlenmakigen Nachweis.

In dem Sachbericht sind die Verwendung der Zuwendung
sowie das erzielte Ergebnis im Einzelnen darzustellen. Soweit
das Vorhaben entsprechend den Antragsunterlagen durch
gefiihrt worden ist, die der Bewilligung zugrunde lagen,

kann erganzend auf diese Unterlagen Bezug genommen
werden.

In dem zahlenméaRigen Nachweis sind die Einnahmen und
Ausgaben in zeitlicher Folge und voneinander getrennt ent-
sprechend der Gliederung des Finanzierungsplans auszuwei-
sen. Der Nachweis muss alle mit dem Zuwendungszweck
zusammenhéngenden Einnahmen (Zuwendungen, Leistun-
gen Dritter, eigene Mittel) und Ausgaben enthalten. Aus

dem Nachweis mussen Tag, Empfanger oder Einzahler sowie
Grund- und Einzelbetrag jeder Zahlung ersichtlich sein. So-
weit der Zuwendungsempfénger die Mdglichkeit zum Vor-
steuerabzug nach § 15 UStG hat, durfen nur die Entgelte
(Preise ohne Umsatzsteuer) beriicksichtigt werden.

Mit dem Nachweis sind die Belege (Einnahme- und Aus-
gabebelege) Uber die Einzelzahlungen und die Vertrage
uber die Vergabe von Auftragen vorzulegen.

Sofern ein einfacher Verwendungsnachweis zugelassen ist,
besteht dieser aus dem Sachbericht und einem zahlenmafi-
gen Nachweis ohne Vorlage von Belegen. In dem zahlenma-
Rigen Nachweis sind die Einnahmen und Ausgaben entspre-
chend der Gliederung des Finanzierungsplans in zeitlicher
Reihenfolge in monatlichen Summen zusammenzustellen;
betragt die Zuwendung weniger als 25 000 EURO, so ge-
nigt insoweit eine summarische Zusammenstellung ent-
sprechend der Gliederung des Finanzierungssplans.

Der Zwischennachweis (Nr. 6.1 Satz 2) ist wie der ein-
fache Verwendungsnachweis bei Zuwendungen unter
25 000 EUROQ (Nr. 6.6 Satz 2, Halbsatz 2) zu fuhren.

Die Belege missen die im Geschéftsverkehr Gblichen An-
gaben und Anlagen enthalten, die Ausgabebelege insbe-
sondere den Zahlungsempfanger, Grund und Tag der
Zahlung, den Zahlungsbeweis und bei Gegenstanden den
Verwendungszweck. Aulerdem missen die Belege ein ein-
deutiges Zuordnungsmerkmal zu dem Projekt (z.B. Projekt-
nummer) enthalten. Im Verwendungsnachweis ist zu
bestatigen, dass die Ausgaben notwendig waren, dass
wirtschaftlich und sparsam verfahren worden ist und dass
die Angaben mit den Bichern und ggf. den Belegen uber-
einstimmen.

6.9

Der Zuwendungsempfanger hat die in Nr. G.SEenannten
Belege und Vertrdge sowie alle sonst mit der Férderung
zusammenhangenden Unterlagen (vgl. Nr. 7.1 Satz 1) funf
Jahre nach Vorlage des Verwendungsnachweises aufzube-
wahren, sofern nicht nach steuerrechtlichen oder anderen
Vorschriften eine l&ngere Aufbewahrungsfrist bestimmt ist.
Zur Aufbewahrung kdnnen auch Bild- oder Datentréager ver-
wendet werden. Das Aufnahme- und Wiedergabeverfahren
muss den Grundsatzen ordnungsgemaRer Buchfihrung oder
einer in der offentlichen Verwaltung allgemein zugelassenen
Regelung entsprechen.

6.10 Darf der Zuwendungsempfénger zur Erflillung des Zuwen-

7.2

7.3

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

dungszwecks Mittel an Dritte weiterleiten, so muss er die
Weitergabe davon abhangig machen, dass die empfangen-
den Stellen ihm gegentber Zwischen- und Verwendungs-
nachweise nach den Nrn. 6.1 bis 6.8 erbringen und die
zugehérigen Belege vorlegen. Diese Nachweise sind dem
Verwendungsnachweis oder dem Zwischennachweis nach
Nr. 6.1 beizufiigen.

Priifung der Verwendung

Die Bewilligungsbehérde ist berechtigt, Bucher, Belege
und sonstige Geschéftsunterlagen anzufordern sowie die
Verwendung der Zuwendung durch ortliche Erhebungen
zu prifen oder durch Beauftragte priifen zu lassen. Der
Zuwendungsempfénger hat die erforderlichen Unterlagen
bereitzuhalten und die notwendigen Auskinfte zu ertei-
len. In den Fallen der Nr. 6.10 sind diese Rechte der Be-
willigungsbehorde auch dem Dritten gegenuber auszube-
dingen.

Unterhalt der Zuwendungsempféngers eine eigene Prii-
fungseinrichtung, so ist von dieser der Verwendungsnach-
weis vorher zu priifen und die Prifung unter Angabe ihres
Ergebnisses zu bescheinigen.

Der LRH ist berechtigt, bei den Zuwendungsempfangern
zu prufen (§ 91 LHO).

Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

Die Zuwendung ist zu erstatten, soweit ein Zuwendungs-
bescheid nach Verwaltungsverfahrensrecht, nach Haus-
haltsrecht oder anderen Rechtsvorschriften mit Wirkung

fir die Vergangenheit zurtickgenommen oder widerrufen
oder sonst unwirksam wird.

Nr. 8.1 gilt insbesondere, wenn

8.2.1 die Zuwendung durch unrichtige oder unvollstén-

dige Angaben erwirkt worden ist,

8.2.2 die Zuwendung nicht oder nicht mehr flr den vor

gesehenen Zweck verwendet wird oder

823 eine auflésende Bedingung eingetreten ist (z. B.
nachtragliche ErmaRigung der Ausgaben oder An-

derung der Finanzierung nach Nr. 2).

Ein Widerruf mit Wirkung flr die Vergangenheit kann
auch in Betracht kommen, soweit der Zuwendungs-
empfanger

8.3.1 die Zuwendung nicht alsbald nach Auszahlung zur
Erfallung des Zuwendungszwecks verwendet oder

8.3.2 Auflagen nicht oder nicht innerhalb einer gesetzten
Frist erflllt, insbesondere den vorgeschriebenen
Verwendungsnachweis nicht rechtzeitig vorlegt,
oder Mitteilungspflichten (Nr. 5) nicht rechtzeitig
nachkommt.

Der Erstattungsanspruch ist nach MaRgabe des § 49 a Abs. 3
VwVIG mit 5 Prozentpunkten Uber Basiszinssatz nach § 247
des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) jahrlich zu verzinsen.

Werden Zuwendungen nicht alsbald nach der Auszahlung
zur Erflllung des Zuwendungszwecks verwendet und wird
der Zuwendungsbescheid nicht zuriickgenommen oder
widerrufen, so kénnen fur die Zeit von der Auszahlung bis
zur zweckentsprechenden Verwendung ebenfalls Zinsen in
Héhe von 5 Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz nach
§ 247 BGB jahrlich verlangt werden (§ 49 a Abs. 4 Satz 1
VwVFG). Entsprechendes gilt, soweit eine Leistung in An-
spruch genommen wird, obwohl andere Mittel anteilig oder
vorrangig einzusetzen sind. Eine alsbaldige Verwendung
nach Satz 1 liegt vor, wenn ausgezahlte Betrége innerhalb
von zwei Monaten verbraucht werden.

Stellt sich nachtraglich heraus, dass der Zuwendungszweck
nicht zu ereichen ist, so kann der Zuwendungsbescheid
mit Wirkung fur die Zukunft widerrufen werden.



MUSTER

Vereinbarung
uber die Forderung des Modernisierungsgutachtens
im Sanierungsgebiet ,,Menkestraf3e*

§1
Vertragspartner
Zwischen
Hi#
- nachstehend ,Eigentiimer” genannt -
und der
der Stadt Schortens
- vertreten durch den Blrgermeister
- nachfolgend ,Stadt“ genannt -
wird folgende Vereinbarung geschlossen:
§2
Vertragsgegenstand

Gegenstand der Vereinbarung ist die geplante Modernisierung des Gebaudes auf dem
Grundstiick des Eigentimers, Gemarkung ##, Flur ##, Flurstlck ##.
Es liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Menkestralle®.

Entsprechend den Sanierungszielen fir das Gebiet beabsichtigt der Eigentiimer, das
auf dem oben genannten Grundstiick stehende Gebaude zu modernisieren. Ziel ist es,
die Gebaudequalitat so zu verbessern, dass sie die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfillt, eine langfristige wirtschaftliche Nutzung
gewahrleistet und zur allgemeinen Verbesserung und Neugestaltung der Liegenschaft
beitragt.

§3
Modernisierungsgutachten

Zur Uberprifung, inwieweit das Geb&aude Missstande und Mangel im Sinne des

§ 177 Baugesetzbuch (BauGB) aufweist, die durch Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaflnahmen beseitigt werden sollen, verpflichtet sich der Eigentiimer zur Erstel-
lung eines Modernisierungsgutachtens.

a) Mit der Erstellung des Gutachtens darf nur ein Bauvorlageberechtigten gem. §
53 NBauO beauftragt werden.

b) Das Gutachten muss umfassen:
¢ die Darstellung der zu beseitigenden baulichen, funktionalen und gestalterischen

Mangel an den baulichen Anlagen und Au3enanlagen,
o die Darstellung der MalZnahmen zur Beseitigung dieser Mangel,



c)

2.

1.

o die Ermittlung der zu veranschlagenden Kosten fir die Beseitigung der Mangel.

Das Gutachten muss in der Regel die Gesamtheit der baulichen Anlagen auf einem
Grundstuck umfassen und darstellen, dass die nicht fir Ma3nahmen vorgesehenen
baulichen Anlagen bzw. Bauteile méngelfrei sind.

Umfang und Inhalt des Gutachtens sind vor der Erstellung im Einzelnen mit der
Stadt bzw. einem von ihr zu benennenden Beauftragten abzustimmen.

84
Kosteniibernahme

Die Stadt verpflichtet sich, die Kosten fur die Erstellung des Gutachtens zu tber-
nehmen, maximal aber bis zu einem Betrag i. H. v.

a) 1.500 € (brutto) fur ein Ein-/Zweifamilienhaus
b) 2.000 € (brutto) fur ein Wohn- und Geschaftshaus / Mehrfamilienhaus

Daruber hinausgehende Kosten des Gutachtens werden von der Stadt nicht Uber-
nommen.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

8§85
Abrechnung / Verwendung Gutachten

Die Abrechnung des Gutachtens erfolgt auf Grundlage einer ordnungsgemafen, prif-
fahigen Honorarabrechnung durch den beauftragten Architekten oder anderen Vorla-
geberechtigten nach Erstellung und Vorlage des Gutachtens.

2. Der Eigentimer verpflichtet sich, der Stadt Schortens eine Zweitschrift des Moderni-
sierungsgutachtens auszuhandigen. Die Stadt Schortens ist zur Weiterverwendung
des Gutachtens berechtigt (z.B. Weitergabe im Falle eines Eigentimerwechsels)

Schortens,

Eigentiimer Stadt Schortens



MUSTER
Vereinbarung
tber die Durchfihrung von Modernisierungsmafnahmen
im Sanierungsgebiet ,,MenkestraBBe” in Schortens
(Modernisierungsvereinbarung)

§1

Vertragspartner

Zwischen
HitH

- nachstehend “Eigentimer” genannt —
und

der Stadt Schortens

- vertreten durch den Blrgermeister

wird folgende Modernisierungsvereinbarung geschlossen:

§2
Vertragsgegenstand

1. Gegenstand der Vereinbarung ist die Modernisierung des Gebaudes#### auf dem
Grundstick des Eigentiimers in Schortens, Gemarkung ##, Flur ##, Flurstlck ##.

2. Das Flurstiick liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet “Menkestralle”.

§3
Ziel der Gebaudemodernisierung

1. Entsprechend dem Sanierungsziel fur das Sanierungsgebiet soll das auf dem in § 2 ge-
nannten Grundstick stehende Geb&ude erhalten bleiben. Das Geb&ude weist Missstan-
de und Mangel im Sinne des § 177 BauGB auf, die durch Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaflinahmen beseitigt werden sollen.

Die Modernisierungsmafinahme umfasst:
o ### (z.B. Erneuerung des Daches)

o ## (z.B. Dammung und Aufarbeitung der AuRenhaut des Gebaudes)
o ## (z.B. Erneuerung der Fenster und Aul3entlren)



Die im Modernisierungsgutachten aufgefiihrten Mal3nahmen entsprechen dem Ziel einer
bautechnischen, funktionalen und gestalterischen Modernisierung der Gebaude gemal
der Modernisierungsrichtlinie der Stadt Schortens vom ###.

Die MalRnahme entspricht den Zielen der Sanierung zur Sicherung der baulichen und
stadtebaulichen Funktion und Gestaltung der Gebaude.

Die Gebéaudequalitat soll so verbessert werden, dass sie die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfillt, eine langfristige wirtschaftliche Nut-
zung gewahrleistet und zur allgemeinen Verbesserung und Neugestaltung des Sanie-
rungsgebietes beitragt.

Der Eigentumer verpflichtet sich, an dem Gebaude alle im Modernisierungsgutachten
genannten und mit der Stadt Schortens abgestimmten Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalnahmen durchzufihren.

Die Stadt Schortens verpflichtet sich, die MalRhahmen gemafl § 6 dieser Vereinbarung
auf der Grundlage der Modernisierungsrichtlinie der Stadt Schortens vom ### zu for-
dern.

§4

Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zugrunde:

1.

das Modernisierungsgutachten mit Kostenvoranschlag des Bauvorlageberechtigten ###
vom ###.

die Modernisierungsrichtlinie der Stadt Schortens vom ###.
Die MaRRnahme ist nur forderfahig, sofern sie insgesamt gem. dem vorliegenden Moder-
nisierungsgutachten (Ziff.1) ausgefihrt wird.
§5
Durchfihrung
Die in 8 3 Abs. 3 genannten Maflinahmen sind bis zum ## abzuschliel3en

Der Eigentimer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach 6ffentlichem Recht ggf. erfor-
derlichen Genehmigungen einholen.

Der Eigentiimer wird — soweit erforderlich — vor Beginn der Bauarbeiten eine ausrei-
chende Gebaudeversicherung abschlieRen.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme darf erst nach Rechtswirksamkeit dieser Vereinba-
rung begonnen werden.

Der Eigentimer wird sich bei der Durchfiihrung der Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen der Mitarbeit des Bauvorlageberechtigten ### bedienen.

Die Eigentimer verpflichten sich, die vergaberechtlichen Bestimmungen im Land Nie-
dersachsen einzuhalten. Nach Nr. 3.1 ANBest-P besteht fir den Eigentiimer insbeson-
dere die Verpflichtung zur Beachtung der geltenden Bestimmungen bei der Vergabe 6f-



fentlich geférderter Bauvorhaben, wenn die Zuwendung (Kostenerstattungsbetrag) oder
bei der Finanzierung durch mehrere Stellen der Gesamtbetrag der Zuwendung mehr als
25.000 EUR betragt.

Auf die Mdglichkeit der Rickforderung von Fordermitteln im Falle des VerstolR3es gegen
vergaberechtliche Vorschriften und die sich hieraus ergebenden Rechtsfolgen (88 12,13
dieser Vereinbarung) wird ausdriicklich hingewiesen.

Den Abrechnungsunterlagen sind die in Anlage 2 der Modernisierungsrichtlinie aufge-
fuhrten Unterlagen zur Vergabe beizulegen.

Der Eigentimer wird wahrend der Bauzeit an der Baustelle ein Schild mit dem Hinweis
auf die FordermalBnahme installieren. Ein entsprechendes Schild stellt die Stadt Schor-
tens leihweise zur Verfiigung.

§6
Finanzierung der Kosten und Foérderung

Der Eigentumer tragt die Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinah-
men.

Die Stadt Schortens beteiligt sich an den Kosten der MaRnahmen nach § 3 durch Ge-
wahrung eines Zuschusses zur Deckung der Kosten.

Die Hohe des Zuschusses wird auf der Grundlage einer Kostenerstattungsbetragsbe-
rechnung (KEB) gem. Ziff. 5.3.3.1 Abs. 4 (c) R-StBauF ermittelt. Das Ergebnis dieser
Berechnung wird als anteilige prozentuale Zuwendung zur Finanzierung der Kosten ver-
einbart, die sich aus der Berechnung ergebende Foérderung wird bei 25 % der zuwen-
dungsfahigen Kosten gekappt.

Der Zuschuss betragt
max. ### €

Die im Gutachten aufgefiihrten MaRRnahmepositionen sind ##vollstandig/ teilweise/##
anerkennungsfahig. Nebenkosten (die Baubetreuung durch den Bauvorlageberechtig-
ten,...) kbnnen mit max. 15 % auf Nachweis beriicksichtigt werden.

Sofern andere Mittel fir die Forderung der MaRnahme in Anspruch genommen werden
kénnen, werden die anerkennbaren Kosten um den sich aus den anderen Mitteln erge-
benden Férderbetrag gemindert.

Die sich als anerkennbar ergebenden Kosten werden gemafR Modernisierungsrichtlinie
weiterhin um 10 % fur unterlassene Instandhaltung gemindert.

Die aufgefihrten Kosten stellen Kostenschitzungen dar; die tatsachlich anerkennungs-
fahigen Kostenhthen ergeben sich erst aus der Abrechnung der Maflnahme.

Der endgultige Forderbetrag ergibt sich aus der Abrechnung der tatséachlich entstande-
nen zuwendungsfahigen Kosten, jedoch bis maximal zur o. g. Hochstgrenze (Ziff. 2).
Grundlage fir die Berechnung des endgliltigen Forderbetrages ist eine Kosterstattung-
betragsberechnung gem. Nr. 5.3.3.1 5 ¢) R-StBauF.



10.

Sollten die in dem Modernisierungsgutachten mit Kostenvoranschlag vorlaufig ermittel-
ten forderfahigen Kosten nicht erreicht werden, reduziert sich der Zuschussbetrag ent-
sprechend. Kostenlberschreitungen werden nicht bezuschusst.

Die Forderung des Mehrwertsteueranteils wird nur gewahrt, wenn der Eigentimer — be-
zogen auf das geforderte Objekt — nicht vorsteuerabzugsberechtigt ist.

Eigenleistungen bedurfen fir eine abschlieBende Anerkennung des vom baubetreuen-
den Bauvorlageberechtigten abgezeichneten Nachweises des tatsachlichen Stunden-
aufwandes zu einem Stundensatz von 10,- €/ Std., Arbeitsleistungen des Eigentimers
werden bei der Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages grundsatzlich nicht tiber 30 v.
H. der sonstigen zuwendungsfahigen Ausgaben hinaus berlcksichtigt.

Berechtigt zur Erbringung von Eigenleistungen sind der / die Eigentimer gemafd Grund-
buch sowie der / die Ehepartnerin.

Es ist ein Bautagebuch zu fiihren; dieses ist vom Bauvorlageberechtigten zu bestatigen
(fachgerechte Ausfiihrung der MaRnahmen).

§7
Anderungen

Beabsichtigt der Eigentimer von den im 8§ 3 Abs. 3 vorgesehenen MalRhahmen abzuwei-
chen, so bedarf es hierzu der Einwilligung der Stadt Schortens.

Ergibt sich, dass die MalBhahmen nach Art oder Umfang nicht wie vorgesehen durchge-
fuhrt werden kdnnen oder dass ihre Durchfiihrung wie vorgesehen wirtschaftlich nicht
vertretbar ist, so muss in Abstimmung mit der Stadt Schortens der Vertrag entsprechend
angepasst werden.

Ergibt sich, dass die vorgesehenen Malinahmen im Ganzen nicht durchgefihrt werden
kénnen oder ihre Durchfiihrung im Ganzen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, so haben
beide Vertragspartner das Recht, vom Vertrag zuriickzutreten.

Die Rechtsfolgen des Rucktritts ergeben sich aus § 14 dieser Vereinbarung.

§8
Zahlungsweise

Die Auszahlung des gem. 8§ 6 Abs. 2 festgesetzten Zuschussbetrages erfolgt nach Vor-
lage der Abrechnung der MalRnahme durch den baubegleitenden Bauvorlageberechtig-
ten fir den Eigentimer (erforderliche Unterlagen zur Abrechnung s. Anlage 2 der Mo-
dernisierungsrichtlinie sowie Anlage 1 und 2 dieser Vereinbarung).



§9
Auskunft- und Anzeigepflicht

Der Eigentumer wird die Stadt Schortens tber Umstande, die fur die Durchfihrung des
Vertrages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft tber den Stand
der Malinahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.

Der Eigentimer wird Uber den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten bzw. sonstigen
Bauvorlageberechtigten der Stadt Schortens unverziglich nach Abschluss der Arbeiten
die vertragsgemale Durchfiihrung der ihm nach diesem Vertrag obliegenden MalRnah-
men anzeigen. Die Stadt Schortens ist berechtigt, die vertragsgeméfRe Durchfiihrung der
MalRnahmen an Ort und Stelle zu Uberprifen.

Stellt die Stadt Schortens fest, dass die dem Eigentiimer obliegenden Mafl3nahmen nicht
vollsténdig oder mangelhaft durchgefiihrt sind, so kann sie Nachholung, Ergéanzung oder
Nachbesserung binnen angemessener Frist verlangen. Kommt der Eigentimer dem Ver-
langen nicht fristgemanR nach, so gilt 8§ 13 Abs. 2 entsprechend.

Innerhalb von 6 Monaten nach Feststellung der Beendigung der MalRhahmen hat der
Eigentimer Uber den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten Uber die Kosten der
MaRnahmen Rechnung zu legen und der Stadt Schortens zur Uberpriifung und Anerken-
nung auf der Grundlage des Leistungsverzeichnisses mit Kostenanschlag vorzulegen.
Die Stadt Schortens setzt nach Anerkennung der Schlussrechnung den endgultigen For-
derungsbetrag nach 8 6 fest. Zuviel gezahlte Forderungsbetrdge sind innerhalb von 2
Monaten nach dieser Feststellung der Stadt Schortens zu erstatten. Verspétet gezahlte
Erstattungsbetrage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

§ 10

Unterhaltungs- und Instandsetzungspflicht

Der Eigentiimer verpflichtet sich, das modernisierte und instandgesetzte 10 Jahre ordnungs-
gemal zu unterhalten und bei entstehenden Méngeln im Rahmen ordnungsgemafer Bewirt-
schaftung wieder instand zu setzen.

Verstol3t der Eigentiimer gegen diese Verpflichtungen, kann die Stadt Schortens die Ruck-
zahlung der Sanierungsforderungsmittel in angemessener Héhe verlangen oder die Instand-
haltung ersatzweise zu Lasten des Eigentiimers durchfuhren.

§11

Eigentimerwechsel

Fur den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstiick werden die Eigentiimer den
Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegeniiber der Stadt Schortens nach diesem Vertrag
obliegenden Verpflichtungen zu lbernehmen.



§12
Kundigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtiger Grund gilt insbe-
sondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden
Verpflichtungen nicht erfillt oder wenn die Eigentiimer bewusst unrichtige Angaben in den
zur Berechnung der Férderung maf3geblichen Unterlagen gemacht hat.

§13
Rechtsnachfolgen bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages

1. Erfolgt der Ricktritt nach § 7 Abs. 3 oder die Kindigung nach 8 13 aufgrund von Um-
sténden, die der Eigentimer nicht zu vertreten hat, so kann der Eigentimer verlangen,
dass die Stadt Schortens ihm die notwendigen Aufwendungen erstattet, die ihm im Ver-
trauen auf die Durchfihrung dieses Vertrages entstanden sind. Die dem Eigentiimer auf-
grund des Vertrages entstanden Vorteile sind anzurechnen.

2. Soweit MaBhahmen nach § 3 Abs. 3 bereits durchgefihrt sind, verbleibt es insoweit bei
der im § 6 vereinbarten Forderung, und zwar in Hohe des Anteils, in dem die Kosten der
durchgefuhrten MalRhahmen zu den Gesamtkosten gemal Kostenanschlag stehen. Aus-
gezahlte Forderungsbetrage, die diese Hohe Uberschreiten, sind innerhalb von 14 Tagen
nach Feststellung der Uberzahlung an die Stadt Schortens zuriickzuzahlen. Verspatet
gezahlte Betrage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

3. Erfolgt der Rucktritt nach 8§ 7 oder die Kindigung nach § 13 aufgrund von Umsténden,
die die Eigentiimer zu vertreten haben, so sind die ausgezahlten Forderungsbetrage so-
fort zurlickzuzahlen und vom Tage der Auszahlung an mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

§14
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen bertihrt nicht die Glltigkeit des Ubri-
gen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Vereinbarung
solche Bestimmungen durch gleichwertige gultige Bestimmungen zu ersetzen.

2. Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages ergéanzende Bestimmungen notwendig wer-
den, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu tref-
fen.

3. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den

Inhalt dieses Vertrages bertihren, bedirfen der Schriftform.

Schortens, den Schortens, den

- Stadt Schortens - -Eigentimer-



Anlage 1

MODERNISIERUNG Schortens - MenkestralRe
ABSCHLUSS VON BAUMASSNAHMEN
Erklarung des Eigentiimers

Einzureichen mit der Abrechnung nach Beendigung der Mal3hahme

Abschluss der BaumalRnahme
Adresse:

Eigentumerin:

Hiermit bestatigen wir, dass die MalRnahme geméall Modernisierungs-
vereinbarung / Modernisierungsgutachten durchgefiihrt wurde und die zu be-
achtenden Bestimmungen (insbesondere ANBest-P) eingehalten wurden.

Folgende Zuschusse / Férdermittel anderer Stellen wurden in Anspruch genommen
[] Keine

[1 Wohnungsbauférdermittel in Hohe von.............. €
Es besteht kein Anspruch auf Wohnungsbauférdermittel

I weil der / die Eigentiimerin nicht zur Gruppe der Anspruchsberechtigten gehéren (an-
spruchsberechtigt: Vermieter sowie selbstnutzende Haushalte mit mind. einem Kind
bzw. Schwerbehinderten im Haushalt)

(I weil die zulassigen Einkommensgrenzen (iberschritten werden (in diesem Fall bitte die
entsprechende Bestatigung der Wohnungsbauférderstelle einreichen)

[] Kfw-Mittel in Héhe von ............. €
(] Sonstige .......covevvveeeeeeiee. in Héhe von .............. €

(bitte die jeweiligen Bewilligungsbescheide beifligen!)

Unterschrift Eigentiimerin

Erforderliche Anlagen:
- Abrechnung (inkl. Rechnungen im Original)
- Bei Eigenleistung: Bautagebuch

- Gdf. Bewilligungsbescheide fir Zuschiisse / Fordermittel anderer Stellen / Ableh-
nungsbescheid Wohnungsbauférderstelle

- Erklarung des/der Bauvorlageberechtigten (gem. Anlage 2)




Anlage 2

MODERNISIERUNG Schortens — Menkestral3e
ABSCHLUSS VON BAUMASSNAHMEN
Erklarung des Bauvorlageberechtigten

Einzureichen mit der Abrechnung nach Beendigung der Mal3hahme

Abschluss der Baumaf3nahme
Adresse:
Eigentumer:

Bauvorlageberechtigten gem. § 53 NBauO:

Hiermit bestatige ich im Hinblick auf die eingereichten Rechnung und Belege Dritter sowie die erbrach-
ten Eigenleistungen, dass:

0 sdmtliche Arbeiten sach- und fachgerecht ausgefuhrt sind,

O] samtliche ausgefuhrten Arbeiten den im Modernisierungsgutachten vorgeschlagenen/in der
Modernisierungsvereinbarung vereinbarten Arbeiten entsprechen,

O] sich sdmtliche Rechnungen und Belege auf das oben genannte
Modernisierungsvorhaben beziehen.

Unterschrift Bauvorlageberechtigter




