Stadt Schortens

Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 115
"Diekenkamp"

Ubersichtsplan unmaRstablich

S8 G e s
AL T \LE
. 3 P — N\ZE
LY/ €l P2 - \ &
H o & AR NN e
PR “ﬂ}%_— < g W\ ™ =
7N O = —
= | L0, . Sy
Zeefe |5, B e
e = % '"..m: )
SN/ - > -
173 m -
— =
%W% - B
i #
T A
ENE A
\ s, S g
Gl
i\ 2 %
5 3
—ap [
Vorentwurf 11.02.2019

Diekmann * Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
& Partner Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




4, ww | = | w7
. m@ s ES2

2205,

B0ST

il

K
|
|
/‘L/ |
EAREAEAEAE IR K
—
|
:

-
sh
i

\

ir7/8 AT

dweyuayaiq, STT "IN uejdsbunnegag

T

ﬁmo /1
it z =]
2 b

O00E-TIN

Woo'th > He
wWos's S HL

| v e

I

. £ oA I
g d 9| & .
5T
%
§
Bamypejduiog g
Is

SU3110Y2S 1pels

3 D i 7 T
= £ s | .
=7777=nZZam

L, T 4
BT
¢ HH %

1

A




Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp"

-] LPB\Il | 32 \i\il
20 WA2 3 ' I
0,4 |2 \ MR
30 /
LA /
y
TH<550m Y A
FH<1100m [ A4
SH<0,50m (i
CHEY/ Y I
|l
- \
30 RS ) LHH
4\ 30 X0 |
EL 18 N f
3 e 9
- \ + ! -Er
/ A
DERMII Vé
¥ /
0B I lli2n
‘ { 1 P
36 :

M 1:1.000

1

TH<5,50 m
FH < 11,00 m
SH<0,50 m
[F*]
...... 0.0. el
co_:_o. ._;;};—{ \‘E\:\-:..
e i \\\5’.‘\"
” 28\
. 51
...... L :
D RRB 2 Seee,
‘0
< 9
40
6 <
o, 1 N
r _
2
40
7
50
o 7
) 40
8
40
12
WA1 Z
o
0,4 | o 0
iy
0 ..
)
TH<4,50m ¢ q
FH<9,50m 3
SH<0,50 m
29 56
. 59
e(\‘\)(\ %
NoPP
Blm Blatt 1| Vorentwurf




Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp”

TOT

~~
-~
-~
-~

TH<4,50 m
FH<950m
SH <0,50 m

T S
- @11 W N - .

GH<10,00 m
SH <0,50 m

I5e) TN
Pla t"aBe N 371
( 69~m7l
o
|
P : N
1
wAz_| ¢l
0,4 I 5
0
TH<5,50 m
FH <11,00 m
SH<0,50m

M1:1.000

N5

o N —
Ry - -—-—-— = e
b ot 7—tof
sle T
{ § |
A i |
F+Rl- &F 113
b : o™ \&“
<o
0,".
-,l.
K A
(24 o413
il
ol'|:
e
ik
5
ke
oy 1
e
S5 if: v e L
O - Sy
o.. 3] i &5
e 46 —
o ED )
2 WA2 %2
)
..'o.. 0,4 ”
(0]
TH <5,50 m
FH <11,00 m 98
N SH<050m 29
\ m’”zﬁ'
Blatt 2 | Vorentwurf




Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp"
| m
i 2 92 @
' i 74 28
N 38
S oo esasle 3 M M 74
o e 7
— &
29 K23 ———y - %
¢ 3 Yo 7
3 o o 92 @ @
1 o<, 73 56 K
E c
® o 4 (]
o d =
7
659 m?
5 WAZ2 %
;'r ‘‘‘‘‘‘‘ : 0.4 I
]
5 A ; Z
744 m2 W% N 77
=) 9] TH<5,50m
o . ' 10\\ FH <11,00 m -
° SH<0,50m @
: = 7 .
693 m?2 16 8 — — I
T o v
—' [J
I . I -
i . ) -
WAZ ok @
0,4 I E
0 W 72
\ 11 = /
TH<5,50 m | R
FH < 11,00 m , \ 7.5 %
SH < 0,50 m utzen e @é\ 50 .
A 4 = P\@é‘@vﬁ@
5 w A%L B\j 22
516
70 532 108§
1 ? q / m ... ... % -
Dickare
kamp ————
WAL 106
0,4 | i 1 110766
(0] T 9_
TH <4,50 m 251N
0s FH < 9,50 m 98
SH<0,50m srenwed
M1:1.000 / Blatt 3| Vorentwurf
—_ Pastord




Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp”

IU Z E ﬁ 14 T
23
o ]S * 007 [ R
o0 Ly - -
L

""00...-u. °

;
|
|
|
|
|

|

onoooo.....,

[3r]

WA4

max. 2 WO
0,4 I

(0]

TH<4,50m
FH<9,50m
SH<0,50m

|

D
N~

[+e]

O

/| GH<10,00m e
/ SH <0,50 m N
7 oL
! J
o / o |
! ".
TH<4,50 m oo~ / ) S TINY P
b | FH<9,50m 0 Pl o ;
|| SH<050m i, Nstrage e A
3 i , | ] i
[ . \“
¥ : : | | .0 \.
::. e n ’ Wi
.‘."o — : : |l % q
R o Lo I R,
ol - o
. o &
i L
~~~~~~~ i ;) i[ WA2
/ , o — 1 [ o4 I
: ] X ,[3’“‘7“‘31 0
370 P o [
S N aire ; {| TH<550m
ssol I i{ | FH<11,00m
F+R | | SH<050m
LY \., 1
o o
o g
M1:1.000 Bile Blatt 4 | Vorentwurf




Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp"

T
76
?ﬁ % % 26
76 )
15 76 76
®6o0 e o ED:] E
v 0‘. .oo.oooo.n::::o::::::on:::::::::::::............
775 m? M
AL 10
o \&
%%t %%%c e ..H
666 m? o e A R R RN N RN R R T
.F
— 2 WAS
4
\\\ e\ X 1) 3 0,4 1]
\\\\\\\ ______ o 0
\: o GH<9,50m
GFL 2 : - SH<0,50m
O,
h2 588 m I: 807 m e ;
| ®
| %) M
: o N 38 —9 :
Soeossale . & /
S B3 i p
‘ i 4" /’
29 B T e q
% e Vo2 7
|RRB 1(naturnah) | 3 ° o 92 d
1 2 [ 3 B 29 K>
. ) q
* o q
! e ® o 0 =
® o
! | ® o
| ,' oo <, gl
| |
! f
2 | 5 659 m
| o 2 WA2
[=————— -
; 04 |
)
o. S -~ (0]
744 m? N N\ 7
S 9| TH<550m
| | 4 FH<11,00m
R SH<0,50m
: = 7 |
693 m? o} 1608
| 72
! Yz
fod ! . L ;
[ —
M 1:1.000 V'|°\2 : 0 Blatt 5| Vorentwurf




Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp”

Planzeichenerklarung (1)
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO maximal zulassige Anzahl an Wohnungen (WQO) pro Gebaude

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il

TH <4,50 m Traufhéhe (TH) als HochstmaR, z.B. 4,50 m
FH < 9,50 m Firsthohe (FH) als HochstmaR, z.B. 9,50 m
GH < 10,00 m Gebaudehohe (GH) als Hochstmal

SH < 0,50 m Sockelhéhe (SH) als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

F+R] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful3- und Radweg

o a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur die Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flache fir die Abwasserbeseitigung, hier: Flache fir die Regenriickhaltung

o Stellflache fur Abfallbehalter fir die wochentliche Abholung

6. Griinflachen

- offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

seee Zweckbestimmung: Stralenbegleitgrin

private Grinflache mit der Zweckbestimmung Erhaltflache

Vorentwurf
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Planzeichenerklarung (2)

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserflusses

Wasserflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

T T I Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H .
wepepey]  ENtwicklung von Natur und Landschaft

"X X Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
P 3 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

9. Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-—o—o—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i E',;T_"T'—] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der Leitungstrager
e zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Unterhaltungspflichtigen zu
e belastende Flachen

Gewasserraumstreifen

M nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig sind

P

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB ||

<

E:I] Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG
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Textliche Festsetzungen (1)

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5) gem. § 4
BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) gem. § 4 BauNVO sind je Gebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern als Einzelhduser mehrere Gebaude aneinander gebaut
werden, ist je Gebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)

BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

Firsthohe (FH): Obere Firstkante

Gebaudehohe (GH): Obere Gebaudekante

Sockelhdéhe (SH): Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss maximal 0,50m Gber der

Strallenoberkante der nachsten ErschlieRungsstrale im Endausbauzustand

Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschliefungsstralRe im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden StralRe
zugewandten Gebaudeseite

4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf den stralenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

5. In den mit dem Larmpegelbereich IV, Ill und Il gekennzeichneten Bereichen durfen die aufgefihrten,
bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Male vom Luftschallddmm-Maf der gesamten AuRenbauteile
eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden:

Larmpegelbereich l:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &.: erf. R'w,res = 30 dB
Blrordume u. &.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &.: erf. R'w,res = 35 dB
Burordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.: erf. R'w,res =40 dB
Burordume u. a.: erf. R'w,res = 35 dB

6. Fir AuBenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbediirftigen Raumen, die an der zur Schallquelle
abgewandten Seite angeordnet werden, konnen um 5 dB(A) verminderte Auf3enlarmpegel angesetzt werden,
d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

7. Inden Larmpegelbereichen Il bis IV sind Terassen, Loggien und Balkone nur auf der zur Gerauschquelle
abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig.

8. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il bis IV sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von
Schlafrdumen an der zur La&rmquelle zugewandten Gebaudeseite schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
erforderlich.

Vorentwurf
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Textliche Festsetzungen (2)

9. Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das fiir die Oberflachenentwasserung geplante Regenriick-
haltebecken naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist weitesgehend der Sukzession zu iberlassen und in
seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten.

10. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 b) BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange
oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

11. Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten
Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archdologie - unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer
der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

4. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634) anzuwenden.

5. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

6. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

7. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewasser Ill. Ordnung. Gemal Satzung der Sielacht
Ruistringen ist beidseitig des Gewassers ein 6,00 m breiter Gewasserraumstreifen freizuhalten. Dieser ist
von Gehdlz-Anpflanzungen (u.a. Blische, Hecken, Baume) sowie baulichen Anlagen freizuhalten.
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