Stadt Schortens

Landkreis Friesland

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 53
"Elsa-Brandstrom-Strale"

im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: GrofRflachiger Einzelhandel

2, MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3

ﬁoijgszg?pﬁt Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmaf GH= Gebaudehohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
e Baugrenze
!_J_.J_;i/— Uberbaubare Flache
1 nicht tberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Y I A Einfahrtbereich

B A o o o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

) y Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand

O

5.32m dber NN Hohenbezugspunkt in Meter tGber NHN

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

b)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO mit
der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel* sind die folgenden Nutzungen zuléssig:

- ein Verbrauchermarkt bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.400 m2,
- ein Lebensmitteldiscounter bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.400 m?

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandelsnut-
zung,

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fernmel-
detechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

- Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO)

Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache durch die
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Maf von 0,9 zuléssig.

Als Bezugsebene fiir die im Planteil festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 10 m ist der
Hbéhenbezugspunkt der Stralle ,Miihlenweg“, gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten
Winkel zur baulichen Anlage, festgelegt.

Schornsteine und sonstige Abluft- und Liftungsanlagen, die fiir die Funktionalitdt und den Be-
trieb des Gebaudes erforderlich sind, sind von der genannten Héhenfestsetzung ausgenom-
men.

Eine Zu- und Abfahrt ist ausschlieRlich innerhalb der im Planteil eingetragenen Einfahrtberei-
che zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO mit zuldssigen Gebaudeléangen
von Uber 50 m. Die Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriften zu den Grenzabstanden
(§ 5 NBauO) sind einzuhalten.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aus schalltechnischer Sicht ist auf eine Nachtanlieferung (22.00-6.00) grundséatzlich zu verzich-
ten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB wird am westlichen Rand des Geltungsbereich
eine Larmschutzwand mit H = 2 m festgesetzt. Die Larmschutzwand muss ein Schallddmm-
MalR gemalR gutachterlicher Vorgaben aufweisen. Bei der Ausfiihrung ist darauf zu achten,
dass die einzelnen Bestandteile der Wand sowie deren Verbindung mit den Pfosten, zum Bo-
den und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefihrt werden.




Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landes-
amt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, Tel.
0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsge-
sprache zu fihren und der Beginn der Bauausflhrung zu koordinieren.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreis Friesland zu benach-
richtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis
Friesland abzustimmen.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von Abwurf-
kampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu
benachrichtigen.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur
Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Schortens wahrend der (blichen Offnungszei-ten
der Verwaltung aus.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserwerkes Feldhausen. Die
Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzungen eines Wasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlagen der Stadt Wilhelmshaven — Stadtwerke — in Feldhausen sind zu be-
achten.






