Begriindung:

Mit Datum vom 02.07.2018 ist der Befreiungsantrag des Ingenieurbiiros Frank Schumacher fiir die
Terra Projektgesellschaft Schortens hier eingegangen.

Die Antragstellerin beabsichtigt die Errichtung einer Wohnresidenz auf dem Grundstiick Gemarkung
Schortens, Flur 18, Flurstiicke 63/106, 63/66, 63/86 und 63/65, belegen in Heidmihle, Oldenburger
StraRe 25 a.

Die Grundstiicke liegen innerhalb der seit dem 30.04.2013 rechtskriftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Oldenburger Stralle”. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist festgesetzt mit 0,6.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt 3. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt aufgrund der festgesetzten
3 Vollgeschosse bei 1,0. Die Zahl der erforderlichen Stellplatze liegt bei 75.

Beantragt werden Befreiungen bezlglich

PN~

der Uberschreitung der GRZ um 0,28

der Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse um 1

der Uberschreitung der GFZ um 0,23

der Unterschreitung der erforderlichen Stellplatze um 16

Begriindet werden die Uberschreitungen sowie die Unterschreitung wie folgt:

Zul.:

Zu 2.:

Zu 3.:

Zu4.:

Die geringfiigige Uberschreitung der GRZ wird verursacht durch die geplante Tiefgarage.
Diese ist optisch und stadtebaulich hilfreich, da der Grof3teil der Stellplatze unterirdisch und
somit nicht sichtbar ist.

Die 2/3-Berechnung wird geringfligig Uberschritten. Somit handelt es sich nicht um 3
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss sondern um 4 Vollgeschosse.

Bei dem obersten Geschoss handelt es sich um ein Vollgeschoss und nicht um ein
Staffelgeschoss. Bei der GFZ werden die Flachen der Vollgeschosse berechnet. Die Hohe der
baulichen Anlage wird nicht verandert. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung der
Berechnung.

Grundsatzlich wird im Landkreis Friesland ein Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je
Wohnung gefordert. Bei 50 Wohnungen wiaren das 75 Stellplatze. Lt.
Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung sind pro Wohnung 1-2
Stellplatze zu fordern. Somit liegen 59 geplante Stellplatze im Rahmen, da die Antragstellerin



die Wohnungen (iberwiegend an altere Menschen verkaufen wird, die mit hoher
Wahrscheinlichkeit nur tber 1 Fahrzeug verfiigen. Hinzu kommt die gute Innenstadtlage, so
dass fir einige Bewohner wahrscheinlich kein Pkw benétigt wird.

Diese Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen
mit den offentlichen Belangen zu vereinbaren. Daher kann das Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 i. V.
m. § 31 Abs. 2 BauGB hergestellt werden.



