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Teil I: Ziele, Inhalte und Auswirkungen der Bauleitplanung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert* wird seitens der
Stadt Schortens das Ziel einer bauplanungsrechtlichen Absicherung méglicher Bauvorhaben
im bereits besiedelten Bereich unter der Zielsetzung der Innenentwicklung verfolgt. Es
handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes am Klosterweg. Die zum Teil
grol3en und langen Siedlungsgrundstiicke sind zumeist bebaut, mit einem Gebaude im
vorderen Grundstuicksbereich.

Um weitere Bebauungen westlich des Klosterweges zu ermdglichen und zuséatzliches
Baurecht zu schaffen, soll die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 138 ,Ostlich
Huntsteert” erfolgen. Im noérdlichen Teil des Plangebietes soll die bestehende Bebauung
beordnet werden.

Auf rechtlicher Grundlage kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten
Planverfahren kann von einer frilhzeitigen Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und
Behordenbeteiligung gemall 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Eine Umweltpriifung
wird nicht durchgefiihrt. Auch die Ubrigen rechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung
des § 13a BauGB sind im vorliegenden Planfall erfullt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert* der
Stadt Schortens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung —
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), sowie des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordostlich der Hunde-Freilaufflache Schortens und wird west-
lich vom Johannesweg sowie Ostlich von der Kreisstrale K 94  Klosterweg® begrenzt. Die
Strafle ,Am Huntsteert” liegt ebenfalls im Plangebiet und begrenzt dieses in sudlicher Rich-
tung.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie die betroffenen Flurstiicke
werden aus der Planzeichnung ersichtlich.
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1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das nordliche Plangebiet ist gepragt durch eine ruhige, tberwiegend eingeschossige Wohn-
bebauung am westlichen Siedlungsrand von Schortens in unmittelbarer Nachbarschaft der
Hunde-Freilaufflache Schortens. Im Siden befinden sich die Sportanlagen des TuS Oestrin-
gen. Im Siedlungsgebiet Gberwiegen eingeschossige Siedlungsgeb&aude, zumeist Einzelhau-
ser aber auch Doppelhduser, mit symmetrisch geneigtem Satteldach auf gréReren Grund-
sticken mit riickwartigen Gartenbereichen. Im Siden des Plangebietes finden sich noch un-
bebaute Grundstiicke. In diesem Teil des Plangebietes befindet sich aktuell eine Ackerfla-
che. Die Straf’e ,Am Huntsteert” schliel3t das Plangebiet nach Stden ab.

Die Siedlungsstrukturen der Planumgebung umfassen ebenfalls Uberwiegend eine einge-
schossige Bebauung mit der fur diesen Siedlungstyp typischen mittleren Bebauungsdichte.
Der Versiegelungsgrad ist aufgrund des Gartenanteils gering und wird nur durch die Anzahl
an Stellplatzen, Zufahrten und Lagerflachen eingeschranki.

Uber die StraRen ,Klosterweg* (K 94), ,Am Huntsteert und ,Johannesweg“ ist das Plange-
biet an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Der Bahnhof und das
Zentrum von Schortens befinden sich zu Ful? etwa 20 Minuten entfernt. Die Haltestellen
,Klosterweg/Muhlenweg“ binden das Plangebiet an den 6ffentlichen Nahverkehr an.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Raumordnung

Der Landkreis Friesland hat 2014 seine allgemeinen Planungsabsichten gemafl § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) bekannt gemacht. Durch die Be-
kanntmachung behélt das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 fiir die Dauer der Neu-
aufstellung seine Gltigkeit.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2003) wird die Stadt Schortens als Grund-
zentrum ausgewiesen und dient als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten. Demnach muss Schortens die Infrastrukturen der wohnungs-
nahen Grundversorgung fur den alltdglichen Bedarf bereitstellen. Als benachbarte Kommune
zum Mittelzentrum Jever sowie dem Oberzentrum Wilhelmshaven nimmt die Stadt Schortens
eine entlastende bzw. ergdnzende Funktion war. Fur das Plangebiet trifft das RROP keine
Aussagen. Anliegend werden Vorranggebiete fir die Landwirtschaft sowie fur Natur und
Landschaft dargestellt.

Schortens verfigt Uber einige kreisweit bedeutsame Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kreis-
volkshochschule, Kreismusikschule, Kultur- und Veranstaltungszentrum, Blrgerhaus, Um-
weltzentrum und Freizeitbad), die eine tbergreifende Versorgungsfunktion untermauern und
Uber das normale Versorgungsmal eines Grundzentrums hinausreicht.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen von Wohnbauflachen in der 5. Anderung des Flachennutzungsplans aus
dem Jahr 2018 ermdglichen die Realisierung der mit der Neuaufstellung des Bebauungs-
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plans Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert* verbundenen Planungsziele. Eine Anderung bzw. Berichti-
gung ist nicht erforderlich.

Abb.: Auszug aus der 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Stadt Schortens (2018)

Bebauungsplane

Fur Teile des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert” aus
dem Jahr 1990. Diese Teilbereiche werden durch Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.
138 ,Ostlich Huntsteert* mit Uberplant. Die derzeit bebauten Grundstiicke sind planungs-
rechtlich gemal 8 34 BauGB zu beurteilen, die ruckwartig angrenzenden unbebauten
Grundstiicksbereiche bis zum Gewasser Il. Ordnung sind planungsrechtlich dem Auf3enbe-
reich zuzuordnen. Es liegen hierfur keine verbindlichen Bauleitplanungen vor.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Steensweg-Nord*“ (2014) grenzt 6stlich an das
Plangebiet an und setzt eine offentliche StralRenverkehrsflache (Klosterweg/K 94) sowie All-
gemeine Wohngebiete mit typischen, stadtebaulichen Dichtewerten (GRZ = 0,4 offene Bau-
weise, maximale Gebaudehdhe von 9,50 m) fest.

Im Bebauungsplan Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert® sind fir Teile des Plangebietes ein
Sondergebiet ,Sport“ und Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt, die nicht realisiert wurden.
Am nordlichen und 0stlichen Rand dieser Flache ist die Anpflanzung von B&dumen und
Strauchern festgesetzt. Sudlich der Flache ist eine offentliche Stralenverkehrsflache festge-
setzt, die die Wegerechte zu den anliegenden Flurstiicken sichert. Am nordéstlichen Rand
des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 57 ist eine offentliche Grinflache fir Verkehrsgrin
ausgewiesen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert”, Stadt Schortens (1990)

2. Ziele der Planung

Die Stadt Schortens beabsichtigt im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit den Be-
bauungsplan Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert* aufzustellen. Die bestehenden Strukturen der
Wohnnutzung sollen aufgegriffen und als Maf3stab fur die neuen Baukdrper herangezogen
werden. Dabei soll der gesetzliche Planungsauftrag im Sinne der Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung bericksichtigt und bestehende Siedlungsbereiche nachverdichtet werden.
Die Stadt hat sich daher entschlossen, den Bebauungsplan in seiner Gesamtheit den Be-
durfnissen der Siedlungs- und Gebietsgestalt und den aktuellen Bedurfnissen nach Wohn-
raum anzupassen. Das beinhaltet sowohl den Wunsch nach Schaffung von weiterem zeit-
gemalRem Wohnraum in der Nahe zu erforderlichen Infrastruktureinrichtungen, als auch die
Beachtung und Beibehaltung vertraglicher Nachbarschaften. Grundsatzliche Gestaltungs-
merkmale sollen bestehen bleiben.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist neben der Absicherung der Bestandsnutzungen mit dem
Schwerpunkt Wohnen auch die Nachverdichtung auf einzelnen Grundsticken durch die
Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten. Dem Ziel der Innenentwicklung entsprechend
— verbunden mit einem gewissen Mal an Nachverdichtung — wird eine Grundflachenzahl von
0,4 gewahlt, die mit den Vorgaben der Baunutzungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete
konform geht.

Es ist vorgesehen, die Eingeschossigkeit beizubehalten und durch eine maximale Gebaude-
héhe von maximal 9,50 m zu erganzen. Mit der Festlegung einer maximalen Gesamththe
der Gebaude und der Vorgabe der Eingeschossigkeit ermdglicht die Stadt Schortens die
Realisierung von Baukdrpern, die dem Siedlungsbild entsprechen. Mit einer Bautiefe von
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maximal 14 m koénnen ortstypische Geb&aude und eine aufgelockerte Entwicklung der Sie-
dungsstruktur erméglicht werden, ohne den Wunsch nach Individualitdt des Einzelvorhabens
zu sehr einzuschranken. Unter Beachtung der zum Teil sehr schmalen Grundstiickszuschnit-
te werden bestandsorientiert Einzel- und Doppelhduser als zuldssige Gebaudeformen fest-
gesetzt.

Die Stadt Schortens sieht diesen Bereich als geeignet an, eine verdichtete Bauweise zu er-
moglichen. Die Nachverdichtung kann auf den Bestandsgrundstiicken tber eine Neuparzel-
lierung der bestehenden Grundstiicke mit einer Gro3e von ca. 560 bis 800 m2 erfolgen. Die
sudlich angrenzenden Flachen kénnen je nach ErschlieBungs- und Parzellierungsvariante fur
Einzel- und Doppelhduser zur Verfligung stehen. Die Grundstiicksgrof3en ermdglichen so-
wohl eine Einzelhaus- als auch eine Doppelhausbebauung. Mégliche Parzellierungen und
ErschlieBungsmdoglichkeiten finden sich im angehangten stadtebaulichen Konzept im An-
hang zu dieser Begriindung.

Die Strafl3e im Plangebiet sowie die Straf3en in der Umgebung sind fur das vorgesehene Maf3
der Siedlungsverdichtung ausreichend leistungsfahig und missen nicht erweitert werden.
Larmschutzproblematiken werden durch die Nachverdichtung nicht ausgeldst. Eine verdich-
tete Bauweise impliziert weiteren Anwohnerverkehr, der aber als gebietsvertraglich einzustu-
fen ist und als hinnehmbar angesehen wird.

Stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Belange stehen dieser Bauleitplanung somit
nicht entgegen und die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert* si-
chern eine gebietstypische Eingliederung in die Umgebung.

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung

3.1 Abwagungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.1.1 Raumordnerische Belange

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Ziele der Raumordnung zu bericksich-
tigen. Hinsichtlich der geplanten Sicherung und Ausweisung der Allgemeinen Wohngebiete
werden keine Widerspriche zu den Aussagen der Regionalplanung erwartet.

Seitens der Stadt Schortens wird das Erfordernis der Bereitstellung von Wohnraum innerhalb
der Siedlungslagen im Gegensatz zur Inanspruchnahme von noch freien Landschaftsflachen
als ein vordringlich zu berticksichtigendes stadtebauliches Ziel behandelt. Die siudliche Fla-
che des Plangebiets war bisher als Flache fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt und wur-
de als Ackerflache genutzt. Die Stadt Schortens sieht somit das Erfordernis der Beibehaltung
der Flachenfestsetzung nicht mehr gegeben und fiihrt das Grundstiick einer wohnbaulichen
Nachnutzung zu.
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3.1.2 Verkehrliche Belange / Ver- und Entsorgung
Verkehr:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch diese Planaufstellung nicht ver-
andert und bleibt im vorhandenen Umfang bestehen. Die ErschlieRung der Wohnbauflachen
erfolgt wie bisher Uber die bestehenden offentlichen StralRenverkehrsflachen des ,Kloster-
wegs” (K 94) sowie der Stral3e ,Am Huntsteert®. Die Erreichbarkeit der riickwértigen neuen
Baugrundsticke erfolgt Gber das jeweils vorgelagerte Grundstick und wird privatrechtlich
geregelt.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Das Erfor-
dernis zur Ausweisung weiterer Stellplatzflachen im 6ffentlichen Raum ergibt sich durch die-
se Planung nicht.

Der im Westen des Plangebietes verlaufende ,Johannesweg® ist eine Rad- und FuRwege-
verbindung und nicht zur ErschlieBung der Bauflachen heranzuziehen.

Fur die angrenzende Wohnbebauung ergeben sich keine wesentlichen zusatzlichen Beein-
trachtigungen. Der Ziel- und Quellverkehr kann Uber das bestehende StralRen- und Wege-
netz abgewickelt werden. Ein Stellplatznachweis fir die einzelnen Grundstiicke ist auf Ebene
der Baugenehmigung innerhalb des betreffenden Grundstiickes nachzuweisen, ohne dass
zusatzliche Belastungen der angrenzenden Grundstiicke hervorgerufen werden.

OPNV:

In fuBlaufiger Entfernung vom Plangebiet befindet sich die Haltestelle Klosterweg/ Mihlen-
weg, die Gber Buslinien an das OPNV-Netz angeschlossen ist. Die Stadt Schortens wird als
Teil des Landkreises Friesland der Verkehrsregion-Nahverkehr Ems-Jade (VEJ) zugeordnet
und betreibt mehrere Buslinien, die die Stadt Schortens mit der naheren Umgebung verbin-
det. Mit den Linien 215, 218, 219 und N39 werden Ziele innerhalb der Stadt, aber auch Jever
und Wilhelmshaven erreicht.

Ver- und Entsorgung:

Das Plangebiet ist bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.
Die baulichen Erweiterungsflachen kénnen ebenfalls an das bestehende Ver- und Entsor-
gungsnetz angeschlossen werden. Die Entsorgung durch die Abfallentsorgung ist auf den
bestehenden Wegen sichergestellt. Die geplante rickwartige Bebauung bedingt, dass die
Abfallbehalter am Entsorgungstag an die entsprechenden o6ffentlichen Verkehrsflachen ab-
gestellt werden.

Wesentliche zusétzliche Beeintrdchtigungen der Erschlieldungsbelange sind nicht zu erwar-
ten.

3.1.3 Belange der Wasserwirtschaft

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann tber das bestehende Kanalnetz erfol-
gen.

Die Oberflachenentwasserung der Hausgrundsticke erfolgt Gber den im Geltungsbereich
festgesetzten Graben, ein Gewasser Il. Ordnung, der am westlichen Rand des Plangebietes
verlauft. Die Raumung dieses Gewassers erfolgt aktuell Gber den begleitenden Rad- und
FuRweg, den ,Johannesweg“. Zur Wahrung der ordnungsgemaflen Raumung wird im Be-
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bauungsplan erganzend ein 10 m breiter Streifen als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
festgelegt, in dem die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig ist.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert* nicht beeintrachtigt.

3.1.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet selbst sowie die Umgebung sind gepragt durch eine ruhige Wohnbebauung.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StraRen ,Klosterwegs® (K 94), ,Johan-
nesweg” (fuBlaufig) und ,Am Huntsteert® mit einer anliegergemafen Verkehrsbelastung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die bauliche Erganzung eines weiteren
Wohngebietes im Rahmen der Eigenentwicklung ermoglicht.

Freizeitlarm

Der TuS Oestringen verfigt am Standort an der Stralte ,Am Huntsteert“ Gber eine Sportan-
lage mit Halle und Gymnastik- und Fitnessraum. Die Sportanlagen des TuS Oestringen wer-
den unter der Woche (ca. 9.00 — 22.00 Uhr) ausschlief3lich in den Innenrdumen genutzt.
Nach Aussagen des Vereins findet im Sommer eine sporadische Nutzung der Rasenflachen
durch Kinder statt sowie einmalig pro Woche ein zweistindiges Ful3balltraining der Herren-
mannschaft (20.00-22.00 Uhr). Fur weitere Sportangebote des Vereins werden an den
Standorten der umliegenden Schulen genutzt.

Selten stattfindende Nutzungen (ggf. mit erhéhten Zuschauerzahlen oder/und mit von der
Regel nach oben abweichenden Nutzungszeiten), die als "Besondere Veranstaltungen" im
Sinne der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV) gelten und bei denen die Im-
missionsrichtwerte um bis zu 10 dB uberschritten werden kénnen, finden am Standort nicht
statt.

Die Anstande der neuen Wohnbebauung nérdlich der Sporthalle weisen einen vergleichba-
ren Abstand wie die Ostlich angrenzende Bestandsbebauung auf. Die Stellplatznutzung wird
sich im Wesentlichen auf die Benutzungszeiten der Hallen sowie die wenigen Sonderveran-
staltungen begrenzen.

Eine nennenswerte Beeintrachtigung der Wohnnutzungen durch Freizeitlarm durch die Nut-
zung der Sportanlagen ist nicht anzunehmen. Die Angebote des Vereins beschranken sich
vorwiegend auf die Innenrdume und die Nachtruhe wird eingehalten (22.00-6.00). Allerdings
kann ein geringfugiges Larmaufkommen bei An- und Abfahrten sowie bei Treffzeiten vor dem
Sportheim zu externen Sportanlagen nicht ausgeschlossen werden. Vereinzelt sind diese
Ereignisse zur Nachtzeit mdglich.

Wesentliche Anderungen, die eine wesentliche Zunahme des Verkehrs insbesondere des
Zu- und Abfahrtsverkehrs an den ErschlieBungsstrallen mit der dann méglichen zusatzlichen
Larm- und Verkehrsbelastung erwarten lieRe, ergeben sich aufgrund durch die Neuaufstel-
lung dieses Bebauungsplanes nicht. Die Belastungen der Anwohner durch eine Parkplatz-
nutzung zu den Nacht- und Ruhezeiten (nach 22 Uhr sowie an Sonntagen und Feiertagen)
sind im gegebenen Umfang bereits heute vorhanden. Die neue Wohnbebauung riickt gering-
fugig an die Bestandsnutzungen heran.
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Larm (Militdrischer Flugbetrieb)

Das Plangebiet befindet sich in der N&dhe zum entwidmeten Flugplatz Wittmundhafen und
zum NATO Flugplatz Jever. Der Flugplatz Jever wurde per Niedersachsischer Verordnung
vom 13.05.2016 ebenfalls entwidmet und der zugehdrige Larmschutzbereich im Zuge des-
sen aufgehoben. Fur den Fall einer Wiederaufnahme des Betriebes an den Flugplatzen
Wittmundhafen und Jever kdnnen gegen die aus dem laufenden Betrieb der Flugplatze ent-
stehenden Emissionen (Larm/ Abgase) keine Beschwerden oder Ersatzanspriiche geltend
gemacht werden.

3.1.5 Grunordnerische Belange

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert” sind auf den stdlichen
Grundstiicken gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB Flachen fur die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Die in Rede stehenden Pflanzen sind lediglich noch rudimentér
vorhanden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze stehen altere Gehdlzbestande die
aufgemessen wurden. Die Baugrenzen berlcksichtigen den Kronentraufbereich Uber die
nicht Uberbaubare Grundsticksflache und eine Beschrankung der Zulassigkeit baulicher An-
lagen in diesem Bereich.

Die Raumung des Grabens kann von der angrenzenden Wegeflache erfolgen. Zur dauerhaf-
ten Absicherung ist es erforderlich den grabenbegleitenden Streifen von hochbaulichen An-
lagen wie z.B. Carports, Garagen etc. freizuhalten.

3.1.6 Belange von Natur und Landschaft

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und fordert die Innenentwicklung
der Stadte. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie ErschlieBungs- und Versor-
gungseinrichtungen kénnen hierdurch sinnvoll genutzt werden. Durch diese Planung kann
eine weitere Inanspruchnahme von bislang ungenutzten Freiflachen vermieden werden. Da-
her wird fur die Planung ein Bebauungsplan zur Innenentwicklung geman § 13a BauGB auf-
gestellt. Aufgrund der innerértlichen Lage und der geplanten Malinahmen zur Nachverdich-
tung sind die Voraussetzungen fur eine Innenentwicklung gegeben.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur dann aufgestellt werden, wenn die
GroRRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m? nicht tberschreitet.
Dieser Flachenansatz des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert liegt mit einer Fla-
che von 17.392 m2 (nur WA) unterhalb dieses Schwellenwertes. Insofern steht die Grundfla-
che einem beschleunigtem Verfahren im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht entge-
gen.

Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Diese Anhaltspunkte liegen hier
jedoch nicht vor.
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O Eingriffsregelung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen teilweise bebauten Bereich mit Wohnbebauung
am Klosterweg und umgebenden Garten. Diese gehen in rlickwartige Gartenparzellen Uber,
die teilweise von Altbaumen und sonstigen Gehdlzen bestimmt werden.

Im Stden befindet sich noch eine Ackerflache, die planungsrechtlich tiber den Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert als Flache flir Gemeinschaftsstellplatze
festgesetzt ist. Daran schlief3t sich eine Zuwegung an, die als offentliche StraBenverkehrsfla-
che aus dem Ursprungsplan Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert* Gbernommen wird. Die pla-
nungsrechtlich ehemals festgesetzten offentlichen Grinflachen (Verkehrsgrinflachen) und
Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern am Stellplatzbereich werden nicht
tbernommen.

Insgesamt ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit einer GRZ von 0,4 vorgesehen. Dariiber hinaus werden die Verkehrsfla-
che im Suden und der Graben im Westen als Wasserflachen aufgenommen.

Zur Eingriffsbeurteilung wird das Planrecht gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert” bzw. bestehende Nutzungen denen der
aktuellen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert"
gegenubergestellt:

Rechtskraftiger Bebauungs-
plan Nr. 57, Bereiche gemaf
§ 34 BauGB und Aul3enbe-
reich

Bebauungsplan Nr. 138 Eingriffsbeurteilung

Planrecht wird durch Festset-
zungen Ubernommen.

Flachen gemaR § 34 BauGB
Wohnbauliche

Allgemeines
(WA1)

Wohngebiet

Nutzung und

Gartenbereiche.

mit einer GRZ von 0,4, wohn-
bauliche Nutzung.

Keine Erh6hung der GRZ, keine
Erhéhung der planungsrechtlich
zulassigen Versiegelung

=> Kkein Eingriff

Ruckwartige Grundstucksfla-
chen

Gartennutzung mit Altbaumbe-
stéanden.

Allgemeines
(WA1)

mit einer GRZ von 0,4, wohn-
bauliche Nutzung.

Wohngebiet

Ausweitung der Wohnnutzung
auf bisherigen AulRenbereich

Versiegelungsbedingte Beeintrach-

tigungen der Biotopstrukturen,
Bodenfunktionen

=> Eingriff

Flachen fir Gemeinschafts-

stellplatze

GRZ von 0,4, bislang keine
Realisierung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

Allgemeines
(WA2)

GRZ von 0,4, wohnbauliche
Nutzung

Wohngebiet

Ausweitung der Wohnnutzung
Ubernahme der GRZ

=> kein Eingriff

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung Verkehrs-
grun

Allgemeines
(WAl

Uberwiegend nicht tberbauba-
re Grundstlcksflache

Wohngebiet

Ausweitung der wohnungsna-
hen Nutzungen Veranderung des
Griuncharakters durch tberwie-

gend individuelle Gartennutzung

=> Eingriff
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StraBenverkehrsflache StraBenverkehrsflache Keine Nutzungsanderung, keine
Versiegelte Flache 100 % Versiegelte Flache 100 % Erhéhung der Versiegelung

=> kein Eingriff

Gegenuber dem bestehenden Baurecht (Bebauungsplan Nr. 57 ,Freizeitgelande Huntsteert"
und Bauflachen gemald 8 34 BauGB) werden mit der vorliegenden Planung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet. Fir die bereits bebauten
Grundstiicke im WAL wird fur die rickwartigen Grundstiicksbereiche mit der Neuausweisung
von Baurechten eine Nachverdichtung mit Hauptgebauden und Nebenanlagen ermdéglicht,
die bislang im Sinne des planungsrechtlichen Au3enbereiches nicht zulassig gewesen wa-
ren.

Es erfolgt aber mit der Ausweitung des Wohngebietes WAL auf die 6ffentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ im Norden auf etwa 900 m2 und den rickwartigen
Gartenflachen, die als AufR3enbereich einzustufen sind (Flache von etwa 3.500 m?), eine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme. Mit der Uberplanung dieser Griinflachen und Gérten
durch Wohnbebauung und Nebenanlagen mit Versiegelungen bis zu 60 % der Flache (GRZ
zzgl. Nebenlagen) sind Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen und der Boden-
Wasserhaushaltsfunktionen verbunden, die als Eingriffe zu werten sind.

Entsprechend der betroffenen Grin- und Gartenflachen und der zulassigen Versiegelungsra-
te sind Eingriffe auf 2.640 m? durch Flachenversiegelungen anzusetzen.

Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes WA2 sind planungsrechtlich als Gemein-
schaftsstellplatz zu werten, werden jedoch aktuell als landwirtschaftliche Flache genutzt. Fir
die Bedeutung der Flachen ist jedoch ausschlie3lich das rechtskréaftige Planungsrecht zu
berticksichtigen. In diesem Sinne wird aus einer bestehenden Stellplatzflache eine Allgemei-
ne Wohnbauflache mit vergleichbaren Dichtewerten. Ein Eingriff ergibt sich nicht.

Eingriffe im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleichserfordernis ergibt sich somit nicht.

U FFH-Vertraglichkeit, Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht berihrt. Die nachstgelegenen FFH- und Vogel-
schutzgebiete weisen mindestens 1,0 Kilometer Abstand zum Plangebiet auf und sind durch
zwischenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt.

Schutzgebiete und Schutzobjekten:

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht be-
troffen. Die Vorgaben zur Wasserschutzverordnung sind einzuhalten.

Belange des Bodenschutzes:

Mit der Planung werden nur kleinflachig zuséatzliche Bodenversiegelungen vorbereitet.
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3.1.7 Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafld 8§ 44 BNatSchG gelten unabhangig
von einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtli-
che Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs-
oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

Fir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen keine Kartierungen
vor, jedoch wird aufgrund der bestehenden Bebauung und Erschlielung im Folgenden eine
Potentialabschatzung des Gebietes zu Brutvdgeln und Fledermausen vorgenommen.

Alle europdischen Vogelarten sind geman § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG (s.0.) den streng ge-
schitzten gleichgestellt.

Aufgrund der bestehenden Nutzung des Gebietes mit Geb&auden und gartnerisch gestalteten
Flachen sowie rickwartigen Gartenflachen mit Baumanteilen sind ubiquitéare und siedlungs-
tolerante Vogelarten (Geholzbriter) zu erwarten. An den Gebauden kénnen zudem Gebau-
debriter vorkommen.

Auch alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzt.

Auch aufgrund der Bestandssituation an Gebduden sind ggf. typische Gebaudebewohnende
Arten, die auch ein breites Spektrum an Lebensrdumen und eine geringe Storempfindlichkeit
aufweisen, wie Zwerg- und Breitfledermause, nicht auszuschlief3en.

Voraussetzungen fir Quartierspotentiale im Plangebiet sind jedoch Einflugmoglichkeiten und
Hangplatze sowie fir Winterquartiere frostsichere Dachbereiche etc.

Baumbewohnende Arten wie der Abendsegler sind im Plangebiet unwahrscheinlicher, jedoch
sind bei Gehdlzfallungen von Altbaumen diese auf Quartierspotentiale wie geeignete Spalten
und Héhlen hin zu untersuchen.

Aufgrund der Gehdlzbestande am Graben und der rickwartigen Bereiche ist eine Jagdfunk-
tion anzunehmen.

Prifung der Verbotstatbestande gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepruft wurden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Totung, der Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie Stdrungen.

1. Verletzungs- und Toétungsverbot: (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes handelt es sich zum einen um eine planungsrecht-
liche Absicherung des Bestandes, aber auch um Erweiterungen. Daher sind bei Ma3nhahmen
an Gebauden und erforderliche Gehdlzbeseitigungen zum Schutz von Brutvégeln aul3erhalb
der Brutzeiten der Vogel durchzufihren (nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07.).

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberprifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

Sofern in Gebauden oder in Altbaumbestanden Spalten, Hohlen und kleinere Halbhthlen
bestehen, die eine Nutzung als Zwischen- oder als Winterquartier fir Fledermause zulassen,
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sind diese vor Fallung bzw. Abriss auf einen tatsdchlichen Fledermausbesatz unter Verwen-
dung von Endoskop und Hubsteiger zu kontrollieren.

2. Storungen (Verbotstatbestand gemanR § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Das von der Planung ausgehende Storpotenzial gegeniber den im Plangebiet und in der
Umgebung vorkommenden Brutvégeln ist vor dem Hintergrund der siedlungs- und wegebe-
dingten Ausgangsbedingungen bzw. Vorbelastungen gering. Es sind somit keine besonders
storungsempfindlichen Arten zu erwarten. Eine erhebliche Stérung, wodurch der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wirde, ist daher nicht abzuleiten.

3. Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Fur die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG malfgeblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brutpaare
auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung ausweichen kénnen. Aufgrund der Be-
standssituation und der umgebenden Strukturen der Freizeitstatte etc. wird angenommen,
dass die zu erwartenden Brutvogeln im Gebiet verbleiben bzw. in benachbarte Garten und
Bereiche ausweichen kénnen.

Auch gilt bei Hinweisen auf Vorkommen von Fledermausquartieren oder dauerhaft genutzten
Niststatten an zu erweiternden Gebauden, in Altbaumbestanden oder an Abrissgebauden,
dass die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang durch Bereitstellung zusatzli-
cher Fledermausquartiers- oder Bruthilfen (z.B. an dem verbleibenden Gebaude) sicherge-
stellt werden kann.

Grundsatzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigun-
gen der drtlichen Brutvogel- und Fledermausvorkommen die Beseitigung von Gehdélzstruktu-
ren auf ein Minimum beschrankt werden.

4. Beschadigung und Zerstérung wild lebende Pflanzen
(8 44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschiutzte Pflanzenarten sind im aufgrund der Standortbedingungen nicht zu erwar-
ten.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Verbotstatbesténde des speziellen Artenschutzrechtes sind aufgrund der planungsrechtli-
chen Absicherung des Bestandes nicht zu erwarten. Bei den Erweiterungen und baulichen
Veradnderungen, MalRnhahmen an Gebauden etc. sind Vermeidungs- und Minimierungsgrund-
sétze wie Erhalt einzelner Laubbdume und Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten
bei der Baufeldfreimachung und erforderlicher Gehdélzbeseitigungen) und ggf. 6kologische
Kontrolle vor Fallung der Baume und Abriss von Geb&duden zu beachten.

Es sind bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatze zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der vorlie-
genden Planung dauerhaft entgegenstehen wirden.
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3.1.8 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal3 § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Die Festsetzungen Bebauungsplanes Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert® widersprechen den
Grundsatzen des Klimaschutzes nicht. Die mégliche Neuversiegelung der riickwartigen Gar-
tenbereiche erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Be-
achtung grofR3raumiger Zusammenhange. Es werden neue Baurechte geschaffen und dabei
grofldtenteils auf bestehende, bereits vorbelastete Siedlungsbereiche zurtickgegriffen. Unter
Beachtung der Grundsatze zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
keine unvertraglichen Versiegelungen ermdglicht. Das Kleinklima einer aufgelockerten Sied-
lungslage bleibt bestehen.

3.1.9 Sonstige Infrastruktur

Seitens der Stadt Schortens wird das Erfordernis fir die Bereitstellung von Spielplatzflachen
im Plangebiet nicht fiir erforderlich gehalten. Das Erfordernis der Bereitstellung von Wohn-
raum innerhalb der Siedlungslagen im Vergleich zu der Inanspruchnahme von noch freien
Landschaftsflachen ist ein vordringlich zu berlcksichtigendes stadtebauliches Ziel.

Aufgrund der offenen Siedlungsstruktur mit einer aufgelockerten Bebauung und grof3en Gar-
tenbereichen ist das Erfordernis zur Bereitstellung eines separaten Kleinkinderspielplatz
nicht gegeben. Das zu beaufsichtigende Spiel der nicht schulpflichtigen Kinder liegt im Ver-
antwortungsbereich der Erziehungsberechtigten und wird den eigenen hauslichen Gegeben-
heiten zugeordnet.

3.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB verzichtet die Stadt Schortens
auf eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden sowie die Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichtet. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in einem parallelen Zeit-
raum die Offentliche Auslegung des Planes.

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
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4, Inhalte des Bebauungsplans

4.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Mit der Wahl eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf? § 4 BauNVO werden die Absicherung
der Bestandsnutzung sowie die Erweiterung einer schwerpunktmafligen Wohnbaunutzung
erreicht. Zur Wahrung des ruhigen Wohngebietscharakters sind stérende Nutzungen wie
Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Anlagen fur die Verwaltung sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig bleiben die Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, da sich diese Nutzungen vertraglich mit
einer allgemeinen Wohngebietsnutzung realisieren lassen kdnnen, sofern die Erschlie3ung
und Erreichbarkeit fur die Allgemeinheit gesichert ist. Das entspricht der Gebietstypik, die
seitens der Stadt Schortens fiir diesen Teil des Stadtgebietes beabsichtigt ist. Erganzend
bleiben nicht stérende kleingewerbliche Nutzungen weiterhin zulassig.

Die Grundflachenzahl wird bestandsorientiert fir die bereits bebauten Grundsticke und auf
den neuen Bauflachen mit 0,4 festgesetzt. Das ermdoglicht ein vertragliches Maf3 der Nach-
verdichtung bei gleichzeitiger Sicherung von Freiflachen auf dem Grundstiick. Mit der Fest-
setzung der Grundflachenzahl von 0,4 wird dem Ziel der Nachverdichtung im mdglichen
Rahmen der Baunutzungsverordnung entsprochen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 9,50 m bei einem Vollgeschoss im Allgemei-
nen Wohngebiet entspricht der Hohenentwicklung bestehender Geb&ude im Quartier und
seiner Nachbarschaften, sodass es mit den Regelungen durch mdgliche neue Baukorper
nicht zu baulichen Uberformungen im Gebiet kommen wird.

4.2 Bauweise / Baulinien / Beschrankung Wohneinheiten

Im Geltungsbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Das
umfasst die Grundstiicke im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1, die bereits
Uberwiegend bebaut sind und fir die entsprechend keine wesentlichen baulichen Verande-
rungen zu erwarten sind.

Erganzend wird hierzu gemal § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO im gekennzeichneten Allgemei-
nen Wohngebiet WA 2 die Bauweise mit der Mal3gabe einer maximalen Geb&udelange von
14 m abweichend festgesetzt. Das steuert die maximale Ausdehnung der Baukérper und
ermoglicht dennoch aktuelle Wohnformen mit Einzel- oder Doppelh&usern.

Die Baugrenze wird vergleichbar mit der Bestandsbebauung entlang der K 94 mit 5 m fest-
gesetzt. Entlang der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache
betragt die Baugrenze 3 m sowie 10 m entlang des rickwartigen Gewassers Il. Ordnung.

Aufgrund der Sicherung eines einsehbaren Verkehrsraumes ist die Realisierung von Gara-
gen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO zwischen der vorde-
ren Baugrenze und der angrenzenden offentlichen Stral3enverkehrsflache nicht zulassig.
Hierdurch soll der StralRenrandbereich von sichtversperrender Bebauung freigehalten wer-
den. Nebengebaude sind in den rickwartigen Grundstiicksteilen aufgrund ihres untergeord-
neten Charakters auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Somit
bleibt eine gute Ausnutzung und Gestaltmdglichkeit auf den nachverdichteten Grundstiicken
erhalten.
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In Anlehnung an die benachbarten Siedlungsstrukturen sowie die Bestandssituation im Plan-
gebiet und gemaR den zuvor formulierten stadtebaulichen Zielsetzungen sind Mehrfamilien-
hauser im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht gewtinscht und werden entspre-
chend durch eine Regelung zur Beschréankung der Wohneinheiten pro Geb&ude ausge-
schlossen. So werden aus stadtebaulichen Grinden die Anzahl der Wohneinheiten in den
Allgemeinen Wohngebieten auf maximal zwei pro Einzelhaus bzw. eine Wohneinheit pro
Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Stadt Schortens sieht die Regelung zur Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebaude als
zwingend an, um eine unzumutbare Verdichtung des Plangebietes zu vermeiden. Zudem
lasst die Auspragung der umgebenden ErschlieBungsstral3en eine tber diese Verdichtung
hinausgehende Erhdéhung des StraRenverkehrs nicht zu und wirde zu einer unzumutbaren
Belastung der Anwohner durch Suchverkehr fiihren, was letztendlich zu einer Abwertung des
gesamten Umgebungsbereiches fuihren wirde. In Kombination mit der Festsetzung von Ein-
zelgebauden und Doppelhdusern sieht die Stadt Schortens daher eine sinnvolle stadtebauli-
che Strukturierung der Verdichtungsraten fir dieses Plangebiet gegeben.

4.3 StraRenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert* setzt im sudlichen Teil des Plangebietes
eine offentliche StralRenverkehrsflache fest. Von hier aus wird die ErschlieBung der bislang
unbebauten landwirtschaftlichen Flache moglich.

Die ErschlieBung der bislang unbebauten riickwéartigen Fldchen des Plangebietes ist Uber
die jeweils vorgelagerten Grundstiicksbereiche tber eine private ErschlieBung zu ermdgli-
chen. Diese Grundstiicke sind bereits an die offentliche Stral3e angebunden. Weitergehende
Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die mogliche riickwartige Bebauung des Bestandsge-
bietes im WAL ist ausschlief3lich tber die vorgelagerten Grundstiicke zu ermdglichen.

4.4 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzte Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses, die einen Graben Il. Ordnung sichern. Dieser Graben
dient der Oberflachenentwasserung der angrenzenden Grundstticke und ist Teil eines grol3-
flachigen Entwasserungssystems im Stadtgebiet. Demzufolge sind entlang der &stlichen
Grenze innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen untergeordnet Nebenanlagen in Form von
Hochbauten und Carports/Garagen ausgeschlossen. Dies dient der dauerhaften Erreichbar-
keit des Gewassers zur ordnungsgemalen Unterhaltung.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Gemall § 84 NBauO kdnnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem an
die Gestaltung von Geb&uden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstruk-
turelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die nieder-
séchsische Bauordnung (NBauO) erlaubt auRerdem die Ubernahme solcher ortlicher Bau-
vorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan. Die Stadt Schortens moéchte in diesem
Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend eingreifen:
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Dachform und Dachneigung in den Allgemeinen Wohngebieten

Die Hauptgebaude sind mit symmetrisch geneigten Satteldachern zu errichten. Die Neigung
der Dachflachen der Hauptkorper darf nicht weniger als 30° und nicht mehr als 45°betragen.
Ausgenommen hiervon sind Gebaudeteile i.S.d. 8 5 Abs. 3 NBauO.

Begriindung:

Fur diesen Siedlungsbereich wird die Beibehaltung grundsatzlicher Gestaltungsregeln be-
grafit, hier im Speziellen die Formulierung der Dachform als pragendstes Element der Ge-
baudestruktur und zur Vermeidung inhomogener Siedlungsbauten. Die bestehende Dach-
landschaft im Stadtbereich wird durch das symmetrisch geneigte Dach gepragt. Wesentliche,
das Erscheinungsbild stérende Décher, wie z.B. Flachdacher oder extrem steil geneigte
Hauptdéacher sind im Plangebiet sowie den Umgebungsbereichen kaum vorhanden.

Material Dacheindeckung und Fassaden

Als Dacheindeckung sind nur matte Dachziegel oder Dachsteine aus Beton oder Ziegel zu-
lassig. Glasierte (engobierte) Ziegel sowie metallische und metallisch wirkende Oberflachen
sind unzulassig.

Fassadenflachen mit metallischen und metallisch wirkenden Oberflachen sind unzuléssig.

Begriindung:

Erganzend werden Vorgaben zur Materialverwendung fir die Dacheindeckung gegeben. Die
Verwendung von glasierten (engobierten) Dachpfannen und —ziegeln wird ausgeschlossen.
Diese Materialien verursachen insbesondere bei Schonwetterlagen eine starke Blendwir-
kung, die durch diese Vorgaben verhindert werden kann. Selbiges wird fiir die Gestaltung
von Fassadenflachen vorgegeben, die nicht metallisch sein oder metallisch wirken drfen.

4.6 Planhinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und muassen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation). Die Lage der Leitungen ist den Bestandspla-
nen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten sind frihzei-
tig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen; die erforderlichen Schutz-
bestimmungen der jeweiligen Leitungstrager sind zu beachten.
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Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone 11l B des Wasserwerkes Feldhausen.
Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzungen eines Wasserschutzgebietes fur
die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Wilhelmshaven — Stadtwerke — in Feldhausen sind
zu beachten.

Militarischer Flugbetrieb

Das Plangebiet befindet sich in der N&dhe zum entwidmeten Flugplatz Wittmundhafen und
zum NATO Flugplatz Jever. Der Flugplatz Jever wurde per Niedersachsischer Verordnung
vom 13.05.2016 ebenfalls entwidmet und der zugehdrige Larmschutzbereich im Zuge des-
sen aufgehoben. Fur den Fall einer Wiederaufnahme des Betriebes an den Flugplatzen
Wittmundhafen und Jever kénnen gegen die aus dem laufenden Betrieb der Flugplatze ent-
stehenden Emissionen (Larm/ Abgase) keine Beschwerden oder Ersatzanspriiche geltend
gemacht werden.

5. Ergdnzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet 1 11.008 m2
Allgemeines Wohngebiet 2 6.384 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 995 m2
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re- 373 m2
gelung des Wasserabflusses

Gesamtgrofle 18.761 m2

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch den Planungsaus-

14.02.2018
schuss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss uber den Entwurf und die offentliche Auslegung der Planung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch den Verwaltungsausschuss

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Schor-
tens
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Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 138 ,Ostlich Huntsteert als Anlage beigefugt.

Stadt Schortens, den

Birgermeister
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Anhang
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Stadtebauliches Konzept fir den Bebauungsplan Nr.

138 — Variante 2



