STADT SCHORTENS

Bebauungsplan Nr. 128 "Kramermarktwiese"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB

mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO
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PLANZEICHENERKLARUNG
(gemalR PlanzV 90 )

Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungsanlagen

Allgemeine Wohngebiete @ Pumpstation

MaR der baulichen Nutzung

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

"1

b ¢ Regenriickhaltegraben / - Kanal
S_/\_/_\_/S’

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

0,3 Grundflachenzahl

Oberkante Gebaude

OK in Meter als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal
zu erhaltender Baum

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Sonstige Planzeichen

. Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbe-
o offene Bauweise schrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB = Larmpegelbereich
A nur Einzelhauser zulassig ( peg ich)

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I I des Bebauungsplans
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

— Firstrichtung

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

M Abstellfliche fur Miillbehalter



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Nichtzulassigkeit von Ausnahmen

GemdaR § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass in den WA- Gebieten folgende
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebdude

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen, je
Doppelhaushilfte ist maximal eine Wohnung zulassig.

3. Uberschreitung der Grundfliche

Die mégliche Uberschreitung der Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird im WA 1
und WA 2 auf max. 65 von Hundert (65%) und im WA 3 auf 50 von Hundert (50%)
begrenzt.

4, FuRbodenhohe

Die Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses darf hochstens 0,50 m lber Oberkante
fertiger Fahrbahnachse liegen, bezogen auf die Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.
Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall zuldssig. Grenzt ein Gebaude auf einem
Eckgrundstiick mit zwei Gebdudeseiten an eine offentliche Verkehrsflache, so gilt als
straRenseitige Gebdudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich befindet.

5. Gebaudehohe

Oberkante Gebaude ist die maximale Gebdaudehdhe gemessen ab Oberkante Rohdecke
des Erdgeschosses. Eine Uberschreitung der Gebiudehohe ist fiir untergeordnete
Bauteile i. S. der Nds. Bauordnung (Antennenanlagen, Gelander, Schornsteine, usw.), fur
technische Anlagen des Immissionsschutzes und fiir sonstige hervortretende,
konstruktiv erforderliche Gebaudeteile (Stitz- und Tragersysteme, Seile, usw.) zulassig.

6. Passiver Schallschutz

An das Schallddmm- Mal der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN
4109 (z. B. Wohn-, Schlaf- und Birordaume) werden erhéhte Anforderungen beziiglich
des Schallschutzes gestellt. In Abhangigkeit von den festgesetzten Larmpegelbereichen
sind die in der Tabelle aufgefiihrten resultierenden Luftschallddmm- MaRe fir die
AuBenbauteile einzuhalten:

Tabelle: Anforderungen an die Schalld@mmung der AuRenbauteile von Gebauden
Liarmpegel- w»maRgeblicher AuBen- Erforderliches bewertetes resultierendes
bereich Larmpegel Schalldimm- MaRB R’ s der AuBenbauteile in dB
dB(A)
Wohnrdume Biirordume

| <55 30 -

Il 56- 60 30 30

1 61- 65 35 30
Die Berechnung der konkreten Schallddmm- Mafe hat im Bauantragsverfahren unter
Bertcksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 [4] zu erfolgen.

FUr AuBenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbediirftigen Rdumen, die an
der larmquelleabgewandten Seite angeordnet sind, konnen um 5 dB(A) verminderte
Aullenlarmpegel angesetzt werden d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine
Stufe. Damit sind Schlafraume auf der larmabgewandten Seite im Larmpegelbereich ||
ohne zusatzlichen Schallschutz (z. B. durch schallgeddammte LUftungssysteme) zulassig.

Im Larmpegelbereich 1l muss die Be- und Entliftung von Aufenthaltsraumen auch im
Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme) oder Belliftungen tber
die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden. Die in der Tabelle
aufgefiihrten Mindestanforderungen missen auch nach Einbau der schallgedammten
Luftungssysteme eingehalten werden.

AuRRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind im Larmpegelbereich Il auf der
larmabgewandten Gebaudeseite einzurichten.

Bei Planung einer Riegelbebauung entlang der B210 (alt) fuhrt die schallabschirmende
Wirkung der Gebdude zu geringeren Beurteilungspegeln an dahinter liegender
Wohnbebauung. Die genauen Werte sind bei Vorlage eines Konzeptes detailliert zu
berechnen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (s 84 NBauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit
Dachneigungswinkeln zwischen 15° und 50° zuldssig. Die Dachneigungswinkel gelten
nicht fir Dachbauteile, die konstruktionsbedingt eine andere Dachneigung fordern.

HINWEISE

1. Altablagerungen/ Altlasten

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 128 , Kramermarktwiese” liegen beim
Landkreis Friesland Eintragungen im Altlastenkataster im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vor.

Sollten bei den Baggerarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund entdeckt werden, die auf
eine Bodenveranderung oder eine Altablagerung hindeuten, so ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Friesland umgehend zu informieren. Die nach
Bundes- Bodenschutzgesetz erforderlichen MalRnahmen zum Schutz des Bodens bzw.
der Gewadsser sind dann mit der Bodenschutzbehoérde abzustimmen. Ferner ist
auffalliger / verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Moglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu
lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in
den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen.

2. Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet flir die Wassergewinnungsanlage
des Wasserwerkes Feldhausen und hier in der Schutzzone |llla. Die
Schutzzonenverordnung ist zu beachten.

3. Archiologische Bodendenkmalpflege / Denkmalpflege

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersdchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege- Archdologische Denkmalpflege-, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg
oder der Denkmalschutzbehorde der Stadt Schortens gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.
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