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Teil | Ziele. Inhalte und Auswirkungen der Bauleitplanung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Danziger StraRe“ wird seitens der Stadt
Schortens das Ziel einer bauplanungsrechtlichen Absicherung mdoglicher Bauvorhaben im
bereits besiedelten Bereich unter der Zielsetzung der Innenentwicklung verfolgt. Es handelt
es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes an der Danziger StralRe aus
dem Jahr 1981, der fur die Flachen ein Allgemeines Wohngebiet mit grof3en rickwartig
liegenden nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ausgewiesen hat. Die zum Teil gro3en
und auch langen Siedlungsgrundstiicke sind mittlerweile bebaut, zumeist mit einem
Gebaude im vorderen Grundstiicksbereich. Aufgrund der bestehenden Altersstruktur im
Plangebiet ergeben sich vermehrt Wiinsche der Anlieger zur Realisierung eines weiteren
Wohngebaudes auf den Grundsticken, die nicht mit den bestehenden Festsetzungen
korrespondieren.

Die Schaffung von zusatzlichen Baurechten soll tber die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen wie aber auch dber die Umnutzung einer nicht mehr bendtigten
Spielplatzflache im Nordwesten des Plangebietes erfolgen. Die Stadt Schortens sieht fir
diese kleine Grinflache kein Erfordernis gegeben die planerischen Festsetzungen
beizubehalten, da sich innerhalb des Plangebietes ein weitaus groBerer und sehr gut
gepflegter und ausgestatteter Spielplatz befindet. Zudem wird die Flache seit langerer Zeit
nicht mehr genutzt.

Auf rechtlicher Grundlage kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflinahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten
Planverfahren kann von einer friihzeitigen Burgerbeteiligung gema3 § 3 (1) BauGB und
Behordenbeteiligung gemald 8§ 4 (1) BauGB abgesehen werden. Eine Umweltprifung wird
nicht durchgefiihrt. Neben der innerstadtischen Lage des Plangebietes waren auch die
tbrigen rechtlichen Voraussetzungen fiir die Anwendung des 8§ 13a BauGB im vorliegenden
Planfall erfillt.

Im vorliegenden Planfall bestehen seitens der Anlieger ein hohes Interesse und auch
Vorbehalte gegen die Planung, daher hat sich die Stadt Schortens dazu entschlossen das
,hormale“ zweistufige Planfverfahren gemafld § 30 BauGB durchzufihren, um die Belange
der Anwohner vertiefend zu diskutieren und zu wirdigen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 der Stadt Schortens
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) und
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das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), sowie des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich beidseitig der Danziger StraRe und wird von den Stralen ,Elsa-
Brandstrém-Straf3e“ im Norden, ,Marienburger Stral3e” im Osten, im Westen durch die
Bebauung entlang der Lubecker StralRe und im Suden durch den ,Kreuzweg“ begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie die betroffenen Flurstiicke
werden aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist gepragt durch eine ruhige Gberwiegend eingeschossige Wohnbebauung
in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum von Schortens. Vereinzelt findet man ruhige
dienstleistungsorientierte Nutzungen (u.a. Logopdadie-Praxis) vor. Es Uberwiegt das
eingeschossige Siedlungsgebaude mit symmetrisch geneigtem Satteldach auf groRReren
Grundstiicken mit rickwartigen Gartenbereichen, die in ihrer urspringlichen Nutzung der
Selbstversorgung der Grundsticksnutzer gedient haben.

Auf einzelnen Grundstiicken hat bereits ein Umstrukturierungsprozess begonnen; die
Altgebaude wurden bereits durch Gebaude neueren Datums ersetzt, zumeist Einzelhduser
aber auch in Form von Doppelh&usern.

Sudlich des Elbinger Weges, einer Verbindungsstrafe zwischen Marienburger Straf3e und
Danziger Stralle befindet sich eine grof3e zentrale Grinflache, die als o6ffentliche
Spielplatzflache genutzt wird und entsprechend planerisch gesichert ist. Eine weitere
planerisch festgesetzte Griin- und Spielplatzflache, die von der festgesetzten Nutzung her
nicht ausgetibt wird, befindet sich im nordwestlichen Plangebietsrand.

Am sudlichen Plangebietsrand befindet sich eine weitere 6ffentliche Griunflache, die mit
grolBeren Einzelgehdlzen bestanden ist und nur durch die erforderlichen
GrundstiickserschlieBungen zu den ndrdlichen gelegenen Flurstiicken gequert wird.

Die Siedlungsstrukturen der Planumgebung umfassen ebenfalls (berwiegend eine
eingeschossige Bebauung mit der fiur diesen Siedlungstyp typischen mittleren
Bebauungsdichte. Der Versiegelungsgrad ist aufgrund des Gartenanteils gering und wird nur
durch die Anzahl an Stellplatzen, Zufahrten und Lagerflachen eingeschrankt.

Uber die StraRe ,Kreuzweg“ und ,Elsa-Brandstrom-StraRe*, ist das Plangebiet an das
ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Der Bahnhof Schortens befindet sich
noch in fuBBlaufiger Entfernung und bindet das Plangebiet an den 6ffentlichen Nahverkehr an.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP 2003) wird die Stadt Schortens als
Grundzentrum ausgewiesen und dient als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten. Demnach muss Schortens die Infrastrukturen der
wohnungsnahen Grundversorgung fur den alltaglichen Bedarf bereitstellen. Als benachbarte
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Gemeinde zum Mittelzentrum Jever sowie dem Oberzentrum Wilhelmshaven nimmt die
Stadt Schortens hier eine entlastende bzw. ergénzende Funktion war.

Gemal den allgemeinen Bevolkerungsentwicklungen des Landes Niedersachsen steigt auch
im Landkreis Friesland der Anteil der Uber 45-jahrigen sowie inshesondere der Anteil der
Menschen Uber 65 Jahre stetig an. Dies hat Folgen fur die Ausweisung und innere
Gestaltung von Baugebieten sowie die Vorhaltung von infrastrukturellen Einrichtungen. So ist
die Bereitstellung von zentrumsnahem Wohnraum wichtig flr eine gut gemischte
Bevolkerungsstruktur.

Schortens verfugt Uber einige kreisweit bedeutsame Infrastruktureinrichtungen (z.B.
Kreisvolkshochschule, Kreismusikschule, Kultur- und Veranstaltungszentrum, Birgerhaus,
Umweltzentrum und Freizeitbad), die eine tbergreifende Versorgungsfunktion untermauern
und Uber das normale Versorgungsmal eines Grundzentrums hinausreicht.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2010
ermoglicht die Realisierung der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Danziger
StraRe* verbundenen Planungsziele. Eine Anderung bzw. Berichtigung ist nicht erforderlich.

Abb.: Auszug Flachennutzungsplan Stadt Schortens, 2010

Bebauungsplanung

Die Flachen im Anderungsbereich werden planungsrechtlich bereits als Allgemeine
Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger Strafle“, der seit dem 30.06.1981
rechtskréaftig ist, abgesichert. Es wird durchgangig eine Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 sowie einer Geschol3flachenzahl von 0,5 und einem Vollgeschoss
in einer offenen Bauweise ermdglicht.

Die  StraBenverkehrsflachen  sind  durchgangig in  den  Kreuzungs-  bzw.
Einmindungsbereichen mit Sichtdreiecken von 25/25 m festgesetzt. Weiterhin werden zwei
Spielplatzflachen mit Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt und
zwei Zonen des Wasserschutzgebietes, welche mittig durch das Plangebiet verlauft.
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Im sudlichen Bereich befindet sich eine o6ffentliche Grunflache, die als Verkehrsgrin
gewidmet ist und die Uberwegungsrechte zu den nordlich liegenden Flurstiicken sichert.

2. Ziele der Planung

Die Stadt Schortens beabsichtigt im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit den
Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger Strale” zu &ndern und den geéul3erten Bauwiunschen aus
dem Gebiet heraus zu entsprechen. Die bestehenden Strukturen der Wohnnutzung sollen
als gebietstypisch Ubernommen und als MaRRstab fur die neuen Baukdrper herangezogen
werden. Dabei soll der gesetzliche Planungsauftrag im Sinne der Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung bertcksichtigt werden.

Im Zuge dieser Innenentwicklung soll der bauliche Bestand im Quartier insgesamt
aufgewertet werden und gleichzeitig Raum fir mdgliche Erweiterungsvorhaben auf den
Grundstiicken geschaffen werden. Aufgrund der sehr offenen Bestandsfestsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 56 ,Danziger Strale“ wurden in den letzten Jahren bereits
einige Neubauvorhaben realisiert, die aufgrund der Dimensionen der Baukdrper nicht dem
urspringlichen offenen Siedlungscharakter entsprechen und als bauliche Fremdkorper
wirken. Um die stadtebauliche Ordnung und den Siedlungscharakter des Plangebietes in
Summe zu erhalten und gleichzeitig bei Entsprechung weiterer Bauwilnsche weiteren
Uberformenden Baukorpern entgegen wirken zu kénnen, sieht die Stadt Schortens ein
Planerfordernis gemalf § 1 (3) BauGB ausgelost.

Die Stadt Schortens hat sich daher entschlossen, den Bebauungsplan in seiner Gesamtheit
den geéanderten Bedirfnissen an die Siedlungsgestalt und Gebietsgestalt her den aktuellen
Bedirfnissen an Wohnraum anzupassen. Das beinhaltet sowohl den Wunsch nach
Schaffung von weiterem zeitgemalRem Wohnraum in der Nahe zu erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen, als auch die Beachtung und Beibehaltung vertraglicher
Nachbarschaften. Grundsatzliche Gestaltungsmerkmale sollen bestehen bleiben. Die
wertgebenden Grinstrukturen und der gro3e zentrale Grunflache/Spielplatz wie auch einige
Einzelbaume fliel3en in diese Betrachtung mit ein.

So ist vorgesehen, die Eingeschossigkeit durchgangig beizubehalten und durch eine
maximale Gebaudehdhe von maximal 9,50 m zu ergénzen. Dieses Mal} ist vergleichbar mit
den Bestandsstrukturen der Nachbarschaften. So ist die stadtebaulich wirksame
Gebaudekubatur raumlich greifbar und absehbar. Die gewiinschte Nachverdichtung auf den
Grundstiicken erfolgt Gber die neue Definition der Baugrenzen, die im rickwartigen Bereich
zum Altbestand durch langgezogene Streifen formuliert werden. Mit einer Bautiefe von
maximalen 14 m bzw. 20 m kdnnen ortstypische Geb&ude ermdglicht werden ohne den
Wunsch nach Individualitét des Einzelvorhabens zu sehr einzuschranken.

Unter Beachtung der zum Teil sehr schmalen Grundstiickszuschnitte wird bestandsorientiert
das Einzelhaus als zuldssige Gebaudeform festgesetzt. Im Eckbereich der Straf3en Elsa-
Brandstrém-Straf3e und Marienburger Stral3e werden zudem Doppelhduser zugelassen. Die
Stadt Schortens sieht diesen Bereich als geeignet an, eine verdichtete Bauweise zu
ermdglichen.
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3. Grundlagen fur die Abwagung

3.1 Abwagungsrelevante Belange

3.1.1 Einfugen in den stadtebaulichen Zusammenhang

Ziel dieses Bebauungsplanes ist neben der Absicherung der Bestandsnutzungen mit dem
Schwerpunkt Wohnen auch die mdgliche Nachverdichtung auf den einzelnen Grundstucken.
Daher wird konform mit dem Ursprungsbebauungsplan der Gebietstyp des Allgemeinen
Wohngebietes beibehalten. Dem Ziel der Innenentwicklung entsprechend verbunden mit
einem gewissen MalRR an Nachverdichtung wird fur die Bestandsgrundstiicke eine
Grundflachenzahl von 0,4 und fur die nachverdichteten Bauflachen eine Grundflachenzahl
von 0,3 gewahlt. Beide Verdichtungsraten gehen konform mit den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung fiir Allgemeine Wohngebiete.

Mit der Festlegung einer maximalen Gesamthéhe der Gebaude mit Vorgabe der
Eingeschossigkeit ermdglicht die Stadt Schortens die Realisierung von Baukdrpern, die dem
Siedlungsbild entsprechen. Fur die Fassung von mehrgeschossigen Baukorpern sieht die
Stadt Schortens im Plangebiet kein Potenzial und eine hohe nachbarschaftliche
Unvertraglichkeit gegeben.

Die StrafRe im Umgebungsbereich sind fir das vorgesehene Mal3 der Siedlungsverdichtung
ausreichend leistungsfahig und muissen nicht erweitert werden. Larmschutzproblematiken
werden durch die Nachverdichtung nicht ausgelost. Die Art der (Wohn-)Nutzung bleibt
unverandert. Eine verdichtete Bauweise impliziert weitere Anwohnerverkehre, die aber als
gebietsvertraglich einzustufen sind und als hinnehmbar angesehen werden.

Stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Belange stehen dieser Bauleitplanung somit
nicht entgegen.

3.1.2 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Ubrigen umweltrelevanten
Belange, im Umweltbericht (Teil 1l dieser Begrindung) im Detail dargelegt. Nachfolgend
werden die wichtigsten Belange kurz zusammengefasst:

Belange der Eingriffsregelung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits Uberwiegend bebauten Bereich, der
planungsrechtlich Gber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 56 ,Danziger Stralle“ abgesichert
ist. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine planungsrechtliche Absicherung
und Neuordnung dieses Bereiches. Vorgesehen ist die Erweiterung des Baurechtes auf die
riackwartigen Bereiche (Garten) bei gleichzeitiger Reduzierung in den vorderen, der Stral3e
zugewandten Grundstiicksbereichen. Ergénzend werden die offentlichen
StralBenverkehrsflachen aus dem Ursprungsplan Gbernommen. Von den zuvor festgesetzten
offentlichen Griunflachen, Zweckbestimmung Spielplatz wird nur der Spielplatz am Elbinger
Weg Ubernommen, der Spielplatz im Nordwesten wird als Wohngebiet ausgewiesen.
Gegeniiber dem Ursprungsplan werden mit der 1. Anderung auch markante und pragende
Laubbaume als zu erhalten festgesetzten.

Gegenuber dem bestehenden Baurecht werden im Bereich der Wohnbebauung mit der
vorliegenden Planung keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung vorbereitet. Der maximale Grad der Versiegelung auf Grundlage des



Stadt Schortens:
Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger Strale”, 1. Anderung

Ursprungsplanes vor dem Hintergrund des damaligen Planrechts und der zur Aufstellung des
Ursprungsplanes geltenden BauNVO 1977 wird mit der 1. Anderung nicht erhoht.

Fir die rickwartigen Gartenbereiche, die im Ursprungsplan als nicht Gberbaubare Flachen
festgesetzt waren, wird mit der Reduzierung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
bzw. Erweiterung des Baufeldes eine grof3flachige Nachverdichtung mit Hauptgeb&uden und
Nebenanlagen ermoglicht. Auf diesen umfangreichen, individuell genutzten Garten auf rd.
23.300 m2 werden Bauflachen ausgewiesen, auf denen gemafl der GRZ Bebauung und
Versiegelungen zu Nachverdichtung ermoglicht werden, die als Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Ortsbild einzustufen sind.

Auch erfolgt mit der Ausweitung des Wohngebietes auf der 6ffentlichen Griinflache (Verlust
eines Spielplatzes mit Geholzsaum, Reduzierung der Verkehrsgriinflache im Siden) eine
eingriffsrelevante Erhdhung der Bauflachen, die ebenfalls als Eingriff zu werten sind.

Der Nachweis der externen Kompensation, des durch den Eingriff hervorgerufenen
Flachendefizits erfolgt im stadteigenen Kompensationsflachenpool Wiedel-Bésselhausen, in
dem noch Flachen =zur Verfigung stehen. GemdafR des aktuellen Stands des
Kompensationsflachenkatasters bestehen noch 513.482 Werteinheiten innerhalb des Pools,
so dass auch nach Umsetzung bzw. Zuordnung des Kompensationserfordernis von 11.402
Werteinheiten aus dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung ,Danziger StraRe®
noch weitere Kompensationsflachen (Restflachen 502.080 WE) verbleiben.

FFEH-Vertraglichkeit:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europdische
Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Die nachstgelegenen FFH- und
Vogelschutzgebiete weisen mindestens 1,6 Kilometer Abstand zum Plangebiet auf und sind
durch zwischenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt.

Schutzgebiete und Schutzobjekten:

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht
betroffen. Die Vorgaben zur Wasserschutzverordnung sind einzuhalten.

Belange des Bodenschutzes:

Mit der Planung werden nur kleinflachig zusétzliche Bodenversiegelungen vorbereitet.
3.1.3 Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemald § 44 BNatSchG gelten unabhangig
von einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob
artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob
Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmafinahmen vorzusehen sind.

Bei MaRBnhahmen an Gebduden oder bei Gehdlzfallungen ist sicherzustellen, dass bei
Vorkommen von Vdgeln oder Fledermdusen diese nicht getdtet und gefahrdet werden. Auch
gilt bei Hinweisen auf Vorkommen von Fledermausquartieren oder dauerhaft genutzten
Niststatten an zu erweiternden Gebauden, in Altbaumbestanden oder an Abrissgebauden
allgemein, dass die ©kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang durch
Bereitstellung zusétzlicher Fledermausquartiers- oder Bruthilfen (z.B. an dem verbleibenden
Gebaude) sichergestellt werden kann.
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Es sind bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsgrundséatze zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der
vorliegenden Planung dauerhaft entgegenstehen wirden.

3.1.4 Belange der Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch diese Planaufstellung nicht
verandert und bleibt im vorhandenen Umfang bestehen. Die ErschlieBung der
Wohnbauflachen erfolgt wie bislang auch (ber die bestehenden &ffentlichen
StralBenverkehrsflachen der Elsa-Brandstrom-Strafl3e, der Marienburger StralRe, der Danziger
Stral3e, der Lubecker Stral3e sowie vom Kreuzweg aus. Die Erreichbarkeit der riickwartigen
neuen Baugrundstiicke erfolgt Uber das jeweils vorgelagerte Grundstick und wird
privatrechtlich geregelt.

Bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur GrundstiickserschlieBung entlang des
Kreuzweges bleiben bestehen. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke
werden nicht ibernommen, da sie aus planerischer Sicht nicht erforderlich sind.

Fur die angrenzende Wohnbebauung ergeben sich keine wesentlichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen. Der Ziel- und Quellverkehr kann tber das bestehende Straf3en- und
Wegenetz abgewickelt werden. Ein Stellplatznachweis fir die einzelnen Grundstiicke ist auf
Ebene der Baugenehmigung innerhalb des betreffenden Grundstiickes nachzuweisen, ohne
dass zusatzliche Belastungen der angrenzenden Grundstiicke hervorgerufen werden.

Die Entsorgung durch die Abfallentsorgung ist auf den bestehenden Wegen sichergestellt.
Die geplante riickwartige Bebauung bedingt, dass die Abfallbehélter am Entsorgungstag an
die entsprechenden offentlichen Verkehrsflachen abgestellt werden.

Wesentliche zusatzliche Beeintrachtigungen der ErschlieBungsbelange sind nicht zu
erwarten.

3.1.5 Ver-und Entsorgung / Soziale Infrastruktur

Das vorhandene ErschlieBungssystem wird beibehalten. Das Plangebiet ist bereits an die
zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Die baulichen Erweiterungsflachen
kénnen ebenfalls an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Seitens der Stadt Schortens wird das Erfordernis fur die Bereitstellung von Spielplatzflachen
in der gegebenen Dichte sowohl im Stadtgebiet als auch im Plangebiet selbst nicht mehr fiir
erforderlich gehalten. Das Erfordernis der Bereitstellung von Wohnraum innerhalb der
Siedlungslagen im Vergleich zu der Inanspruchnahme von noch freien Landschaftsflachen
ist ein vordringlich zu bericksichtigendes stadtebauliches Ziel.

Fur die Beurteilung der Frage, ob ein Spielplatz nicht mehr erforderlich ist, ist nicht allein die
aktuelle Nutzung malfgeblich, sondern im Besonderen ist auch die stadtebauliche
Einbindung in die Umgebung zu betrachten. Neben der Lage und der Entfernung zu weiteren
und Spielflachen sind die umgebende Wohnnutzung sowie die eigentliche Nutzungsfrequenz
der Flache ebenfalls entscheidend. Bei dem in Rede stehenden Flurstiick im Nordwesten
des Plangebietes handelt es sich um eine kleine Grundsticksflache im gemeindlichen
Besitz, fur die im Ursprungsbebauungsplan eine Flachenfestsetzung als o6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz gewéhlt wurde. Diese Nutzung wird auch
aufgrund der raumlichen Néhe zu einem grof3eren und sehr gut ausgestattetem Spielplatz
am Elbinger Weg seit langerer Zeit nicht mehr ausgelibt, die Spielgerate wurden abgebaut.
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Die Stadt Schortens sieht somit das Erfordernis der Beibehaltung dieser Flachenfestsetzung
nicht mehr gegeben und fuihrt das Grundsttick einer wohnbaulichen Nachnutzung zu.

3.1.6 OPNV

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Menkestral3e, die tber Buslinien
an das OPNV Netz angeschlossen ist.

Die Stadt Schortens wird als Teil des Landkreises Friesland der Verkehrsregion-Nahverkehr
Ems-Jade (VEJ) zugeordnet und betreibt mehrere Buslinien, die die Stadt Schortens mit der
naheren Umgebung verbindet: 420, 214, 217, 218, 220, 215 und 242. Mit diesen Linien
werden Ziele innerhalb der Stadt aber auch u.a. Aurich, Jever, Sande, Sillenstede und
Wilhelmshaven erreicht.

3.1.7 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemalRl § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die
Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Gemall §la Abs.5BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Danziger StralRe"
widersprechen den Grundsatzen des Klimaschutzes nicht. Die mdgliche Neuversiegelung
der ruckwartigen Gartenbereiche erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Beachtung groRraumiger Zusammenhange. Es werden neue Baurechte
geschaffen und dabei auf bestehende bereits vorbelastete Siedlungsbereiche
zuriickgegriffen. Unter Beachtung der Grundsatze zur Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden keine unvertréaglichen Versiegelungen ermoglicht. Das Kleinklima
einer aufgelockerten Siedlungslage bleibt bestehen.
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3.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und o6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwégung gemafl? 81 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden Beteiligungsverfahren
gemal § 3 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB durchgefuhrt.

3.2.1 Fruhzeitige Burgerinformation gemaf § 3 (1) BauGB

Im Rahmen einer erganzenden, vor dem Hauptverfahren durchgefuhrten, Blrgerbeteiligung
wurden seitens der Birger/Blrgerinnen Bedenken gegen eine zu starke Verdichtung der
rickwartigen Grundsticksbereiche gedufRert. Die Stadt Schortens beriicksichtigt diese
Bedenken und definiert den Uberbaubaren Grundstiicksbereich in Ergdnzung maximaler
Gebaudelangen, so dass sich die neuen Baukodrper mafstablich in die Nachbarschaften
einfigen werden. Erganzend werden ortliche Bauvorschriften die auflere Gestalt der
Baukorper derart regeln, dass nur symmetrisch geneigte Dacher mit nicht glanzenden
Pfannen zuléssig sein werden.

Im Zuge des frihzeitigen Planverfahrens gemaf § 3 (1) BauGB wurden seitens der Bulrger
mehrere Stellungnahmen abgegeben, die sich gegen eine riickwartige Bebauung wenden.
Es wird die Belastung durch Verschattung, Zunahme des Verkehrs und Stellplatzbedarf
sowie den Verlust von Gartenbereichen beflrchtet.

Die Stadt Schortens hat die Uberbaubaren Grenzen im Allgemeinen Wohngebiet mit einer
geringstmoglichen Einschrankung gefasst und darauf geachtet, dass auf jedem Flurstiick die
Option einer Nachverdichtung und damit verbundenen sinnvollen Grundstiicksabteilung
ermdglicht wurde. Ob diese vom jeweiligen Grundstiickseigentimer ausgenutzt wird, bleibt
den  Eigentumern  Uberlassen. Die  vorliegende  Bauleitplanung  wird als
Angebotsbebauungsplan durchgefiihrt, d.h. die Umsetzung kann erfolgen, obliegt aber dem
Willen des jeweiligen Grundstiickseigentiimers. Sofern auf benachbarten Grundstiicken die
Baurechte umgesetzt werden, sind die Bestimmungen der Landesbauordnung einzuhalten,
so dass nicht grundsatzlich von einer Beeintrachtigung der nachbarschaftlichen Grundstiicke
ausgegangen werden kann. Festsetzungen entsprechen denen des
Ursprungsbebauungsplanes. Ergdnzend werden EH mit maximal 2 und DHH mit maximal 1
Wohneinheiten vorgeschrieben. Die Gebaudehdhe mit 9,50 entspricht denen vergleichbarer
Gebiete (z.B. Kdnigsberger Strale).

Eine Baurealisierung gemaf? der NBauO impliziert gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
eine unzumutbare Beeintrachtigung durch Schattenwurf kann bei Einhaltung der
Grenzabstande ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich ist der Stellplatznachweis der privaten Grundsticke auf dem jeweiligen
Grundstick nachzuweisen. Dieser Grundsatz gilt fur die Bestandsgrundstticke, wie auch fur
die neu erschlossenen Grundsticke bereits heute. Die Stadt Schortens sieht dieses Problem
und hat entsprechend die Anzahl der maximalen Wohneinheiten pro Gebdude auf 2
begrenzt. Entsprechend der Anzahl der Wohneinheiten ist der Stellplatznachweis auf dem
Grundstuck zu fiihren, eine Verlagerung in den o6ffentlichen Straf3enverkehrsraum ist nicht
genehmigungsfahig.
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3.2.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Im Zuge der parallel zur frihzeitigen Burgerbeteiligung durchgeflihrten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 (1) BauGB wurden die
folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

Der Landkreis Friesland hat aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken geédufert,
verweist auf den Nachweis der externen Kompensation, des durch den Eingriff
hervorgerufenen Flachendefizits. Zur vollstandigen Kompensation fir die Eingriffe in den
Naturhaushalt durch Nachverdichtung stehen im stadteigenen Kompensationsflachenpool
Wiedel-Bosselhausen noch Flachen zur Verfigung. Gemal des aktuellen Stands des
Kompensationsflachenkatasters bestehen noch 513.482 Werteinheiten innerhalb des Pools,
so dass auch nach Umsetzung bzw. Zuordnung des Kompensationserfordernis von 11.402
Werteinheiten aus dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung ,Danziger StraRe*
noch weitere Kompensationsflachen (Restflachen 502.080 WE) verbleiben.

Aus Sicht der Unteren Abfallbehérde wird auf den Anschlusszwang neuer Grundstiicke und
die baulichen Voraussetzungen der ErschlieBungswege hingewiesen. Eingeschrankt
befahrbare Stralen und Wege werden von den Entsorgungsfahrzeugen nicht angefahren.
Die Stadt Schortens beriicksichtigt diesen Hinweis. Durch die Planung werden keine neuen
Verkehrswege geplant, die bestehenden Stral3en sind ausreichend breit, eine entsprechende
Entsorgung durchzufiihren. Die Siedlungsstruktur wird durch eine ergdnzende rlickwartige,
zumeist einzeilige Bebauung erganzt. Die Zufahrt erfolgt Gber das vorgelagerte Grundstick
und nicht Gber neu geschaffene Privatwege.

Weitere Stellungnahmen wurden seitens des Landkreises nicht vorgebracht.

Die Niederséachsische StralRenbehérde fir StraRenbau und Verkehr bittet um die Beteiligung
sofern die externen KompensationsmafRnahmen im Nahbereich von Bundes-, Landes- oder
KreisstraRen liegen. Die Stadt Schortens berlicksichtigt diesen Hinweis.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen begrif3t aus landwirtschaftlicher Sicht diese
Innenentwicklung.

Die Deutsche Bahn AG weist auf mdgliche Immissionen durch den Bahnbetrieb hin, der aber
aufgrund der Entfernungen von mehr als 400 m nicht relevant ist.

Die Leitungstrager OOWYV, Deutsche Telekom Technik, weisen auf die Bestandsleitungen im
Plangebiet hin und eine entsprechende Beriicksichtigung und Beteiligung bei den zu
erwartenden Ausbauplanungen. Diesem Hinweis kommt die Stadt Schortens friihzeitig nach.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat
auf mdogliche vom Betrieb des NATO-Flugplatzes in Jever ausgehenden Emissionen
hingewiesen. Die Stadt Schortens nimmt den Hinweis zur Kenntnis, weist aber darauf hin,
dass dieser Flugplatz bereits entwidmet wurde.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat keine Bedenken, weist aber darauf hin, dass
archdologische Funde nie ganz ausgeschlossen werden konnen. Die Planunterlagen
enthalten bereits einen Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden.
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3.2.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB wurden seitens
der Birger zwei Stellungnahmen abgegeben, die sich gegen die rickwartige Bebauung
wenden. Es wird die Beeintrdchtigung eines Grundstickes durch die mdogliche
Grenzbebauung von 6 angrenzenden Grundsticken und die Nichtbeachtung des
Brandschutzes befurchtet.

Weiterhin wird seitens eines Einwenders um die Wiederaufnahme der planerischen
Geholzfestsetzung auf einem Grundstlick gebeten.

Die Planung erfolgt gerade unter der MaRgabe einer Nachverdichtung und Innenentwicklung.
Der Bauleitplanung folgend werden im Zuge der nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben zum Grenzabstand sowie
den Nachweisen der privaten Stellplatze auf dem Grundstiick gepruft.

Insbesondere unter der Mal3gabe des Angebotes an kleineren Grundstiicke sowie dem
vielfach formulierten Wunsch nach Grundstiicken, die fir einen Generationswechsel
geeignet sind, wird nicht mit wesentlichen Problemen hinsichtlich der Stellplatzsituation
gerechnet.

Nach wie vor sind die privaten Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. In §
47 der niederséchsischen Bauordnung (NBauO) werden 1-2 Stellplatze / Wohnung
eingefordert.

Die NBauO regelt in § 5 die Grenzabstande von baulichen Anlagen untereinander und
sichert durch die Vorgaben gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaR den geltenden
Rechtsnormen ab. Nebenanlagen, wie z.B. Garagen durfen bis zu einer Hohe von 3 m auf
einer Lange von 9 m an einer Seite des Grundstiicks angebaut werden. Dieses Recht ergibt
sich auch fur den Einwender, der ebenfalls die Option einer Nachverdichtung durch diese
Bauleitplanung erhalt.

Der Landkreis Friesland als Untere Aufsichtsbehdrde wurde am Planverfahren beteiligt und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Seitens der Fachamter Fachbereich Planung,
Bauordnung und Gebaudemanagement - Brand- u. Denkmalschutz und Fachbereich
Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Bauaufsicht wurden keine Hinweise oder
Anregungen vorgebracht.

Die Wohnbauflachen sind alle Uber offentliche StralBen erreichbar; die privaten
Grundstucksflachen miissen gemaf? den Vorgaben der Landesbauordnung eine ausreichend
dimensionierte Zufahrt aufweisen. Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren werden
die Belange des Brandschutzes im Einzelfall betrachtet und geregelt.

Die Stadt Schortens sieht die gewlnschte ,Wieder-Festsetzung“ von zwei Kastanien im
nordlichen Planteil als nicht fachgerecht an. Es handelt sich um zwei Problemstandorte von
Baumen in der direkten Nahe von baulichen Anlagen mit einer gegenseitigen negativen
Beeinflussung durch Wurzeldruck, Beschattung und somit Schwichung des Standortes
insgesamt. Daher wurde der planerische Schutz entfernt, um einer spateren sachgerechten
Rodung im Bedarfsfall nicht entgegenzustehen. Die Anwendung des Planzeichens zum
Einzelbaumschutz bedingt im Bedarfsfall ein erhebliches Mall an baumsichernden
Malnahmen, die in diesem konkreten Fall nicht gerechtfertigt sind. Solange die raumliche
Situation in diesem Bereich unveréndert bleibt, kbnnen diese beiden Baume noch einige
Jahre stehen bleiben.
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3.2.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB

Im Zuge der parallel zur offentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméalR § 4 (2) BauGB wurden die folgenden
planungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

Der Landkreis Friesland hat aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken geédufert,
verweist erneut auf den Nachweis der externen Kompensation, des durch den Eingriff
hervorgerufenen Flachendefizits.

Die Stadt Schortens stellt zur vollstandigen Kompensation fiir die Eingriffe in den
Naturhaushalt durch Nachverdichtung im stadteigenen Kompensationsflachenpool Wiedel-
Bdsselhausen Flachen zur Verfiigung. Die Zuordnung der Maflinahmen erfolgt Uber die
Anrechnung der Werteinheiten. Die MalRnahmen werden gemdall dem Pflege- und
Entwicklungsplan zum Kompensationsflachenpool realisiert bzw. sind bereits in der
Umsetzung.

Es wurden seitens der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behodrden keine weiteren
Hinweise und Anregungen abgegeben. Die Grundziige der Planung sind nicht berthrt, so
dass die Planung unverandert bleibt.

4. Inhalte der Plan&dnderung

4.1  Artund MalR der Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der stadtebaulichen Zielsetzung trifft der
Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen.

Mit der Wahl eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO werden die Absicherung
der Bestandsnutzung sowie die Erweiterung einer schwerpunktmafigen Wohnbaunutzung
erreicht. Das entspricht den Zielen und Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und
der Gebietstypik, die seitens der Stadt Schortens fir diesen Teil des Stadtgebietes
beabsichtigt ist. Erganzend bleiben nicht stérende kleingewerbliche Nutzungen weiterhin
zulassig.

Zur Wahrung des ruhigen Wohngebietscharakters sind stérende Nutzungen wie Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fir die Verwaltung sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausgeschlossen. Ausnahmsweise zulassig bleiben die Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, da sich diese Nutzungen vertraglich mit einer
allgemeinen Wohngebietsnutzung realisieren lassen kdnnen, sofern die Erschlie3ung und
Erreichbarkeit fur die Allgemeinheit gesichert ist.

Die Grundflachenzahl wird bestandsorientiert auf den bereits bebauten Grundstiicken mit 0,4
und auf den neuen rickwartigen Bauflachen mit 0,3 festgesetzt. Das ermdglicht ein
vertragliches Maf3 der Nachverdichtung bei gleichzeitiger Sicherung von Freiflachen auf dem
Grundstiick. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 wird dem Ziel der
Nachverdichtung im mdglichen Rahmen der Baunutzungsverordnung entsprochen.
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Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird in der 1. Anderung verzichtet, da die
Stadt Schortens die Fassung des stadtebaulichen Rahmens durch die Festsetzung einer
maximalen Geb&udehohe in Verbindung mit der Grundflachenzahl als ausreichend gefasst
ansieht.

Die Baugrenzen werden entlang der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache bestandsorientiert
mit 4 m festgesetzt. Aufgrund des stellenweise sehr engen Stral3enverkehrsraumes ist die
Realisierung von Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO
zwischen der vorderen Baugrenze und der Stral3enverkehrsflache nicht zuléssig. Hierdurch
soll der StraRenrandbereich von sichtversperrender Bebauung freigehalten werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Tiefe begrenzt, erméglichen dennoch
ortsuibliche Baukorper und Gebaudekubaturen fir die Hauptgebaude. Mogliche
Nebengebdude sind aufgrund ihres untergeordneten Charakters auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig. Somit bleibt eine gute Ausnutzung und
Gestaltmoglichkeit auf den nachverdichteten Grundstiicken erhalten.

4.2 Bauweise / Gebdudehohe/ Beschrankung Wohneinheiten

Im Geltungsbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemafl § 22 (2) BauNVO. Das
umfasst zwei Bauflachen entlang der Elsa-Brandstrom-Stral3e, die bereits vollstédndig bebaut
sind und entsprechend keine wesentlichen baulichen Verénderungen zu erwarten sind.
Erganzend hierzu wird gemall § 22 (2) Satz 2 BauNVO in den gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebiet die Bauweise abweichend festgesetzt mit der Mal3gabe folgender
maximaler Gebaudelangen: a 1 = 14 m, a 2 = 20 m. Diese Einschrénkung der Baulangen fur
neue Gebaude betrifft vor allem die rlickwartigen Grundstlicksbereiche, die nicht tber eine
maogliche Riegelbebauung von 50 m Uberformt werden sollen.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen von 9,50 m im Allgemeinen Wohngebiet
entsprechen der Hohenentwicklung bestehender Gebdude im Quartier und seiner
Nachbarschaften, so dass es mit den Regelungen durch mogliche neue Baukorper nicht zu
baulichen Uberformungen im Gebiet kommen wird.

In Anlehnung an die Bestandssituation und gemalR den zuvor formulierten stadtebaulichen
Zielsetzungen sind Mehrfamilienhduser im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht
gewunscht und werden entsprechend durch eine Regelung zur Beschréankung der
Wohneinheiten pro Haus ausgeschlossen. So werden aus stadtebaulichen Griinden die
Anzahl der Wohneinheiten in den Allgemeinen Wohngebieten auf maximal zwei pro
Einzelhaus bzw. eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Stadt Schortens sieht die Regelung zur Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebaude als
zwingend an, um eine unzumutbare Verdichtung des Plangebietes zu vermeiden. Zudem
lasst die Auspragung der umgebenden ErschlieBungsstralRen eine tber diese Verdichtung
hinausgehende Erhdéhung der Stral3enverkehre nicht zu und wiirde zu einer unzumutbaren
Belastung aller Anwohner durch Suchverkehre flhren, was letztendlich zu einer
Wertminderung des gesamten Umgebungsbereiches fuhren wirde. In Kombination mit der
Festsetzung von Einzelgeb&duden sieht die Stadt Schortens daher eine sinnvolle
stadtebauliche Strukturierung der Verdichtungsraten fir dieses Plangebiet gegeben.
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4.3  Strallenverkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Erschlielung des Plangebietes ist tiber die bestehenden offentlichen StralRen gesichert.
Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Die bestehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nérdlich des Kreuzweges bleiben zur
ErschlielBung der nordlich angrenzenden Flurstiicke erhalten.

4.4 Grunflachen, Erhalt von Baumen und Strauchern

Im Plangebiet befindet sich ein groBer Spielplatz der als 6ffentliche Grinflache weiterhin
festgesetzt bleibt. Die randlichen Geholzstrukturen werden ebenfalls als zu erhalten
festgesetzt mit der MalRRgabe eines dauerhaften Erhalts und Nachpflanzgebotes bei
etwaigem Gehdlzverlust. Es handelt sich um eine ortsbildprdgende Grinflache, die zudem
eine wichtige Naherholungsfunktion fiir alle Altersstufen im Plangebiet erfllt.

Die offentliche Grunflache im Siden des Plangebietes wird als Verkehrsgriin planerisch
gesichert und es verbleibt somit bei der urspriinglichen Festsetzung.

Die Bestandsaufnahme im Jahr 2016 hat zudem weitere erhaltenswerte Gehdlzbestéande
ergeben, die bei dieser Anderungsplanung aus Griinden der Sicherung der Ortsgestaltung
bertcksichtigt und als zu erhalten festgesetzt werden. Die textliche Festsetzung Nr. 4 regelt
die Zulassigkeiten von Arbeiten und MaRnahmen im Kronentraufbereich der festgesetzten
Einzelgehdlze und sichert somit ihren dauerhaften Erhalt planerisch ab.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 NBauO koénnen die Gemeinden besondere Anforderungen unter anderem an
die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche,
siedlungsstrukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden
sollen. Die niedersachsische Bauordnung (NBauO) erlaubt auRerdem die Ubernahme
solcher drtlicher Bauvorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan. Die Stadt
Schortens mochte in diesem Siedlungsgebiet, welches durch ziegelfarbene
Dacheindeckungen gepréagt ist, entsprechend gestalterisch lenkend eingreifen:

Dachform und Dachneigung im Allgemeinen Wohngebiet

Die Hauptgebéaude sind mit symmetrisch geneigten Satteldachern zu errichten. Die Neigung
der Dachflachen der Hauptkdrper darf nicht weniger als 30° und nicht mehr als 45° betragen.
Ausgenommen hiervon sind Gebaudeteile i.S.d. § 5 (3) NBauO.

Begriindung:

Fir diesen Siedlungsbereich im Bereich der Danziger Strale wird die Beibehaltung
grundséatzlicher Gestaltungsregeln begrufdt, hier im Speziellen die Formulierung der
Dachform als pragendstes Element der Gebaudestruktur und zur Vermeidung inhomogener
Siedlungsbauten. Die bestehende Dachlandschaft im Stadtbereich wird durch das
symmetrisch geneigte Dach gepragt. Wesentliche, das Erscheinungsbild stérende Dacher,
wie z.B. Flachdacher oder extrem steil geneigte Hauptdécher sind im Plangebiet sowie den
Umgebungsbereichen kaum vorhanden.
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Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur matte Dachziegel oder Dachsteine aus Beton oder Ziegel
zulassig. Glasierte (engobierte) Ziegel sind unzulassig.
Begrindung:

Erganzend werden Vorgaben zur Materialverwendung fur die Dacheindeckung gegeben. Auf
vielfachen Wunsch aus der Nachbarschaft heraus wird die Verwendung von glasierten
(engobierten) Dachpfannen und —ziegeln ausgeschlossen. Diese Materialien verursachen
insbesondere bei Schonwetterlagen eine starke Blendwirkung, die durch diese Vorgaben
verhindert werden kann.

46 Planhinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefal3-scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und muissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation). Die Lage der Leitungen ist den
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten
sind frihzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen; die
erforderlichen Schutzbestimmungen der jeweiligen Leitungstrager sind zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzonen 11l A und Il B des Wasserwerkes
Feldhausen. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzungen eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Wilhelmshaven -
Stadtwerke — in Feldhausen sind zu beachten.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet 79.040 m2
Offentliches Griin ZB Spielplatz 2.220 m2
Offentliches Griin ZB Verkehrsgrin 904 m?
Stral3enverkehrsflache 4.942 m?
GesamtgrofRe 87.106 mz2

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Planungsausschuss

Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 (1) BauGB durch den

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Fruhzeitige Burgerinformation gemaR 8§ 3 (1) BauGB

Beschluss lber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Schortens
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemall § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter nach den
MalRgaben gemald der Anlage zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan dargelegt.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Schortens beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ruckwartige ErschlieBung der Grundstlicks-
und Gartenbereiche fur eine Wohnbebauung zu ermdglichen. Auf der Grundlage des
rechtskréftigen Bebauungsplanes handelt es sich im Bestand um ein Allgemeines
Wohngebiet, welches bereits stral3enseitig vollstandig bebaut ist. Im Ursprungsplan ist
Uberwiegend eine Bautiefe von rd. 25 m vorgesehen, mit einer Grundflachenzahl von 0,3
zzgl. Nebenanlagen, die gemafR der Baunutzungsverordnung 1977 innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen umgesetzt werden kénnen.

Mit der 1. Anderung werden die Bautiefen im Bestand iiberwiegend auf 20 m reduziert, so
dass rickwartig noch weitere Baumoglichkeiten von mindestens 20 m Bautiefe entstehen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 87.106 m2. Neben der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes erfolgen noch Festsetzungen zur VerkehrserschlieBung
(Ubernahme der StraRen), einschlieRlich Verkehrsgriinflache mit Erhalt der markanten
Laubbdume, und die Ubernahme des zentralen, von Laubb&umen umschlossenen
Spielplatzes als 6ffentliche Griunflache.
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1.2

1.2.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung in der Planung

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundes-

Naturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
8§ 1 Ziele des Naturschutzes und der|Die Planung beriicksichtigt diese Ziele insofern, als
Landschaftspflege dass es sich um ein randlich nahezu vollstandig

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschliellich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der  Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

bebautes Gebiet im Siedlungsraum der Stadt
Schortens handelt. Mit der Planung werden jedoch
neben der Ubernahme der bestehenden Baufelder
rickwartige Baugrenzen verschoben bzw. nicht
Uberbaubare Grundstticksflachen aufgehoben oder
zuriickgenommen, so dass weitere Bauflachen fur
die Nachverdichtung der Gartenbereiche
ermdglicht werden.

Mit der Mdoglichkeit weiterer Baufelder werden
somit zusatzliche Baumaoglichkeiten far
Hauptgebaude und Nebenanalgen ermdglicht, so
dass infolge der zusatzlichen Versiegelung auf
Grundlage der GRZ erhebliche Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft anzusetzen sind.

Auch kommt es im Bereich der Uberplanung von
offentlichen Grunflachen, Zweckbestimmung
Spielplatz, einschliel3lich der Gehdlze zu einem
Verlust an Biotopstrukturen des Siedlungsraumes.
Auch die Ricknahme der Verkehrsgrinflache im
Suden zur Erweiterung der Wohngebietsflache
fuhrt zu einem Flachenverlust.

Diese sind als Eingriffe in die Kompensationsbilanz
einzustellen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil
des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen

Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere

auch zum Schutz des Grundwassers sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

so weit wie méglich vermieden werden.

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass mit
der Anderung ein bestehendes Wohngebiet
beansprucht wird. Die zusatzliche Bebauung und
Versiegelung wird entsprechend der GRZ in die
Eingriffsbilanz eingestellt.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Verunreinigungen des Wassers oder sonstige | Mit der bestandsorientierten Festsetzung und der
nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften | Nachverdichtung innerhalb des bestehenden
sind zu verhindern. Gebietes ist keine Beeintrachtigung des

Wasserschutzgebietsverordnung ist einzuhalten.

Oberflachenwassers oder eine Belastung des
Grundwassers zu erwarten. Die

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu | Die Oberflachenentwasserung wird mit der
erhalten. Eine VergréRerung und eine | Bestandstbernahme und Erganzung nicht Uber

Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu |das bisherige MaR hinaus verandert.
vermeiden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, | Relevante Beeintrachtigungen werden nicht

Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter | erwartet.
sollen  vor schadlichen  Umwelteinwirkungen
geschitzt werden.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

Das Wasserschutzgebiet der Zone IlIIA und 1lIB wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
Die Bestimmungen der Verordnung sind zu beachten. Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind

nicht vorhanden.

Die FFH-Gebiete ,Upjever und Sumpfmoordose® und , Teichfledermaushabitate im Raum Wilhelmshaven®

am Upjever Tief liegen in Entfernungen von Uber 1,6 km westlich und sidlich des Plangebietes.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf3 § 44 BNatSchG gelten unabhangig
von einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob
artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob
Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu prifen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).1

An Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen im Plangebiet sind aufgrund
der Biotopausstattung dieses innerdrtlichen Bereiches mit umfangreichem Geb&udebestand
und umgebenden Garten und Freiflaichen mit Heckenstrukturen, Rasen und
Geholzbestanden vor allem heimische, stérungsunempfindliche Brutvdgel des
Siedlungsbereiches zu erwarten. Auch Fledermausquartiere sind in Hohlen und Spalten der
Gebaude und der Altbaumbestédnde nicht auszuschlielen und auch eine Nutzung der
Freiflachen und Garten als Jagdrevier ist moglich. Weitere artenschutzrechtlich relevante
Arten anderer Tiergruppen wie Amphibien, Libellen etc. sind aufgrund der ausgepragten
Habitatausstattung und der Lebensraumanspriiche der Arten nicht zu erwarten.

1 Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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1) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wie Totung und Geféahrdungen von Individuen
und von Gelegen sind zu vermeiden. Bei Hinweisen auf Vorkommen von Brutvdgeln und
Flederméausen ist durch Erhalt der Strukturen oder durch Bauzeitenregelungen (mit
Gebaudeabriss nach vorheriger Kontrolle oder Gehdlzfallungen auf3erhalb der Brut- und
Quartierszeiten) der Verbotstatbestand vermeidbar.

Auch bei baulichen Malihahmen an Gebauden (Umbau, Abriss) ist sicherzustellen, dass
bei Vorkommen von Vogeln oder Flederm&dusen diese nicht getdtet und geféahrdet
werden (z.B. durch Bauzeitenregelung).

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht.
So geartete Stérungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um
ein Bestandsgebiet handelt, in dem Stdrwirkung durch Nutzungen (insbesondere
Beunruhigung von Tieren durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant
verandert werden.

3) Verbot der Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Mit der Inanspruchnahme der innerortlichen Freiflachen ist zwar eine Beanspruchung
von potentiellen Lebensraumen gegeben, aber gemal § 44 (5) liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die Okologische Funktion im r&dumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Hiervon ist auszugehen, da es sich um einen Bereich handelt, der von vergleichbaren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten umgeben ist und auch der Charakter der Flache nach
Umsetzung der Planung als Wohngebiet mit Gartennutzung aufrechterhalten wird.

Bei Hinweisen auf Vorkommen von Fledermausquartieren oder dauerhaft genutzten
Niststatten im Gebiet bzw. an zu entfernenden oder umzubauenden Geb&auden oder
Altbaumbestanden gilt allgemein, dass die 0©kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang aufrechterhalten werden muss. Dies kann durch Bereitstellung
zusatzlicher Fledermausquartiers- oder Bruthilfen (z.B. an verbleibenden Gebaudeteilen
oder an verbleibenden Laubbdumen im Umfeld) im Plangebiet sichergestellt werden.

Fazit: Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind aufgrund der Bestandssituation nicht
zu erwarten. Ggf. sind Vermeidungs-, Minimierungs- und  vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen auf der Ausfihrungsebene (wie z.B. Prifung von Quartieren bei
Gebaudeumbauten, Bauzeitenregelung, Quartiers- und Nisthilfen etc.) zu beachten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Planungsrechtlicher Bestand

Planungsrechtlich unterliegt der gesamte Bereich den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 56 von 1982, der fur das vorliegende Bebauungsplangebiet ein Allgemeines Wohngebiet
ausweist. Die Grundflachenzahl (GRZ) st auf 0,3 festgelegt, gemafl der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977, die zur Planaufstellung galt, sind die
Nebenanlagen nicht beschrankt, so dass von einer bis zu 100 % igen Versiegelung
ausgegangen werden kann.
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Zudem sind Verkehrsflachen festgesetzt, einschlieB3lich der Verkehrsgrinflache im Siden.
Am Elbinger Weg und im Kreuzungsbereich von der Elsa-Brandstrom-Strae und der
Danziger Strale ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
ausgewiesen. Eingerahmt werden die Spielplatze von als Schutzgebiete und Schutzobjekte
im Sinne des Naturschutzrechtes festgesetzten Gehdlzbestanden.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter
Planungen, vorliegender Fachdaten und der Erfassung der Realnutzungen (Stand 2016).

2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Nutzungen und Biotoptypen Kartiert.

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser mit umgebenden Garten ausgepragt. Die
straBenseitige Einfriedung wird vielfach durch Liguster-Schnitthecken bestimmt. Dartber
hinaus kommen in den individuell gestalteten Garten auch groRere Gehdlze wie Birken,
Ahorn, Buchen und Obstbaume vor.

Der Spielplatz am Elbinger Weg wird als Scherrasen gepflegt, an Spielgeraten sind ein
Spielhaus mit Rutsche und Schaukel, Wippe, Tischtennisplatte und Spielhduschen angelegt,
der Spielplatz wird von einem dichten Saum aus unterschiedlichen Gehélzen (Buche,
Hartriegel, Linde, Birke, Stechpalme, WeiRdorn, Hasel, etc.) bestimmt. Auch der 2. Spielplatz
wird von Scherrasen bestimmt, zur Strale ist eine Schnitthecke angelegt. Rickwartig
bestimmt eine Birkenreihe den Bestand.

Entsprechend der gewachsenen Siedlungsstruktur mit den umgebenden, im rickwartigen
Bereich ineinander greifenden Garten sind Brutvdgel des Siedlungsbereiches zu erwarten.
Auch sind im Plangebiet sowohl Geb&ude- als auch Baumbewohnende Fledermausarten wie
Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus oder Abendsegler nicht auszuschlieBen, die die
zusammenhangenden Garten als Jagdhabitat nutzen kénnen.

Gesetzlich geschutzte Biotope oder Schutzgebiete sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht ausgepragt.

Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet als ,Siedlungsbereich mit mittlerem
Versiegelungsgrad, Freiflachen mit hohem Vegetationsanteil und hoher Pflegeintensitat*
dargestellt.

2.2.2 Boden, Wasser, Klima, Luft

Grundlage der Bodenbildung sind Flugsande uUber glazifluviatien Sanden. Gemald der
Bodenkarte? haben sich Podsolbdden ausgebildet.

Das Grundwasser steht oberflachennah an und die Grundwasserneubildungsrate ist mit etwa
151 bis 200 mm im Jahr im mittleren Bereich. Es liegt ein geringes Schutzpotential der
Grundwasseriberdeckenden Bodenschichten vor, da eine hohe Durchlassigkeit der
sandigen Bodenschichten gegeben ist.

2 Geodatenzentrum Hannover NIBIS Kartenserver des LBEG
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Innerhalb der sich aus der unmittelbaren Nahe zur Nordsee ergebenden groRklimatischen
Verhéltnisse sind fur das Kleinklima die vorhandenen Geb&ude von Bedeutung, die zur
Einstufung als Siedlungsklima fihren.

2.2.3 Landschaft/Ortsbild

Das Ortshild ist gepragt durch die Lage innerhalb des geschlossenen
Siedlungszusammenhanges der Stadt Schortens. So bestehen im Plangebiet und der
Umgebung vor allem Einfamilienhauser und Doppelhduser mit einer weitgehend
einheitlichen  StraRenfront-Ausrichtung. Stral3enseitig begrenzen vielfach Liguster-
Schnitthecken die Vorgarten. Die rlckwartigen Bereiche unterliegen einer individuelleren
Gartengestaltung — die vielfach nicht einsehbar sind.

An der Elsa-Brandstrom-Stral3e ist ein ehemaliges landwirtschaftliches Gebaude mit
umgebendem Altbaumbestand ausgepragt. Weitere umfangreichere Gehdlzbestande sind im
Umfeld der Spielplatze und der stdlichen Verkehrsflache am Kreuzweg als ortshildpragend
herauszustellen.

2.2.4 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.3

Im Plangebiet wie auch im Umfeld Uberwiegt die Wohnnutzung. Einkaufsmdglichkeiten
bestehen im Nordosten an der MenkestraBe, dort befinden sich auch
Dienstleistungseinrichtungen.

2.2.5 Kultur- und sonstige Sachgditer
Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder andere denkmalrechtlich relevanten Aspekte
bekannt. Bodenfunde sind der Unteren Denkmalbehérde zu melden.

An Sachgltern materieller Bedeutung sind die bestehenden Gebaude und sonstigen
baulichen Anlagen vorhanden.

2.2.6 Wechselwirkungen

Aus der vorstehenden Bestandsaufnahme sind die allgemeinen zu erwartenden
Wechselbeziehungen zwischen Boden, Wasser und Klima/Luft als Lebensgrundlage fir
Tiere und Pflanzen abzuleiten.

In Bezug auf die Lebensraumbedeutung ist die bestehende Bebauung und Nutzung des
Wohngebietes ausschlaggebend, so dass insgesamt nur eine geringe Bedeutung vorliegt.

3 Schrodter; W; Habermann-Niel3e, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn,
2004
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2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen sich weiterhin in
ihrer derzeitigen Nutzung und Gestalt darstellen. Doch ist aufgrund des geltenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes eine kompakte und massive Bebauung innerhalb des 25 m
tiefen Baufeldes moglich, zzgl. von Nebenanlagen in der nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflache, die zu einer grofiflachigen Flacheninanspruchnahme der Grundstiicke
fur Nebenanlagen fuhren kann.

2.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung,

Umweltauswirkungen

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung wird auf der
Grundlage der vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes prognostiziert.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bereits im Bestand um ein stralenseitig vollstandig
bebautes Wohngebiet gemaR den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes von
1982.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die straBenseitigen Bauflachen auf eine
Tiefe von etwa 20 m reduziert, bei gleichzeitiger Ausweisung von zusatzlichen Baufeldern im
rickwartigen Bereich. Mit der Ausweisung von Bauflachen koénnen entgegen des
Ursprungsplanes Hauptgebaude im riickwartigen Bereich errichtet werden. Die bestehende
Bebauung entlang der StralRen wird bestandsorientiert Gbernommen, es liegt hier kein
Eingriff vor.

Doch ergeben sich innerhalb der bereits als Wohngebiet ausgewiesenen Flachen zusatzliche
Baumaoglichkeiten fur Hauptgebdude und Nebenanlagen durch Ricknahme von Baugrenzen
bzw. Aufhebung und Reduzierung von nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen. Somit
werden Baumdglichkeiten geschaffen, die als relevante Anderungen — vor allem der
zusétzlichen Versiegelung - gegentiber dem bestehenden Planungsrecht in Hinblick auf die
Schutzguter Boden- und Wasserhaushalt, Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Klima/Luft und auch fur das Landschaftsbild einzustufen sind und als Eingriffe zu beurteilen
sind.

Auch werden zusétzlich Wohngebietsflachen auf einer ehemals als Spielplatz und als
Verkehrsgrin ausgewiesenen, 6ffentlichen Griunflache festgesetzt. Gegenlber dem
Planungsrecht liegt hier eine eingriffsrelevante Erhéhung von Bauflachen vor, die erhebliche
versiegelungsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens, des Bodenwasserhaushaltes und
von Arten und Lebensgemeinschaften bewirken.

Unter dem Vermeidungsaspekt werden zur Beriicksichtigung der pragenden Einzelgehdlze
einzelne Laubbdume als zu erhalten festgesetzt.

Auswirkungen beziglich der Belange des Menschen in Hinblick auf Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation werden nicht prognostiziert.
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2.4.1 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Die Stadt Schortens kommt mit dieser Plandnderung dem Ziel einer sinnvollen

Innenentwicklung der Grundstiicksflachen nach. Der Flachendruck auf freie, unbelastete
Raume. wird somit verringert. Aufgrund der Bestandssituation mit Einzel- und
Doppelhausbebauung sowie versiegelten Nebenanlagen wird mit der Ausweisung von
Allgemeinen Wohngebieten und der neuen Fassung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
mit der Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 und 0,4 eine zusatzliche Baumdglichkeit der
rickwartigen Bereiche ermdglicht. Gleichzeitig bestehen auf den Bestandsgrundstiicken — in
reduzierter Bautiefe - noch Erweiterungsmaoglichkeiten im Zuge der Eigenentwicklung.

Gegenuber dem Ursprungsplan werden einige Laubbaume, die als markante Einzelbaume
den Bestand und das Gebiet pragen, als zu erhalten festgesetzt.

Zudem werden die Laubbdume innerhalb des festgesetzten Spielplatzes am Elbinger Weg
und die Baume an der Verkehrsgrinflache an der KreuzstralRe erhalten, mit entsprechenden
Festsetzungen als zu erhaltende Gehdlze.

2.4.2 Eingriffsbeurteilung

Zur Beurteilung, ob mit der 1. Anderung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden, werden im Folgenden die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
denen der ersten Anderung gegeniibergestellt.

1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 56, Stand 2016

Rechtskréaftiger Bebauungsplan
Nr. 56, Stand 1981

Eingriffsbeurteilung

Allgemeines Wohngebiet Ubernahme der Art der baulichen Nutzung
mit GRZ von 0,3 und 0,4 .

Allgemeines Wohngebiet

mit GRZ von 0,3 Anpassung der Baugrenze im straRen-

parallelen Bereich

Gemalf BauNVO von 1977 keine
Beschrankung der zuléssigen
Uberschreitung fur
Nebenanlagen.

Jedoch Festlegung von
Baugrenzen und nicht
tberbaubaren
Grundstucksflachen im
rickwartigen Bereich.

Mit der GRZ von 0,3 bzw. 0,4, ist
gem. BauNVO von 1990 zzgl. der
Uberschreitung eine max.
Versiegelung von 45 % bis 60 %

auch im rickwartigen Bereich
durch Verschiebung bzw.
Herausnahme von nicht

Uberbaubaren Bereichen.

= Reduzierung der Bautiefen und
Rucknahme der Baumdglichkeiten
gegenuber Ursprungsplan (von 25 m auf
Uberwiegend 20 m)

=> kein Eingriff
e Ausweisung von zusatzlichen Baufléachen
im ruckwartigen Bereich.
= Erweiterung von Baufeldern mit
Baumaoglichkeiten

Gegeniber dem Ursprungsplan mit hohen
Ausnutzungsziffern ist auf bisher nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine
zusétzliche Bebauung mit Hauptgebauden
etc. zulassig.

=> Eingriff

Keine Gehdlzfestsetzung

Erhalt von Einzelbaumen

Sicherung von markanten Einzelb&dumen fir
Natur und Landschaft

=>Vermeidung

Zwei Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung Spielplatz mit
Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutz-objekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Offentliche Griinflache mit
Erhaltungsgebot und als zu
erhalten festgesetzten
Einzelb&dumen.

Ubernahme der Festsetzung als 6ffentliche
Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz, mit
Anpassung der Planzeichnung als
Erhaltungsfestsetzung von Bdumen und
Strauchern
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=> kein Eingriff

Allgemeines Wohngebiet mit | Neuausweisung eines Allgemeinen

einschl. Gehdlzsaum, sowie
Bodenversiegelung

GRZ von 0,3 Wohngebietes mit Verlust eines Spielplatzes

=> Eingriff
Verkehrsgrunflache mit Erhalt | Verkehrsgrinflache mit Erhalt | Reduzierung der Verkehrsgrinflache, jedoch
eines Laubbaumes des gesamten Baumbestandes | Sicherung des markanten Gehdlzbestandes
=> Eingriff (FlAchenreduzierung))
Wasserschutzgebiet Wasserschutzgebiet Nachrichtliche Ubernahme
A, 111IB 1A, 111B => kein Eingriff

Wie die Gegenilberstellung zeigt, sind mit der Veranderung der Baumdglichkeiten durch
Ausweisung von Baufeldern rlckwartiger Garten innerhalb des bereits als Wohngebiet
ausgewiesenen Bereiches auch Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen mit
Hauptgebauden verbunden, die als Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
zu bewerten sind.

Auch kommt es im Zuge von Neuausweisungen von bisher als Grinflachen ausgewiesenen
Bereichen zu einer eingriffsrelevanten Erh6hung von Bauflachen. So ergeben sich infolge
von Versiegelungen Bodenbeeintrachtigungen einschliellich des Boden-Wasserhaushaltes
und von Biotopstrukturen.

Die Garten als Vegetationsstandort und Lebensraum siedlungstoleranter Tierarten werden in
der Flachenausdehnung verringert, doch werden entgegen der Ursprungsfestsetzungen
markante Einzelbdume als zu erhalten festgesetzt.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes ist aufgrund der
Bestandssituation und der Hohenbeschrankungen der Gebaude auf 9,5 m nicht abzuleiten.
Somit verbleiben als erhebliche Beeintrachtigungen die versiegelungsbedingten
Auswirkungen im Naturhaushalt.

2.4.3 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden wird durch die Gegenuberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach
dem Eingriff die rechnerische GroR3e der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ermittelt. Die Bewertung beruht auf dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages (2013),
wobei auch fir die Bewertung des Bestandes die Festsetzung des Ursprungsplanes
herangezogen wird und die Bestandswertigkeiten hierzu angenommen werden, da dem
Ursprungsplan keine Bilanzierung zugrunde liegt.



‘ Stadt Schortens:
Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger Strale”, 1. Anderung

26

Bertcksichtigt werden in der nachfolgenden Bilanzierung nur die Flachen, die gemanR der
0.9. Auflistung als Eingriff eingestuft wurden.

Bestand (Planungsrecht gemaf B-Plan Nr. 56) Flache Wertfaktor |Flachenwert
Ruckwartige Gartenbereiche, bisher nicht Uberbaubare
Fléchen, jedoch Zuléssigkeit von Nebenanlagen 23.300 1 23.300
Spielplatzfestsetzung mit 470
Scherrasenflachen 365 1 365
randlichem Birkenbestand (festgesetzt als 3 m breites
Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des
Naturschutzrechts) 105 3 315
Verkehrsgrinflache (Baume bleiben erhalten) 420 1 420
Summe 24.190 24.400
Neufestsetzung gem. 1. Anderung Flache Wertfaktor |Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 22.170
Davon versiegelt (max. 45%, gerundet) 9.980 0 0
Nicht Giberbaubare Grundsticksflache, Garten 12.190 1 12.190
Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 2.020
Davon versiegelt (max. 60%) 1.212 0 0
Nicht Giberbaubare Grundsticksflache, Garten 808 1 808
Summe 24.190 12.998

Die Bilanzierung ergibt ein Defizit von 11.402 Werteinheiten, eine entsprechende externe
Kompensation wird erforderlich.

2.4.4 Kompensation

Zur vollstandigen Kompensation fir die Eingriffe in  den Naturhaushalt durch
Nachverdichtung stehen im stadteigenen Kompensationsflachenpool Wiedel-Bdsselhausen
noch Flachen zur Verfligung. Gemalfd des aktuellen Stands des
Kompensationsflachenkatasters bestehen noch 513.482 Werteinheiten innerhalb des Pools,
so dass auch nach Umsetzung bzw. Zuordnung des Kompensationserfordernis von 11.402
Werteinheiten aus dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung ,Danziger Strale*
noch weitere Kompensationsflachen (Restflachen 502.080 WE) verbleiben.

Dem Kompensationsflichenpool  Wiedel-Bdsselhausen liegt ein  Pflege- und
Entwicklungsplan zugrunde, der in der Gesamtheit eine durchschnittliche Aufwertung von 1,5
Werteinheiten pro m2? erméglicht.

Entsprechend der durchschnittlichen Aufwertung um 1,5 Werteinheiten ist fir das o.g
Kompensationsdefizit von 11.402 Werteinheiten eine Flache von 7.601,3 m? erforderlich.

Nach Abzug des Kompensationserfordernisses von 11.402 Werteinheiten verbleibt im Pool
noch ein Flachenwert von 502.080 Werteinheiten fir weitere Kompensationserfordernisse.
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2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um auf riickwartigen
Grundstucksflachen zusatzliche Wohnbebauung zu ermdglichen. Hierzu wird zum einen das
stralRenparallele Baufeld reduziert, um somit Mdglichkeiten fir ein rickwartiges, zusatzliches
Baufeld zu schaffen.

Mit der Bestandsbebauung und den umgebenden Stral3en ist eine anderweitige Ausweisung
als Wohngebiet und eine alternative ErschlieBung als Uber private Zufahrten nicht moglich.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Als Grundlagen wurden gangiges Kartenmaterial und der Landschaftsrahmenplan (Landkreis
Friesland, 1996) ausgewertet. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Frihjahr 2016.

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen
Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdonnen nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung
bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs.
1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung friihzeitig zu
ermitteln, Uberwachen die Kommunen gemal § 4c BauGB die Umweltauswirkungen ihrer
Planung.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schortens beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 die
Erweiterung des bestehenden Wohngebietes planungsrechtlich abzusichern.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits randlich bebauten Bereich, der
planungsrechtlich Gber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 56 ,Danziger Strale* abgesichert
ist. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine planungsrechtliche Absicherung
und Neuordnung dieses Bereiches. Vorgesehen ist die Erweiterung des Baurechtes auf
rickwartige Bereiche (Garten) bei gleichzeitiger Reduzierung in den vorderen, den StralRen
zugewandten Grundstiicksbereichen. Ergénzend werden die offentlichen
StralRenverkehrsflachen aus dem Ursprungsplan tbernommen. Von den zuvor festgesetzten
offentlichen Grunflachen, Zweckbestimmung Spielplatz, wird nur der Spielplatz am Elbinger
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Weg Ubernommen, der Spielplatz im Nordwesten wird als Wohngebiet ausgewiesen.
Gegeniiber dem Ursprungsplan werden mit der 1. Anderung auch markante und pragende
Laubbaume als zu erhalten festgesetzten.

Wahrend mit der Anderung des Bebauungsplanes innerhalb der bereits als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Flachen kein Eingriff vorbereitet wird, werden mit der Erweiterung
von Baumoglichkeiten auf riickwartigen Gartengrundstiicken und durch Anderung der
offentlichen Grunflachen in ein allgemeines Wohngebiet Neuausweisungen Uber das
Planungsrecht hinaus festgesetzt, so dass fiir diese Bereiche ein Eingriff in die
Naturhaushaltsfunktionen aufgrund der zusétzlichen Versiegelung und Biotopverluste
angenommen wird. Ein externer Ausgleich wird erforderlich. Die Ubernahme der
Verkehrsflachen und sonstigen Griinflachen fiihrt nicht zu einer relevanten Anderung, ein
Eingriff liegt nicht vor.

Bei Anderungen im Bestand mit Um- bzw. Neubauten sowie bei notwendig werdenden
Gehdlzfallungen sind artenschutzrechtliche Hinweise zu beachten.

Fir den Menschen bzw. Wohnnutzungen im Umfeld werden keine Beeintrachtigungen
erwartet.

Kultur und Sachguter sind nach dem Kenntnisstand nicht betroffen, so dass fur die
Umweltschutzgiter keine weiteren Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich
sind.

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung als Anlage beigeflgt.

Stadt Schortens, den

Birgermeister



