Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 56 ,,Danziger StraBe“ — 1. Anderung

Abwéagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemanR § 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal
8§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Anmerkung: Die Beschlussfassung tber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorlaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wurde 6ffentlich ausgelegt und den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme
zugestellt. Fir die Abwagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundsétzlich nur die Stellungnahmen maRgeblich, die im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach
§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB und ggf. erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsergebnisse sind méglich.

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Friesland Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie

Planung, Bauordnung
und
Gebaudemanagement
Lindenallee 1

26441 Jever

23.11.2016
(8 4 (1) BauGB)

folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt:

untere Naturschutzbehdrde:

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen keine
Bedenken, wenn die im Punkt 2.4 des Umweltberichtes
ermittelten Flachendefizite von 11.402 Einheiten extern
kompensiert werden.

Die Kompensation ist vor Inkrafttreten der

detailliert festzulegen.

1. Anderung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge des weiteren Verfahrens
berticksichtigt.

Nach derzeitigem Sachstand wird eine stédtische Poolflache fur die Kompensation
bereitgestellt.

untere Abfallbehdrde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Fortsetzung Punkt 3.2.5 Ver- und Entsorgung

Landkreis Friesland

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt
der Landkreis die in seinem Gebiet angefallenen und
Uberlassenen  Abfdlle nach den  Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) sowie des
Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach MalRRgabe
der Abfallentsorgungssatzung.

Die Eigentumer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt
genutzter oder bebauter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre
Grundstiicke an die dffentliche Abfallentsorgung anzuschlieRen
(Anschlusszwang).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge des weiteren Verfahrens

bertcksichtigt.

Hinweis:

Bei der Anlage von StraBen mussen die baulichen
Voraussetzungen zum Betrieb von Fahrzeugen erfillt sein. Die
Fahrzeugabmessungen von Abfallentsorgungsfahrzeugen (3-
Achser) sollten den Richtlinien der RASt 06 in Verbindung mit
der BGI 5104 der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen
entsprechen. Insbesondere  bei der Anlage von
ErschlieBungsstral3en mit Stichstral3en oder
Hinterliegergrundstiicke mit  Wendeanlagen sowie der
Gestaltung  von  verkehrsberuhigten ~ Zonen  mussen
Sicherheitsabstande, Mindestfahrbahnbreiten usw.
berucksichtigt werden.

Der Hinweis wird im Zuge der weiteren Planung beriicksichtigt.

Nach derzeitigem Planstand ist aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur eine
rickwartige Bebauung mit je einer Baumdglichkeit pro Flurstiick vorgesehen. Somit
erfolgt die Zufahrt jeweils Uber das vorgelagerte Grundsttick.

StralRen und Grundstucke ohne ausreichende
Wendemoglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig (auch
zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrankt (z.B. Privatstralen,
parkende Fahrzeuge, Baume, Hecken usw.), werden von der
Abfallentsorgung nicht angefahren. In diesen Féallen mussen
die Anlieger die Abfallbehélter zur né&chsten, vom
Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Stral3e bringen.

Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen
Grundstuckskaufer  weitergegeben werden, da die
Abfallbehalter ggf. Uber weite Strecken transportiert werden
mussen, bzw. an den Sammelpunkten kann es zu
Ansammlungen von Abfall Behéaltern, Sacken usw. mit
entsprechend moglichen Beldstigungen kommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren

berucksichtigt.




Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger StraRe“ — 1. Anderung

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Fortsetzung Aus Sicht der unteren Wasserbehérde, der unteren |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsschutzbehérde und der unteren

Landkreis Friesland

Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen,
Personal: Fachbereich StraRenverkehr:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Brand- u. Denkmalschutz:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Bauaufsicht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Stadtebaurecht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und

Gebaudemanagement - Regionalplanung:

Es bestehen keine Bedenken.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Friesland Zu der 0. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie

Planung, Bauordnung
und
Gebaudemanagement
Lindenallee 1

26441 Jever

07.04.2017
§ 4 (2) BauGB

folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt: Untere Naturschutzbehérde:

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine
Bedenken, wenn die im Punkt 2.4 des Umweltberichtes
ermittelten Flachendefizite, von 11.402 Einheiten extern
kompensiert werden.

Die Kompensation ist vor Inkrafitreten der 1. Anderung
detailliert festzulegen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Fir die Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden im ermittelten Umfang Flachen im stadteigenen
Kompensationspool ,Bésselhausen-Wiedel® in Anspruch genommen. Dieser
Flachenpool ist von der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannt und wird auch fur
weitere Bauleitplanverfahren herangezogen.

Die einzelnen MaRnahmen sind in dem Pflege- und Entwicklungsplan zum Gebiet
detailliert festgelegt.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen,
Personal:

Fachbereich StraBenverkehr:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Brand- u. Denkmalschutz:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Bauaufsicht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement-Stadtebaurecht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Regionalplanung:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Nds. Landesbehorde fiir | Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a.|Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge des weiteren
StralBenbau und Verkehr | Bauleitplanung keine Bedenken. Verfahrens bericksichtigt.
Esesﬁgre?;trsgﬁgc:funch Mit Bezug auf Punkt 2.4.3 des Umweltberichtes werden externe [ Nach  derzeitigem  Planstand ist die  Realisierung der  externen
: KompensationsmaRnahmen im weiteren Verfahren benannt. | KompensationsmafRnhahmen Uber eine stadtische Poolflache vorgesehen.
26603 Aurich ) i .
Sofern Kompensationsmaflnahmen im Nahbereich von Bundes-
03.11.2016 , Landes- oder KreisstraBen geplant werden, werden ggf. die
§ 4 (1) BauGB Belange der NLStBV-GB Aurich beriihrt. Ich bitte solche
(84 (1) BauGB) MafRnahmen friihzeitig mit unserer Dienststelle abzustimmen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verhaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung.
3 | Landwirtschaftskammer | Die Stadt Schortens beabsichtigt im Geltungsbereich des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Niedersachsen Bebauungsplan Nr. 56, welcher eine Flache von ca. 9,0 ha
Im Dreieck 12 einschlief3t, eine Nachverdichtung des Innenbereiches. Eine
26127 Oldenburg externe Kompensationsmafinahme ist noch nicht festgelegt.
25.11.2016 Als Trager offentlicher Belange — Landwirtschaft bestehen
keine Bedenken gegen die o. g. Planung. Die dargestellte
(8 4 (1) BauGB) Vorgehensweise zur Starkung der Innenentwicklung wird aus
landwirtschaftlicher Sicht ausdriicklich begrift.
4 | Deutsche Bahn AG Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB Immobilien
Hammerbrookstr. 44
20097 Hamburg

25.11.2016

AG bevollméachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum o. g, Verfahren,

Durch die 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes werden die
Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
berthrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen.

(8 4 (1) BauGB)

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener
Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Entfernung von im Minimum 440 m zur Bahnstrecke ist nicht mit
Beeintrachtigungen aufgrund von Erschutterungen bzw. Schienenemissionen zu
rechnen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

oowv
Georgstralie 4
26919 Brake

15.11.2016
(8 4 (1) BauGB)

Wir nehmen zu der oben genannten Anderung des
Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, Uberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben
wir keine Bedenken.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaRstéblich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Zimmering
von unserer Betriebsstelle in Schoost, Tel. 04461-9810211, in
der Ortlichkeit an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge des weiteren
Verfahrens bericksichtigt.

Die Planunterlagen enthalten bereits einen Hinweis auf den Umgang und die
Sicherungsmaf3nahmen von Bestandsleitungen der Versorgungsunternehmen.

Die bestehenden Versorgungsleitungen befinden sich innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und sind daher nicht separat abzusichern.
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Trager 6ffentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
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5 |OOWV In unserem Schreiben vom 15. November 2016 — AP-LW — [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
GeorgstralRe 4 H6/11/16 — haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben
26919 Brake genannten Vorhaben abgegeben.
03.04.2017 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
§ 4 (2) BauGB damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 | Bundesamt fur Das Plangebiet befindet sich innerhalb des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
{T:;fgggﬁ;tz und fﬁﬁf/aer;ggghﬁigztiﬁl_(:hes far militarische Flugplatze gem. § 18a Die Planhinweise yyen_jen hinsichtlich_der Geltendmachung von Ersatzanspriichen
Dienstleistungen der gegenuber dem militdrischen Flugbetrieb erganzt.
Bundeswehr Durch _das Vorhab_en durch Ausschdpfung von
Referat Infra | 3 N_achverd|ghtungspoten2|alen werden Belange der B_undeswehr
Fontainengraben 200 nicht beeintrachtigt. Auf der Grundlage der im Bezug
53123 Bonn Uibersandten Unterlagen und Angaben bestehen seitens der
Bundeswehr keine Bedenken gegen die Aufstellung des
08.11.2016 Bebauungsplans.
(8 4 (1) BauGB) Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz
Wittmundhafen und zum NATO Flugplatz Jever ist mit Larm-
und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spatere
Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden kénnen.
7 |DEUTSCHE TELEKOM |Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom [ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge des weiteren

TECHNIK GMBH
Technische Infrastruktur
Niederlassung Nord
Hannoversche Str. 6 -8,
49084 Osnabrtick

05.12.2016
(8 4 (1) BauGB)

genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. 868 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter ~ entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Verfahrens beriicksichtigt.

Die Planunterlagen enthalten bereits einen Hinweis auf den Umgang und die
Sicherungsmalnahmen von Bestandsleitungen der Versorgungsunternehmen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8 | Niedersachsisches seitens der Archéaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Landesamt fur Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
ggtnel?mr?éplfgﬁaologie Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da
05.12.2016 die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
obertégig nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie
(8 4 (1) BauGB) ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.
9 | Vodafone Kabel Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 13.03.2017. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH
Heisfelder Str. 2
26789 Leer

24.04.2017
§ 4 (2) BauGB

trift Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Eine Ausbauentscheidung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:
(84 (1) BauGB)
1. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 15.11.2016

2. Sielacht Rustringen, Scheiben vom 11.11.2016

3. Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland, Schreiben vom 09.11.2016
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

(8 4 (2) BauGB)
Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.04.2017

1.
2.
3.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord, Schreiben vom 05.04.2017
Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland, Schreiben vom 27.03.2017
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |[Burgerl Nachdem vor Wochen eine Informationsveranstaltung im
01.12.2016 Birgerhaus durchgefiihrt worden war, horten wir jetzt zuféllig

von der allgemeinen Einsichtnahme.

§ 3 (1) BauGB

Flurstick 103/107: Zwei Hinweise mdchten wir geben:

Beide zu erhaltenden B&ume wurden offenbar per
Ferndiagnose festgestellt. Beim nordlichen handelt es sich um
WalnuR3, beim sudlichen um Eiche.

Die Konsequenzen dieses offentlichen Interesses sind uns
unklar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Die angegebenen Baumgattungen im Gehdlzaufmal® kdnnen konkret benannt und
konkretisiert werden.

Generell ist der Erhalt von ortshildprdgenden Gehdlzen im allgemeinen und
offentlichen Interesse zu sehen, da diese Baume essentiell wichtig fir das
Kleinklima innerhalb von Siedlungslagen sind. Hier stehen sowohl die stadtischen
als auch die Privateigentiimer in der Pflicht, ihren Beitrag zum Klimaschutz als ein
Belang der Bauleitplanung zu leisten (vgl. § 1 (5) BauGB). Darliber hinaus stellen
GrolRgeholze wertvolle Rickzugs- und Fortpflanzungsstatten siedlungstoleranter
Brutvogel und Flederméuse dar.

Das Siedlungsbild an der Danziger Straf3e ist gepragt von einer strallenseitigen
Bebauung mit groBen Gartenflachen, die im Zuge des gesellschaftlichen Wandels
und einem maoglichen Generationswechsels fir eine Nachverdichtung anbieten.
Dabei sind die ortstypischen Eigenarten des Gebietes zu beachten. Aus diesem
Grund hat die Stadt Schortens dem Erhalt von ortsbildpragenden Gehdélzen eine
hohe Wertigkeit zugestanden.

Die Festsetzungen der erhaltenswerten Baume wurde, neben der Einschéatzung
eines gewissen Kronenumfanges, auch die spatere Ausnutzung und
Grundsticksgestaltung beriicksichtigt. Gerade die Plane, die der Nachverdichtung
des Siedlungsbereiches dienen, sollten ausreichend Verdichtungsmdglichkeiten
bieten und gleichzeitig sinnvolle Grundstickszuschnitte ermoéglichen.

Das ndrdliche Nachbargrundstiick nennt u.a. 2 Kastanien an
unserer Nordgrenze. Die westliche wurde auf der Grenzlinie
gezeichnet, was aber 1979 bei der Grundstiicksvermessung
nicht der Fall war, der Baum gehdrt dem Nachbarn.

Dazu mochten wir unsere Meinung sagen: sie sind von GréRRe
und Zustand (Rindenaufbriiche und Miniermotte) keinesfalls zu
erhalten. Die westliche zeigt kimmerlichen Blattwuchs und
Ostliche beeinflusst das Mauerwerk.

Die beiden angesprochenen Baume — Kastanien — befinden sich gemal dem
aktuellen GeholzaufmalR auf dem noérdlichen Flurstiick 103/108, wobei sich der
Stammmittelpunkt jeweils auf dem nérdlichen Flurstiick befindet.

Kastanien unterliegen auf weitgehend ungestérten Standorten einem normalen
Dickenwachstum, welches sich innerhalb von nunmehr fast 40 Jahren erheblich auf
eine damals bestehende grenznahe Pflanzung ausgewirkt hat.

Generell sind Rindenaufbriiche bei Kastanien nicht untypisch ebenso wie die
Miniermotte, die sich aufgrund des Klimawandels verstarkt in Nordeuropa verbreitet
hat. Ein zwingender Grund zur Féallung besteht somit nicht und bleibt jeweils der
Einzelfallentscheidung vorbehalten. In diese Einzelfallentscheidung sind die
Sicherung von Gebduden sowie der Schutz des Menschen ebenfalls
einzubeziehen.
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
B2 | Birger 2 anliegend Ubersende ich eine Unterschriftenliste. Die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
05.12.2016 Unterzeichnenden sind gegen die Zulassung der riickwartigen

Bebauung in der 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes.

mit Unterschriftenliste
§ 3 (1) BauGB

Viele haben sich extra fur ein grof3es schon eingewachsenes
Grundstuck entschieden, in das der Nachbar nur bedingt
hineinsehen kann. Es gibt Gartenteiche und unbearbeitete
Flachen, so dass es viele Vogel z. B. auch einen Specht,
Schmetterlinge, Libellen, Kréten, Molche, Igel, Flederméuse
usw. gibt. Bei Zulassung der riickwartigen Bebauung, bleiben
auf den neu zu bebauenden Grundstiicken weder Graser,
Straucher, Blumen oder Baume stehen, beobachtet auf
unserem Nachbargrundstiick.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In  unserem Wohngebiet ist es aufgrund der grof3en
Grundstucke verhaltnisméagig ruhig, obwohl der Verkehr auf der
Rennstrecke Danziger StralBe zugenommen hat. Sie ist zur
Durchgangsstral3e zum Mihlenweg geworden, seitdem es dort
Aldi und EDEKA gibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Danziger StralBe eignet sich im sldlichen Plangebietsbereich aufgrund des
gegebenen Querschnittes von ca. 4 m Stral3e plus einseitigem 2 m FuRBweg kaum

als stark genutzte  DurchgangsstralBe. Innerhalb  des  offentlichen
StraBenverkehrsraumes einer Kommune kdnnen sich durch strukturelle
Veranderungen, wie z.B. Ansiedlungen von Einzelhandelsgeschéften,

Dienstleistern oder vgl. Veranderungen der gewohnten Verkehrsstrome ergeben.
Diese sind, sofern sie keine unzumutbaren Belastungen der Anwohner mit sich
bringen im Rahmen der stadtentwicklungspolitischen Veranderungen als
hinnehmbar anzusehen, da die Ansiedlung einer funktionierenden Einzelhandels-
Infrastruktur fur die wohnungsortnahe Grundversorgung der Bevdlkerung
erforderlich ist.

Durch den Verkauf von vielen Hausern an jiungere Leute, in
deren Haushalte mehrere PKW gefahren werden oder durch
Besuchsfahrzeuge, ist der Parkplatz auf den schmalen
Grundstucken rar und die Fahrzeuge parken vermehrt auf der
nicht sehr breiten Danziger StralRe. Parkpléatze fehlen auch im
Bereich der Arzte und der Schlachterei an der Elsa-Brandstrom-
StralRe. Die Verkehrssituation wird durch zusatzliche Bebauung
noch verscharft werden. Zudem kommt, dass durch die
schweren Baufahrzeuge, unsere Strafe und der Burgersteig in
Mitleidenschaft gezogen werden und die Kosten dann von uns
allen getragen werden mussen.

Grundsatzlich ist der Stellplatznachweis der privaten Grundsticke auf dem
jeweiligen  Grundstick nachzuweisen. Dieser Grundsatz gilt fur die
Bestandsgrundstucke, wie auch fir die neu erschlossenen Grundstiicke bereits
heute.

Die Stadt Schortens sieht dieses Problem und hat entsprechend die Anzahl der
maximalen Wohneinheiten pro Gebaude auf 2 begrenzt. Entsprechend der Anzahl
der Wohneinheiten ist der Stellplatznachweis auf dem Grundstuick zu fuhren, eine
Verlagerung in den offentlichen StralRenverkehrsraum ist nicht genehmigungsfahig.
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Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger StraRe“ — 1. Anderung

Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
B2 | Fortsetzung Burger 2 Die Danziger Strale ist eine Anliegerstralle, fur deren erforderlichen Ausbau die

§ 3 (1) BauGB

Anwohner gemafl der Haushaltssatzung der Stadt Schortens die Anwohner
beitragspflichtig sind. Diese Stral3e ist bereits beitragspflichtig ausgebaut, so dass
die Anwohner nicht fir die Kosten von notwendigen Reparaturen herangezogen
werden.

Durch die unglnstige Lage unseres Grundstiickes konnten
insgesamt um uns herum sechs neue Hauser gebaut werden,
aus denen man direkt auf unser Grundstiick schauen kann. Wir
sind nirgends mehr unbeobachtet. AuRerdem befirchte ich,
dass die Nebengebaude alle direkt an unserer Grenze stehen
werden. Dies wére zum jetzigen Zeitpunkt zwar auch maoglich,
aber wer errichtet sein Nebengebaude so weit vom Haus
entfernt? Unsere alten Hauser stehen alle an der Stral3e.

Der ruckwartige Grundstucksabschnitt von Flurstiick 103/65 wird von 5 anderen
Flursticken eingerahmt, was eine Bebauung von maximal 5 benachbarten
Grundstucken ermdglicht plus 1 eigenen Bauplatz. Bei einer Neubebauung sind die
Grenzabstdnde gemaR der Landesbauordnung einzuhalten, so dass dann von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ausgegangen werden kann.

Die Stadt Schortens hat die Uberbaubaren Grenzen mit einer geringstmoglichen
Einschrankung gefasst und darauf geachtet, dass auf jedem Flurstiick die Option
einer Nachverdichtung und damit verbundener sinnvoller Grundstiicksabteilung
ermoglicht wurde. Ob diese vom jeweiligen Grundstlickseigentimer ausgenutzt
wird, bleibt den Eigentimern Uberlassen. Da es sich um einen Angebots-
Bebauungsplan handelt, ist kein Zwang zur Realisierung der damit neu
geschaffenen Baurechte verbunden.

Auf der Informationsveranstaltung am 02.02.2016 wurde eine
Abstimmung (iber die Anderung des Bebauungsplanes von der
Verwaltung abgelehnt, stattdessen sollte eine weitere Einladung
erfolgen. Somit haben viele die Hinweisbekanntmachung vom
19.10.2016 gar nicht realisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Planverfahren fur diesen Bebauungsplan wird in einem zweistufigen
Planverfahren  durchgefuhrt,  welches  zwei  aufeinander  aufgebaute
Beteiligungsverfahren beinhaltet. Somit erhalten die Offentlichkeit sowie die
Behorden und Trager offentlicher Belange zweimal die Gelegenheit, die
Entwicklung dieser Planung zu begleiten und relevante Anregungen und
Stellungnahmen zu den Inhalten der Planung einzureichen. Diese
Beteiligungsschritte werden mit gesetzlich vorgegebenen Beteiligungsfristen
ortsuiblich (Aushang, Zeitung) bekanntgemacht und sind fur jedermann offentlich.
Eine separate und persodnliche Einladung erfolgt nicht.

Wir, die Unterzeichnenden, sind gegen die erste Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 ,Danziger StralRe". Wir mdchten
weiterhin unsere grof3en, eingewachsenen Grundstticke nutzen,
ohne dass diese aus neu gebauten Hausern einzusehen sind
und Schattenwurf unsere Grundstiicke beeintréachtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Bauleitplanung wird als Angebotsbebauungsplan durchgefiihrt,
d.h. die Umsetzung kann erfolgen, obliegt aber dem Willen des jeweiligen
Grundstuckseigentimers. Sofern auf benachbarten Grundsticken die Baurechte
umgesetzt werden, sind die Bestimmungen der Landesbauordnung einzuhalten, so
dass nicht grundséatzlich von einer Beeintrachtigung der nachbarschaftlichen
Grundstucke ausgegangen werden kann.
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Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger StraRe“ — 1. Anderung

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

B2

Fortsetzung Birger 2
§ 3 (1) BauGB

Der Ursprungsbebauungsplan stammt aus dem Jahr 1981. In den letzten 25
Jahren haben sich die stadtebaulichen Zielvorstellungen fiir den Siedlungsraum
verandert, ein grundsatzlich sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist bei jeder
stadtischen Flachen-Planung zu bertcksichtigen.

Die Stadt Schortens ist bemiht, diesen Grundsatz bei allen Planungen zu
berlicksichtigen, wie auch dem Wunsch nach zentral gelegenem und gut
erschlossenem Bauland zZu befriedigen. Die Zielsetzung des
Ursprungsbebauungsplanes grof3e ruckwartige Gartenbereiche, z.T. auch zur
Selbstversorgung bereitzustellen, hat sich zudem grundsétzlich gewandelt. Im
Hinblick auf den vorhandenen Generationenwechsel ist in der Bevolkerung
erganzend der Wunsch vorhanden innerhalb der bestehenden Siedlungslage
geeignete Grundstiicke zu erméglichen.

Ein Recht auf Unverénderbarkeit der Bestandsplanung besteht dahingehend nicht.

Unterschriftenliste mit 27 Unterschriften / 22 Grundstiicken

B2

2. Schreiben

mit Unterschriftenliste
05.12.2016

§ 3 (1) BauGB

am 02.02.2016 fand eine Informationsveranstaltung zum o. g.
Thema statt, zu der Sie eingeladen haben. Das Interesse
seitens der Anwohnerinnen und Anwohnern war sehr grof3 und
es wurde heftig Uber das Thema diskutiert. Es schien eine
Mehrheit gegen die Anderung des Bebauungsplanes zu geben.
Eine im Laufe der Debatte gestellte Forderung nach einer
Abstimmung wurde von der Verwaltung wegen der
aufgewlhlten Stimmung zum damaligen Zeitpunkt verwehrt.
Stattdessen sollte es noch ein Folgetreffen geben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde seitens der Verwaltung der generelle Ablauf eines 6ffentlichen
Bauleitplanverfahrens  dargelegt, in welchem zwei regulare O&ffentliche
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt werden. Die Beratung Uber die Aufstellung
eines Bauleitplanverfahrens und die weitere Beratung Uber die relevanten Inhalte
der Bauleitplanung werden in den politischen Gremien gefiihrt. Die Vorbereitung
dieser Sitzungen erfolgt im Bau- und Planungsausschuss jeweils in offentlicher
Sitzung, zu denen auch oOffentlich eingeladen bzw. die Termine bekanntgemacht
werden. Interessierte Birger kdnnen an allen offentlichen Sitzungen teilnehmen
und auch Stellung beziehen.

Der weitere Verlauf des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 56 1. Anderung
wurde, wie angekilindigt, am 07.04.2016 im Bau- und Planungsausschuss beraten.
In dieser offentlichen Planungsausschusssitzung wurde empfohlen, dass das
Planverfahren weiter betrieben wird und zur weiteren Beratung in die politischen
Gremien gegeben.

Eine zusatzliche Burgerinformationsveranstaltung au3erhalb férmlicher Planschritte
wurde keinesfalls zugesagt und entspricht auch nicht dem formellen Planverfahren
gemal § 3 und § 4 BauGB.

Die sog. Folgeveranstaltung findet im Rahmen der gesetzlich vorgesehenen
Beteiligungsschritte in Form einer éffentlichen Auslegung statt.
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Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger StraRe“ — 1. Anderung

Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
B2 [ Fortsetzung Aufgrund dieser Aussage, haben viele Anwohnerinnen und|Die formellen Beteiligungsschritte werden mit gesetzlich vorgegebenen
2 Schreiben Anwohner auf das Anschlusstreffen gewartet und nicht auf die | Beteiligungsfristen ortsiiblich (Aushang, Zeitung) bekanntgemacht und sind fur

§ 3 (1) BauGB

Hinweisbekanntmachung vom 19.10.2016 geachtet.

Ich bitte Sie daher, diese Informationsveranstaltung
nachzuholen und danach den Entwurf noch einmal auszulegen.

jedermann offentlich. Eine separate und personliche Einladung erfolgt nicht.

Zum derzeitigen Stand des Planverfahrens wurde Uber die Vorentwurfsfassung
diskutiert und beraten. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen
wurden gewichtet, gewertet und sofern beachtlich in die Planfassung des
Entwurfes eingestellt.

In dem folgenden zweiten Verfahrensschritt, der 6ffentlichen Auslegung, wird der
Entwurfsstand der Bauleitplanung sowohl der Offentlichkeit als auch den
politischen Gremien erneut zur Beratung vorgestellt.

Die Burger, wie auch die Trager offentlicher Belange, haben innerhalb der
gesetzlichen Fristen Zeit ihre Anregungen und Stellungnahmen geltend zu
machen.

Anliegend erhalten Sie eine Unterschriftenliste zur Kenntnis.
Das Original wird an den Fachbereich Bauen gesandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger StraRe“ — 1. Anderung

Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
B3 |[Birger 3 Ich nehme Bezug auf den ausliegenden Planentwurf beziiglich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt.
06.12.2016 der Anderung des Baubauungsplanes zu dem vorgenannten

Wohngebiet.

§ 3 (1) BauGB

Ich spreche mich gegen die vorgesehene Hintergrundbebauung
aufgrund der sich ergebenden deutlichen
Bebauungsverengung, Einschrankung bzw. der Vernichtung der
bestehenden  Sichtweiten  /Blickachsen, der  hiermit
verbundenen  Einsehbarkeit der  Grundstiicke  sowie
Beeintrachtigung durch Schattenwurf aus.

An der Anderung des Baubauungsplanes mit Festsetzung auf
eine max. Gebaudehthe von 9,50 m, Festsetzung auf
eingeschossige Bauweise analog des bestehenden alten
Gebaudebestandes, Festsetzung auf  Errichtung  von
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit zwei bzw. einer
Wohneinheit bitte ich festzuhalten.

Der Bebauungsplan hat als wesentliche stadtebauliche Zielsetzung eine
Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Siedlungslage, um zum einen die
vorhandenen Infrastrukturen (Verkehrswege, Versorgungseinrichtungen etc.)
nutzen zu kdnnen und zum anderen den Flachenverbrauch in die freie unbebaute
Landschaft hinein einzuschrénken. Gleichzeitig wird zentrumsnaher Wohnraum fir
die ortliche Bevolkerung geschaffen.

Der Bebauungsplan ermdglicht als Angebotsbebauungsplan diese Bauoption, die
jeder Grundstuckseigentimer wahrnehmen kann aber nicht muss. Die Zielsetzung
des Ursprungsbebauungsplanes grofRe rickwartige Gartenbereiche, z.T. auch zur
Selbstversorgung bereitzustellen, hat sich grundsatzlich gewandelt. Im Hinblick auf
den vorhandenen Generationenwechsel ist in der Bevolkerung erganzend der
Wunsch vorhanden, innerhalb der bestehenden Siedlungslage geeignete
Grundstucke zu ermdglichen. So auch im Plangebiet.

Eine potenzielle Neubebauung muss gemalR den planerischen Vorgaben erfolgen.
Die Festsetzungen zum Art und Mal3 der Bebauung sichert die Mal3stablichkeit der
Bebauung ab, so dass auch unter Beriicksichtigung der Landesbauordnung nicht
von einer Beeintrdchtigung durch Schattenwurf bzw. der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse auszugehen ist.

Die im Plan vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes und gehen erganzend darlber hinaus. Erganzend
wird die Errichtung von Einzel- und Doppelh&dusern mit maximalen Geb&udelangen
und maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. einer Wohneinheit pro
Doppelhaushélfte festgeschrieben. Die festgesetzte Gebdudehthe sowie die
Festsetzung eines Vollgeschosses entsprechen den fiir solche Siedlungsgebiete
typischen Festsetzungen.
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NWP Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger StraRe“ — 1. Anderung
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |Burgerl Zu lhrem Schreiben vom 13.03.2017 teile ich Ihnen mit, dass | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
22.04.2017 ich alle meine Punkte der Stellungnahme aufrechterhalte. Die Stadt Schortens sieht ihre getroffenen Abwagungsentscheidungen zu den

Erganzend fuge ich folgendes an:

vorgebrachten Planinhalten weiterhin als sachgerecht an.

Wenn die Danziger StralRe sich nicht als Durchgangsstral3e
eignet, sollte diese Tatsache, erst Recht in die Uberlegungen
das Wohnungsangebot zu vergréern mit einbezogen werden.
Den Stellplatznachweis  entsprechend der maximalen
Wohneinheiten zu fiihren ist wirklichkeitsfremd. Bei den
heutigen Familienkonstellationen von 2 berufstatigen Eltern und
2 berufstatigen Kindern brauchen alle, wenn sie Pendler sind
ein Auto und dafir einen Stellplatz auf den schmalen
Grundstiicken! Bereits jetzt stehen viel mehr Autos auf der
Stral’e, als fruher. Auf die Verkehrs- und Parksituation im
Bereich der Kreuzung Danziger Strafl3e/Elsa-Brandstromstrafie
(Arzte und Fleischerfachgeschéft) wurde gar nicht eingegangen.

Die Planung erfolgt gerade unter der MaRgabe einer Nachverdichtung und
Innenentwicklung. Der Bauleitplanung folgend werden im Zuge der nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben
zum Grenzabstand sowie den Nachweisen der privaten Stellplatze auf dem
Grundstuick gepriift.

Insbesondere unter der MaRgabe des Angebotes an kleineren Grundstiicke sowie
dem vielfach formulierten Wunsch nach Grundstiicken, die fir einen
Generationswechsel geeignet sind, wird nicht mit wesentlichen Problemen
hinsichtlich der Stellplatzsituation gerechnet.

Nach wie vor sind die privaten Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen. In § 47 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) werden 1-2
Stellplatze / Wohnung eingefordert. Die Stadt Schortens konkretisiert diesen
Mengenansatz mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit.

Um mein Grundstick herum kénnen 6 neue H&auser errichtet
werden. Ein Haus davon wurde vor kurzem bereits errichtet,
dies war durch den alten Bebauungsplan und eine
Ausnahmegenehmigung seitens des Bauamtes mdoglich. Bei
einer Hintergrundbebauung auf den umliegenden
Grundstucken, wird mein Grundstick von allen Seiten
einsehbar und die Nebengebaude diirfen direkt auf der Grenze
erbaut werden. Das moégen nach Einschatzung der Planer
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sein, ich nenne es eine
wesentliche Einschrankung meiner Lebensqualitét.

Die NBauO regelt in § 5 die Grenzabsténde von baulichen Anlagen untereinander
und sichert durch die Vorgaben gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geman
den geltenden Rechtsnormen ab.

Nebenanlagen, wie z.B. Garagen dirfen bis zu einer Hohe von 3 m auf einer
Lange von 9 m an einer Seite des Grundstiicks angebaut werden. Dieses Recht
ergibt sich auch fiur den Einwender, der ebenfalls die Option einer Nachverdichtung
durch diese Bauleitplanung erhélt.

Der Bebauungsplan stellt als Angebotsbebauungsplan lediglich das Planrecht zur
Verfigung; die Umsetzung obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Auf dem bereits rickwartig bebauten Grundstiick wurde die
gesamte  Vegetation entfernt. Die  Zerstdrung des
Lebensraumes von vielen Tieren wird nur zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der dort ausgesprochenen
Baugenehmigung sind die Erfordernisse zum Umweltschutz und zur Kompensation
des Eingriffs abgearbeitet worden.

Die Hohe des Grundstiicks richtet sich laut Aussagen der
Bauleitung des Neubaus nach der Elsa-Brandstrom-StralRe. Es
ist jetzt 30 cm hoher als meins. Wasser und Erdreich driicken
zu mir herlber. Der Hinweis wurde seitens des Bauamtes

abgetan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bauamt prift diesen Hinweis. Jeder Grundstlickseigentimer muss fir eine
ordnungsgeméfe Entsorgung des auf seinem Grundstick anfallenden
Oberflachenwassers sorgen.
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NWP Bebauungsplan Nr. 56 ,Danziger StraRe“ — 1. Anderung
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Fortsetzung Burger 1 Wurde auch der Brandschutz bedacht? Feuerwehrfahrzeuge | Die Belange des Brandschutzes wurden im Verfahren angesprochen.
kénnen auf den engen Zufahrten nicht eingesetzt werden. Wie . . . i
kann die Drehleiter von der StraRe aus, zu den hinteren Eetr .:Tatndk(rjels Fzgslagd als Usrlte"re Aufﬁlchtsbefho;ded wturge.tam Zlanfvclerfahorlen
Gebéuden gelangen und auch die Nachbarhduser schitzen? Fe eh',',g un zu(; I?? elt_ell_ner >le udngn: me autgetor erb etlfns er folgenden
Mussen die Feuerwehrkrafte von angelehnten Leitern aus achamter wurden keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht:
agieren? Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement - Brand- u.
Denkmalschutz und Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement
— Bauaufsicht.
Die Wohnbauflachen sind alle tber 6ffentliche StralRen erreichbar; die privaten
Grundstucksflachen missen gemaRl den Vorgaben der Landesbauordnung eine
ausreichend dimensionierte Zufahrt aufweisen.
Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren werden die Belange des
Brandschutzes im Einzelfall betrachtet und geregelt.
2 | Birger2 Ich bitte darum, die an der Siudseite meines Grundstickes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und nicht beriicksichtigt.
20.04.2017 bestehenden Baume wieder festzusetzen (zu schreiben), so wie Von den angesprochenen drei Baumen (Kastanien) wurden im Verfahren zwei

es in der ersten Auslegung der Fall war — 3 Kastanien.

Die Baume sind gesund, pragen das Ortsbhild und erhéhen die
Lebensqualitat.

Baume aus dem planerischen Schutz einer Festsetzung herausgenommen, da sie
zu nahe an den Bestandsgeb&auden stehen. Diese Situation beeinflusst sich auf
lange Sicht gegenseitig negativ und fuhrt den Schutz der Gebaude ad absurdum.

Sofern sich durch die Bestandssituation keine wesentlichen Verédnderungen
ergeben, steht dem dauerhaften Erhalt der Gehdlze ohnehin nichts im Wege. Die
Herausnahme aus dem planerischen Schutz bedeutet nicht gleichzeitig die
sofortige Rodung von Gehdlzen.




