Richtlinie fur die Vergabe (Kauf oder Erbbaurecht) von Baugrundsticken

1. Die Stadt stellt aus dem Stadtgrundbesitz Baugelande zur Schaffung von
Eigenheimen/Wohnh&dusern zur Verfigung. Antrdge, die den Bau von
mehreren  Eigenheimen, Reihenhausern bzw. Mietwohnungsblocks
beinhalten, sind gesondert in jedem Einzelfall unverziglich nach Eingang
des Antrages dem Verwaltungsausschuss zur Entscheidung vorzulegen.

2. Es besteht kein Anspruch auf Zuteilung eines Grundstiickes. Grundstiicke
werden zunachst an die Bewerberlnnen vergeben, die noch nicht
Eigentiimerin oder Erbbauberechtigte eines Baugrundstiicks sind und die
beabsichtigen, ein Wohngebdude mit mindestens einer Wohnung zur
Selbstnutzung zu errichten. Alternativ erfolgt die Vergabe in Form eines
Bieterverfahrens. Hauptkriterium fur die Vergabe ist das wirtschaftlichste
Angebot.

Die Prufung baurechtlicher und anderer Vorschriften ist Angelegenheit des
Erwerbers.

3. In den Grundstticksvertragen sind folgende Auflagen aufzunehmen:

a) Das Bauvorhaben ist innerhalb von 9 Monaten nach Abschluss des Ver-
trages oder des Eigentumsiibergangs zu beginnen und spatestens 24
Monate nach Abschluss des Vertrages oder des Eigentumsibergangs
fertig zu stellen. Die Bauverpflichtung gilt als erfullt, wenn das zu
errichtende Bauvorhaben bezugsfertig ist.

b) Das unbebaute Grundstiick darf ohne Zustimmung der Stadt nicht weiter
verduf3ert werden. Der Anspruch auf Ruickauflassung ist grundbuchlich

Zu sichern.

c) Sofern das Grundstiick nicht innerhalb der unter a) genannten Frist be-
baut wird, ist es fur die Stadt kostenfrei im urspriinglichen Zustand zu
dem erworbenen Preis einschl. Kosten zurlick zu Ubertragen. Die der
Stadt anlasslich der vorherigen Grundsticksvergabe entstandenen
Aufwendungen sind pauschal mit 5 % des Gesamtkaufpreises zu
erstatten. Diese Regelungen sind ebenfalls durch Eintragung einer
entsprechenden Ruckauflassung grundbuchlich zu sichern.

Nach Erfullung der Bauverpflichtungen durch den Kaufer wird die
eingetragene Auflassungsvormerkung auf Rickibertragung auf Antrag
des Kaufers aus dem Grundbuch gel6scht. Die Kosten der Léschung
tragt der Kaufer.

4. Kaufgrundstiicke

Der Kaufpreis zuziglich Vorausleistungen bzw. Ablosungsbetrage auf
ErschlielBungsbeitrage, Abwasserbeitrage und evtl. Vermessungskosten ist
innerhalb eines Monats nach Abschluss des Grundstiicksvertrages an die
Stadt zu entrichten.



5. Erbbaurechtsgrundstiicke

a)

b)

f)

9)

h)

Auf Antrag kdnnen Grundstiicke an Bauwillige durch Gewahrung eines
Erbbaurechtes gegeben werden. Voraussetzung ist, dass der/die
Antragstellerin noch nicht Eigentiimerin oder Erbbauberechtigte/r eines
Wohnbaugrundstticks ist und die in 8§ 9 WoFG festgesetzte Einkommens-
grenze um nicht mehr als 20 % Uberschritten wird.

Die Vergabe des Baugrundstiickes erfolgt nach Nachweis der gesicher-
ten Finanzierung und Vorlage der verbindlichen Bauplane. Diese Plane
werden Bestandteil des abzuschliel3enden Grundsticksvertrages.

Die Erbbauzinsen betragen jahrlich 4 % des Kaufpreises flr die ersten 5
Jahre des Erbbaurechtes, ab 6. Jahr des Erbbaurechtes 5 % des Kauf-
preises.

Das Erbbaurecht wird auf die Dauer von langstens 75 Jahren
ausgegeben.

In den Erbbaurechtsvertragen ist eine Erbbauzinsanpassungsklausel vor-
zusehen. Danach sind die Erbbauzinsen den gednderten wirtschaftlichen
Verhaltnissen anzupassen, wenn sich der Verbraucherpreisindex
insgesamt auf der Basis des Monats des Vertragsabschlusses,
veroffentlicht durch Bundesstatistik, um mindestens 10 % geéandert hat.
Im gleichen prozentualen Verhaltnis erhéht oder vermindert sich der
Erbbauzins.

Die Anderung des Erbbauzinses—gilt dann zum 01. des kommenden
Monats, das dem Zeitpunkt der Feststellung folgt.

Die erstmalige Anpassung der Erbbauzinsen an die gednderten wirt-
schaftlichen Verhaltnisse erfolgt frihestens 10 Jahre nach Ausgabe des
Erbbaurechtes. Wird eine 10 % Abweichung erst in einem spateren
Monat erreicht, tritt der Zeitpunkt der Wirkung der Anderung erst zum
folgenden 1. des entsprechenden Monats ein.

Nach Anderung der Erbbauzinsen erfolgt friilhestens nach 3 Jahren eine
erneute  Anderung aufgrund der dann geanderten wirtschaftlichen
Verhéltnisse. Grundlage hierfur ist der Monat auf dessen Indexstand sich
die letzte Anpassung bezog und das Erreichen einer Indexsteigerung um
mindestens 10 % beim Verbraucherpreisindex insgesamt. Der Anstieg
erfolgt ebenfalls im gleichen prozentualen Verhaltnis.

Von einer Erhéhung kann abgesehen werden, wenn vom Erbbauberech-
tigten nachgewiesen wird, dass sich seine/ihre wirtschaftlichen Verhalt-
nisse zum Zeitpunkt des Erhéhungsverlangens gegeniuber dem Zeitpunkt
des Abschlusses des Erbbaurechtsvertrages unerwartet nachhaltig
verschlechtert haben (z. B. geringeres Renteneinkommen u. &.).



J) Vorausleistungen und/oder Ablésungsbetrage auf ErschlieRungsbeitrage,
Abwasserbeitrage und evtl. Vermessungskosten sind innerhalb eines
Monats nach Vertragsschluss an die Stadt zu entrichten.

6. Erbbaurechtsgrundstiicke fir Mietwohnungen

Fur die Schaffung von Mietwohnungen werden Erbbaurechte nur fur den
Bau von Zweifamilienwohnhausern vergeben unter der Bedingung, dass
der/die Erbbauberechtigte dort selbst eine Wohnung nimmt.

7. Der Rat und der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens kdénnen in
begrindeten Ausnahmefallen von den oben genannten Richtlinien
abweichen und ohne Vorliegen der vorstehenden Voraussetzungen ein
Grundstick vergeben oder trotz des Vorliegen der vorstehenden
Voraussetzungen ein Grundstick verweigern.

8. Die Richtlinie tritt zum 15. Juni 2017 in Kraft. Gleichzeitig treten die
Richtlinien fur die Vergabe von Baugrundstiicken vom 18. Méarz 2010 aul3er
Kraft.

Schortens, 15. Juni 2017

G. Bohling
(Burgermeister)



