Begriindung:

Die Richtlinie soll den aktuellen Gegebenheiten angepasst werden. Vorschriften zu Fristen u. a.
werden dhnlich der Richtlinie fir den Verkauf von Gewerbegrundstiicken geadndert. Aktuell werden
aufgrund der Niedrigzinsphase keine neuen Erbbaurechtsgrundstiicke nachgefragt. Die Anderungen
sollen die Richtlinie fur kiinftige Falle dem aktuellen Stand anpassen.

Uberschrift

Die Erklarung, dass der Oberbegriff Vergabe den Kauf oder den Erwerb eines Erbbaurechts
beinhaltet, soll bereits in der Uberschrift erfolgen, statt bisher unter 2.:

,Richtlinien fir die Vergabe (Kauf oder Erbbaurecht) von Baugrundstiicken”

Ziffer 2

Das bereits in Einzelfdllen, z. B. beim Verkauf ehem. Spielplatzflichen als Baugrundstiicke,
beschlossene und praktizierte Bieterverfahren wird in der Richtlinie aufgenommen. Der Hinweis
bezliglich baurechtlicher Vorschriften dient lediglich der Klarstellung:

,Es besteht kein Anspruch auf Zuteilung eines Grundstiickes. Grundstlicke werden zunachst an die
Bewerberinnen vergeben {Kauf—eoder—Erbbaurecht}, die noch nicht Eigentimerin oder
Erbbauberechtigte eines Baugrundstlicks sind und die beabsichtigen, ein Wohngebdude mit
mindestens einer Wohnung zur Selbstnutzung zu errichten. Alternativ erfolgt die Vergabe in Form
eines Bieterverfahrens. Hauptkriterium fiir die Vergabe ist das wirtschaftlichste Angebot.

"

Die Priifung baurechtlicher und anderer Vorschriften ist Angelegenheit des Erwerbers.

Ziffer 3 a)

Vor dem Hintergrund einer grundbuchlich gesicherten Riickauflassung werden von den Erwerbern
vielfach langere Fristen flr Baubeginn und Fertigstellung gefordert. Insgesamt steht den Bauwilligen
jetzt eine Frist fiir die Fertigstellung von insgesamt 24 Monaten zur Verfligung. Die gleiche Frist ist flr
Gewerbegrundstiicken vorgesehen.

,Das Bauvorhaben ist innerhalb von & 9 Monaten nach Abschluss des Vertrages oder des
Eigentumsiibergangs zu beginnen und spatestens nach—weiteren—12—-Monaten 24 Monate nach
Abschluss des Vertrages oder des Eigentumsiibergangs fertig zu stellen. Die Bauverpflichtung gilt
als erfiillt, wenn das zu errichtende Bauvorhaben bezugsfertig ist.”

Ziffer 3 c)

Sollte ein Grundstiick zuriickgegeben werden, sollen die Kosten pauschal mit 5 % erstattet werden.
Die gleiche Regelung gibt es fiir Gewerbegrundstiicke. Das Verfahren der grundbuchlichen Sicherung
wird etwas ausfiihrlicher beschrieben:



,Sofern das Grundsttick nicht innerhalb der unter a) genannten Frist bebaut wird, ist es fiir die Stadt
kostenfrei im urspriinglichen Zustand zu dem erworbenen Preis einschl. Kosten zuriick zu
Ubertragen. Die der Stadt anldsslich der vorherigen Grundstiicksvergabe entstandenen
Aufwendungen sind pauschal mit 5 % des Gesamtkaufpreises zu erstatten. Diese Regelungen sind
ebenfalls durch Eintragung einer entsprechenden Riickauflassung grundbuchlich zu sichern.

Nach Erfilllung der Bauverpflichtungen durch den Kaufer wird die eingetragene
Auflassungsvormerkung auf Riickiibertragung auf Antrag des Kaufers aus dem Grundbuch geldscht.
Die Kosten der Léschung tragt der Kaufer.”

Ziffer 4)

Die Zahlungsfrist von 1 Woche hat sich bei vielen Banken als problematisch erwiesen. Die gleiche
Regelung gibt es flir Gewerbegrundstiicke:

,Der Kaufpreis zuzlglich Vorausleistungen bzw. Ablosungsbetrage auf ErschlieRungsbeitrage,
Abwasserbeitrdge und evtl. Vermessungskosten ist innerhalb eirer—\Aoche eines Monats nach
Abschluss des Grundstiicksvertrages an die Stadt zu entrichten.”

Ziffer 5 f)

Eine Anpassung im Folgemonat sehen bereits viele Erbbaurechtsvertrdge vor. Dies ist auch bei
anderen Erbbaurechtsbesteller/innen gédngige Praxis.

,Die Anderung des Erbbauzinses soll dann zum 01.84 des kommenden Kalenderjahres Monats
gelten, das dem Zeitpunkt der Feststellung folgt.”

Ziffer 5 g)

Die neue Formulierung ist deutlicher:

»,Die erstmalige Anpassung der Erbbauzinsen an die geanderten wirtschaftlichen Verhaltnisse seH
erfolgt friihestens 10 Jahre nach Ausgabe des Erbbaurechtes erfelgen. Wird eine 10 % Abweichung
erst in einem spiteren Monat erreicht, tritt der Zeitpunkt der Wirkung der Anderung erst zum
folgenden 1. des entsprechenden Monats ein.”

Ziffer 5 h)

Die neue Formulierung ist deutlicher:



,Nach erfolgter Anderung der Erbbauzinsen kann—erfolgt friihestens nach 3 Jahren eine erneute
Anderung aufgrund der dann gednderten wirtschaftlichen Verhiltnisse erfelgen. Grundlage hierfiir
ist der Monat auf dessen Indexstand sich die letzte Anpassung bezog letzte-angepasste-Erbbauzins
und das Erreichen einer Indexsteigerung um mindestens 10 % beim Verbraucherpreisindex
insgesamt. Der Anstieg erfolgt ebenfalls im gleichen prozentualen Verhaltnis.”

Ziffer7)
Die Aussage aus Ziffer 2, dass kein Anspruch auf den Erwerb besteht, wird noch einmal betont:

,Der Rat und der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens kénnen in begriindeten Ausnahmefallen
von den oben genannten Richtlinien abweichen und ohne Vorliegen der vorstehenden Vorausset-
zungen ein Grundstlick vergeben oder trotz des Vorliegen der vorstehenden Voraussetzungen ein
Grundstiick verweigern.”



