Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 132 "Feldhausen Sud"

Stand: 15.12.2016
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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Gemischte Bauflachen

Sonderbauflache

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,5

1} Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. Il
FH <9,00 m max. zuladssige Firsthéhe (FH), z. B. FH <9,00 m

TH<450m oy zulassige Trauthdhe (TH), z. B. TH < 4,50 m)

3. Bauweise, Baugrenzen
emaem e Baugrenze
o offene Bauweise

a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: Parkplatz

hier: FuR- und Radweg

Einfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

. Erhalt von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Stadt Schortens — Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Feldhausen Sud®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen gem. 8 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1
(6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind die Nutzun-
gen nach 8 6 (2) Nr. 3 bis 8 BauNVO sowie die aushahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen gem. 8§ 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (81 (6) Nr. 1
BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 Abs. 3 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" sind ausschlie3lich folgende Nutzungen
zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe der Mobelbranche (Mobelhduser) mit insgesamt maximal
6.300 m2 Verkaufsflache,

- ein Einzelhandelsbetrieb des Bau- und Handwerkergewerbes (Baumarkt) mit maxi-
mal 800 m2 Verkaufsflache,

- ein Einzelhandelsbetrieb der Zweiradbranche (Fahrradhéndler) mit maximal 500 mz
Verkaufsflache.

Innerhalb des Sondergebietes "Einzelhandel" und des Mischgebietes (M) sind in den
zulassigen Einzelhandelsbetrieben die folgenden Sortimente der Sortimentsliste von
Schortens (Einzelhandelskonzept, 2011) als Kernsortiment unzuléssig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getranke, Drogeriewaren,
Kosmetik, Apothekerwaren, Schnittblumen, Papier-/Schreibwaren, Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

Sanitatswaren, lebende Tiere, Zooartikel, Bicher, Spielwaren, Bastelartikel, Beklei-
dung, Wasche, Wolle Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, Schuhe, Lederwaren, Sport-
bekleidung, Sportartikel, Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtréger, Elektrokleinge-
rate, Computer/Zubehor,  Telekommunikation,  Elektrogrof3gerate,  Hausrat,
Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Fotogerate, Videokameras,
Fotowaren, Uhren, Schmuck, Optik, Akustik, Baby-/ Kinderartikel

Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Randsortimenten bis maximal 15 % der Gesamtverkaufsflache bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 50 gm zul&ssig.

Innerhalb des Sondergebietes "Einzelhandel" sind von den zuldssigen Verkaufsfla-
chen der Einzelhandelsbetriebe der Mdbelbranche jeweils maximal 10 % der Ver-
kaufsflache fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente oder flr zentrenre-
levante Sortimente der Sortimentsliste von Schortens als Randsortiment zulassig. Zu-
satzlich ist die Verkaufsflache je Sortimentsgruppe auf maximal 100 m? zu begrenzen.
Es sind branchentypische Randsortimente zu wahlen.

Innerhalb des Sondergebietes "Einzelhandel” sind von der zulédssigen Verkaufsflache
des Einzelhandelsbetriebes des Bau- und Handwerksgewerbes (Baumarkt) maximal
10 % fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente oder fir zentrenrelevante
Sortimente der Sortimentsliste von Schortens als Randsortiment zulassig. Es sind
branchentypische Randsortimente zu wahlen.
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7.

10.

11.

12.

Innerhalb des Sondergebietes "Einzelhandel" sind von der zulassigen Verkaufsflache
des Einzelhandelsbetriebes der Zweiradbranche (Fahrradhandler) maximal 15 9%,
hochstens jedoch 50 m2 fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente oder
fur zentrenrelevante Sortimente der Sortimentsliste von Schortens als Randsortiment
zulassig. Es sind branchentypische Randsortimente zu wéhlen.

Innerhalb des Sondergebietes "Einzelhandel" sind Gebaude und Raume fur freie Be-
rufe gem. 8 13 BauNVO allgemein zul&ssig.

Innerhalb des Sondergebietes "Einzelhandel" sind in der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzten abweichenden Bauweise (a) bauliche Anlagen mit Geb&udelangen tber
50,00 m zuldssig. Die Grenzabstande regeln sich nach der Nieders. Bauordnung
(NBauO).

Innerhalb des Plangebietes gelten fur bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte
(8 18 (1) BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut
Firsthohe (FH): obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlie-
Bungsstralle

Auf den stral3enseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form
von Gebauden gemal § 14 (1) BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ent-
lang den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fuf3-
und Radweg".

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB vorhandenen Einzelbdume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius
von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Er-
schlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzu-
sehen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersédchsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fund-
stellen sind gem. 8§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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2.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehtrde
des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt
oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 132 "Feldhausen Sud" treten die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 "Feldhausen" einschl. Anderungen und des
Bebauungsplanes Nr.13 "Feldhauser StralRe" einschl. Anderungen fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 132 aul3er Kraft.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet 11l Ades Wasser-
werkes Feldhausen. Die Schutzzonenverordnung sowie die Richtlinien fir bautechni-
schen MalRnahmen an StralR3en in Wasserschutzgebieten sind zu beachten.
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