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Bebauungsplan Nr. 124 friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Oldenburgische Industrie-und Handelskammer
26015 Oldenburg

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg
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Bebauungsplan Nr. 124, friihzeitige Behtrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Niedersachsische Landesbehorde flr
StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

3. Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. Geschéftsstelle der Wasser- und Bodenverbande
Sielacht Rustringen
Anton-Glinther-Stralle 22
26441 Jever

6. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien Region Nord
Hammerbrookstralle 44
20097 Hamburg

7. Deutsche Telekom Technik GmbH
Ammerlander HeerstrafRe 138
26129 Oldenburg

8. Kabel Deutschland Vertrieb und Service Gmbh
Heisfelder Stralle 2
26789 Leer

9. Avacon AG Prozesssteuerung —DGP-
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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Bebauungsplan Nr. 124, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Zu der o. g. Bauleitplanung der Stadt Schortens nimmt der Landkreis
Friesland gem.8§ 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:

Das Plangebiet erstreckt sich auf Einwirkungsbereiche, die der zivilen
Luftfahrt und dem Radarverkehr unterliegen und tangiert den Einflugsek-
tor des Verkehrslandeplatzes WHV- Mariensiel.

Luftfahrtrechtliche Belange sind zu berticksichtigen.

Fachbereich Umwelt:

untere Naturschutzbehdérde:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Malinahme. Eine
endgiiltige Aussage ist aber erst nach Vorlage des Umweltberichtes mog-
lich.

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde, der unteren Abfallbehtrde, der
unteren Immissionsschutzbehdrde und der unteren Bodenschutzbehorde
bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fachbereich Planung. Bauordnung und Gebaudemanagement - untere
Denkmalschutzbehérde:

Beim Flurstiick 134/1 und den benachbarten Flurstiicken 126/2 und 126/4
handelt es sich um Bodendenkmale - sogenannte Dorfwurten -, die durch
das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (8 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Aufla-
gen verbunden sein.

Der B-Plan ist in diesem Bereich wie oben beschrieben zu erganzen. Falls
gewiinscht kann entsprechendes Datenmaterial durch die Denkmal-

Die Stellungnahme des Landkreis Friesland wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die luftfahrtrechtlichen Belan-
ge werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124
berticksichtigt. Ein Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan Nr. 124
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wird bis zur
offentlichen Auslegung in die Planung eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannte Dorfwurt auf
dem Flurstiick 134/1 wird als Einzelanlage die dem Denkmalschutz unter-
liegen mit der Kennzeichnung als Bodendenkmal nachrichtlich in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 124 (ibernommen. Die Boden-
denkmale auf den Flurstiicken 126/2 und 126/4 befinden sich auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 124.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 124, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

schutzbehérde des LK Friesland digital zur Verfiigung gestellt werden.
Eine Karte mit Angabe der Bodendenkmale wird beigelegt.

Fachbereich StraRenverkehr:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement - Bauauf-
sicht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement- Stadte-
baurecht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement- Regional-

planung:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehdrde fir
StraRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Die Belange der NLStBV- Geschéftsbereich Aurich werden durch die o. a.
Bauleitplanung berthrt, weil das Plangebiet an die BundesstraRe Nr. 210
und die KreisstraRe Nr. 97 grenzt sowie Uber die K 97 verkehrlich er-
schlossen wird.

Gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens der
NLStBV- Geschaftsbereich Aurich keine Bedenken.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 gebe ich folgende Stel-
lungnahme ab:

In den Beteiligungen zur Aufstellung der bisherigen Bebauungspléne Nr. 1
und 2 des Zweckverbandes Jade Weser Park wurden seitens der
NLStBV- Geschaftsbereich Aurich bereits Stellungnahmen abgegeben.
Gegenlber der bisherigen Planung, sind im Bebauungsplan Nr. 124 keine
wesentlichen Anderungen im Bereich der o. g. klassifizierten Straen zu
erkennen. Gegen die 0. a. Bauleitplanung bestehen seitens der NLStBV-
Geschaftsbereich Aurich keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde fir Straf3en-
bau und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 124, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Es wird geplant, die Roffhauser Leide zu verlegen. Hier verweise ich auf
meine Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB vom 26.07.2013, Az.:
2111/21101-1.And. und 2111/21102-2, zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 2 des 0. g. Zweckverbandes. Eine Kopie der Stellungnahme
habe ich als Anlage beigefligt. Ich weise darauf hin, dass nicht mehr der
Zweckverband, sondern jetzt die Stadt Schortens die in der Stellungnah-
me enthaltenden ,Aufgaben” wahrnehmen muss.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der B 210 und der K 97 auf das
Plangebiet ein. Diese Immissionen werden beriicksichtigt. Ich weise da-
rauf hin, dass die entsprechenden Larmpegelbereiche nicht nur im Plan,
sondern auch in den Textlichen Festsetzungen beschrieben werden soll-
ten. Die entsprechenden Festsetzungen waren bereits in den Bebau-
ungsplanen des Zweckverbandes enthalten.

Ich weise darauf hin, dass der stidwestliche Teil der Roffhausener Land-
stral3e vor einiger Zeit zur Gemeindestralie abgestuft wurde. Im Plan ist
auch dieser Teil der Roffhausener LandstralRe falschlicherweise noch als
K 97 gekennzeichnet.

Die Belange der BAB A 29 werden von der NLStBV- Geschaftsbereich
Oldenburg vertreten. Ich gehe davon aus, dass der Geschéaftsbereich
Oldenburg an der o. a. Bauleitplanung beteiligt wurde.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Anlage: Stellungnahme vom 26.07.2013:

Die in meiner Stellungnahme vom 03.05.2013, Verfahren nach § 4(1)
BauGB, aufgefuihrten Belange der Stralienbauverwaltung wurden in der
zurzeit offentlich ausliegenden Fassung beriicksichtigt. Der regionale
Geschaftsbereich Oldenburg wurde ebenfalls beteiligt.

In der ausgelegten Planung wurde der Verlauf des Verbandsgewassers
.Roffhauser Leide" geandert. Dieses soll zur besseren Ausnutzung der
Bauflachen auf etwa 120m Lange parallel zur B 210 bzw. Auffahrt der A29
geflhrt werden. Leider wurde im Bebauungsplan kein AbstandsmalR zum

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 26.07.2013 wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
zu den Larmpegelbereichen werden bis zur 6ffentlichen Auslegung in die
Planung eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird ent-
sprechend geandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Gewasser wird entsprechend den gesetzlichen Regelungen durch die
Sielacht Ristringen unterhalten. Die Sicherung der Béschungen und der
Gewassersohle vor dem Kreuzungsbauwerk mit der B 210 werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung geregelt. Vorgesprache mit der Nie-
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Bebauungsplan Nr. 124, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fahrbahnrand der Bundesstral’e angegeben. Nach Darstellung des Pla-
nes wird ein Abstand von etwa 17 m verbleiben. Gegen die Gewasserver-
legung bestehen keine Bedenken, wenn der Straldenbauverwaltung keine
Mehraufwendungen der Unterhaltung entstehen. Der zustandige Verband
muss das Gewasser (einschl. RAumgutabfuhr} unterhalten. Dieser Belang
ist zwischen dem Zweckverband Jade Weser Park und dem Entwéasse-
rungsverband zu regeln. Die Bdschungen und die Gewassersohle sind
vor dem Kreuzungsbauwerk in der B 210 ausreichend zu sichern. Bei der
Abstimmung der Details bitte ich die StraRenmeisterei Jever (04461/2810)
und unsere Briickenbauabteilung (Herrn Dinkela 04941-951204) zu betei-
ligen.

Soweit der vorgenannte Belang im Sinne der StralRenbauverwaltung ge-
regelt wird bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

dersachsischen Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschéfts-
bereich Aurich haben bereits stattgefunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Meppen wird zu 0.g. Vorhaben
wie folgt Stellung genommen:

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdver-
legte Hochdruckleitungen der

EWE NETZ GmbH | Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbe-
wuchs frei zu halten.

Bitte beteiligen Sie die Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. er-
forderliche Abstimmungsmaflnahmen eingeleitet werden kénnen.

Die Stellungnahme des Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Hochdruckleitung der
EWE Netz GmbH wurde bereits nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 124 aufgenommen. Die EWE Netz GmbH ist am
Verfahren beteiligt worden. Fir die Hochdruckleitungen wird ein Leitungs-
recht zu Gunsten des Leitungstragers festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 124, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft / Bodenschutz wird zu o0.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bau-
leitplanungen bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz die Grundlage.

Eine besondere Bedeutung kommt den natirrlichen Bodenfunktionen und
der Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie mdoglich vermieden
werden (vgl. 81 BBodSchG). Die folgenden Bdden mit einer besonders
hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und die
Archivfunktionen gelten als besonders schutzwiirdig und sollten daher im
Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren regelmaRig berick-
sichtigt werden:

« Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte),

» Bdéden mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit,

« Boden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtlicher Bedeutung,
* seltene Bdoden.

Eine Karte der oben genannten schutzwirdigen Béden und verschiedene
weitere  Bodeninformationen  sind auf unserem  Kartenserver
(http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) im Internet unter Bodenkunde > Boden-
kundliche und landwirtschaftliche Auswertungskarten eingestellt. Der Leit-
faden ,Schutzwirdige Bdden in Niedersachsen - Arbeitshilfe zur Beriick-
sichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Genehmigungsver-
fahren“ ist als Heft 8 in der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen und
als download ebenfalls im Internet eingestellt (unter Karten, Daten & Pub-
likationen >Publikationen>GeoBerichte).

Nach unseren Kartenunterlagen kommen im westlichen Teil des Plange-
biets Bereiche vor, in denen besonders schutzwiirdige Bdden zu erwarten
sind. Dies sind Suchbereiche fiir

. Bdden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Kalkmarsch).
Durch die Planung wird eine teilweise Versiegelung der Boden vorberei-

tet. Bodenversiegelung fiihrt immer zu erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, weil sdmtliche Bodenfunktionen verloren gehen (Voll-

Die Hinweise des Fachbereiches Landwirtschaft/Bodenschutz werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden werden im weiteren
Bauleitplanverfahren im Umweltbericht beriicksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

versiegelung) bzw. beeintrachtigt werden (Teilversiegelung). Aus boden-
schutzfachlicher Sicht sind die besondere Schutzwiirdigkeit der betroffe-
nen Boden und der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung in
der Umweltpriifung zu beriicksichtigen.

Weitere Hinweise, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Belan-
ge des Bodenschutzes in der Umweltpriifung beriicksichtigt werden ms-
sen, finden sich im Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB- Leitfaden firr die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bau-
leitplanung”  (http://www.labodeutschland.de/documents/umweltpruefung
494 pdf).

Zusatzlich méchten wir darauf hinweisen, dass in Teilen des Plangebiets
potenziell sulfatsaure Bdden auftreten kénnen. Zum Umgang mit sul-
fatsauren Béden und potenziell sulfatsauren Béden finden Sie auf unserer
Internetseite unter Publikationen>Geofakten zwei Verdffentlichungen:
GEOFAKTEN 24 (,Sulfatsaure Bdden in niedersachsischen Kistenge-
bieten“) und GEOFAKTEN 25 (,Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) Sulfatsauren Sedi-
menten").

Auswertungskarten zu ,Sulfatsauren Béden in Niedersachsen” sind tber
den Kartenserver des LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3) im Internet
unter Bodenkunde > Bodenkundfiche und landwirtschaftliche Auswer-
tungskarten > Sulfatsaure Béden in Niedersachsen zu finden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen
unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Wir nehmen zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungs- und

Die Stellungnahme des Oldenburgisch- Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Hausanschlussleitungen des OOWYV. Diese dirfen weder durch Hochbau-
ten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungs-
bereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 400- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aul3er-
dem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemanR DIN
1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, fir die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen angesehen werden, Wann
und in welchem Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die
Stadt und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Sondergebiet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan Nr. 124
handelt, kann eine Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB Wasser V werden Gewerbe- und Industriegebietsflachen festgesetzt.

und unter der Anwendung des § 5 der Allgemeinen Preisregelungen des
OOWYV durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in der anliegen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Planunterlage ist nicht maf3stablich, sondern soll nur das Vorhan-
densein der Leitungen aufzeigen. Die durch das Planungsgebiet fiihren-
den Versorgungsleitungen bitten wir mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht auszuweisen.

Ferner weisen wir darauf hin, dass fiir die ordnungsgemafe Unterbrin- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gung der Versorgungsleitungen in den Planstraen ein durchgehender
Versorgungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen erfor-
derlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder be-
pflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkibel oder Entsorgungs-
leitungen) versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gebeten.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Um die Wiederaufnahme der Pflasterung bei der Herstellung von Haus- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
anschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Versorgungsleitun-
gen erst nach erfolgter Bebauung des Gebietes endgiiltig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen Behinde- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir
alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Verzdgerungen jegliche
Verantwortung ab.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffent-
liche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersédchsischen Brand-
schutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der kommu-
nalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstéandigen oder teilweisen Sicherstellung der Ldsch- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wasserversorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (lei-
tungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Allerdings kdnnen im
Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fur einen
anteiligen Loéschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau
der Feuerldéschhydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhydranten nach Rick-
sprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebau-
ungsplan einzutragen.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWV der mog-
liche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasser-
anteils zu erfragen, um planungsrechtlich die Erschliel3ung als gesichert
anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Lageplan ist unmaRstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt
Ihnen Dienststellenleiter Herr Zimmering von unserer Betriebsstelle in
Schoost, Telefon 044619810211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Geschaéftsstelle der Wasser- und Bodenverbande
Sielacht Rustringen

Anton-Glinther-Strafl3e 22

26441 Jever

Zu der vorbezeichneten Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung.

In dem Plangebiet verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 45 ,Roffhauser
Leide", welches im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung verlegt wur-
de.

Die nachfolgenden Satzungsbestimmungen gelten auch fur den neuen
Gewasserverlauf.

Zur Durchfihrung der Gewasserunterhaltung hat die Sielacht Ristringen
auf Grundlage des Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung beidseitig
der Gewasser Il. Ordnung einen 10,00 m breiten Raumuferstreifen (ge-
messen von der oberen Bdschungskante der Gewasser) ausgewiesen.
Die Raumuferstreifen sind gemafl der Satzung nur so zu bewirtschaften,
dass die Unterhaltung der Gewasser nicht beeintrachtigt wird. Hierzu sind
die Raumuferstreifen von allen die Durchfahrt der Raumgeréate behin-
dernden Einrichtungen und Anlagen, insbesondere bauliche Anlagen,
freizuhalten. Anpflanzungen von Gehdlzen in der RAumuferzone sind nur
mit Genehmigung des Verbandes zulassig.

In der Bauleitplanung ist diesbezlglich textlich und zeichnerisch auf die
Satzungsbestimmungen der Sielacht Ristringen hinzuweisen.

Die Stellungnahme der Sielacht Ristringen wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Schutzstreifen entlang der Verbandsgewasser wurden im Bebau-
ungsplan Nr. 124 berucksichtigt. Die Satzungsbestimmungen werden zur
Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt. In der vorliegenden Bauleitplanung wird textlich
und zeichnerisch auf die Satzungsbestimmungen der Sielacht Ristringen
hingewiesen.

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien Region Nord
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Hammerbrookstralle 44
20097 Hamburg

Das o. g. Planungsgebiet liegt in ca. 900m Entfernung zur vorhandenen
Eisenbahnstrecke 1540 Sande - Jever. Hier lauft derzeit das Planfeststel-
lungsverfahren zur Verlegung der Bahnstrecke Sande - Jever fur die Be-
reiche des Bahn-km 0,4+94,44 bis ca. km 3,65 (Autobahnbriicke) sowie
zwischen Bahn-km 3,65 (Ende ,Bahnverlegung Sande*) und km
5,2+29,29 (Abzweig ,Weilier Floh*) fir den Neubau des 2. Gleises. Das
Verfahren wurde am 10.12.2012 eingeleitet. Fir die vom Vorhaben be-
troffenen Grundstiicke gilt seit diesem Datum bis auf weiteres eine Ver-
anderungssperre.

Die Deutsche Bahn AG, OB Immobilien, als von der OB Netz AG bevoll-
méchtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zu o. g. Planung.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der OB AG und ihrer
Konzernunternehmen grundséatzlich keine Bedenken. Das Planungsgebiet
befindet sich in ca. 900m Entfernung zu unserem Bahngrundstiick.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Immissionen (inshesondere Luft- und Kdrperschall usw.)
wird vorsorglich hingewiesen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit, innerhalb
der Widerspruchsfrist zuzusenden.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie die uns zugesandten Planungsunter-
lagen zuriick.

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Ammerlander HeerstrafRe 138
26129 Oldenburg

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur
Kenntnis genommen.
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folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Fir einen weiteren Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infra-
struktur Oldenburg, Niederlassung Nord, Ammerlander Heerstralle 138,
26129 Oldenburg, so friih wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch firr die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service Gmbh
Heisfelder Straflle 2
26789 Leer

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an
den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen.
Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbin-
dung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfra-
ge bei.

Die Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Avacon AG Prozesssteuerung —DGP-
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Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Im Bereich des Bebauungsplanes verlauft unsere 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Roffhausen-Rustersiel.

Gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unserer-
seits keine Einwande.

Die Stellungnahme der Avacon AG Prozesssteuerung —DGP- wird zur
Kenntnis genommen. Die 110- kV- Hochspannungsfreileitung Roffhausen-
Rustersiel wurde bereits mit den entsprechenden Schutzstreifen nach-
richtlich in den Bebauungsplan Nr. 124 Gilbernommen.
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Anregungen von Burgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Dipl.- Ing. Ulf Gerdes
Roffhauser Landstrafle 22a
26419 Schortens
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Dipl.- Ing. UIf Gerdes
Roffhauser Landstraflle 22a
26419 Schortens

Schall- und Emissionsbelastungen:

Der langs der Roffhausener LandstraBe befindliche Bestand besteht zum
groften Teil aus einer Wohnbebauung mit anteiligen Gewerbebetrieben
(Reitstall, Garten- und Landschaftsbetrieb, Fuhrunternehmen (Viehtrans-
porte) und einem landwirtschaftlichen Kleinbetrieb). Somit treten durch die
jeweiligen Betriebe sowie den auf der sudlichen StraRenseite befindlichen
TCN- Gelande keine wesentlich stérende Schall- und Emissionsbelastun-
gen auf. Auch der derzeitige StralRenverkehr der Roffhausener Landstra-
Be verursacht keine stérenden Larmbelastigungen. Von der Nordseite der
Grundstlicke (langs der Roffhausener Landstraf3e) treten lediglich kurzzei-
tige Stoérquellen durch die BAB auf, wenn der Wind in Richtung Stden
steht und Motorrader hochtourig fahren.

Durch die ErschlieBung des Jade Weser Parks (JWP) werden diese
Emissionsbelastungen jedoch erheblich verstarkt und damit die Wohnqua-
litat an der Roffhausener Landstral3e verschlechtert. Dies ist nicht nur
durch die anzusiedelnden Industrie- und Gewerbebetriebe begriindet
sondern auch durch den extrem zunehmenden Stralenverkehr auf der
Roffhausener Landstralle und den Gewerbestrallen im geplanten JWP
begriindet. Besonders bedenklich sehe ich die Ansiedlung von Logistikun-
ternehmen an, da bei diesen Betrieben ein Zu- und Abfahrtsverkehr tags-
und nachtsiber erfolgt.

Die an der Roffhausener Landstral3e befindlichen Wohngebaude besitzen
meist keine aktuell genormte Schallddmmung und somit sind z. B. die
Fenster nicht ausreichend Schallisolation. Dies betrifft besonders bei einer
Gewerbe- und Industrieansiedlung die nérdlichen und dstlichen Gebaude-
seiten der Altbebauung. Zwar kann durch eine ausreichende und vollent-
wickelte Bepflanzung des ca. 40 bis 60m breiten 6ffentlichen Grunfla-
chenstreifens eine Larmreduzierung in den Sommerzeiten (Belaubung der
Hochstdmme und Straucher) erzielt werden, welche jedoch erst nach ca.
40 Jahren der Fall ware. Davon abgesehen verliert der nattrliche Larm-
schutz im Herbst seine Wirkung, da eine Larmdampfung durch die Baum-

Die Stellungnahme von Dipl.- Ing. UIf Gerdes wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zu den Schall- und Emissionsbelastungen werden zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane
Nr. 1 und 2 des Zweckverbandes JadeWeserPark wurden umfassende
Gutachten zur Betrachtung der Schallimmissionen erstellt, in denen die
vorhandene Wohnbebauung entlang der Roffhausener Landstrae als
schitzenswerte Wohnnutzung bertiicksichtigt wurde. Durch die Festset-
zung von Larmpegelbereichen fir die Wohnnutzung entlang der Roff-
hausener Landstralle werden passive Schallschutzmafinahmen aufgrund
des Verkehrslarms festgesetzt. Durch die Festsetzung von Larmemissi-
onskontingenten (LEK) werden den Gewerbe- und Industriegebietsflachen
Larmkontingente zugeteilt, die zum Schutz der Wohnnutzung nicht Gber-
schritten werden dirfen um die hierin geltenden Orientierungswerte ein-
zuhalten. Da sich seit Aufstellung der beiden Bebauungspléne keine An-
derungen in der vorhandenen sowie der geplanten Nutzung innerhalb und
im Umfeld des Plangebietes ergeben haben, sind die vorhandenen Gut-
achten weiterhin Grundlage der Beregelung der Schallthematik im Jade-
WeserPark.
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

belaubung entfallt. Somit ist fur die Altbebauung langs der Roffhausener
LandstralRe ein geeigneter Larmschutz oder eine Verbesserung des
Larmschutzes direkt an den Altbebauungen (Wohnh&usern) anzudenken.

Eine weitere starke Beeintrdchtigung der Wohnqualitat tritt durch die
Strallen- und Gewerbeflachenbeleuchtung auf. Zurzeit befindet sich in
dem BBG Nr. 124 nur ein Gewerbetreibender (Firma Hermes).Dieses
Gelande ist die gesamte Nacht Uber beleuchtet, so dass die auf der Nord
und Ost liegenden Wohn- und SchlafrAume ausgeleuchtet werden. Auch
hier kdnnte eine vollstandig entwickelte Bepflanzung nur im Sommer eine
Blendwirkung mindern. Auch hier sind entsprechende Mafinahmen vorzu-
sehen, um diese Beeintrachtigungen zu minimieren und abzustellen.

In dem BBP Nr. 124 wurden zwei bereits hergestellte Zufahrten von den
Flurstiicken 132/1 auf das Flurstuck 129 sowie die Zufahrt zwischen dem
Flurstick 131 auf das Flurstick 187/2 nicht eingetragen. Nach Auskunft
des Zweckverbandes wurden diese Zufahrten auf Forderung der Sielacht
hergestellt und wéaren daher im BBP Nr.124 aufzunehmen.

Innerhalb des nérdlichen Gewéasserrdumstreifens entlang der Roffhause-
ner Leide ist ein Ful3- und Radweg als Schotterweg geplant. Es ist anzu-
regen, dass dieser Ful3- und Radweg bis zur ErschlieBung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flurstiicke 129 und 130 als Erschlielungweg
fur Landwirtschaftsverkehr ausgewiesen wird. Zur Zeit werden die Flur-
stlicke 129, 130, 187/2, 209/2, 208/2, 188, 210, 207/2 und 205/2 {iber
eine Zuwegung uber die Grundstiicke ,Roffhausener LandstralBe 23“
(Flurstick 126/5) und dem Flurstiick 126/4 erschlossen. Da hier jedoch
kein Uberwegungsrecht im Grundbuch eingetragen ist und es sich bereits
jetzt Eigentumswechsel eingestellt haben, ist eine dauerhafte Erschlie-
Rung der landwirtschaftlichen Flachen nicht gewahrleistet. Die landwirt-
schaftlichen Flachen noérdlich des Flurstiickes 130 kénnten dann ebenfalls
Uber den geplanten Schotterweg und dem langs der Roffhausener Leide
geplanten Raumstreifen erschlossen werden. Die daflir erforderlichen
Uberfahrten und Verrohrungen wurden bereits im Zuge der ErschlieRung
der letzten Bauabschnitte durch den Zweckverband hergestellt. Zurzeit
erfolgt die ErschlielBung dieser Flachen Uber die nérdlich gelegene Plan-
stralBe im bereits hergestellten Abschnitt des Jade Weser Parks.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan Nr. 124
werden ortliche Bauvorschriften zu beleuchteten Werbeanlagen sowie zur
Grundstlicks- und StraBenbeleuchtung aufgenommen. Diese werden
nach aktuellem Stand der Technik so getroffen, dass die Beeintrachtigung
der Wohngebaude entlang der Roffhausener Landstrae so gering wie
moglich gehalten wird und kiinftig keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Zufahrten werden in Form
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Bebauungsplan Nr. 124 festge-
setzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Erschliel3ung der landwirt-
schaftlich genutzten Flurstiicke 129 und 130 ist privatrechtlich zu regeln
und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 124. Der Fu3- und Rad-
weg entlang der Roffhauser Leide wird Uber die textliche Festsetzung Nr.
12 abgesichert.
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