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Bilrgerhaus - Sanierung und Weiterentwicklung

Abstimmungsergebnis []Ja [ ]Nein [ ] Enthaltung

Bericht:

In der Sitzung des ASKT vom 18.11.2015 wurde dem Verwaltungsausschuss empfohlen zu
beschliel3en, dass die Verwaltung zur zweiten Sitzung im Jahr 2016 ein Konzept im dem
weitergehende Baumalinahmen und deren zeitliche Umsetzung, sowie ein
Raumnutzungskonzept vorgelegt wird.

Ausgehend von der Betrachtung des Blrgerhausplatzes mit den darin enthaltenden Nutzungen
und der Mdglichkeit der Umgestaltung des Platzes zum ,,Veranstaltungsraum® fiir Schortens
kann sich eine Verlagerung der Nutzungen ergeben.

1. Stadtmarketing
Zur Erweiterung der Nutzung des Platzes und der Anbindung einer weitergefassten
Nutzung des Biirgerhauses zur Tagungsstétte, kann an dieser Stelle dartiber
nachgedacht werden einen Investor zur Errichtung eines Hotels zu suchen. Dies wiirde
bedeuten, dass das Marketing entweder ins Biirgerhaus zieht, oder eine Verlagerung
des Marketings in die ehemalige Sozialstation am Rathaus vorgenommen wird.

2. Raum an der nordlichen Seite zwischen Elektro Reelfs und privaten Wohnhaus
Wenn die Verlagerung der Biicherei als Thema weiter behandelt wird und die Option
einer Anbindung zum Birgerhaus bestehen bleiben soll, ist ein Neubau einer kleinen
Buicherei an dieser Stelle vorstellbar. Die Nutzung einer Stahlhalle mit
»Ausstellungfldche und einer Moglichkeit Raumlichkeiten im Biirgerhaus zu nutzen
kann hier verwirklicht werden. Die zweite Moglichkeit besteht darin, dass wie im
Entwurf vom 18.11.2016 vorgestellt die Bucherei im Burgerhaus angesiedelt bleibt.

3. Burgerhaus
Die Notwendigkeit der Sanierung des Birgerhauses ist unbestritten. Aufgrund der
Betrachtung der vorhergehenden Punkte ergeben sich unterschiedliche Moglichkeiten
der Nutzung. Aufgrund der beschriebenen Mdglichkeiten ergeben sich zwei
Entwurfssituationen zur Sanierung und Erweiterung des Biirgerhauses.
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Bei der zweiten Variante vom 30.10.2015 ergeben sich dann auch erhebliche weitere
Investitionen, die sich aus der Kostenaufstellung ergeben.

Die Verwaltung berticksichtigt die in den Punkten 1 und 2 gemachten Uberlegungen zur
Gesamtnutzung und macht Vorschlage zur Umgestaltung der Gesamtsituation:

In der Sitzung des ASKT vom 18.11.2015 wurde vom Ausschuss der Auftrag an die
Verwaltung formuliert, dass zu der vorgestellten Planung weitergehenden Uberlegungen
hinsichtlich der raumlichen Gestaltung und der Kosten, sowie des zeitlichen Ablaufes
angestellt werden.

In den Diskussionen der letzten Jahre zum Burgerhaus ist die nicht ausreichende Ausstattung
der Gastronomie Grundlage der Erweiterungsplane gewesen, im gleichen Male ist die
Uberdachung des Innenhofes als zusitzliche Flache fiir den gastronomischen Bereich gesehen
worden. Bei der durch die Verwaltung vorgelegten Planung im ASKT vom 18.11.2015 wird
dies im Entwurf beriicksichtigt. AngestoBBen worden ist auch die ,,Verlegung* der Biicherei,
um deren Platzanspriiche ausreichend zu berticksichtigen. Hier ist die Ausgliederung der
Biicherei thematisiert worden. Bei der weitergehenden Uberlegung der Nutzung des Platzes
Burgerhaus kdnnte man sich vorstellen einen Neubau flr die Ausleihe zu schaffen und es der
Bucherei weiter zu ermdglichen, die Raumlichkeiten des Birgerhauses zu nutzen. Der
angesprochene Synergieeffekt Burgerhaus / Blicherei bliebe so erhalten.

Bei der Umgestaltung des Biirgerhausplatzes ist die Uberlegung den Raum Biirgerhausplatz
und das Angebot des Beherbergungsgewerbes in der Stadt durch einen privat finanzierten
Hotelbau an der Menkestrae zu starken. Dadurch ist die Verlagerung des Stadtmarketings
erforderlich. Hier bietet sich aus Sicht der Verwaltung die ehemalige Sozialstation beim
Rathaus an. Einen entsprechenden Umgestaltungsplan der Sozialstation ist der Anlage
beigefigt. Im Entwurf vom 30.10.2015 ist das Stadtmarketing in das Burgerhaus integriert
und macht es erforderlich, dass das Umbauvolumen entsprechend héher angesetzt werden
muss.

Durch die mogliche Ausgliederung der Blicherei und die daraus resultierende alleinige
Nutzung der Raumlichkeiten des Burgerhausbetriebes waren die nicht mehr durch die
Bucherei genutzten Flachen fur nétige Abstellflachen und anderes zu nutzen.

Aufgrund der Diskussion in den politischen Gremien und der o. g. Betrachtung schlégt die
Verwaltung vor, dass auf Grundlage der vorgestellten Planung

1. die Toilettenanlage ortlich bestehen bleibt, aber modernisiert wird

2. der Bereich Gastronomie mit einer Flache von insgesamt ca. 75 m? strukturell
verbessert wird

3. die Theke in das Foyer gezogen wird. Der Innenhof wird tGberdacht und dem
Aufenthaltsbereich zugeschlagen

4. die Garderobe als Anbau in dem Bereich Biicherei alt auBRen.

5. die Bucherei als Neubau wie in Punkt 2. beschrieben und die frei werdende Flache
dem Biirgerhaus als Abstellméglichkeit zu Verfiigung stellen. Dadurch kdnnte auf
eine Erweiterung zur Gewinnung von Abstellflachen verzichtet werden.

In einem Ablaufplan (Variante 1) ware als erster Schritt die Festlegung der baulichen
Veranderungen und die Festlegung der Sanierungsschritte als Beschluss erforderlich.



Daraus abgeleitet konnten die Arbeitsschritte wie folgt vorgenommen werden, sofern
Haushaltsmittel zu Verfugung stehen.

1. Erneuerung der technischen Anlagen Liftung/Heizung abgestimmt auf das
beschlossene Konzept.
Planung in 2017 und Bau 2018 Kosten 419.000,00 €

2. Umbau Gastro, Theke mit Uberdachung Atrium
Planung in 2017 und Bau ab 2019 Kosten 1.000.000,00 €

3. Ausgliederung der Bucherei mit Neubau
Neubau als Hallenbau mit der Umgestaltung im Birgerhaus
Kosten 250.000,00 €

4. Parallel dazu kann das Marketing in die Sozialstation ziehen

Planung liegt vor (der Anlage beigeflgt) Kosten 25.000,00 €

Bei der Variante Il wirden sich andere Ausbauschritte ergeben. Aus Sicht der Verwaltung ist
es dann erforderlich, dass groRere Ausbaupakete zusammengeschnurt werden missen, weil
der Aufwand insgesamt groRer zu bemessen ist. Sollte diese Variante Il naher betrachtet
werden, ist dann aufgrund weitergehender baulichen Aufwandes ein Planungsauftrag
erforderlich, um zweckmaRige Abschnitte zusammen zu fassen.

Anzumerken ist hierbei, dass die Kosten fiir die neue erforderliche Ausstattung in beiden
Varianten nicht enthalten sind.

Ferner geht es bei beiden Betrachtungen nicht um eine weitergehende energetische Sanierung,
sondern um die Funktionalitat des Betriebs und um eine Bestandserhaltung.
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