Stadt Schortens %,
Landkreis Friesland 0'.").

(7

,Bebauungsplans Nr. 123
,Konigsberger Stral3e”

Verfahren gemal § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

Urschrift
NWP Planungsgesellschaft mbH Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg
Postfach 3867 26028 Oldenburg

Telefon 0441/97 174 0
info@nwp-ol.de

Telefax 0441/97 174 73




-
[ ‘ Stadt Schortens:

{“W—P Bebauungsplan Nr. 123 ,Kénigsberger Strale* Inhalt
Inhalt
1. EINTEITUNG ..o 1
1.1 PlANUNGSANIASS.......eeeiiiiiitiiiieiiiiiee ettt 1
1.2 ReChISGIUNAIAGEN ......eviiiiiiiieeiie ettt 1
1.3 GelUNGSDEIEICK .. ... 1
1.4 Ergebnisse der BestandsaufNahme..............uuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1
1.5 PlanungsrahmenbedinQUNQEN...........uuuiiiiiiiiiiiiiii e 2
2. Ziele der PlanUNg ..o 3
3. Grundlagen flr die ADWEGUNG ...coooeeieeeeeeeeeeeeeeee e 4
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren ... 4
3.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
OffentliChEr BEIANGE. ... ..o e e e e et e e e e e e e aaeees 4
3.1.2 Ergebnisse der 6ffentlichen AuSIegUNG ........cooooeiiiiiieee 4
3.1.3 Ergebnisse der parallel zur offentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ........c.ooooovvviiiiiiieeiecceiieee e, 4
3.2  Abwagungsrelevante Belange.......ccoooooiiiiiiiiiiii e 5
3.2.1 Einfligen in den stadtebaulichen Zusammenhang ..., 5
3.2.2 Belange von Natur und Landschaft .............ccoooiiiiiiiiii e 5
3.2.3 Belange des AMENSCRULZES ........uuuiiii e e e e 6
3.2.4 Belange der ErsChli@lUNG .......coooeeieieeeeeeeeee e 7
3.2.5 Ver- UNd ENLSOIQUNG ....cooeeeeeee oo 7
B.2.6 OPINV ...ttt et ettt e et e ettt et e e te e ete et e e e areeeaean 7
3.2.7 Belange des KIMAaSCNULZES .........coooiii i 7
4, INhalte der PIaNANAEIUNG .......oouiiiiii e e e 8
5. StAdtebauliChe Dat@N .......couiiiiii e e e e e et e e e e e aaane 9
6. Daten zum Verfahrensablauf ..o 10

Anhang: Berichtigung Flachennutzungsplan.........cooiiiiiiiii e 11



Stadt Schortens:
Bebauungsplan Nr. 123 ,Kénigsberger Strale*

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 123 ,Konigsberger StralRe“ wird seitens der
Stadt Schortens das Ziel einer bauplanungsrechtlichen Absicherung méglicher Bauvorhaben
im bereits besiedelten Bereich verfolgt. Es handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach 813a BauGB. Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein
Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Mafinahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Neben der innerstadtischen Lage der Gebiete sind auch die Uubrigen rechtlichen
Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB im vorliegenden Planverfahren
erfullt. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur dann aufgestellt werden,
wenn in ihm weniger als 20.000 m2 Grundflache festgesetzt werden und die Zul&ssigkeit
eines UVP-pflichtigen Vorhabens nicht begriindet wird. Die Gesamtgré3e des Plangebietes
betragt in Summe 26.076 m2. Gemal § 13a (2) Nr. 2 GauGB kann ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Somit sind fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Koénigsberger Stralze® die
Vorraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemaR3 § 13a BauGB gegeben. Ein
Umweltbericht ist nicht erforderlich.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiur den Bebauungsplan Nr. 123 der Stadt Schortens sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) und das
Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), jeweils in der geltenden
Fassung.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Kdnigsberger StralRe und wird von den Stral3en
.Kreuzweg“ im Norden, ,Auf dem Flaggen“ im Osten und im Stden durch einen Abschnitt der
.Konigsberger Stralle” begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches wird aus der Planzeichnung
ersichtlich.

1.4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist gepragt durch eine ruhige Gberwiegend eingeschossige Wohnbebauung
im Quartier. Im Norden préagt der auffallende Kirchenbau den Eingangsbereich zur
Wohngegend. Im Eckbereich zur Strae im Flaggen befinden sich neben einigen
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Stellplatzflachen noch zwei Flachdachgebaude, die neben einer Bibliothek auch kirchliche
Raume beherbergen. Bis auf ein Geb&ude und das Kirchgebdude Uberwiegt eine
eingeschossige Bebauung mit Satteldachern.

Sudlich des Kreuzweges befindet sich eine Rasenspielflache, die eingezaunt ist.

Die Grundstlicke sind gepragt von einfachen eingeschossigen Gebauden, denen jeweils ein
Gartenbereich mit z.T. Nutzgartenanteil zugeordnet ist. Vereinzelt finden sich groRRere
Siedlungsgeholze und auch Obstbaume auf den Grundstiicken.

Die umgebenden Siedlungsstrukturen umfassen ebenfalls Uberwiegend eine eingeschossige
Bebauung mit mittlerer Bebauungsdichte. Der Versiegelungsgrad ist aufgrund des
Gartenanteils gering und wird nur durch die Anzahl an Stellplatzen, Zufahrten und
Lagerflachen eingeschrankt.

Uber die StraRe ,Kreuzweg“ und ,MenkestralRe®, ist das Plangebiet an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Der Bahnhof Schortens befindet sich noch in
fuBlaufiger Entfernung und bindet das Plangebiet an den 6ffentlichen Nahverkehr an.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP 2003) wird die Stadt Schortens als
Grundzentrum ausgewiesen und dient als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten. Demnach muss Schortens die Infrastrukturen der
wohnungsnahen Grundversorgung fir den alltaglichen Bedarf bereitstellen. Als benachbarte
Gemeinde zum Mittelzentrum Jever sowie dem Oberzentrum Wilhelmshaven nimmt die
Stadt Schortens hier eine entlastende bzw. erganzende Funktion war.

Gemalf den allgemeinen Bevolkerungsentwicklungen des Landes Niedersachsen steigt auch
im Landkreis Friesland der Anteil der Uber 45-jahrigen sowie insbhesondere der Anteil der
Menschen Uber 65 Jahre stetig an. Dies hat Folgen fur die Ausweisung und innere
Gestaltung von Baugebieten sowie die Vorhaltung von infrastrukturellen Einrichtungen. So ist
die Bereitstellung von zentrumsnahem Wohnraum wichtig fir eine gut gemischte
Bevolkerungsstruktur.

Schortens verflugt (ber einige kreisweit bedeutsame Infrastruktureinrichtungen (z.B.
Kreisvolkshochschule, Kreismusikschule, Kultur- und Veranstaltungszentrum, Birgerhaus,
Umweltzentrum und Freizeitbad), die eine Ubergreifende Versorgungsfunktion untermauern
und Uber das normale Versorgungsmal eines Grundzentrums hinausreicht.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan kann vor formaler Anderung im Wege der Berichtigung angepasst
werden, wenn ein Bebauungsplan, dessen Inhalte von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweichen, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt wird und die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt
wird.

Im vorliegenden Fall ist der Bebauungsplan Nr. 123 Kénigsberger Stral3e im beschleunigten
Verfahren aufgestellt worden. Der B-Plan setzt fur den Berichtigungsbereich eine Flache fir
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Gemeinbedarf fest und weicht somit von den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ab, der hier Wohnbauflache darstellt. Die Darstellung der
berichtigten Fassung ist dem Anhang dieser Begriindung beigefigt.

Abb.: Auszug Flachennutzungsplan Stadt Schortens, 2010
Bebauungsplanung

Fir den Planbereich gibt es keine rechtskraftige Bauleitplanung geméafi 8§ 30 BauGB.

Die Flachen o6stlich der StraRe Auf dem Flaggen sind Uber den Bebauungsplan Nr. 58
,Papenmoorlandsweg“ aus dem Jahr 1990 als grof3raumiges Allgemeines Wohngebiet
planungsrechtlich abgesichert. Die staddtebaulichen Ausnutzungsziffern liegen mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschol3flachenzahl von 0,5 und einer eingeschossigen
Bauweise in einem ublichen Rahmen fur aufgelockerte Wohnbebauung.

Ergadnzend sind in diesem Bebauungsplan Gemeinbedarfsflachen fir die Feuerwehr
festgesetzt worden.

2. Ziele der Planung

Die Stadt Schortens beabsichtigt im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit den
Bebauungsplan Nr. 123 ,Koénigsberger Strale“ aufzustellen und den aktuellen
Gegebenheiten und geplanten Nutzungsstrukturen anzupassen. Die bestehenden Strukturen
der Wohnnutzung sollen als gebietstypisch tibernommen werden.

Im Zuge der Innenentwicklung soll der bauliche Bestand im Quartier insgesamt aufgewertet
werden und gleichzeitig Raum fur mdgliche Erweiterungsvorhaben geschaffen werden.
Einige Gebaude entlang der Kdnigsberger Stral3e befinden sich in stadtischen Besitz und
sollen durch attraktive Neubau- bzw. Erweiterungsvorhaben ersetzt werden. Neben der
Option von bis zu zweigeschossigen Gebauden auf den stadtischen Grundstiicken wird auch
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auf den kirchlichen und weiteren privaten Grundstiicken ein gewisser Erweiterungsraum fur
bauliche Anlagen vorgesehen.

Die baulichen Anlagen sollen festsetzungsgema? maximal 10,50 m erreichen und
ermdglichen somit ein zweigeschossiges Gebaude.

Die geplanten Wohnnutzungen auf den stadtischen Grundsticken sollen zu einem
Uberwiegenden Anteil fur den Mietwohnungsbau bereitgestellt werden.

Das Plangebiet ist derzeit nicht Gber einen Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert;
bauliche Vorhaben sind demnach gemalR § 34 BauGB zu beurteilen.

Aus vorgenannter Zielsetzung wird das Planerfordernis gemaR § 1 (3) BauGB abgeleitet

Zur Durchfihrung dieser Nutzungsanderung innerhalb der bestehenden Strukturen ist die
Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan erforderlich, um die geanderten
stadtebaulichen Ziele realisieren zu kénnen.

3. Grundlagen fur die Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwéagung gemafll 8§ 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden Beteiligungsverfahren
gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Die Stadt Schortens
hat erganzend eine friihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt, die jedoch seitens der Blrger
nicht in Anspruch genommen wurde.

3.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Bulrgerbeteiligung durchgeflhrten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde seitens
des Landkreis Friesland redaktionell auf den Austausch der Ubersichtskarte hingewiesen.
Weitere planungsrelevante Stellungnahmen, die zu einer Anderung der Planungsziele
gefuihrt hatten, wurden nicht vorgebracht.

3.1.2 Ergebnisse der offentlichen Auslegung
Im Zuge der durchgefuhrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher

Belange gemall § 4 (2) BauGB wurden seitens der Tréger offentlicher Belange keine
planungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

3.1.3 Ergebnisse der parallel zur offentlichen Auslegung durchgefihrten

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Es wurden keine privaten Stellungnahmen zur Planung vorgebracht.
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3.2 Abwéagungsrelevante Belange

3.2.1 Einfugen in den stadtebaulichen Zusammenhang

Ziel dieses Bebauungsplanes ist neben der Absicherung der Bestandsnutzungen mit
Schwerpunkt Wohnen auch die mogliche Nachverdichtung auf den Grundstiicken. Daher
wird in Anlehnung an die benachbarten Siedlungsgebiete ein Allgemeines Wohngebiet mit
vergleichbaren stadtebaulichen Ausnutzungsziffern gewahlt. Dem Ziel der Innenentwicklung
verbunden mit einem gewissen Maf an Nachverdichtung wird tber die Grundflachenzahl 0,4
entsprochen, die konform geht mit den Vorgaben der Baunutzungsverordnung.

Die bislang sehr groBen Grundstiicke eignen sich sehr gut flir eine zentrumsnahe
Nachverdichtung und der Bereitstellung von attraktivem Wohnraum auch im Segment des
Mietwohnungsbaus.

Mit der Festlegung einer maximalen Gesamthohe der Gebdude ohne Vorgabe einer
Geschossigkeit ermdglicht die Stadt Schortens ein groRes Mal3 an Flexibilitat in der spateren
Baugestaltung zu.

Die Straf3e im Umgebungsbereich sind flr das vorgesehene Mal3 der Siedlungsverdichtung
ausreichend leistungsfahig und missen nicht erweitert werden.

Stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Belange stehen dieser Bauleitplanung somit
nicht entgegen.

3.2.2 Belange von Natur und Landschaft

In beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Gesetzlich geschutzte Biotope oder Schutzgebiete sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht ausgepragt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits Uberwiegend bebauten Bereich, der
planungsrechtlich auch als innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34
BauGB einzustufen ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine
planungsrechtliche Absicherung und Ordnung dieses Bereiches. Vorgesehen ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirche,
kirchliche Anlagen) sowie einer offentlichen (Kdnigsberger Strale) und privaten
StralR3enverkehrsflache.

Die bestehende Bebauung umfasst die Kirche und kirchliche Nebenanlagen einschlief3lich
Nebengebduden mit der Bicherei etc. am Kreuzweg. Zur Stral3e vorgelagerte Flachen sind
als Parkplatze und Zuwegungen befestigt. Die sonstigen Freiflachen werden entweder
gartnerische als Scherrasen mit einzelnen Gehélzen und Heckeneinfriedungen (iberwiegend
Thuja) gestaltet oder werden als Sportplatz (Fu3ball) genutzt. An der Kénigsberger Stral3e
sind Einzel- und Doppelhduser mit umgebenden Garten ausgepragt. Die stral3enseitige
Einfriedung wird durch Liguster-Schnitthecken bestimmt. Darlber hinaus kommen in den
individuell gestalteten Garten auch Gehdlze wie Birken, Ahorn, Buchen und Obstb&aume vor.

Die Stadt Schortens kommt mit dieser Planergdnzung dem Ziel einer sinnvollen
Innenentwicklung der kommunalen Grundstiicksflachen nach. Der Flachendruck auf freie,
unbelastete Raume wird somit verringert.
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Aufgrund der Bestandssituation mit Einzel- und Doppelhausbebauung sowie versiegelter
Nebenanlagen ist mit der Ausweisung eines Wohngebietes einschlieBlich der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nur in geringem Umfang eine zusatzliche Versiegelung der
rickwartigen Bereiche zu erwarten. Im Bereich der kirchlichen Liegenschaften ist aufgrund
des hoheren Freiflachenanteils einerseits und der zulassigen hoheren Versiegelungsrate
entsprechend der GRZ von 0,6 andererseits von einer zusatzlichen Neuversiegelung
auszugehen.

Insgesamt ist mit der Versiegelung von Grundflachen ein Eingriff verbunden, der auf
erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sowie aufgrund der Lebensraum- und
Biotopverluste zurtickzufuihren ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes ist aufgrund der Bestandssituation und der Hohenbeschréankungen der Gebaude
auf 10,5 m nicht abzuleiten.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a (2) BauGB gelten jedoch Eingriffe, die bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

3.2.3 Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafd § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird zu diesem Verfahren nach § 13 a BauGB erganzend geprift, ob
artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob
Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3Bnahmen (CEF-Maflinahmen) vorzusehen
sind.

Gemal § 44 Abs.5 BNatSchG gelten fiir Vorhaben (im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1), die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, (Einschrankungen der Verbote
fur in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europdische
Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuihrt sind), pauschalisierte Freistellungen und Vereinfachungen. Demnach sind
ausschlieB3lich Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und Européische Vogelarten (alle
einheimischen Vogelarten) naher zu betrachten.!

An Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen im Plangebiet sind aufgrund
der Biotopausstattung dieses innerortlichen Bereiches mit umfangreichem Geb&audebestand
und umgebenden Garten und Freiflfichen mit Heckenstrukturen, Rasen und
Geholzbestanden vor allem  heimische, stérungsunempfindliche Brutviogel des
Siedlungsbereiches zu erwarten. Fledermausquartiere sind in Hohlen und Spalten der
Gebaude nicht auszuschlielen und auch eine Nutzung der Freiflachen als Jagdrevier ist
maoglich. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten anderer Tiergruppen wie Amphibien,
Libellen etc. sind aufgrund der ausgepragten Habitatausstattung und der
Lebensraumanspriiche der Arten nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde wie To6tung von Individuen sind durch die
Beachtung von Vermeidungsgrundsatzen wie Erhalt von Gehdlzbestanden bzw. Festlegung
notwendiger Gehdlzfallungen auf3erhalb der Brut- und Quartierszeiten auszuschlieRen.

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berucksichtigungspflichtige ,nationale
Verantwortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.


http://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/#p18
http://www.umwelt-online.de/regelwerk/eu/90_94/92_43f.htm#an4
http://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/#p54
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Eine erhebliche Stérung ist aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang fir das
Plangebiet nicht abzuleiten.

Mit der Inanspruchnahme der innerértlichen Freiflachen ist zwar eine Zerstérung von
Fortpflanzung und Ruhestétten gegeben, aber gemaR § 44 (5) liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Hiervon
ist auszugehen, da es sich um einen Bereich handelt, der von vergleichbaren
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten umgeben ist und auch der Charakter der Flache nach
Umsetzung der Planung als Wohngebiet aufrechterhalten wird.

3.2.4 Belange der Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch diese Planaufstellung nicht
verandert und bleibt im vorhandenen Umfang bestehen. Die ErschlieBung der
Wohnbauflachen erfolgt wie bislang auch Uber die MenkestraRe, davon abgehend den
Kreuzweg und die Konigsberger Strafl3e. Die dstlichen Grundstticke werden Uber den bisher
nicht ausgebauten Weg Auf dem Flaggen erschlossen, der ausschlief3lich aus Richtung
Norden erreichbar ist. Im Sitden dieses Weges besteht eine Durchfahrtsbeschréankung, die
auf Wunsch der Anwohner bestehen bleiben soll.

Fur die angrenzende Wohnbebauung ergeben sich keine wesentlichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen. Der Ziel- und Quellverkehr kann tber das leistungsfahige Straf3en- und
Wegenetz abgewickelt werden. Ein Stellplatznachweis fir die einzelnen Grundstiicke ist auf
Ebene der Baugenehmigung innerhalb des Grundstiickes nachzuweisen, ohne dass
zusatzliche Belastungen der angrenzenden Grundstiicke zu erwarten sind. Wesentliche
zusatzliche Beeintrachtigungen der ErschlieBungsbelange sind nicht zu erwarten.

3.2.5 Ver-und Entsorgung

Das vorhandene ErschlieBungssystem wird beibehalten. Das Plangebiet ist an die zentralen
Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

3.2.6 OPNV

In einer fullaufigen Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Menkestral3e, die tber
Buslinien an das OPNV Netz angeschlossen ist.

Die Stadt Schortens wird als Teil des Landkreises Friesland der Verkehrsregion-Nahverkehr
Ems-Jade (VEJ) zugeordnet und betreibt mehrere Buslinien, die die Stadt Schortens mit der
naheren Umgebung verbindet: 420, 214, 217, 218, 220, 215 und 242. Mit diesen Linien
werden Ziele innerhalb der Stadt aber auch u.a. Aurich, Jever, Sande, Sillenstede und
Wilhelmshaven erreicht.

3.2.7 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemall 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die
Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.
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Gemall § la Abs.5BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 123 widersprechen den Grundsatzen des
Klimaschutzes nicht. Neue, Uber das bestehende Mal3 hinausgehende, Versiegelungen
werden auf Grundlage dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht ermoglicht. Das
Kleinklima einer aufgelockerten Siedlungslage wird beibehalten.

4, Inhalte der Plananderung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der stadtebaulichen Zielsetzung trifft der
Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) GemaR § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die folgenden innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 (3) Nr. 1,
3, 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise unzulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. Anlagen fiur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

Mit der Wahl eines Allgemeinen Wohngebietes wird die Realisierung und Absicherung einer
schwerpunktmé&Rigen Wohnbaunutzung erreicht. Das entspricht der Gebietstypik, die seitens
der Stadt Schortens fir diesen Teil des Stadtgebietes beabsichtigt ist. Ergdnzend sind
kleingewerbliche Nutzungen weiterhin zulassig.

Zur Wahrung einer ruhigen Wohnbebauung sind stérende Nutzungen wie Tankstellen,
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Kirche/ kirchliche Anlagen“

a.) In den Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche/ kirchliche Anlagen®
sind die folgenden Nutzungen zul&ssig:

e Einrichtungen und Gebéude fir seelsorgerische, soziale und kulturelle Zwecke,
¢ Betriebsbezogenes Wohnen.

Mit der Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen werden die Geb&dude der Kirche sowie
maogliche bauliche Erweiterungen auf den benachbarten Grundstiicken ermoglicht.

Uberbaubare Flache / Bauweise / Gebaudehdhe

a.) Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und
hochbauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig.

b.) Die Gebaudehthe ist als MaximalmaR anzunehmen. Bezugspunkt ist die Firsthéhe des
Gebdudes mittig gemessen zur nachstgelegenen o6ffentlichen ErschlieBungsstrale. Die
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Oberkante des FuRBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuRboden) darf héchstens
0,5 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale liegen.

Aufgrund der groRzligig vorgesehenen lberbaubaren Grundstiicksflache ist die Realisierung
von Nebenanlagen in direkter Stral3en- bzw. Wegndhe nicht zuldssig. Hierdurch soll der
StralRenrandbereich von sichtversperrender Bebauung freigehalten werden.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehtéhen von 10,50 m im Allgemeinen Wohngebiet
sowie in den Gemeinbedarfsflachen entsprechen der Hohenentwicklung bestehender
Gebaude im Quartier und seiner Nachbarschaft, so dass es nicht zu baulichen
Uberformungen im Gebiet kommen wird.

Erganzend wird mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 sowie auf den
Gemeinbedarfsflachen von 0,5 bzw. 0,6 dem Ziel der Nachverdichtung im gesetzlichen
Rahmen entsprochen.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt und ermdéglicht somit Baukodrper bis zu 50 m Lange.
Die Baugrenzen von 3 bzw. 5 m orientieren sich an den Gegebenheiten des benachbarten
Bebauungsplanes Nr. 58 und ermdglichen somit gleichberechtigte Bedingungen fiir alle
Siedlungsflachen in diesem Quatrtier.

StralRenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Konigsberger Stralle als offentliche
StralB3enverkehrsflache planerisch gesichert. Ein rickwartiges Grundstiick sudlich der Kirche
wird Uber einen privaten Stichweg erschlossen, so dass auch hier die Erreichbarkeit der
Flache gegeben ist.

5. Stadtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet 19.708 mz
Gemeinbedarfsflache Kirche 4.246 m2
StraRenverkehrsflache 2.122 m?
Gesamtgrofle 26.076 m2
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6. Daten zum Verfahrensablauf
29.10.2014 | Aufstellungsbeschluss gemadal 8§ 2 (1) BauGB durch den
Planungsausschuss
13.06.2015 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
24.06.2015 Frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB
22.06.2015 - | Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf § 4(1) BauGB
21.07.2015
29.09.2015 Beschluss lber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung
17.10.2015 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
26.10.2015 — | Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
25.11.2015
28.04.2016 Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Schortens

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 123

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 123 als Anlage beigefligt.

Stadt Schortens, den

Birgermeister
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Berichtigung Flachennutzungsplan, unmalstablich

rechtswirksamer Flachennutzungsplan, Stadt Schortens

rechtsverbindlich geworden.
GemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 2, letzter Halbsatz BauGB wird der Fldchennutzungsplan der Stadt

Schortens im Wege der Berichtigung angepasst.

Schortens, den

Die Stadt Schortens hat im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB den Bebauungsplan
Nr. 123 im Rahmen der Innenentwicklung aufgestelit. Der Bebauungsplan Nr. 123 ist am 31.05.2016
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Der Biirgermeister




