TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3)
Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" gelten flr bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: Gebaudehdhe: Obere Gebaudekante
Unterer Bezugspunkt: Stralienoberkante (Fahrbahnmitte) der nachstgelegen 6ffentlichen Verkehrsstralle

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen” sind innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache gem. § 23
BauNVO ein Mehrzweckgebaude sowie ein Vereinsheim zulassig. Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Grundstlicksflache gem. § 23 BauNVO sind Umkleiden, Sanitaranlagen, Lagerraume, Vereinsraume,
Mehrzweckraume sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig. Dariiber hinaus sind innerhalb und
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache Anlagen, die fir den Betrieb der Sportanlage erforderlich
sind, wie z. B. Triblinen, Flutlichtmasten, Ballfangzaune, Zuschauerbegrenzungen etc. zulassig. Zudem ist
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache ein Sendemast mit einer maximalen Héhe von 18,00 m
zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind auf den straBenseitigen, nicht iberbaubaren
Grundstlcksflachen Garagen und Gberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehodlzstrukturen zu erhalten, zu pflegen
und zu entwickeln. Abgange sind adaquat zu ersetzen.

Der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Einzelb aum ist zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu
erhalten. Bei Abgang und Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die
der Baureifmachung der Grundstuicke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem . RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen” sind zum Schutz vor den in die allgemeinen Wohngebiete einwirkenden
Gerauschimmissionen gem. der 18. BImSchV folgende SchallschutzmalRnahmen zu beachten:

o Keine regelmafig stattfindenden Punktspiele wahrend der sonntaglichen Mittagsruhe von 13:00 bis
15:00 Uhr.

e  Wahrend seltener Ereignisse sind Spiele mit einer hohen, zu erwartenden Zuschauerzahl nur aulRerhalb
der Ruhezeit, sprich nicht zwischen 13:00 und 15:00 Uhr, zulassig.

e  Schallleistungspegelbegrenzung der Lautsprecher auf L <105 dB (A).

WA, Lautsprecher

e Kein Trainings- oder Spielbetrieb nach 21:00 Uhr.

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind an das
Schalldamm-Maf der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Radumen gemal DIN 4109 (z. B. Wohn-, Schlaf-
und Bilroraume) erhéhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhangigkeit von den
ermittelten Larmpegelbereichen diirfen die in der folgend aufgefiihrten resultierenden Luftschallddamm-Malle
fur die AuRBenbauteile nicht unterschritten werden.

Larmpegelbereich [:

Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a.: erf. R'w,res = 30 dB
Buroraume u. a.: erf. R'w,res= -

Larmpegelbereich Il:

Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a.: erf. R'w,res = 30 dB
Blrordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a.: erf. R'w,res = 35 dB
Blrordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.: erf. R'w,res = 40 dB
Blrordume u. a.: erf. R'w,res = 35 dB

e  Fir AulRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedurftigen Raumen, die an der zur
Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kdnnen um 5 dB(A) verminderte Aufdenlarmpegel
angesetzt werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe. Damit ist auch die
Schutzwirdigkeit von AuRenbereichen (Balkone, Terassen, Loggien) im Schallschatten der
vorhandenen Gebaude gewahrleistet.

e  Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) ein ungestorter
Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer maéglich. Fir Wohnraume und Schlafrdume auf der zur
Gerauschquelle zugewandten Gebaudeseite muss die erforderliche Gesamtschalldammung der
AuRenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder
Bellftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden. Die aufgefihrten
Mindestanforderungen miissen auch nach Einbau der schallgedammten Liftungssysteme eingehalten
werden.



