Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Flache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen flir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnliigungsstatten) nicht Bestandteil (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den im Folgenden aufgefiihrten
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten der Sortimentsliste von Schortens gem. § 1 (5) und (6) i. V.
m. § 1 (9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getrdnke Drogeriewaren, Kosmetik, Apothekerwaren,
Schnittblumen, Papier-/Schreibwaren, Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

Sanitatswaren, lebende Tiere, Zooartikel, Blicher Spielwaren, Bastelartikel, Bekleidung, Wasche Wolle, Kurzwaren,
Handarbeiten, Stoffe, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportartikel, Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager,
Elektrokleingerate, Computer und Zubehdr, Telekommunikation, ElektrogroRgerate, Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik,
Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, Uhren, Schmuck, Optik, Akustik, Baby-/
Kinderartikel

Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Oberkannte des Gebaudes

Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkannte (Fahrbahnrand) der nachsten éffentlichen ErschlieBungsstralRe (hier die
Planstraen A und B)

Geringfligige Uberschreitungen der maximal zulassigen Geb&udehéhe durch untergeordnete Geb&udeteile (z. B.
Schornsteine) sind zulassig. Die Oberkante des fertigen FuBbodens darf eine Hohe von 50 cm Uber der nachsten
offentlichen ErschlielungsstralRe nicht Uiberschreiten. Ausgenommen sind Grundstlicke, die an zwei oder mehr
offentliche Verkehrsflachen (unterschiedliche Stral3en) angrenzen. Hier gilt die 6ffentliche Verkehrsflache als
Bezugspunkt zu der das Gebaude auf dem Grundstlick seinen Haupteingang au

In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind bauliche Anlagen mit Geb&dudelédngen
Uber 50,00 m zulassig. Die Grenzabstande regeln sich nach der Nieders. Bauordnung (NBauO).

Das Gewasser westlich der Planstral3e A darf fiir erforderliche Zufahrten der westlich des Gewassers gelegenen
Gewerbegebiete auf einer Lange von insgesamt 30,0 m durch Bauwerke gequert oder verrohrt werden.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und auf Dauer zu
erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der
Grundstlicke dienen, sind Schutzmalnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften ( §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 118 "Branterei" tiberein.

Die Dachflachen sind in den Farben Grau und Anthrazit auszufiihren. Die Farbe Rot ist zulassig, wenn die
Dachneigung mindestens 22 Grad betragt.

Wand- und Dachbaustoffe mit Metall oder metallisch wirkenden Oberflachen sind unzulassig, wenn sie dauerhaft glanzen.

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf dort ansassige Firmen hinweisen. Je Betrieb sind hdchstens eine an der
Fassade angebrachte und eine freistehende Werbeanlage zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur im Einfahrtsbereich oder in der Zone zwischen Hauptgebdude und Zufahrt von
der StraBenverkehrsflache zulassig.

Werbeanlagen dirfen die Traufe bzw. den Ortgang nicht Uberragen. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe
von 4 m Uber Boden und eine maximale Grofte von 2,70 m x 3,70 m (Euronorm) nicht tGiberschreiten.

Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtbandern, im Wechsel oder in Stufen schaltbare Anlagen sowie bewegliche
nicht ortsfeste Werbeanlagen, wie z. B. Klappschilder, Transparente, Wimpelbander und Wimpelketten, etc. sind nicht
zulassig.

Leuchtanalgen diirfen die Verkehrsteilnehmer auf der Stralle nicht blenden sowie Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen.

Gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet werden.




