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Bebauungsplan Nr. 119 friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1.

3.

4,

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland
Mozartstral3e 29
26382 Wilhelmshaven

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Heisfelder Strafl3e 2
26789 Leer
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Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behtrden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral 3
Fontainegraben 200
53123 Bonn

3. Niederséachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie
Ofener Stral3e 15
23121 Oldenburg

4. Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. EWE Netz GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue StralRe 23
26316 Varel

6. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien Region Nord
Hammerbrookstralle 44
20097 Hamburg

7. Niedersachsische Landesbehdrde fir Straffenbau u. Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Zu der 0. g. Bauleitplanung der Stadt Schortens nimmt der Landkreis
Friesland gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt:
untere Abfallbehérde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht kei-
ne Bedenken.

Hinweis: Bei der Anlage von StraRen muissen die baulichen Vorausset-
zungen zum Betrieb von Fahrzeugen erflllt sein. Die Fahrzeugabmes-
sungen von Abfallentsorgungsfahrzeugen (3- Achser) sollten den Richtli-
nien der RASt 06 in Verbindung mit der BGI 5104 der Berufsgenossen-
schaft fir Fahrzeughaltungen entsprechen.

Insbesondere bei der Anlage von ErschlieBungsstralen mit Stichstrafl3en
oder Hinterliegergrundstiicke mit Wendeanlagen sowie der Gestaltung
von verkehrsberuhigten Zonen mussen Sicherheitsabstdnde, Mindest-
fahrbahnbreiten usw. bertcksichtigt werden.

Die hier vorliegenden StraRenabmessungen, insbesondere die der Wen-
dekreisradien sind teilweise nicht ausreichend. Es fehlen Freihalterdume
der Wendeanlage ,,Auf dem Knull“ und der ,Privaten ErschlieBungsstraf3e”
von mindestens 0,25 m, die von den Fahrzeugiiberhdngen Uberfahren
werden kdénnen. Lt RASt 06, Tab.17 haben 3-achsige Millfahrzeuge einen
aulReren Wenderadius von 10,25m. In diesen Bereichen kann z.B. ein
FuRBweg angelegt werden.

Fur die Privatstralle muss das Entsorgungsunternehmen fir Schaden an
der Stral3e freigestellt werden. Dieses muss dann durch den Grundstiick-
seigentiimer beim Entsorgungsunternehmen beantragt werden. Der Radi-
us der Wendeanlage sudlich des Theilenweges mit 8 m und in der Stich-
stral3e sind nicht ausreichend.

Strallen ohne ausreichende Wendemadglichkeit, gewichtsbeschrankt oder
anderweitig (auch zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrénkt (z.B. Privat-

Die Stellungnahme des Landkreises Friesland wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die StralRe ,Auf dem Knull“, die ,Privaten Er-
schlieBungsstraBe“(Theilenweg) sowie die sudlich des Theilenweges ge-
legene PlanstralBe sollen durch Entsorgungsfahrzeuge angefahren wer-
den kénnen. Um die Bedienung der Stralen gewahrleisten zu kénnen,
werden die Wenderadien gem. RASt 06, Tab.17 entsprechend des aul3e-
ren Wenderadius eines 3-achsige Milllfahrzeuges von 10,25 m angepasst.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

stral3en, parkende Fahrzeuge, Baume, Hecken usw.), werden von der
Abfallentsorgung nicht angefahren. In diesen Fallen miussen die Anlieger
die Abfallbehalter zur nachsten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen
Stral3e bringen.

Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen Grundstiickskaufer
weitergegeben werden, da die Abfallbehalter ggf lGber weite Strecken
transportiert werden mussen, bzw. es an den Sammelpunkten zu An-
sammlungen von Abfallbehaltern, Sacken mit entsprechend mdoglichen
Belastigungen kommen kann.

Aus Sicht der unteren Wasserbehoérde, der unteren Naturschutzbehérde,
der unteren Immissionsschutzbehdrde und der unteren Bodenschutzbe-
hoérde bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen und Personal:

Das Plangebiet erstreckt sich auf Einwirkungsbereiche, die der zivilen
Luftfahrt und dem Radarverkehr unterliegen und tangiert den Einflugsek-
tor des Verkehrslandeplatzes WHV- Mariensiel. Luftfahrtrechtliche Be-
lange sind zu berlicksichtigen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Geb&dudemanagement- Brand- u.
Denkmalschutz:

Aus dem Plangebiet direkt sowie aus dessen unmittelbarer Umgebung
sind bereits zwei denkmalgeschiitzte mittelalterliche Siedlungsplatze be-
kannt. (Schortens, FStNr 21 und 61), nicht aber deren genaue Ausdeh-
nung. Zudem muss weiteren, bisher unbekannten Fundplatzen gerechnet
werden. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten, ist hier aber weder zum Schutz der
bekannten noch der bisher der unbekannten Bodendenkmale ausrei-
chend.

Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auf-
lagen verbunden sein.

Fachbereich StraRenverkehr:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Denk-
malschutz werden um Hinweise zum Schutz der bekannten sowie der
bisher unbekannten Bodendenkmale in Form der denkmalrechtlichen
Genehmigungspflicht samtlicher Erdarbeiten im Plangebiet erganzt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Gegen die o.g. Bauleitplanung der Stadt Schortens bestehen aus Sicht
des StraBenbaulasttréagers der Kreisstraf3en 294 und 95 insofern keine
Bedenken, da die Anbindung der PlanstraRen bzw. Gemeindestralen an
die K 294 und K 95 bereits bestehen; die technischen Vorgaben hierzu
waren und sind mit der Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr
(Geschaftsbereich Aurich), die fir den Landkreis Friesland die technische
Verwaltung der KreisstraBen wahrnimmt, abzustimmen. Im Ubrigen wer-
den die hier betroffenen Abschnitte der K 95 und K 294 voraussichtlich zu
Stadtstrafl3en abgestuft.

Der Landkreis Friesland ist als Stralenverkehrsbehorde nicht betroffen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement - Bauauf-
sicht:

Fachbereich  Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement-
Stadtebaurecht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement- Regio-

nalplanung:

Es bestehen keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Fontainegraben 200

53123 Bonn

Der Standort der 0. g. MaBnahme befindet sich im Interessenbereich des
militarischen Flugplatzes Jever und des Landesverteidigungsradars
Brockzetel.

Insgesamt beriihrt die Bauleitplanung der Stadt Schortens die Interessen
der Bundeswehr, beeintrachtigt diese jedoch nicht sofern es bei der ein-
geschossigen Bauweise bleibt ( gem. Nr. 5.2.2 der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 119)

Sollte es bei Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese
gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, nachrichtlich ibernommen
und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung berticksichtigt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 KdlIn (E-Mail;
LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass es aufgrund der Nahe zum Flug-
platz zu Einschrankungen in der Kranh6he kommen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Bei Anderung der Bauhohe ist das Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersdchsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Abteilung Archaologie

Ofener Stral3e 15

23121 Oldenburg

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
folgende Bedenken oder Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet direkt sowie aus dessen unmittelbarer Umgebung
sind bereits zwei denkmalgeschitzte mittelalterliche Siedlungsplatze be-
kannt. (Schortens, FStNr 21 und 61), nicht aber deren genaue Ausdeh-
nung. Zudem muss weiteren, bisher unbekannten Fundplatzen gerechnet
werden. Daher bedirfen sdmtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer denk-
malrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt wer-
den oder mit Auflagen verbunden sein. Zustandig dafiur ist die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den An-
tragsunterlagen enthalten, ist hier aber weder zum Schutz der bekannten
noch der bisher der unbekannten Bodendenkmale ausreichend.

Die Stellungnahme des Niedersdchsischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden um Hinweise zum Schutz der
bekannten sowie der bisher unbekannten Bodendenkmale in Form der
denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht s&dmtlicher Erdarbeiten im Plan-
gebiet erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahnde-
cken - ausgenommen an den Kreuzungsstellen- Giberbaut werden. Bei der

Die Hinweise des Oldenburg-Ostfriesischen Wasserverbandes werden
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfihrungsplanung be-
ricksichtigt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen Abwagungsvorschlage

Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstédnde zu den Versorgungs-
anlagen einzuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, dass wegen der erfor-
derlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versor-
gungs- und Hausanschlussleitungen weder berpflanzt noch mit anderen
Hindernissen Uberbaut werden dirfen. Um Beachtung der DIN 1998
Punkt 5 sowie des DVGW Arbeitsblattes W 400-1wird gebeten.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Plan ist nicht maRRstablich. Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststel-
lenleiter Zimmering von unserer Betriebsstelle in Schoost, Telefon
044619810211,in der Ortlichkeit an.

EWE Netz GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue Stral3e 23

26316 Varel
In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen, 20-kV und 1-kV Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und
Kabel sowie Fernmeldekabel und Leerohrsysteme mit Glasfaserkabeln im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

der EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen.

Diese Leitungen und Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) erhalten bleiben und dirfen weder beschéadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintréachtigt werden. Im Bereich der neuen
Baugrundstiicke bendtigen wir fur eine sichere Stromversorgung einen
Stationsplatz fur eine Transformatorstation.

Deshalb bitten wir Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns fruhzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen unserer Anlagen ,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an ande-
rem Ort (Versetzung) oder andere notwendige Betriebsarbeiten wegen
begriindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden, sollen fir die
technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und dementsprechend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslauten-
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen Abwagungsvorschlage

de Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte
so geplant werden, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Sto-
rungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefihrt
werden kdnnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzeln-
den Gehdlzen ausgefiihrt werden, um eine Beschadigung der Versor-
gungsleitungen auszuschlieRen. Eine Uberbauung unserer Anlagen ist
unzulassig.

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Nord
Hammerbrookstral3e 44
20097 Hamburg

Das 0. g. Planungsgebiet liegt in der Nachbarschaft zur vorhandenen Die nebenstehenden Hinweise der Deutschen Bahn AG werden zur
Eisenbahnstrecke 1540 Sande - Jever. Hier lauft derzeit das Planfeststel- Kenntnis genommen.

lungsverfahren zur Verlegung der Bahnstrecke Sande - Jever fir die Be-
reiche des Bahn-km 0,4+94,44 bis ca. km 3,65 (Autobahnbriicke) so- wie
zwischen Bahn-km 3,65 (Ende ,Bahnverlegung Sande*) und km
5,2+29,29 (Abzweig ,WeilRer Floh") fur den Neubau des 2. Gleises. Das
Verfahren wurde am 10.12.2012 eingeleitet. Fur die vom Vorhaben be-
troffenen Grundstiicke gilt seit diesem Datum bis auf Weiteres eine Ver-
anderungssperre.

Die Deutsche Bahn AG, OB Immobilien, als von der OB Netz AG bevoll-
machtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zu o0.g. Vorhaben.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der OB AG und ihrer
Konzernunternehmen grundsétzlich keine Bedenken. Das Planungsgebiet
befindet sich aufRerhalb des Planfeststellungsverfahrens sowie in ca.80 m
Entfernung zu unserem Bahngrundstiick.

Wir bitten jedoch folgendes zu beachten: Es dirfen die Sicherheit und der
Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und
Kdrperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung,
Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen,
entschadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaf3nah-
men vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen,
aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwéande) und passive (z.B. Riegelbe-
bauung) Larmschutzmaf3nahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iberschritten werden,
d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger
missen die fur die Wohnbauplanung sprechen- den stadtebaulichen
Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und techni-
schen Mdéglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes
und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
in Ansehung der Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i. S. d.
§ 214 BauGB und fuhren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urtell
VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

Wir bitten uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit innerhalb der
Widerspruchsfrist zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Die immissionsschutzrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Aufgrund des bereits bestehenden, im sidlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 95 festgesetzten Larmschutzwalls und der Entfernung
des Plangebietes zur Eisenbahnstrecke von mindestens 80 m ist davon
auszugehen, dass keine schadlichen Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb
des Plangebietes vorliegen und somit kein Larmschutz erforderlich wird.
Es wird zudem darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Planvorhaben
um keine Neuplanung, sondern um eine stadtebauliche Beordnung eines
bereits gewachsenen Siedlungsraumes handelt, in dem die vorhandenen
Nutzungen weitgehend dem Bestandsschutz unterliegen. Den Belangen
des Immissionsschutzes wird ausreichend Rechnung getragen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau u. Verkehr
Geschéftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Wir haben im vorliegenden Fall leider die Frist zur Abgabe der Stellung-
nahme versaumt. Ich méchte dennoch auf die Belange der K 294 (ehem.
B 210) sowie K 95 und die MaRgaben des NStrG hinweisen.

Fir die Kreisstra3en gilt das NStrG. Es sind die Anforderungen der An-
baubeschréankungen (§ 24) zu beachten. Da es keinen Ortsdurchfahrtsbe-
reich im Zuge der K 294 gibt, gelten die MalRgaben fir die freie Strecke.
Die Bauverbotszone (20m) soll gem. der festgesetzten Baugrenze im B-
Planentwurf erheblich unterschritten werden. Zudem ware zur Erschlie-
Bung der Bauflachen sicherlich die Anlage von Zufahren (Sondernutzung)
erforderlich. Sondernutzungserlaubnisse fir Zufahrten kénnen allerdings
nicht in Aussicht gestellt werden. Bei der Festsetzung der Baugrenze
entlang der K 294 kénnte im vorliegenden Fall von der Bauverbotszone
abgewichen werden, wenn die Baugrenze in den ,Bauliicken” in der Bau-
flucht der vorh. Bebauung festgesetzt wird.
Der Bebauungsplan kann in der Gibersandten Form erst zur Durchfiihrung
kommen, wenn die K 294 zur Stadtstrale abgestuft ist.

Des Weiteren sind die Belange des Immissionsschutzes (Verkehrslarm)
Zu untersuchen und im Bebauungsplan  zu behandeln.

Die Stellungnahme der Nds. Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr
als zustandige StralBenbaubehdrde fur die K 294 (ehem. B 210) sowie
K 95 wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise beziiglich der Lage des Plangebietes auRerhalb der Orts-
durchfahrt der K 294 und der zu beriicksichtigenden Baugrenzabstande
innerhalb der Bauverbotszone werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Schortens verfolgt mit dem Bebauungsplan Nr. 119 das stadtebauliche
Ziel, die ehemals durch den Verlauf der BundesstraRe (B 210) zerschnit-
tene Ortslage von Ostiem durch eine verdichtete und strallennahe Be-
bauung wieder zusammenzufiihren. Dementsprechend erfolgt die Fest-
setzung der Baugrenzen in einem geringeren Abstand zur Oldenburger
Stral3e unter der Pramisse, dass die KreisstraRen K 294 und K 95 (Plag-
gestralie) im Bereich Ostiem in Kirze zu Stadtstralen herabgestuft wer-
den.

Die immissionsschutzrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Der Bebauungsplan Nr. 119 setzt entsprechend der gewachsenen
Bestandssituation entlang der Oldenburger StralBe (K 294) Dorfgebiete
(MD) gem. § 5 BauNVO fest, in denen schalltechnische Orientierungswer-
te von 60 dB (A) tags / 50 dB (A) nachts zur beriicksichtigen sind. Seit
Fertigstellung der Ortsumgehungsstrale der B 210 hat die Verkehrsmen-
ge auf der nunmehr zur KreisstraBe (K 294) abgestuften Oldenburger
Stralle zugunsten der Verkehrslarmsituation erheblich abgenommen.
Aktuelle Verkehrserhebungen liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
vor. Die Verkehrsprognose des Verkehrskonzeptes zur Stadtentwicklung
der Stadt Schortens (IST, 2007, Anlage 6.2) geht von einer Verkehrsmen-
ge von 1000 Kfz/24 Stunden auf der K 294 aus. Gemald Uberschlagiger
Larmberechnung nach der DIN 18005 sind keine wesentlichen Verkehrs-
larmbelastungen zu erwarten. Weitere Aussagen werden in die Begrin-
dung des Bebauungsplanes Nr. 119 eingestellt.
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Anregungen Abwagungsvorschlage
Zum Denkmalschutz (5.12.1) bitte ich zu ergénzen, dass die StralRBenver- Der Anregung wird gefolgt. Der betreffende Abschnitt in der Begriindung
kehrsflache der K 294 nicht denkmalgeschiitzt ist. wird angepasst.
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Bebauungsplan Nr. 119, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Anregungen

Anregungen von Burgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niederschrift der Sitzung vom 03.06.2015

2. Schriftliche Stellungnahme der Familie Grahlmann vom 14.06.2015
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Abwagungsvorschlage

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Niederschrift der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) vom 03.06.2015 zum B-Plan Nr. 119 “Ortskern Ostiem*

Anwesend sind:

BOAR Kramer

StA Kilian

Herr Mosebach und Herr Kreischer vom Planungsbiro Diek-
mann&Mosebach

sowie drei Blrger/innen

Nach Erlauterung des Planverfahrens durch BOAR Kramer stellt Herr
Mosebach die Grundziige und Ziele der Planung vor.

Eine Burgerin erkundigt sich nach den unterschiedlichen lberbaubaren
Bereichen, insbesondere im sidlichen Plangebiet. Herr Mosebach erlau-
tert, dass aus planerischer Sicht noch einmal tber den nicht berbauba-
ren Bereich von 10 Metern nachgedacht werde.

Ein Blrger regt an, den Wendehammer nérdlich der Oldenburger Stral3e
in ndrdliche Richtung auszugestalten. Inm wird zugesagt, dass diese An-
regung Uberdacht wird.

Auf die Frage eines Birgers nach den eingezeichneten Baumen, wird ihm
erlautert, dass schiitzenswerte, ortshildpragende Baume festzusetzen
sind. In diesem Zusammenhang merkt er an, dass ein im Planentwurf
festgesetzter Baum beim Sturm im Marz abgeknickt sei.

Ein Burger kiindigt an, seine Einwande schriftlich mitteilen zu wollen.

Die Stellungnahmen der Blrger werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Im Bereich sudlich der Plaggestral3e sowie
westlich des Osterweges wird der Abstand der nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zu den Flurstlicksgrenzen im Bereich des Flurstiickes
158/5 auf 3,00 m festgesetzt. Im Bereich der Flurstiicke 162/4, 162/6 so-
wie 164/17 wird der Baugrenzabstand zu den Flurstiicksgrenzen auf 5,00
m festgesetzt, um einen ausreichenden Schutzabstand zu den im unmit-
telbar anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 95 festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB zu schaffen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Wendeanlage wird mit einem Kreisradius
von 10,25 m in nérdliche Richtung ausgerichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der betreffende Baum wird
aus der Planzeichnung entfernt und damit zuklnftig nicht mehr als zu
erhaltender Einzelbaum festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schriftliche Stellungnahme Familie Grahlmann

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Bohling,

wie am 29.05.2015 besprochen méchten wir lhnen unsere Einwéande
gegen den gegenwartigen Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 119
"Ortskern Ostiem" schriftlich mitteilen.

1. Theilenweg 8

Das Grundstick Theilenweg 8 sollte - ebenso wie die Nachbargrundstu-
cke - vollstandig bebaubar sein. Die Bebaubarkeit des Grundstiickes im
Theilenweg 8 wird ohne Grund ausgeschlossen. Die vom Bauamt vorge-
tragenen Griinde fir die Beschrankung der Bebaubarkeit tragen diese
Einschrankung nicht.

a. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes stehen einer Bebaubarkeit nicht entgegen.
Fur den Schutz des Denkmals ausreichend wére die - bereits im Ent-
wurf enthaltene - Kennzeichnung des Geb&udes "Alte Schule" als
Denkmal, nicht aber die vollstédndige Freihaltung - insbesondere des stra-
Renabgewandten Gartenbereichs des Grundstiicks von Bebauung. Die
Kennzeichnung als Denkmal hétte bereits zur Folge, dass fir etwaige
Bebauung die Zustimmung der Denkmalschutzbehdrde erforderlich ware,
denkmalrechtliche Belange also geschitzt sind.

Welche Abstdnde das Bauamt selbst fir den Schutz des Denkmals als
ausreichend erachtet, lasst sich an den Bebauungsabstidnden zu den
Nachbargrundstiicken entlang des Theilenwegs erkennen. Hier reicht die
Bebaubarkeit auf beiden Seiten jeweils fast bis an das Gebaude heran.
Warum dies im nicht einsehbaren, hinteren Bereich anders sein sollte, ist
nicht nachvollziehbar.

Die abwagungsrelevante schriftliche Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Den Anregungen bezliglich der Bebaubarkeit und des Denkmalschutzes
wird gefolgt. Um das Flurstiick 63 (Theilenweg 8) wird eine Umgrenzung
von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen,
gem. § 3 NDSchG festgesetzt. Zukiinftig wird auf dem gesamten Flurstlick
63 eine Uberbaubare Grundstiickflache festgesetzt. Der nordliche Bereich
des Flurstiickes 64 wird in ca. 12 m Breite als private Griinflache festge-
setzt, um dem Denkmalschutz Rechnung zu tragen. Der sidliche Bereich
des Flurstiickes 64 (Breite ca. 29 m) wird ebenfalls als nicht Gberbaubare
Grundstlcksflache festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bauliche und gestalteri-
sche MaRnahmen im Umfeld der Baudenkmaler und erforderliche Schutz-
absténde sind vor Ausfihrung mit der unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Eine Auskunft der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu den
erforderlichen Absténden ist bereits erbeten und wird nachgereicht.

b. Angebliche Kontaminationen

Soweit vom Bauamt als Grund ein Hinweis auf angebliche Kontaminatio-
nen auf dem Grundstiick vorgebracht wird, ist unklar, welche angeblichen
Kontaminationen hier einer Bebaubarkeit entgegenstehen sollen. Der
Begrundungsentwurf selbst verweist unter Nr. 4.3, S. 4, auf eine durchge-
fuhrte Prifung im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Nieder-
sachsen, wonach keine Altablagerungen im Plangebiet vorliegen.

Laut Auskunft des Landkreises (Herr Funk, Bodenschutz, und Herr Sti-
demann, Altlastenkataster) liegt keine Anfrage der Stadt Schortens zu
Altlasten auf dem Grundstiick vor. Auch im Rahmen des Planverfahrens
werden nur bebaubare Grundstiicke im Altlastenkataster geprift. Eine
Prifung des "Hinweises" durch das Bauamt der Stadt Schortens findet
also bezuglich des Grundstiicks Theilenweg 8 nicht statt, obwohl dieser
wiederholt als ein Grund fur die Einschrédnkung der Bebaubarkeit genannt
wurde.

Nach unserer Kenntnis ist das Grundstiick nicht mit Altlasten belastet,
was sich mit dem Ergebnis des Altlastenprogramms des Landes deckt.
Eine Antwort auf unsere Anfrage beim Landkreis Friesland (Altlastenka-
taster) steht noch aus, diese wird nachgereicht.

Ungeachtet des Ergebnisses der Anfrage konnte auch ein belastetes
Grundstick bebaut werden. Manche Altlasten stehen einer Bebauung
Uberhaupt nicht entgegen, andere Altlasten kdnnen saniert werden. Je-
denfalls kann nicht allein wegen eines "Hinweises" auf nicht naher be-
stimmte "Kontaminationen" die Bebaubarkeit ausgeschlossen werden.

c. Erschlieung

Seitens des Bauamtes wurde auch die mangelnde ErschlieBung des hin-
teren Grundstiicksbereiches als Grund genannt. Diese habe sich gegen-
Uber dem ersten Entwurf verandert, so dass dieser Bereich nicht mehr
erschlossen ware.

Die Hinweise beziglich mdglicher Kontaminationen werden zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat sich erge-
ben, dass keine Kontaminationen vorliegen. Folglich ist eine Bebauung
des Grundstiickes mdglich (s.o.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine RingerschlieRung wurde
aufgrund der Berticksichtigung von Anliegerwiinschen nicht realisiert.
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Bereits zuvor haben wir - gemeinsam mit Herrn Cassens - vorgeschlagen,
den Wendehammer der von der ehemaligen B210 kommenden Planstra-
Re in nordlicher, anstatt wie geplant sudlicher Richtung anzulegen. Hier-
durch wirde die Erschlieung des hinteren Bereichs des Grundstiicks
ermdglicht. Auch unabhangig von dem Verlauf der Planstral3e wére eine
ErschlieBung vom Theilenweg her Gber das Grundstick der "Alten Schu-
le" moglich.

2. Aufnahme des Sees in das Plangebiet

Der See (sudlicher Bereich der Entwurfskarte) sollte nicht in das Plange-
biet aufgenommen werden. Die Verhéltnisse des Sees sind durch den
bestehenden Planfeststellungsbeschluss abschlieBend geregelt. Es be-
steht keinerlei Bedarf, den See in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Wenn als Grund fiir die Aufnahme angefiihrt wird, dass sich die Grenzen
der bisher bestehenden Satzung nicht als Grenzen des B-Planes eignen
ist nicht erklarlich, warum diese Grenzen nicht bei der in Ostiem durchge-
fuhrten Vermessung mit eingemessen wurden. Jedenfalls kann eine noch
erforderliche exakte Vermessung von bestehenden Flurstiicksgrenzen
nicht Grund fur die Uberplanung der gesamten Seeflache sein, nur weil
hier bereits entsprechend vermessene Grenzen zum Gewerbegebiet hin
bestehen.

Durch die Festsetzung als private Grinflaiche mit Bindungen fir die Be-
pflanzung werden Pflichten auferlegt, die moglicherweise in Widerspruch
zur Planfeststellung stehen. Warum hier nur eine Auswahl von 6 Baum-
und 8 Strauchsorten in vorgegebener Qualitat verwendet werden soll, ist
nicht erklarlich.

Auch wére zukunftig die Errichtung baulicher Anlagen zur Nutzung des
Sees ausgeschlossen, wogegen derzeit eine Bebaubarkeit nach § 35
Baugesetzbuch mdéglich ist. Auch wird eine zukiinftige Nutzung der See-

Der Anregung wird gefolgt. Die Wendeanlage wird mit einem Kreisradius
von 10,25 m in noérdliche Richtung ausgerichtet. Die weitere ErschlieRung
erfolgt Uber private Grundsticksflachen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Aufnahme des Sees in das Plange-
biet erfolgt aus vermessungs- und kostentechnischen Griinden, da der
gesamte Raum im Zuge des Planfeststellungsverfahrens bereits vermes-
sen wurde und somit die AuBengrenze des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 119 erfasst werden kann. Zudem schlie3t der Bebau-
ungsplan Nr. 119 somit unmittelbar an den Bebauungsplan Nr. 95,
wodurch der gesamte Ortsteil Ostiem durch eine verbindliche Bauleitpla-
nung abgedeckt wird. Der See bleibt weiterhin Teil des raumlichen Gel-
tungsbereiches. Die den See betreffenden Planinhalte ergeben sich aus
dem Planfeststellungsbeschluss und werden lediglich nachrichtlich tGber-
nommen.

Der Hinweis ist nicht korrekt. Die Uferrandbereiche des Sees werden le-
diglich als private Grunflachen und als Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. GemaR textlicher
Festsetzung Nr. 5 sind einzelne Gehdlze bei Abgang allgemein durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Diesbezlglich sieht der Bebauungsplan
keine Pflanzvorgaben vor. Die Auswahl der zu verwendenden Planzarten
bezieht sich hingegen lediglich auf die textliche Festsetzung Nr. 4 (festge-
setzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB), die in anderen Planberei-
chen ausgewiesen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da es sich bei dem See
um einen planfestgestellten Bereich handelt, ist eine Bebauung des Ufer-
bereiches nach § 35 BauGB nicht anwendbar. Durch den Bebauungsplan
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ufer als Weideflache - wie in der Vergangenheit praktiziert - ausgeschlos-
sen.

Unter 3. c. findet sich ein Alternativvorschlag zum Planentwurf.
3. Bebaubarkeit zwischen See und Osterweg

Die Flachen siddstlich des Osterweges und nérdlich des Sees sollte, wie
bisher, bebaubar bleiben. Griinde fur die Einschrankung der bisherigen
Bebaubarkeit (nach Satzung vom 14.03.2003, Amtsblatt Reg.-Bez. We-
ser-Ems Nr. 13 vom 28.3.2003) bestehen nicht.

a. "Anliegerwunsch”

Soweit das Bauamt weiterhin auf einen angeblichen "Anliegerwunsch"
verweist, ist schleierhaft, wer einen solchen Wunsch geauf3ert haben soll.
Eigentimer der betroffenen Flachen sind Frau Luhring und Bemd Grahl-
mann. Frau Lahring hat nach unserer Kenntnis einen solchen Wunsch
nicht geaulert, dies hat auch das Bauamt bisher nicht vorgebracht. So-
weit behauptet wird, Bed Grahlmann habe einen solchen Wunsch geau-
RBert, ist dies unzutreffend. Dies wurde von Bemd Grahlmann auch sowohl
in der Planungsausschusssitzung vom 18.3.2015 (insoweit nicht in das
Protokoll aufgenommen) als auch beim Gesprach mit Herrn Blrgermeis-
ter Bohling und Herrn Kramer am 29.5.2015 jeweils ausdrtcklich klarge-
stellt. Der angebliche Anliegerwunsch besteht nicht, im Gegenteil, es ist
ausdriicklicher Wunsch, dass die jetzt bestehende Bebaubarkeit erhalten
bleibt.

b. ErschlieBung der Flachen

Das Gebiet am Osterweg wird durch private Stral3en erschlossen. Der
konkrete Stralenbau wurde dabei nach der Bebaubarkeit der Grundsti-
cke ausgerichtet. Gleiches gilt fur die ErschlieBung mit Wasser- Abwas-
ser-, Strom- und Telefonleitungen. Diese wurde entweder von uns privat
oder auf unsere Kosten von den Versorgern ausgebaut. In beiden Fallen
erfolgte die Dimensionierung so, dass alle bisher bebaubaren Flachen
im Osterweg erschlossen werden. Dieser erhebliche (aufgrund des 6f-

ergibt sich diesbeziglich keine Veréanderung.

Der Anregung wird gefolgt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem.
§ 23 BauNVO werden in dem genannten Teilgebiet entsprechend der
rechtsgiltigen Satzung gem. § 34 (4) BauGB vom 14.03.2003, Amtsblatt
Reg.-Bez. Weser-Ems Nr. 13 vom 28.3.2003 festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die tUberbaubaren Grund-
stucksflachen gem. § 23 BauNVO werden in dem genannten Teilgebiet
entsprechend der rechtsglltigen Satzung gem. § 34 (4) BauGB vom
14.03.2003, Amtsblatt Reg.-Bez. Weser-Ems Nr. 13 vom 28.3.2003 fest-
gesetzt (s.0.). Durch den Bebauungsplan Nr. 119 ergeben sich somit kei-
ne Verénderungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bebaubarkeit der FI&-
che sudlich des Osterweges wird durch den Bebauungsplan Nr. 119 nicht
verandert (siehe vorheriger Abwagungsvorschlag).
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fentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Schortens und Bemd
Grahlmann privat getragene) Erschlielungsaufwand wéare entwertet,
wenn nun die Bebaubarkeit der Flachen am See eingeschrankt wiirde.

c. Alternativvorschlag

Die unter 2. und 3. vorgebrachten Einwénde lie3en sich auf einfache Art
beseitigen, indem der Bereich des Osterweges und des Sees aus dem
Geltungsbereich des Plans herausgenommen und die bestehende bau-
rechtliche Regelung erhalten bleibt.

4. Plaggestral3e 146 (Wohngebiet siidlich PlaggestralRe/Osterweg)

Der Abstand der Baugrenze zur sudoéstlich gelegenen Geltungsbereichs-
grenze sollte nicht mehr als 3 Meter betragen. Gegenwartig ist hier ein
Abstand von 10 Metern vorgesehen. Hierflir gibt es keine iberzeugenden
Griinde. Jenseits der Grenze ist ebenfalls Dorfgebiet, so dass ein Abstand
von 3 Metern - wie auch an allen anderen Grenzen von Wohn- zu Dorfge-
biet - ausreichend sein sollte.

Bei den meisten Grundstiicken in diesem Wohngebiet ist die ErschlieBung
der hinteren Grundsticksteile bereits hergestellt, etwa beim Grundstiick
Plaggestral3e 146 vom Osterweg aus.

5. Ortliche Bauvorschriften | Festsetzungen zur Bepflanzung

Die Festsetzungen in den 6rtlichen Bauvorschriften sind fir ein gewach-
senes Dorf ungeeignet. Das Dorf zeichnet sich bisher gerade durch eine
Vielzahl an verschiedenen Gestaltungen aus. Es gibt keinen Grund, diese
bisherige Gestaltungsfreiheit der Blrger durch strenge Vorgaben zu be-
schranken.

a. Solaranlagen
Solaranlagen sollten dort angebracht werden dirfen, wo sie sinnvoll sind,

unabhéngig von der jeweiligen Stral3enseite. Andernfalls wéare auf vielen
Gebéauden keine Nutzung von Sonnenenergie méglich, da sich die geeig-

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes bleibt in seiner Abgrenzung erhalten. Die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen gem. § 23 BauNVO werden in dem genannten Teilgebiet
entsprechend der rechtsglltigen Satzung gem. § 34 (4) BauGB vom
14.03.2003, Amtsblatt Reg.-Bez. Weser-Ems Nr. 13 vom 28.3.2003 im
Entwurf ergénzt, so dass die Bebaubarkeit gegeben ist.

Der Anregung wird gefolgt. Im Bereich sudlich der Plaggestral3e sowie
westlich des Osterweges wird der Abstand der nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zu den Flurstlicksgrenzen im Bereich des Flurstiickes
158/5 auf 3,00 m festgesetzt. Im Bereich der Flurstiicke 162/4, 162/6 so-
wie 164/17 wird der Abstand der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zu den Flurstiicksgrenzen auf 5,00 m festgesetzt, um den im unmittelbar
anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 95 festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB Rechnung zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Siehe Abwéagungsvorschlag
zum Abschnitt c.

Der Anregung wird gefolgt und die Bauvorschrift Nr. 4 entsprechend ge-
andert. Auf den geneigten Déchern sind Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie (Photovoltaik, Wasser- und Luftkollektoren, etc.) auf 50% der

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

09.07.2015



Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 119, frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 7

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

neten Dachflachen stral3enseitig befinden. Insbesondere ist geplant, den
erheblichen Warmebedarf des denkmalgeschiitzten Hofgebdudes Oster-
weg 9 durch eine Solarthermieanlage auf dem nicht zum Denkmal
gehorenden, sudlichen Nebengebaude zu decken. Dieses Gebaude
grenzt an zwei Seiten (stidwestlich bis ostlich) an den Osterweg. Die ge-
plante Nutzung der Sonnenenergie zu Heizzwecken wéare nach dem Ent-
wurf ausgeschlossen.

b. Geschitzter Baumbestand

Die im Planentwurf geschitzten Einzelbdume sind ohne nachvollziehbare
Auswahl festgelegt, es sind einfach alle Bdume mit einem gewissen
Stammdurchmesser erfasst. Teils sind Gartenbdume als geschutzt fest-
gesetzt, die wegen umstehender Baume ausschlie3lich vom Garten aus
sichtbar sind. Teils befinden sich die Bdume sogar aul3erhalb des Plan-
gebiets. Bei den meisten der Baume ist nicht ersichtlich, weshalb diese
"ortsbildpragend” sein sollen. Der Baumbestand im Plangebiet ist seit
Jahrzehnten gewachsen, auch ohne dass es eines Schutzes bedurfte.
Warum dies nun geadndert werden soll, ist nicht nachvollziehbar. Wenn
Uberhaupt, misste der Schutz auf die wenigen, tatsachlich ortsbildpra-
genden Baume beschréankt werden.

c. Gestaltungsvorgaben

Die Gestaltungsvorgaben hinsichtlich des Mauerwerks, der Dacheinde-
ckung und der Einfriedung sollten ersatzlos gestrichen werden. Ostiem ist
kein Neubaugebiet, sondern ein gewachsenes Dorf. Die im Entwurf ge-
nannten, auf3erst kleinteiligen Vorgaben (Nur bestimmte RAL-Farben fir
Déacher und Mauerwerk, / zulassige Pflanzensorten fiir Hecken) haben
keinerlei Bezug zum Dorf. Ortsbildpragend ist vielmehr gerade das Ne-
beneinander der verschiedenen Baustile, die sich Uber die Jahrhunderte
in der Bebauung niedergeschlagen haben. Es finden sich eine Vielzahl
verputzter Hauser in verschiedenen Farben, unterschiedliche Dachnei-
gungen, unterschiedliche Dacheindeckungen. Gleiches gilt fur die ver-
schiedenen Einfriedungen, die von Wallhecken bis zu unterschiedlichsten
Z&aunen oder Mauern reichen.

Die vorgeschriebene Dachneigung verhindert ein alters- bzw. behinder-

Dachflachen sowohl auf der straRenzugewandten als auch auf der stra-
Renabgewandten Seiten zuldssig. Der Umgebungsschutz zu den Bau-
denkmalern gem. § 8 NDSchG ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemal Beschluss des Verwal-
tungsausschusses der Stadt Schortens vom 03.05.2005 ist der besonders
ortshildprdgende Baumbestand im Gemeindegebiet festzusetzen. Dieser
wurde vor Ort von einem Vertreter der Stadt Schortens entsprechend
geprift. Der im dstlichen Bereich, aul3erhalb des Plangebietes festgesetz-
te, zu erhaltende Einzelbaum gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB wird aus der
Planzeichnung entfernt und damit zukiinftig nicht mehr als zu erhaltender
Einzelbaum festgesetzt.

Den Anregungen bezlglich Streichung der Gestaltungsvorgaben wird
nicht gefolgt. Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 119 vorgegebe-
nen Bauvorschriften dienen dem Schutz des gewachsenen Ortsbildes von
Ostiem, das noch teilweise durch historische, denkmalgeschitzte Bau-
substanz gepragt ist. Zur Vermeidung ortsbildfremder und beeintrachti-
gender Bauentwicklungen werden im Rahmen der Bauvorschriften die
zulassigen Dachgestaltungen (Neigungen, Gauben, Sonnenkollektoren)
sowie die Farb- und Materialauswahl beziiglich der Dachern und Fassa-
den definiert. Zudem werden gestalterische Vorgaben fur Einfriedungen
und Werbeanlagen festgelegt. Die ortlichen Bauvorschriften bieten trotz
der Vorgaben eine Bandbreite an Gestaltungsmdglichkeiten und garantie-
ren so ein vertragliches Einfligen kinftiger Bauvorhaben in das dorfliche
Gesamtbild von Ostiem. Stadtebauliche Fehlentwicklungen gilt es auf
diese Weise zu vermeiden.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 119, frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 8

Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage

tengerechtes Bauen, da wegen der bendtigten Grundflachen ein vollig
Uberdimensioniertes - und nutzloses - Dachgeschoss gebaut werden
musste.

Es finden sich im Ort bisher nur wenige Hausgrundstiicke, die den Vorga-
ben des Planentwurfes vollstandig entsprechen. Im Osterweg sind dies
nur zwei von acht Einfamilienhausern.

Wir hoffen, dass Sie unsere Einwdnde und Winsche bei der weiteren Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung berlcksichtigen kénnen. Fir Rickfragen stehen wir nattrlich zur
Verfligung.
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