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2.1

Planungsanlass und -Erfordernis
Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Heidmiihle, unmittelbar siidlich angrenzend an

das Plangebiet Nr. 106 ,,Am Freibad-Ost*.

Das Plangebiet schiebt sich von Nordwesten an den Ortskern von Heidmiihle, den
Hauptort der Stadt Schortens, heran. Es bildet insofern eine Ergdnzung zu den Plange-
bieten Nr. 94 ,Brauerwiesen* und Nr. 106 ,Am Freibad-Ost“.

Die Erweiterung der Plangebiete Brauerwiesen, "Freibad-Ost" und , Freibad-West“ wird
erforderlich, da diese bereits fast vollstindig besiedelt sind und in der Stadt Schortens
ein weiterer Bedarf nach Wohnbauland besteht.

Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss und Planverfahren nach {j 13 BauGB

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Planungsaus-
schuss der Stadt Schortens in seiner Sitzung am 05.06.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 122 ,Am Freibad Sud“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ............... ortstblich bekannt gemacht.

Das Verfahren soll nach den Vorschriften des § 13 a BauGB durchgefiihrt werden,
da

e eine zulissige Grundfliche von 20.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 BauN-
VO unterschritten werden wird

e keine Vorhaben vorbereitet werden, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber Umweltvertraglich-
keitspriifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB (Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes) genannten Schutzgiter bestehen (siehe Pkt. 6.11)

Im Verfahren nach § 13 a BauGB wird

e von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung ei-
nes Umweltberichtes nach § 2 a BauGB

e von den Angaben zu den umweltbezogenen Informationen und

e von der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung gemaf § 13 Abs. 3
BauGB

abgesehen.

Bei Planungen mit einer zuldssigen Grundflache unter 20.000 m2, wie in vorliegen-
dem Fall gegeben, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des vorliegenden
B-Plans zu erwarten sind, als bereits erfolgt oder zulissig.
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2.2

23

3.1

3.2

Die Priifungen haben ergeben, dass einer Anwendung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB nichts entgegensteht. Somit wird das Verfahren, bei dem

e von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen werden kann,

e der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise eine 6ffentliche Auslegung durchge-
fuhrt werden kann und

e den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
eine Beteiligung durchgefiihrt werden kann,

angewendet. Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltprii-
fung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 umfasst eine Fliache von etwas tiber
1,51 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Ubersichtskarte auf
dem Deckblatt der Begriindung erkennbar sowie in der Planzeichnung festgesetzt.

Ortlicher Bestand

Im Plangebiet befindet sich siidlich eine (ehemalige) Hofstelle mit geholzbestan-
denem Gartenbereich.

Im nordlichen Teil des Plangebietes liegt Weideland.

Sudlich grenzt an das Plangebiet der Baubetriebshof der Stadt Schortens sowie ein
Wohnhaus an.

Stidwestlich verliuft die Bahnstrecke Sande-Esens.

In der nérdlichen und 8stlichen Umgebung befinden sich die Neubaugebiete der B-
Plane Nr. 94, 106 und 108.

Planungsvorgaben

Regional- und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) vom 08.05.2008 und das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Friesland von 2004 sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Dieses ist im neu aufgestellten Fla-
chennutzungsplan der Stadt Schortens geschehen, der das Plangebiet als Wohnbaufla-
che darstellt.

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schortens von 2011 stellt das Plangebiet als
Wohnbaufliche und Griinfliche und Gemeinbedarfsflache dar (siehe Abb.).
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3.3

4.1

4.2

Abb.: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Schortens; Plangebiet ist schwarz gestrichelt markiert; nérd-
lich ist Wohnbaufldiche, in der Mitte Griinfliche und siidlich Gemeinbedarfsfliche (Bauhof) darge-
stellt.
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Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 05.06.2014 mit der
Aussage getroffen, dass der Flichennutzungsplan im Anschluss gem. § 13 a Abs. 2
Nr. 2, 2. HS BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Landschaftsplanung

Hinsichtlich der Vorgaben des Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans
vgl. Pkt. 6.1.

Inhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Der B-Plan setzt , Allgemeines Wohngebiet" gemafd § 4 BauNVO fest. Aufgrund der ge-
ringen Grof3e des Baugebietes werden die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen aus-
geschlossen’.

Maf der baulichen Nutzung

Grundsitzlich soll sich die Dichte zum einen an einem mittleren Maf fiir ein klassi-
sches Einfamilienhausgebiet im landlichen Raum und zum anderen an den Festsetzun-

1 Hierbei handelt es sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrae 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 09848 8/30



Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 122 ,Am Freibad-Siid“ , Begriindung, Vorlage zum Ratsbeschluss

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

gen der benachbarten B-Pline orientieren. Insofern wurde als Maf der Nutzung eine
GRZ von 0,3 gewihlt.

Des Weiteren werden die zuldssigen Gebiudekubaturen durch eine Kombination von
Gebidude- und Traufhéhe begrenzt.

So sind beispielsweise in anderen Baugebieten hohenmiRig tiberdimensionierte Ein-
familienhduser entstanden. Deswegen wird die Gebiude-, respektive Firsthche, auf 9,50
m begrenzt.

Um auch haufig nachgefragte Bauformen mit héherer Traufe zulissig werden zu las-
sen, wurde eine maximale Traufhéhe von 6,00 m festgesetzt.

Der Nachfrage nach verdichteteren und damit flichensparenderen Bauweisen wird
dadurch entgegengekommen, dass im gesamten Plangebiet auch Doppelhiuser zulis-
sig sind.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Um die Dichte im Plangebiet zu begrenzen, wurde die Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebiaude limitiert. So sind in einem freistehenden Einzelhaus max. 2 Wohnungen
und in einer Doppelhaushilfte nur T Wohnung zulissig.

Mindestgrundstiicksgrofle

Da sich das Plangebiet im dufleren Teil des Siedlungsgebietes von Heidmiihle orien-
tiert zur offenen Landschaft befindet, soll die bauliche Dichte auch nicht tiberzogen
werden. Die Grundstiicksgroflen fur Einzelhduser betragen mindestens 600 m2. Nur
wenn darauf verzichtet wird, in einem Einzelhaus eine zweite Wohnung zu schaffen,
darf die Grundstiicksgréfe ausnahmsweise 500 m2 betragen. Dieses darf aber nur bei
der Hilfte aller Grundstiicke im Plangebiet zum Tragen kommen.

Oberflichenwasserabfiihrung

Das von den Grundstiicken stammende tiberschiissige Oberflichenwasser wird in die
vor Ort vorhandene Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Offentlicher Kinderspielplatz

Im benachbarten Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 94 befindet sich ein relativ grofRer
Spielplatz, der ca. 200 m vom weitest entfernten Baugrundstiick des vorliegenden
Plangebietes entfernt ist.

Ortliche Bauvorschriften

Um das 6rtliche Erscheinungsbild beizubehalten bzw. zu verfestigen, sollen 6rtliche
Bauvorschriften erlassen werden. Diese beschranken sich aber ausschliefilich auf
Dacheindeckungsmaterialien, Dachform und Dachneigung sowie Regelungen zu Ein-
friedigungen in den Vorgirten.
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4.8 Erschliefung

Die ErschlieRung des B-Plans kniipft an die nach Siiden vordringende ,,Anna-Siemsen-
Strafde“ an. Da zum Zeitpunkt der urspriinglichen Erschliefung eine siidliche Fortset-
zung des Baugebiets als sehr unwahrscheinlich angesehen wurde, fand die Fiihrung der
ErschlieBung im stidlichen Teil des Bebauungsplans fur den motorisierten Verkehr ihr
vorlaufiges Ende ohne eine Fortfiihrungsoption offen zu lassen. Es besteht jedoch noch
die Méglichkeit, die Erschliefung tiber eine andere Trassierung zu fiihren. Diese hat je-
doch zur Folge, dass die Verkehrsfiihrung nur indirekt erfolgt. Ein gewisser Vorteil
ergibt sich aus einer deutlichen Abbremsung des Fahrzeugverkehrs, der zu einer dras-
tischen Verkehrsberuhigung fiihrt. Die neue Planstrafle verfiigt tiber ein Profil von 8 m
und ldsst noch Spielraume fur eine Gestaltung zu.

Die Planstrafe ist mit einem Geh- und Radweg zum , Alten Brauerweg“ und weiter zur
. Elisabeth-Selbert-Strafde* verbunden.

Aufderdem verlauft ein Geh- und Radweg nach Stiden zum Bahniibergang, der ebenfalls
nur fur Fuldgangen und Radfahrer zu Verfligung steht. Ein hierzu parallel festgesetztes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Unterbringung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen.

In der tibergeordneten Verkehrsfiihrung ist eine neue 6stliche Anbindung an die ehe-
malige B 210 (alt) angelegt worden, so dass die Verkehre aus dem neuen Baugebiet
nicht die unguinstige Verkehrsfithrung tiber den ,,Brauerweg“ nutzen miissen.

5 Klimaschutz

GemiR § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den.

So wurden in Bezug auf den vorliegenden B-Plan Uberlegungen angestellt, ob besonde-
re Festsetzungen in Bezug auf den Klimaschutz getroffen werden sollen bzw. kénnen.

Es wurde gepriift, ob von der in das novellierte BauGB eingeftihrten Ermichtigungs-
grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 12 Gebrauch gemacht werden soll, Flachen fiir die Erzeu-
gung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung namentlich fiir BHKW-Standorte vor-
sorglich festzusetzen, um hierdurch ein Nahwirmenetz zu initiieren.

Bekanntermafien kann ein derartiges Konzept gelingen, wenn ein Gas- oder Warmelie-
ferant fir die Energiebereitstellung zu einem tragbaren Preis fiir den Endkunden ge-
wonnen werden kann. Hier kommen hiufiger 6rtliche Anbieter in Frage als die bekann-
ten konzessionierten Energieversorgungsunternehmen (EWE). Nach derzeitigem Er-
kenntnisstand stehen derartige Anbieter nicht zur Verfligung. Daher wurde die EWE
schon vor einiger Zeit direkt angesprochen und gebeten, Méglichkeiten fuir die Etablie-
rung eines Nahwirmenetzes aufzuzeigen. Bei einem Informationsgesprich hat sich
gezeigt, dass die Schaffung derartiger Versorgungsnetze fiir Einfamilienhausgebiete
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haufig schon aus dem Grunde in eine eklatante Unwirtschaftlichkeit geraten, weil die
nach den neuesten Standards der EnEV 2014 und des EEW&armeG errichteten Baulich-
keiten hiufig einen so geringen Energiebedarf haben, dass das Warmenetz nicht renta-
bel ist. Im Ubrigen bleibt beim Einsatz von BHKW nach wie vor die ungeklirte Frage
nach der Abfiihrung des Warmetuiberschusses in der Sommerzeit. In einem Modellpro-
jekt der EWE wird daher nur die Grundlast tiber das Warmenetz abgedeckt, wahrend in
der Heizperiode tbliche Thermen fiir Warmeerzeugung genutzt werden.

Insoweit ist fir das vorliegende Plangebiet nicht erkennbar, welche tiber die beste-
henden energieeinsparungsrechtlichen Vorgaben (EnEV 2014, EEWarmeG) hinaus-
gehenden planungsrechtlichen oder z. B. anderweitige vertragliche Regelungen
sinnvoll zum Einsatz kommen kénnten.
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6.1.

6.2.

6.3.

Natur und Landschaft

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan des LK Friesland von 1996 kennzeichnet den Pla-
nungsraum als Bereich mit eingeschrénkter Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
sowie ohne Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Es werden keine speziellen Entwick-
lungsziele vorgegeben.

Die Stadt Schortens hatte bereits 1995 einen Landschaftsplan aufgestellt, der 2011
aktualisiert wurde. Der Planbereich zahlte hierbei zum Siedlungsbereich Schortens-
Heidmuihle; das Handlungskonzept sieht die angepasste Bodennutzung im Bereich
mit geringem Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung vor; das Mafdnahmen-
konzept fordert die Abgleichung des stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes mit
dem Zielkonzept des Landschaftsplans.

Naturrdumliche Lage und Nutzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des besiedelten Bereiches von Schortens, direkt an-
grenzend an die Bahnlinie Sande — Esens. Naturraumlich liegt es in der ostfriesisch
— oldenburgischen Geest im Grenzbereich zwischen den Landschaftseinheiten des
Geestrandgebietes nérdlich der Jeverschen Geest und der Jeverschen Geest.

Die Hohenlage steigt von 2 m im Norden auf iiber 4 m im Suden an der Bahnlinie
mit einer Neigung von 0,5 bis 2 Prozent.

Die Flichen werden heute als Garten- und Wohnbereich im Siiden sowie als Pfer-
deweide im Norden genutzt. Angrenzend liegen bebaute Bereiche sowie ein kleines
Wiéldchen.

Luft, Lirm, Klima

Der Planungsraum liegt in einem maritim gepragten Ubergangsbereich zwischen
dem Kustenklima und dem Klima des kustennahen Hinterlandes. Das Grofsklima
dieses Bereiches ist durch den Beginn verstirkter Bodenreibung bestimmt (Uber-
gang von Marsch zu Geest), wodurch die an der Kiiste noch recht hohen Windge-
schwindigkeiten rasch abgebremst werden. Neben dem Fehlen von Extremen hin-
sichtlich der Sommer- und Wintertemperaturen ist das Klima dieses Raumes be-
sonders durch eine hohe relative Luftfeuchtigkeit charakterisiert. Mit durchschnitt-
lich 800 mm Niederschlag im Jahr ist eine hohe Niederschlagsrate zu verzeichnen.
Der Wind weht tberwiegend aus westlichen Richtungen.

Das Kleinklima wird im Planbereich durch die fast vollstindig umgebende Bebau-
ung des Planbereiches bestimmt; hierdurch liegt kein Freilandklima mehr vor, son-
dern es bestehen hinsichtlich der Windgeschwindigkeit, der Lufttemperatur und
Luftfeuchte durch die Bebauung abgeinderte Klimabedingungen. Aufgrund der ge-
ringen Reliefenergie besitzt dieser innerstadtische Freiraum aber auch keine we-
sentliche Funktion als Frischluftproduzent fiir die angrenzenden stidtischen Berei-
che.
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6.4.

Das Grof3klima ist hinsichtlich der Vermeidung von lokalen Klimabelastungen oder
Schadstoffbelastungen als giinstig anzusehen: die tberwiegend starke Windge-
schwindigkeit und geringe Anzahl windstiller Tage sorgen fir eine gute Durchluf-
tung und verhindern lokale Aufheizungen und Schadstoffanreicherungen; durch die
relativ hohe Windgeschwindigkeit wird vor allem im Winterhalbjahr die Ausbildung
von Inversionswetterlagen bei Hochdrucklagen weitgehend verhindert.

Durch die Verdichtung des Baugebietes sind folgende Klimaveranderungen zu er-
warten:

Durch die Errichtung von Gebiuden kann eine geringe weitere Abschwichung des
Windes stattfinden. Die Abschwichung ist jedoch nicht so stark, dass negative
Auswirkungen zu erwarten sind; eine gute Durchliftung wird aufgrund des Makro-
klimas auch weiterhin gegeben sein.

Insbesondere durch die Versiegelung und Verwendung toter Baustoffe findet eine
Erhohung der Temperatur und verstirkte Aufheizung der Fliche statt. Die Verduns-
tung wird herabgesetzt mit der Folge einer geringeren Luftfeuchte.

Durch sinnvolle Mafdnahmen, wie z. B. offene Regenwasserriickhaltung in Griaben
und Durchgriinung, kénnte diese Mesoklimaveranderung abgeschwicht werden.
Aufgrund der guten Durchluftung des Gebietes, dank der uberwiegend starken
Windgeschwindigkeit, ist eine erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Daten uber Luftuntersuchungen im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor, aber an-
hand der klimatischen Gegebenheiten und Siedlungsstrukturen ist davon auszuge-
hen, dass im Planungsraum von einer relativen Luftreinheit auszugehen ist, auch
wenn durch die im Stiden angrenzenden Bahnlinie sowie dem Uberregionalen Luft-
verkehr eine gewisse Belastung anzunehmen ist. Luftverunreinigungen werden je-
doch durch die hier tibliche starke Luftbewegung schnell verteilt und verwirbelt, so
dass lokale Schadstoffkonzentrationen bisher nicht bekannt wurden. Insbesondere
gesundheitsbelastende Inversionsschichten bei Hochdruckwetterlagen im Winter-
halbjahr sind im kiistennahen Bereich selten.

Durch die Anlage des Wohngebietes ist nicht mit erheblich zunehmenden Immissi-
onen zu rechnen; die durch Hausbrand entstehenden Emissionen und die durch
den Anliegerverkehr entstehenden Kfz-Emissionen werden aufgrund des giinstigen
Klimas schnell verwirbelt und fiihren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

Larmimmissionen sind im Planbereich von den zweimal stiindlich verkehrenden
Zugen von und nach Sande und Esens vorhanden.

Durch die Erweiterung des Wohngebietes ist mit Ausnahme des temporiren Bau-
larms nicht mit erheblichen Lairmemissionen zu rechnen.

Boden

Im Plangebiet liegen Feinsande mit Mittelsanden, auf denen sich durch Verlage-
rungen und aufgrund des hohen Grundwasserstandes Gley-Podsole entwickelt ha-
ben. Das ackerbauliche Ertragspotential ist gering.

Altlasten liegen im Plangebiet selber nicht vor. Allerdings wird das angrenzende
Bauhofgeldnde im Landschaftsplan der Stadt Schortens von 2011 als Altlastenver-
dachtsflache gekennzeichnet.
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6.5.

6.6.

Durch die Anlage des Wohngebietes wird der Faktor Boden vor allem durch die
Versiegelung beeintrichtigt, die zu einem vollstindigen 6kologischen Funktions-
verlust des Bodens fiihrt. Eine Versiegelung erfolgt auf dem gesamten Bereich der
Verkehrsfliche sowie auf den WA-Flichen bis zu max. 45 % (s. B-Plan-
Festsetzung). Durch die Versiegelung wird nicht nur der Boden beseitigt, sondern
auch der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zerstért sowie die Versickerung und
Ruckhaltung des Oberflichenwassers vermindert. Insgesamt ist im Bebauungs-
planbereich eine Versiegelung von 0,196 ha Verkehrsfliche und 0,593 ha Wohnbau-
fliche vorgesehen, gesamt demnach 0,789 ha zusitzliche Versiegelungsfliache.

Die Versiegelung des Bodens stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, zum einen durch den Verlust des Bodens an
sich, zum anderen durch die hiermit verbundenen Auswirkungen auf Oberflichen-
und Grundwasser, Pflanzen- und Tierwelt.

Eine Vermeidung der Eingriffe ist bei Umsetzung der Planungsziele nicht méglich.

Grundwasser

Das Grundwasser steht 0 m bis 1 m tber NN. Die Durchlédssigkeit des Bodens ist
hoch, das Schutzpotenzial fur das Grundwasser ist gering. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist mit 372 mm/)ahr recht hoch. (Nibis-Kartenserver)

Das Plangebiet liegt wie auch die angrenzenden Bauflachen im der Zone Il a des
Trinkwasserschutzgebietes Feldhausen.

Durch die Versiegelung des Bodens wird die Neubildung des Grundwassers ver-
hindert, was aufgrund der hohen Grundwasserneubildung erheblich sein kann.

Aufgrund des durchlissigen Bodens ist die Gefdhrdung des Grundwassers bei un-
sachgemaflem Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen erheblich. Auch die
ubermiflige Duingung im Gartenbereich kann zu einer Anreicherung von Nitrate
etc. im Grundwasser fuihren. Diese Auswirkungen sind umso gravierender, als das
Gebiet innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes liegt. Es ist daher bei den Bau-
mafinahmen in erheblichem Mafe auf eine ordnungsgemifle Wartung der Bauma-
schinen und einer ordnungsgeméfle Durchfiihrung der Baumafinahmen zu achten.

Eine Versickerung des unverschmutzten Oberflichenabflusses von Terrassen, Gar-
tenwegen und Dachflichen in den sandigen Bdden wiare daher wiinschenswert.
Vorgesehen ist aber die Einleitung des Oberflachenabflusses in das &ffentliche Ka-
nalisationsnetz und die Weiterleitung zum Regenriickhaltebecken sudlich des Frei-
bades. Im Riickhaltebecken wird der Oberflichenabfluss zuriickgehalten und nur
langsam an den Vorfluter abgegeben. Hierdurch wird auch eine gewisse Versicke-
rung innerhalb des Beckens ermdéglicht.

Oberflichengewisser

Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Gewisser. Im zentralen Bereich der
vorhandenen Siedlung verlauft ein Graben nach Norden zur Feldhauser Tuchte
(Verbandsgewasser Nr. 90 der Sielacht Wangerland), die ins Poggtief entwissert.

Durch die geringere Versickerung aufgrund der zusitzlichen Versiegelung und
durch die geringere Zuriickhaltung des Wassers auf den versiegelten Flichen im
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Gegensatz zu Grinflichen und Gartenland wird das anfallende Niederschlagswas-
ser erheblich schneller zu den Oberflichengewissern geleitet Um eine erheblich
stiarkeren Periodizitat in den FlieRgewdssern durch die direkte Einleitung des ablau-
fenden Niederschlagswassers in die Feldhauser Tuchte zu vermeiden, wird der
Oberflachenabfluss in dem Riickhaltebecken am Freibad gespeichert und nur ge-
drosselt abgegeben.

6.7. Pflanzen- und Tierwelt, Biotope

Das Plangebiet wird heute im nérdlichen Bereich als Pferdeweide genutzt. Hier hat
sich eine Weidelgras-Weif3klee-Weide entwickelt (Biotoptyp GIT). Sie wird nach
Norden, Osten und weiten Teilen im Stiden mit Geholzbestinden abgegrenzt
(HFM). Daruiber hinaus ist ein Reitplatz (PSR) vorhanden.

Im zentralen Bereich liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit einem
Garten mit Grofdgehdlzen (PHG). Dominant sind hier einige machtige Eichen so-
wie Kastanien, Birken sowie eine Vielzahl von Ziergehélzen.

Die sudlichen Flachen an der Bahnlinie sind dagegen als Scherrasen gepflegt (GRR).

Angrenzend an den Planbereich liegt ein naturnaher Gehdlzbestand im Norden,
dessen Waldrand vor kurzem stark ausgelichtet wurde. Im Osten begrenzen ein
Fulweg und Siedlungsbereiche, im Studen der Bauhof, im Stidwesten die Bahnlinie
und Fuflwege das Plangebiet.

Es ist zu vermuten, dass in den zahlreichen Grofigehélzen Geholzbriter ihren
Brutplatz besitzen und die Flichen der Pferdeweide als Nahrungshabitat mitnutzen.
Genauere Angaben fehlen, da auch der Landschaftsplan der Stadt Schortens fiir
den Planungsbereich keine speziellen avifaunistischen Daten enthilt.

Ob in den Gehélzen Bruthohlen existieren, ist derzeit nicht bekannt.

Nach Rucksprache mit dem Besitzer des landwirtschaftlichen Anwesens sind keine
Fledermausvorkommen oder Spechtvorkommen in diesem Bereich bekannt. Auch
der Landschaftsplan Schortens gibt fur den Planbereich keine Fledermausvorkom-
men oder wichtige Vogelvorkommen an.

Die 6kologische Bedeutung des Gebietes liegt vor allem in dem inselartigen Riick-
zugsbereich innerhalb der Siedlungsbereiche mit der kleinraumigen Mischung von
Grinland, Einzelgeholzen, Hecken sowie dem angrenzenden Waildchen begriindet.
Neben Pflanzen und Wirbellosen ist hier eine reiche Avifauna zu erwarten. Das
Vorkommen von Fledermiusen konnte nicht belegt werden.

Durch die Bebauung wird das gesamte Biotopsystem zerstért. Die Pferdeweiden
und der grofde Garten werden beseitigt, dafiir werden Wohnhausgebiete mit neu-
zeitlichen Girten entstehen. Betroffen sind auch die Grofdgehslze im Bereich der
ehemaligen Hofstelle.

Aus faunistischer Sicht werden hierdurch neben den Griinlandgesellschaften mit ih-
ren Kleinlebewesen vor allem die in den Geholzen lebenden Gehdlzbriter verdrangt.
So werden durch die Bebauung auch die 6kologisch wertvollen Grenzbereiche zwi-
schen Wald und Griinlandflichen bzw. Hecken und Griinlandbereichen zerstért.
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Im Zuge der Planung fand eine Vermessung der Gehélzbestinde statt; aufgrund
dieser Vermessung wurde gepriift, welche Gehélze erhalten werden kénnen. Die im
rlickwartigen Bereich der Baugrundstiicke stehenden Gehélze kénnen in die Ab-
grenzungen oder Gartengestaltung der Bauflichen mit einbezogen werden. Viele
Geholze, darunter zwei gréfiere Eichen, kénnen jedoch nicht in die Planung inte-
griert werden, da sie aufgrund der notwendigen ErschlieRBungsarbeiten und der Ka-
nalarbeiten in ihrem Wurzelbereich nicht in einem verkehrssicherer Zustand erhal-
ten werden kénnen. Die Planung wurde jedoch so ausgerichtet, dass eine machtige
Eiche nahe der Bahniiberfuhrung als zu erhaltender Baum im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden kann.

Die Verdnderung in der Biotopstruktur, insbesondere die Beseitigung eine Vielzahl
von Geholzen, stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar.

6.8. Landschaftsbild

Das Gebiet stellt eine naturnahe Insel innerhalb der neuzeitlichen Siedlungsberei-
che dar. Durch die Nutzung als Pferdeweide und durch die alten Gehdlze ist es eine
optische Ruheinsel mit hohem Erlebniswert fiir die Anwohner.

Diese Bedeutung geht bei der Umsetzung des Bebauungsplans verloren. Zwar soll
durch die Festlegung von Fufwegeverbindungen die Durchgéngigkeit fur die Bevél-
kerung erhalten werden, die Naturnihe und damit der Naturgenuss in Wohnnihe
geht jedoch verloren. Besonders bedauerlich fiir das Ortsbild ist die Beseitigung der
GroRgehoélze um die ehemalige Hofstelle. Durch die Festsetzung der Eiche im
Nahbereich der BahnfuRwegiiberquerung wird jedoch der Siedlungsrand durch die
méchtige Eiche weiterhin gepragt.

6.9. Maflhahmen der Minimierung von Beeintrichtigungen

Im sudlichen Bereich wird am Fulweg zum Bahnibergang eine Eiche als zu erhal-
tender Baum festgesetzt. Bei den ErschlieRungsmafinahmen muss in diesem Be-
reich auf den Schutz der ober- und unteririschen Teile des Baumes geachtet werden.

Geholzanpflanzungen sind im Grenzbereich zum Bauhof vorgesehen; hier sind die
vorhandenen Gehdlzbestiande in die Anpflanzungen zu integrieren.

6.10. Listen der fiir das Plangebiet standortgerechten heimischen Gehélze
Fur die Anpflanzung im Baugebiet eignen sich folgende Strauch- und kleinere
Baumarten:
Acer campestre Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  Weifddorn

Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
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6.11.

6.11.1.

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa caninum Hundserose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Syringa vulgaris Wilder Flieder
Viburnum opulus Gem. Schneeball

Vertraglichkeitspriifung nach {j 34 BNatSchG
Vertraglichkeitsuntersuchung nach § 34 BNatSchG

Gemifd § 34 BNatSchG miussen Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfithrung
uberpruft werden, ob diese mit Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets vertrag-
lich sind. Die MaRstébe fir die Vertriglichkeit ergeben sich aus dem Schutzzweck
und den dazu erlassenen Vorschriften.

Bei den nichsten Gebieten des Schutzgebietssystems Natura 2000 handelt es sich
um folgende Gebiete:

* Teichfledermaus-Habitat (FFH-Gebiet 180) in 2,25 km Entfernung

* Upjever und Sumpfmoor Dose (FFH-Gebiet 184) in 2,5 m Entfernung

* Vogelschutzgebiet Nationalpark V 01 Nds. Wattenmeer) in 9 km Entfernung
* Vogelschutzgebiet V 61 Voslapper Groden in 12,3 km Entfernung

Beschreibung der Gebiete und Schutzzwecke
FFH-Gebiet Nr. 180 , Teichfledermaus-Habitat im Raum Wilhelmshaven“

Teilbereich des Schutzgebiets liegen ca. 2,5 und 3 km nordéstlich von dem Pla-
nungsgebiet entfernt. Dies sind Teilbereiche eines ca. 308 ha grofien FFH-Gebietes
(Teichfledermausgewidssern) und stellen schutzwiirdige Nahrungshabitate sowie
Flugkorridore fiir die Teichfledermaus dar. Die Gebietsgefihrdung in den Bereichen
geht von der Trockenlegung und intensiven Unterhaltung der Gewisser sowie von
den Nihrstoffeintrigen ins Wasser aus.

FFH-Gebiet Nr. 184 ,,Upjever und Sumpfmoor Dose*

Mesophile Eichen-Mischwilder sowie mesophile Buchenwélder und bodensaure
Eichenwilder, teilabgebautes Niedermoor mit Moorwilder sowie Ubergans- und
Schwingrasen.

Vogelschutzgebiet V 01 Nationalpark Nds. Wattenmeer

Der Nationalpark Nds. Wattenmeer wurde am 1.1.1986 per Verordnung ausgewie-
sen. Ab 01.08.2001 wurde die Verordnung durch das Gesetz liber den Nationalpark
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Nds. Wattenmeer (NWattNPG), zuletzt gedndert am 19.02.2010, abgel6st. Der Na-
tionalpark ist in Ruhezonen, Zwischenzonen und Erholungszonen eingeteilt.

Die nichstgelegenen Teile des Nationalparks liegen im Bereich des Jadebusens,
Hier liegt die Ruhezone 1/36, Jadebusen.

Folgende Schutzzwecke sind fiir diese Ruhezonen festgelegt:

Bedeutender Seehundteillebensraum, bedeutendes Brut-, Rast- und Nahrungsge-
biet fur Wat- und Wasservégel, bedeutender Lebensraum fur charakteristische Tier-
und Pflanzenarten und —gesellschaften und typisches Okosystem mit u.a. Buch-
tenwatt, Deichvorland, Aufdendeichsmoor, Gebiet mit geowissenschaftlich bedeut-
samen Landschaftsformen

Vogelschutzgebiet V 61 Voslapper Groden

* Auf ehemaligen Spiilflichen entstandene grofflichige, durchflutete Schilfroh-
richte mit sumpfige Bereichen, offenen Kleingewassern und Gebuischgesellschaf-
ten,

* Trockenrasenbereichen und an Randbereichen
* Feuchtgrunland

* wichtigstes niedersichsisches Brutgebiet fur Rohrdommel sowie eines der wich-
tigsten Gebiete fiir Arten ausgedehnter durchfluteter Rohrichte (Tupfelsumpf-
huhn, Wasserralle)

* Landesweit herausragende Brutdichten des Blaukehlchens

6.11.2. Vorpriifung der Vertraglichkeit

Auch Projekte auferhalb der Natura 2000 Gebiete miissen nach § 34 auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000 Gebietes tiberpriift werden,
wenn sie geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Es muss daher im
Folgenden Uberprift werden, ob die in der Bauleitplanung festgelegten Vorhaben
geeignet sind, die Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) zu
schadigen.

Es ist daher zu tberlegen, ob es Wirkfaktoren gibt, die sich direkt oder indirekt auf
den Schutzzweck des Natura 2000 Gebietes auswirken.

Wie oben dargestellt, liegt das Plangebiet nicht direkt an den genannten Natura
2000 Schutzgebieten. Ein direkter Flachenbedarf oder —verbrauch der geschiitzten
Bereiche findet daher nicht statt. Das Plangebiet grenzt auch nicht direkt an die
Schutzbereiche an. Es finden daher keine direkten Auswirkungen durch Larm, Abfall
oder optische Einfliisse in das Gebiet hinein statt.

Es ist des Weiteren zu priifen, ob tiber Luft, Boden, Wasser oder Grundwasser eine
Beeinflussung der Natura 2000 Gebiete zu befiirchten ist. Wie oben dargestellt,
sind durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen hinsichtlich Larm, Luft und
Klima zu erwarten, die auf die Natura 2000 Gebiet erheblich einwirken kénnen. Eine
Beeintrachtigung der Schutzbereiche tiber Luft, Wasser oder Boden ist aufgrund der
hohen Entfernungen und der relativ geringen Auswirkungen des Planvorhabens
nicht zu erwarten.
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6.12.

6.12.1.

6.12.2.

Zu prufen ist des Weiteren, ob der Planbereich ein wichtiger Teillebensraum von
Tierarten der Schutzbereiche ist. Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse besitzt das
Gebiet weder fir Teichflederméuse noch fur die Wasser-, Wat- und Réhrichtvégel
der Vogelschutzgebiete V 01 und V 61 eine Bedeutung als Teillebensraum.

Aufgrund des Schutzzweckes der Natura 2000 Gebiete, der Entfernung der Schutz-
bereiche zum Plangebiet sowie den dargestellten Wirkfaktoren des Vorhabens kann
daher keine Gefahrdung eines Natura 2000-Gebietes erkannt werden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Gesetzliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die sogenannten Zu-
griffsverbote fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder
zu zerstoren.

Diese Zugriffsverbote werden allerdings fiir zuldssige Eingriffe in Natur und Land-
schaft und Bebauungsplane modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fuir européische
Vogelarten liegt ein Verstofd gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt werden. Um dies sicherzustellen,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Priifungsrelevante Arten

Bei der Uberpriifung wird von den Arten ausgegangen, deren Vorkommen durch
eigene Kartierungen, Aussagen des Landschaftsrahmenplanes und des Land-
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6.12.3.

schaftsplanes oder durch Hinweise im Zuge des Bauleitplanverfahrens fir den wei-
teren Untersuchungsraum bekannt wurden.

Hiernach sind Geholze bewohnende Brutvogelarten genauer zu betrachten.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher VerstoRRe

Es wurde geprift, ob ein Verstofd gegen die Artenschutzbestimmungen bei der
Umsetzung der Planung aufgrund der dargestellten Wirkfaktoren zu beftirchten ist.
Hierbei werden auf die oben dargestellten Wirkfaktoren und die zu erwartenden Be-
eintrichtigungen zurtickgegriffen. Hierbei sind baubedingten und betriebsbeding-
ten Stérungen zu beachten.

Um hinsichtlich der Brutvogelarten einen Verstofd gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.
1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes zu vermeiden, missen die Eingriffe in die
Gehdlzstrukturen auferhalb der Brutzeit der Végel durchgefuihrt werden, d. h. nur
von Oktober bis Februar. Dieses muss bei den nachfolgenden Genehmigungen si-
chergestellt werden.

Eine Zuwiderhandlung gegen das Verbot des § 44 (1) Nr. 3 ist dann gegeben, wenn
in den alten zu beseitigenden Baumen Baumhahlen vorhanden sind, die als Brut-
hohlen regelmifig genutzt werden. Um dies festzustellen, miissen vor dem Fillen
der Biume diese daraufthin untersucht werden, ob sie Baumhohlen besitzen.

In diesem Fall ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme, ggf. mit entsprechenden
CEF-Mafinahmen? zu beantragen.

2 Regelung des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur Eingriffe und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen.
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TEIL 111

VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANS
HINWEISE
VERFAHRENSVERMERKE
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7. Verwirklichung und Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1. Schienenverkehrslarm

Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Sande-Esens (Strecke
1540).

Das itap - Institut fir technische und angewandte Physik GmbH wurde im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens beauftragt, die Larmbelastung durch den Schienenver-
kehr zu ermitteln3. In diesem Zusammenhang wurde ermittelt, ob die geplante
Wohnnutzung durch den Schienenverkehr beeintrichtigt ist. Fiir den Fall, dass eine
Beeintrachtigung zu verzeichnen ist, ist darzulegen, welche Mafdnahmen ergriffen
werden miissen, um eine ausreichende Wohnruhe im Gebiude als auch eine an-
gemessene Aufenthaltsqualitit in den Freibereichen (insbesondre Terrassen) zu
gewahrleisten.

Die Untersuchungen ergaben folgende Ergebnisse:

e die Orientierungswerte der DIN 18005 werden sowohl im Tag-, als auch im
Nachtzeitraum gréftenteils auf dem Plangebiet eingehalten.

o die ermittelten Schalldimm-Mafie sollen im B-Plan festgesetzt werden.

Gutachterlich werden keine Bedenken hinsichtlich der Umsetzung des Plangebietes
unter Berlcksichtigung des Schienenverkehrs und hieraus resultierende, passive
Larmschutzmafinahmen anzuftihren geltend gemacht.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen:
Passiver Schallschutz (gem. {9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die erforderliche Schalldimmung der gesamten Auflenbauteile der Gebdude ist
im Einzelfall - in Verbindung mit Tabelle 9 der DIN 4109 - aus dem jeweiligen
Liarmpegelbereich, der an ein bestimmtes AufSenbauteil heranreicht, zu ermitteln.
Bei den Schalldimm-Mafien handelt es sich um Mindestanforderungen zur Ge-
wdhrleistung des Schutzanspruches innerhalb der Aufenthaltsrdume.

Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes Schallddmm-
Maf R'w,res der AufSenbauteile in dB

Wohn- und Schlafraume | Birordume

I 30

[l 30 30

3 Institut fuir technische und angewandte Physik (itap): Schalltechnische Untersuchung zur Lirmbelastung
durch Schienenverkehr und Gewerbe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 122, Am Freibad Stid“ der
Stadt Schortens; Projekt Nr. 2357-14-c-iz; Oldenburg, 14.08.2014.
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7.2.

7.3.

Die Berechnung der konkreten Schallddmmuwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren
unter Berticksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgefiihrten be-
werteten, resultierenden Luftschalldimm-Mafe diirfen vom Luftschalldimm-Maf
der gesamten Auflenbauteile eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht
unterschritten werden.

Fiir Aufenbauteile (Fenster, Décher und Wiinde) von schutzbediirftigen Riumen, die
an der zur Lirmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A)
verminderte Auflenlirmpegel angesetzt werden d.h. Reduzierung des Lirmpegelbe-
reichs um eine Stufe.

Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von >=45 dB(A)
(vgl. Gutachten) ein ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer méglich.
Werden schutzbediirftige Wohnrdume (Wohnridume und Schlafrdume) auf der zur
Gerduschquelle zugewandten Gebdudeseite im Bereich L, >= 45 dB(A) errichtet,
muss die erforderliche Gesamtschalldimmung der Auflenfassaden auch im Liiftungs-
zustand (z. B. durch schallgedimmte Liiftungssysteme oder Beliiftungen iiber die
ldirmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

Im Larmpegelbereich Il ist die Anordnung von Terrassen, Loggien und Balkone nur
auf der zur Gerduschquelle abgewandten Gebiudeseite im direkten Schallschatten
des Hauses zu empfehlen.

Hinweis zu Erschiitterungsbelastung durch Schienenverkehr

Gemifd DIN 18005 [2] (5. 13) konnen bei der Planung von Wohnbebauung in der
Nahe von Schienenverkehrswegen in Abstanden unter 50 m vom Gleis "besondere
Mafdnahmen zum Schutz gegen Erschutterungen und durch Boden als ,sekundarer
Luftschall" in das Gebiude lbertragene Gerdusche erforderlich werden.

Das schalltechnische Gutachten liegt dieser Begriindung als Anlage bei.

Nachbarschaft zum Baubetriebshof

Bedingt durch die unmittelbare Ndhe zum Baubetriebshof der Stadt Schortens war
auflerdem zu untersuchen, ob hieraus unzulissige Lirmimmissionen zu erwarten
sind. Im bereits oben erwahnten Gutachten wurden die Betriebszeiten und die Art
der Lirmemissionen erfasst und analysiert. Auch aufgrund der Abschirmung durch
die auRen liegenden Gebdude kommt es zu keinen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005.

Eingriffs-/ Ausgleichsregelung /Umweltbericht

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um ein sogen. § 13 a —
Verfahren (§ 13 a BauGB). Hiernach ist kein Umweltbericht zum Bebauungsplan zu
erstellen. Ebenso ist keine Kompensation fiir die mit diesem Vorhaben verbunde-
nen Eingriffe festzusetzen, da nach {13 a Abs. 2 BauGB bei Mafinahmen unter
20.000 m2 zuldssiger Grundfliche die Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulissig betrachtet werden.
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7.4. Fliachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet rd. 1,317 ha
Verkehrsflichen (6ffentlich) rd. 0,196 ha
Raumlicher Geltungsbereich rd. 1,513 ha
7.5. Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen, die fiir das Baugebiet benétigt werden,
sind in den angrenzenden Straflen vorhanden. An diese kénnen die neuen Nutzun-
gen angeschlossen werden.

8. Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone Illa des Trink-
wasserschutzgebietes Feldhausen, festgelegt durch die Verordnung des Prasiden-
ten des Nds. Verwaltungsbezirks Oldenburg vom 13.03.1972. Die Schutzzonenver-
ordnung sowie die Richtlinien fiir bautechnische Mafnahmen an Straen in Was-
sergewinnungsgebieten.

9. Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des relativ harmonischen Bildes, in dem sich die bauliche Nachbarschaft
darstellt, soll fur das vorliegende Baugebiet verhindert werden, dass sich hier ge-
stalterisch abweichende Baulichkeiten entwickeln, die dann auch negativ auf den
baulichen Bestand ausstrahlen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften lauten somit wie
folgt:

1. Die nachfolgenden 6rtliche Bauvorschriften gelten nicht fiir Garagen und Neben-
gebiude gemifd §§ 12 und 14 BauNVO.

2. Dacheindeckungen

Fur die Dacheindeckungen sind nur Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben
rot, rotbraun, braun, anthrazit und schwarz zulissig.
Integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie sind auf allen Dichern zulés-

sig.

3. Dachformen und —neigung

3.1 Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzte und nicht versetz-
te Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 15° und 50°.

3.2 Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die
konstruktionsbedingt andere Winkel erfordern (Kriippelwalm, Schleppgauben).
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4. Einfriedungen

Einfriedungen als bauliche Anlagen zwischen den Straflenbegrenzungslinien (6f-
fentl. Strafden und Wege) und den straflenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich)
durfen das Maf von 1,20 m tiber Oberkante der angrenzenden Erschliefungsstrafie
nicht tberschreiten.

10. Hinweise
1. BauNvVO
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990.
2. Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefiRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemif § 14 Abs. 1 des Nieder-
sichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Stadt Schortens, dem Landkreis Friesland als Unterer Denkmalschutzbehérde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archiologie, Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

3. Evtl. Bodenverunreinigungen

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schidliche Boden-
veranderungen gefunden werden ist unverziiglich der Landkreis Friesland - Untere
Bodenschutzbehérde - zu informieren.

4. Verwendung iiberschiissigen Bodens

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen
Anforderungen unterliegen, kann nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden
Boden missen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen techni-
schen Standards behandelt werden.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — in
Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt zu benachrichtigen.
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6. Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der militarischen Flugsiche-
rung des NATO Flugplatzes Wittmundhafen und im Interessengebiet der Luftver-
teidigungsradaranlage Brockzetel.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm- und Abgasemissio-
nen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche ge-
gen die Bundeswehr werden nicht anerkannt.

7. Bahnanlagen

7.1 Bepflanzungen an der Bahn

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle“ (Stand 01.09.2009) zu beachten.

7.2 Bebauungen an der Bahn

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden.

Bahneigene Durchlisse und Entwisserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nihe zu Bahnbetriebsanlagen ist
zum Schutz der Baumafinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Ein-
halten von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeliande zwischen- oder abgela-
gert werden.

8. Leitungsnetz der EWE NETZ GmbH
8.1

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so ge-
plant werden, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefiihrt werden kénnen. Eine eventuelle
Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehélzen ausgefithrt werden, um eine
Beschidigung der Versorgungsleitungen auszuschliefen. Eine Uberbauung unserer
Anlagen ist unzulissig.

8.2

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben werden, sollte dafiir gesorgt
sein, dass die Versorgungstriger in der zur Verfligung zu stellenden Leitungstrasse
alle notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen. Grundlage fir die Leitungstrasse sind
Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV
C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen,
dass die geforderten Mindestabstinde gemafl VDE und DVGW Regelwerke einge-
halten werden. Im Bebauungsplan ist fur die privaten Strafienflichen ein Leitungs-
und Wegerecht fiir die EWE NETZ GmbH festzulegen.
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9. Leitungsnetz der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Im westlichen Plangebiet verlaufen Leitungen der Kabel Deutschland.

Zu Kabel Deutschland ist Kontakt hinsichtlich der Verlegung der Leitungen aufzu-
nehmen.

Ausziige aus dem Leitungsnetz von Kabel Deutschland innerhalb des Plangebietes, Quel-
le: Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

20 [
p— -1

10. Leitungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV)

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafd DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicher-
heitsabstinde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auerdem wird darauf
hingewiesen, dass die Versorgungsleitungen gemafd DIN 1998 Punkt 5 nicht mit
Biumen tiberpflanzt werden diirfen.

11. Abfallwirtschaft

Als o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis die in
seinem Gebiet angefallenen und uberlassenen Abfille nach den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersidchsischen Abfallgesetzes
(NAbBfG) und nach Mafigabe der Abfallentsorgungssatzung.

Die Eigentiimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebau-
ter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsor-
gung anzuschliefen (Anschlusszwang).

10.1. Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Bebauungsplaninderung basiert auf den folgenden Rechtsgrundla-
gen:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NKom-VG),

b) Baugesetzbuch (BauGB),
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c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

f) Wasserhaushaltsgesetz (WHQG)
g) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

h) Niedersichsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
Nat SchG),

i) Niedersichsisches Wassergesetz (NWG) und

jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.

11. Zusammenfassende Erkldrung

Da das Verfahren nach den Vorschriften des § 13a BauGB durchgefiihrt wurde, be-
darf es gemiafs § 13 Abs. 3 BauGB keiner zusammenfassenden Erklarung.

12. Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Am Freibad Suid“ der Stadt Schortens
hat mit der Entwurfsbegriindung gemiafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.04.2015 bis 12.05.2015 o6ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Schortens in
seiner Sitzung am ....ccccevevevenenenne. den Bebauungsplan Nr. 122 ,Am Freibad
Sud“ sowie die Begriindung beschlossen.

Schortens, den ...ccceveveeveeeeeennn.

(Burgermeister) (Siegel)

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrae 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 09848 29/30



Stadt Schortens

Bebauungsplan Nr. 122 ,,Am Freibad-Siid“ , Begriindung, Vorlage zum Ratsbeschluss

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, Juni 2015

i.A. Dipl.-Ing. Lutz Winter
Dipl.-Ing. Dorothea Siebers-Zander
B.Sc. Meike Erhorn
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1. Aufgabenstellung und ortliche Gegebenheiten

Der Auftraggeber plant, auf einer bisher iiberwiegend ungenutzten Flache mit der
Aufstellung des B-Plans Nr. 122 ,Am Freibad Siid“ ein Wohngebiet in der Ndhe einer
Bahnlinie mit Personen- und Giiterverkehr und angrenzend an den Baubetriebshof

Schortens zu realisieren.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beauftragt, die Larmbelastung durch den Schienenverkehr zu
ermitteln. Die Gerdusche des Schienenverkehrs und des Gewerbes sind aus Sicht des
Immissionsschutzes gemdl Bundes-Immissionsschutzgesetz [1] zu beurteilen. In diesem
Zusammenhang sind die erforderlichen, passiven LarmschutzmaRnahmen auszuarbeiten,
um zukiinftig gesundes Wohnen auf dem Plangebiet zu ermdglichen.

Das Gebiet befindet sich nordlich der Bahnlinie, welche zwischen Sande und Jever
verlauft (Streckenabschnitt 1540) (siehe Abbildung 1). Die Flache des Plangebietes
betragt ca. 1,5 ha und grenzt im Nordwesten an bereits bestehende Wohnbebauung im
Geltungsbereich des rechtswirksamen B-Plans Nr. 106 der Stadt Schortens. Siiddstlich
befindet sich ein Baubetriebshof, welcher ebenfalls schalltechnisch zu beriicksichtigen
ist.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet), der Bahnlinie und des
Baubetriebshofes (Darstellung unmafSstdblich; Quelle: [8]).
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2. Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen
2.1 Verwendete Gesetze, Normen, Richtlinien und Hilfsmittel

Fiir die Ausarbeitung der schalltechnischen Untersuchung werden folgende Gesetze,
Normen, Richtlinien und Hilfsmittel verwendet:

a)  Gesetze, Verordnungen, Vorschriften

[1] BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und @hnliche Vorgange”
(Bundes-Immissionsschutzgesetz), in der aktuellen Fassung.

[2] DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung, Juli 2002 und Beiblatt 1 zur DIN 18005: Berechnungsverfahren und
schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, Juli 2002.

[3] TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom
26. August 1998, GMBI Nr. 26, S. 503 ff.

b)  Schallausbreitung, Abschirmung

[4] Schall 03: Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen,
Ausgabe 1990.

[5] DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

c) Anforderungen an den baulichen Schallschutz von Geb3duden

[6] DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989.

d)  Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

[7] IMMI 2014: Behordlich anerkanntes EDV-Programm der Firma Wolfel, Hochberg, fiir
die Erstellung der Larmimmissionsprognosen.

[8] Planunterlagen (Entwurf des B-Plans Nr. 122) von der Thalen Consult GmbH,
Herrn Winter, im Juli 2014.

[9] Zugdaten der Bahnstrecke 1540 (Sande-Jever), aktuelle Betriebssituation laut
Fahrplan 2012 und Prognose fiir das Jahr 2025, iibermittelt per Fax durch Herrn
Bauer von der Deutsche Bahn AG, Vorstandsresort Technik, Systemverbund Bahn,
Umweltschutz, Ldrm und Erschiitterung (TUM 1), 02.07.2014.
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[10] Entwurf des Bebauungsplan Nr. 122 ,Freibad Siid” der Stadt Schortens,
iibermittelt durch das Planungsbiiro Thalen Consult GmbH, Herrn Winter im
Juli 2014.

[11] Informationen iiber die Betriebsabldufe auf dem Baubetriebshof, durch die
Stadtverwaltung Schortens am 05.08.2014.

[12] Technischer Bericht Nr. L 4054 zur Untersuchung der Gerauschemissionen und -
immissionen von Tankstellen, Hessische Landesanstalt fiir Umwelt, Ausgabedatum
31.08.1999.

[13] Schalltechnische Vermessung eines Radladers von O&K L 15.5 Powerline
Projektnr. 1954-12-c-hi, durchgefiihrt von der itap GmbH, Herrn Ihde.

[14] Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen,
Hessisches Landesamt fiir Umwelt, Heft 192, Ausgabedatum 1995. und Heft 3,
Ausgabedatum 2005.

[15] Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Anlagen
zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Klaranlagen, Hessisches
Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Heft 1, Ausgabedatum 2002.

2.2 Ermittlungs- und Beurteilungsverfahren

Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stddtebau sind im Beiblatt 1 der
DIN 18005 [2] Orientierungswerte getrennt nach Quellenart fiir Gerdauscheinwirkungen
festgelegt. Zur Beurteilung der Gerduschbelastung durch den Verkehrslarm und durch
angrenzende gewerblich genutzte Flachen werden die zu ermittelnden Beurteilungspegel
im Geltungsbereich des Plangebietes mit den malRgeblichen Orientierungswerten
verglichen. In Tabelle 1 sind diese fiir den beurteilungsrelevanten Schienenverkehr und
fiir gewerbliche Gerduschimmissionen aufgefiihrt.

Die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache
verbundenen Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Die
Orientierungswerte sind im Gegensatz zu den Immissionsrichtwerten keine verbindlichen
Grenzwerte. Sie sollen im Rahmen einer sachgerechten Abwdgung als Anhaltswerte zur
Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines Wohngebietes dienen. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB(A) kann das Ergebnis einer
sachgerechten Abwagung sein. MaRgeblich sind die Umstande des Einzelfalles (BVerwG,
B. vom 18.12.1990, 4 N 6.88, DVBL. 1991 S. 442).
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Es werden die Gerduscheinwirkungen aus dem offentlichen Schienenverkehrslarm
ausgehend von der Bahnstrecke [9] und vom Gewerbebetrieb ermittelt und beurteilt. Die
Beurteilungspegel sind gemdld DIN 18005 [2] mittels einer Immissionsprognose zu
bestimmen. Als Prognosehorizont wird fiir den Schienenverkehrslarm das Jahr 2025
festgelegt, da auch zukiinftig ein angemessener Schutz vor unzumutbaren
Gerduscheinwirkungen gewahrleistet sein muss.

2.3 MaRgebliche Orientierungswerte

Die Flache des Plangebietes soll mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes beriicksichtigt werden. Die entsprechenden Orientierungswerte fiir
Verkehrslarm aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 in allgemeinen Wohngebieten sind in der
folgenden Tabelle 1 zusammengefasst dargestellt.

Tabelle 1: Orientierungswerte  fiir ~ Verkehrsgerduschimmissionen  in  allgemeinen
Wohngebieten (WA) im Tag- und Nachtzeitraum nach Beiblatt 1 der
DIN 18005 [2].

Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA)
ez Al Verkehrslarmimmissionen Gewerblich verursachte
Gerduschimmissionen
tags 6:00 Uhr - 22:00 Uhr 55 dB(A) 55 dB(A)
nachts 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 45 dB(A) 40 dB(A)

Die Gerduschimmissionen durch den Betriebshof werden gemaf DIN 18005 [2] nach den
Vorgaben der TA Larm [3] beurteilt, sodass tagsiiber eine Beurteilungszeit von 16
Stunden und nachts von einer Stunde (lauteste Nachtstunde) gilt.

2.4 Immissionsaufpunkte

Zur Vereinfachung werden keine einzelnen Immissionsorte gewahlt, sondern
Immissionsraster fiir den gesamten Geltungsbereich des B-Plans berechnet. Es werden die
Verldaufe der Beurteilungspegel und die hieraus resultierenden Larmpegelbereiche
dargestellt. Die Aufpunkthohe wird mit 4,8 m fiir das 1. Obergeschoss festgelegt.
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3. Immissionsprognose fiir Schienenverkehrslarm

Auf der Grundlage von Schienenverkehrsdaten auf dem Streckenabschnitt der
Bahnstrecke [9] in Schortens werden anhand der Berechnungsvorschrift Schall 03 [4] die
Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet ermittelt. Fiir die Schallausbreitungs-
berechnungen wird die Software IMMI 2014 [7], die den Vorschriften der Schall 03 [4]
folgt, angewendet. Die Lage der Bahnstrecke zum betrachteten Grundstiick ist Abbildung
1 zu entnehmen.

3.1 Emissionsdaten Schienenverkehr

Fiir das Schienenverkehrsaufkommen auf der Bahnstrecke Sande - Jever liegen aktuelle
Zugdaten auf Basis der Verkehrszahldaten der Deutschen Bahn AG und Prognosedaten fiir
das Jahr 2025 [9] vor. Da die Immissionsprognose die zukiinftige Larmbelastung der
Betroffenen darstellen soll, ist die Verkehrsentwicklung mithilfe der Prognosedaten fiir
die Bahnstrecke zu beriicksichtigen. Es wird gemaR Vorgaben der aktuellen Richtlinie
»Schall 03 [4] ein Schienenbonus von 5 dB beriicksichtigt. In der Tabelle 2 sind die
Prognosedaten fiir die auf der Bahnstrecke fahrenden Schienenfahrzeuge aufgelistet.

Tabelle 2: Verwendete Zugdaten fiir die Bahnstrecke Sande - Jever im Tag- und
Nachtzeitraum fiir das Jahr 2025.

Zugfrequenzen Prognose 2025 tagsiiber und nachts

Anteil

AOE )| BNl Zugldnge Geschwind. | Scheiben- D,
Zugart 6-22 22-6 . . -
inm in km/h bremsen | in dB
Uhr Uhr o g

in %
RB-VT 30 0 90 80 100 0
SVG 1 1 400 80 10 0

Aufgrund der prognostizierten Zugzahlen ergeben sich fiir die Immissionsprognose
folgende Emissionsdaten:

Emissionsdaten fiir die Immissionsprognose:

= Tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr): L = 55,1 dB(A)

m,E,tags

* Nachts (22:00 - 6:00 Uhr): L =52,7 dB(A)

m,E,nachts

R TECHN A,‘E‘LUAI :
INBH
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3.2 Ergebnisse der Immissionsprognose

In den folgenden Abbildungen sind die Verldufe der Beurteilungspegel auf Grundlage der
beschriebenen Emissionsdaten bzgl. des Schienenverkehrs fiir den Tag- und
Nachtzeitraum aufgefiihrt.

Abbildung 2 ist zu entnehmen, dass auf dem gesamten Plangebiet der Orientierungswert
fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten wird. Im Nachtzeitraum (Abbildung 3) sind
lediglich im griinen Bereich keine Konflikte bzgl. des Schienenverkehrsldarms zu erwarten.

Grundsatzlich sind gemdld DIN 4109 [6] die Mindestanforderung bzgl. Schallddmmung der
AuBenbauteile zu erfiillen. Hierzu werden die Larmpegelbereiche aus den
Gerduschimmissionsberechnungen fiir den Tagzeitraum (hdchste Belastung) zuziiglich 3
dB ermittelt (siehe Abbildung 7), um die erforderlichen Schallddmm-Malie in Bezug auf
die AuRenbauteilelemente gemdld DIN 4109 zu bestimmen. Zusdtzlich werden textliche
Vorschldge in Bezug auf zusatzliche, passive SchallschutzmaRnahmen fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 122 ,,Am Freibad Siid” formuliert.

R TECHN A\E\L ULL>|
SMBH
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Abbildung 3: Beurteilungspegelverlauf im 1. Obergeschoss (Aufpunkthdohe: 4,8 m) auf dem
Plangebiet im Nachtzeitraum.
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4. Gewerbliche Gerauschimmissionen

Nach Aussage der Stadtverwaltung [11] sind die Betriebszeiten des siidostlich gelegenen
Baubetriebshofes von Montag bis Donnerstag von 7:00 bis 16:00 Uhr. Gelegentlich kann
es zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) zu Abfahrten von beladenen Transportern
(Pritschenwagen) kommen. Jedoch finden nachts keine Verladetatigkeiten statt.

Auf dem Betriebsgelande befinden sich eine Schlosserei und ein Tischlereibetrieb in
jeweils einem Gebdude (siehe Abbildung 4). In den iibrigen Hallen werden u.a. Streu-
und Schnittgut und Gerdate gelagert. Abfallcontainer stehen an der 0stlichen
Grundstiickgrenze. Der Betrieb verfiigt iiber einen Radlader des Herstellers O&K. Am Tag
befahrt durchschnittlich ein Lkw das Betriebsgelande und holt bspw. einen Container ab.
Im westlichsten Gebdude war eine zweite Tischlerei vorhanden. Jedoch werden hier
derzeit lediglich gerauscharme Holzarbeiten durchgefiihrt. Die Schlosserei ist aufgrund
der Entfernung zum betrachteten Plangebiet und aufgrund des zu o6ffnenden Tores in
Richtung Siiden als nicht beurteilungsrelevant einzustufen. In der folgenden Abbildung
sind die betrieblichen Arbeitsbereiche dargestellt.

= Container

: Tischlerei

Waschplatz

= 0] Lkw

Schlosserei
! Berung _ _
N, \ - 'f,::l,_

I-_- .
A, 7
Ny
Ny N h'"-u_ Q
B TR .

0 50m
\ — — 1 i

Abbildung 4: Betriebsgrundstiick des Baubetriebshofes der Stadt Schortens mit
Kennzeichnung der gerduschintensiven Teilbereiche.
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4.1 Emissionsdaten

Die betriebsbedingten Hauptgerduschquellen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
a) Tischlerei
b) Radladerbewegungen
c) Lkw Transport/Pritschenwagen
d) Containerverladung

e) Waschplatz/Hochdruckreiniger

Im Folgenden werden die einzelnen Gerduschquellen naher beschrieben.
a) Tischlerei:

Innerhalb des Gebdudes mit der Tischlerei kommen Maschinen wie Abrichter und
Dickenhobel zum Einsatz. Eine schalltechnische Messung vor Ort mittels geeichtem,
handgehaltenen Pegelmessers hat bei Einsatz des lautesten Gerdtes ein Halleninnenpegel
von L, ;.. = 95 dB(A) ergeben. Aufgrund der einschaligen Bauweise mit einem einfachen
Ziegelmauerwerk werden fiir samtliche Fassaden ein Schallddmm-MaR von R’, = 20 dB
angenommen. Es wird von einer durchschnittlichen Einsatzzeit von 3 Stunden pro Tag
ausgegangen. Zusammenfassend gehen folgende Daten in Prognosemodell ein:

Quelle: Flachenschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
flachenbezogene

Schallleistung: L"ya = 69,0 dB(A) pro m?

Halleninnenpegel: Ly innen = 95,0 dB(A)

Schallddmm-MalR: R, =20 dB
Gesamte, schall-

abstrahlende Flache: A, = ca. 360 m?
Hohe: h,=6,0m
Einwirkzeit: 3 Stunden (7:00 bis 16:00 Uhr)

0 Stunden nachts

b) Radladerbewegungen:

Der betriebsinterne Radlader der Fa. 0&K wird lediglich wahrend der Betriebszeiten
eingesetzt. Solch ein Transporter wurde bereits im Jahr 2012 schalltechnisch vermessen
[13]. Die hieraus gewonnenen Emissionsdaten werden hier zum Ansatz gebracht.
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Durchschnittlich wird der Radlader am Tag 2 bis 3 Stunden bewegt. Da es sich nicht um
eine ortsfeste Quelle handelt, wird eine Flachenschallquelle im Bereich nahe der
kiinftigen Wohnbebauung auf der befestigten Freiflache simuliert.

Zusammenfassend gehen folgende Daten in Prognosemodell ein:

Quelle: Flachenschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
flachenbezogene

Schallleistung: L"ya = 67,7 dB(A) pro m?

Halleninnenpegel: Ly = 99,2 dB(A)

Ho6he: h,=1,0m

Einwirkzeit: 3 Stunden (7:00 bis 16:00 Uhr)

0 Stunden nachts

c) Lkw Transportfahrten und Pritschenwagen-Abfahrten:

Fiir die Prognose wird ein Lkw zur Abholung eines Containers angesetzt. Uber die
gesamte Fahrstrecke wird ein Rangierzuschlag von 5 dB gemdll [14] vergeben
(konservativ). Zusdtzlich wird fiir Winterdienstfahrten eine Pritschenwagenabfahrt nach
22:00 Uhr im Bereich der siidlich gelegenen Lagerhalle beriicksichtigt. Da die Abfahrt in
Richtung Siiden stattfindet, werden die Gerduschimmissionen, wie in Tabelle 3
geschildert, malRgeblich sein. Somit wird im Bereich der Lagerhalle (Streugut etc.) eine
Punktschallquelle reprasentativ modelliert.

Quelle: Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: L'wan = 68 dB(A) pro Lkw, Meter und Stunde
inkl. Rangierzuschlag von 5 dB
Quellenhdhe: h, =1,0m
Lange der Fahrstrecke: L =ca. 105 m
Anzahl der Lkw: 1 An- und Abfahrt, werktags zwischen 7:00 u. 16:00 Uhr

Neben den Fahrgerduschen sind anderweitige Lkw-Gerdusche wie das Anlassen, das
Tiirenschlagen, das Bremsenentliiften und der Leerlauf zu beriicksichtigen. Diese
Gerdusche treten nahezu immer auf, wenn der Lkw bei der Verladestelle zum Stillstand
kommt. Gemdll [14] sind die Eingangsdaten aus Tabelle 3 bei der Prognose zu
beriicksichtigten:
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Tabelle 3: Darstellung der Fahrzeuggerdusche mit Einwirkzeiten pro Lkw (> 105 kW).

Gerausch- Schallleistung Einwirkzeit pro | Anzahl der | Schallleistung pro
quellen [dB(A)] Ereignis [s] Ereignisse Stunde [dB(A)]
Anlassen 100,0 5 1 71,4
Tiirenschlagen 99,6 5 2 74,0
Leerlauf 94,0 10 1 68,4
Betriebsbremse 108,0 5 1 82,1
z 81,2
Gerdauschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lya 1n = 81,2 dB(A) pro Stunde (vgl. Tabelle 3)
Quellenhdhe: h, =1,0m
Anzahl Lkw: 1 Lkw, werktags zwischen 7:00 und 16:00 Uhr

Anzahl Pritschenwagen: 1 zwischen 22:00 und 6:00 Uhr

d) Containerverladung:

Die mit Rollen versehen Container werden mittels Hakenliftsystem auf den Anhanger des
Lkw gezogen. Hierbei entstehen Klapper- und Quietschgerdusche durch das Gehause und
die Rollen.

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lya =107 dB(A)
Quellhohe: h, =15m

1 in der Zeit von 7:00 bis 16:00 Uhr
5 Minuten tagsiiber

Anzahl der Container:
Einwirkzeit:

e) Hochdruckreiniger:

Stidlich der Lager- bzw. Tischlereihalle befindet sich ein Waschplatz. Dieser wird
unregelmaRig genutzt. Fiir Reinigungsarbeiten kommt ein Hochdruckreiniger zum Einsatz.
Es wird von einer durchschnittlichen Einwirkzeit von 1 Stunde tagsiiber ausgegangen.
Folgende Daten gehen in die Prognoseberechnung ein.

Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lya = 93,6 dB(A) [12]
Quellhdhe: h, =1,0m

Einwirkzeit: 3 Stunden zwischen 6:00 Uhr und 19:00 Uhr
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4.2 Beurteilungspegel auf dem Plangebiet

In der folgenden Abbildung 5 ist der Verlauf des Beurteilungspegels auf dem Plangebiet
dargestellt. Es zeigt sich, dass unter Beriicksichtigung der beschrieben Gerdauschquellen
die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete im gesamten Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 122 eingehalten werden.
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Abbildung 5: Darstellung des Immissionsrasters auf dem Plangebiet unter Beriicksichtigung
der Gerduschquellen durch den Betriebshof fiir den Tagzeitaum. Die
Aufpunkthéhe betrigt 4,8 m (1. 0G). Zusdtzlich ist die Lage der
Gerduschquellen dargestellt (Vgl. Abbildung 4).

Im Nachtzeitraum ergibt sich insgesamt eine Unterschreitung des Orientierungswertes
von mehr als 5 dB(A), da nach Aussage der Stadtverwaltung [11] lediglich in seltenen
Fallen vereinzelte, ndchtliche Abfahrten von Pritschenwagen auftreten. Nachts findet
nach Angaben der Stadt Schortens keine Verladung statt. In der Regel entstehen nach
16:00 Uhr keine Gerduschimmissionen durch den Betriebshof.
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Abbildung 6: Darstellung des Immissionsrasters auf dem Plangebiet unter Beriicksichtigung
der Gerduschquellen durch den Betriebshof fiir den Nachtzeitraum. Die
Aufpunkthéhe betrdgt 4,8 m (1. 0G).

5. Einteilung des Vorhabenbereiches in Larmpegelbereiche nach
DIN 4109

GemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” [6] ist grundsatzlich ein baulicher
Schallschutz vor Gerduscheinwirkungen von aulRen erforderlich. Dieser ist abhadngig von
der Hohe des AuRenldarmpegels und von der Nutzungsart der Gebdude. Der maRgebliche
AuRenlarmpegel (Verkehrslarm: Beurteilungspegel tagsiiber + 3 dB) wird in
Larmpegelbereiche eingeteilt, denen ein bestimmtes, bewertetes Schallddmm-MaR R', ..
fiir die gesamten AuBenbauteile von Gebduden zugeordnet ist (s. Tab. 4).
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Gemdl den Kapiteln 5.5.2 und 5.5.3 der DIN 4109 sind bei der Einstufung in
Larmpegelbereiche die ermittelten Beurteilungspegel fiir den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis

22:00 Uhr) zugrunde zu legen.

In Abbildung 7 sind die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 auf dem Plangebiet unter

Beriicksichtigung der Gesamtgerdauschbelastung fiir die starker belastete relative Hohe

von 4,8 m dargestellt. Es zeigt sich, dass in den betrachteten Aufpunkthohen die

Larmpegelbereiche I und II vorliegen.
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Abbildung 7: Lidrmpegelbereichsverlauf im Tagzeitraum auf dem Plangebiet

(Aufpunkthéhe: 4,8 m).
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6. Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Anforderungen an die AuRenbauteile des Gebdudes

Die erforderliche Schalldammung der gesamten AuRenbauteile der Gebdaude ist im
Einzelfall - in Verbindung mit Tabelle 9 der DIN 4109 - aus dem jeweiligen
Larmpegelbereich, der an ein bestimmtes AuRenbauteil heranreicht, zu ermitteln. Bei den
Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen zur Gewadhrleistung des
Schutzanspruches innerhalb der Aufenthaltsraume.

Tabelle 4: Anforderungen an die Schalldimmung der AufSenbauteile von Gebduden

Erforderliches bewertetes
) ~maBgeblicher resultierendes
Larmpegel- | »,genlirmpegel” Schalldimm-MaR R',, .. der
bereich dB(A) AuRenbauteile in dB
Wohnrdaume
I < 55 30
II 56 - 60 30

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im
Genehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der
DIN 4109. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-Malde
diirfen  vom  Luftschallddmm-MaR der gesamten AuRenbauteile eines
schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Folgende Textpassagen werden fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan vorgeschlagen:

e Fiir AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbediirftigen Raumen,
die an der zur Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, konnen um
5 dB(A) verminderte AuRenldarmpegel angesetzt werden d.h. Reduzierung des
Larmpegelbereichs um eine Stufe.

e Im Larmpegelbereich II ist die Anordnung von Terrassen, Loggien und Balkone
nur auf der zur Gerduschquelle abgewandten Gebdudeseite im direkten
Schallschatten des Hauses zu empfehlen.

e Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A)
ein ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer moglich. Werden
schutzbediirftige Wohnrdaume (Wohnrdume und Schlafrdume) auf der zur
Gerduschquelle zugewandten Gebdudeseite im Bereich L, > 45 dB(A) errichtet,
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im
Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liiftungssysteme oder Beliiftungen
tiber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.
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Bei Beriicksichtigung der aufgefiihrten, passiven Larmschutzmanahmen ist davon
auszugehen, dass keine zusatzlichen, aktiven LarmschutzmaRnahmen erforderlich sind.

Hinweis zu Erschiitterungsbelastung durch Schienenverkehr

Gemdld DIN 18005 [2] (S. 13) kdnnen bei der Planung von Wohnbebauung in der Nahe
von Schienenverkehrswegen in Abstdanden unter 50 m vom Gleis ,besondere MalRnahmen
zum Schutz gegen Erschiitterungen und durch Boden als ,sekundarer Luftschall” in das
Gebdude iibertragene Gerausche erforderlich werden”.

7. Qualitat der Prognose

Die durchgefiihrte Immissionsprognose beruht auf einem konservativen Ansatz mit
Annahme der Frequentierung fiir den Schienenverkehr im Jahr 2025. Fiir die
Rasterberechnungen wurde die am starksten belastete Aufpunkthohe von 4,8 m (1. 0G)
gewahlt.

! Sekundarer Luftschall bedeutet die Ubertragung von Schwingungsenergie von bewegten Elementen wie
beispielsweise Gebaudewande auf die Luftteilchen im Raum, sodass Druckschwankungen und somit

Schallwellen entstehen.
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8. Zusammenfassende Beurteilung

Der Auftraggeber plant, auf einer bisher {iberwiegend ungenutzten Flache mit der
Aufstellung des B-Plans Nr. 122 ,Am Freibad Siid“ ein Wohngebiet in der Nahe einer
Bahnlinie mit Personen- und Giiterverkehr und angrenzend an den Baubetriebshof

Schortens zu realisieren.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beauftragt, die Larmbelastung durch den Schienenverkehr zu
ermitteln. Die Gerdusche des Schienenverkehrs sind aus Sicht des Immissionsschutzes
gemaR Bundes-Immissionsschutzgesetz [1] zu beurteilen. In diesem Zusammenhang sind
die erforderlichen, passiven LarmschutzmalRnahmen auszuarbeiten, um gesundes Wohnen

auf dem Plangebiet zu ermdglichen.
In diesem Gutachten sind/ist ...

= ... die Larmimmissionen aus dem Schienenverkehr und den Gewerbeflachen auf

das Plangebiet prognostiziert worden,
= ... das Gebiet in Larmpegelbereiche nach DIN 4109 eingestuft worden,

* ... Anforderungen an den benotigten Schallschutz an der geplanten
Wohnbebauung aufgezeigt worden, um ein gesundes Wohnen zu ermdglichen.

» ... die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 [2] in Bezug auf die
gewerblichen Gerauschimmissionen gepriift worden.

Die Untersuchungen ergaben folgende Ergebnisse:
Schienenverkehrslarm:

* Die Orientierungswerte werden sowohl im Tag-, als auch im Nachtzeitraum
groRtenteils auf dem Plangebiet eingehalten.

» Die in Kapitel 6 aufgefiihrten Schallddmm-MaRe und textliche Festsetzungen sind
(sinngemdR) im Bebauungsplan aufzunehmen.

Gewerbliche Gerduschimmissionen:

* Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) werden unter
Beriicksichtigung der Gerdauschimmissionen durch den Betriebshof im Tag- und
Nachtzeitraum auf dem gesamten Plangebiet eingehalten.

= Die Tore der Tischlerei sollten bei gerauschintensiven Arbeiten geschlossen

gehalten werden.
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Zusatzliche Anmerkung: Nach Umsetzung des Bebauungsplans sind bei einer vollstdndigen

Begutachtung gemaR TA Larm keine Konflikte bzgl. kurzzeitiger Gerduschspitzen zu erwarten.

Es sind insgesamt keine Bedenken hinsichtlich der Umsetzung des Plangebietes
unter Beriicksichtigung des Gewerbeldrm und des Schienenverkehrs anzufiihren.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem
Gutachten aufgefiihrten Daten und Unterlagen.

Oldenburg, 14. August 2014
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Anhang: Verkehrszahldaten fiir den Schienenverkehr zwischen
Sande und Jever [9]

1540 Streckenabschnitt Sande - Jever

bei Schorten, Jeversche Stralte

Schienenverkehr Prognose ( Z 2025 /| Strecke )

Km75 - Km9,0 V =80km/h

Zugart Anzahl Tag |Anzahl Nacht|SB - Anteil [V - max Lange (m) [ DFz dB(A)
(6-22) Uhr [(22-8)Uhr [(%) (Km/h)
GZ-V 1 1 10 80 400 0
RB-VT 30 0 100 80 a0 0
Total 31 1
Traktionsarten: Zugarten: S = S-Bahn

E = Bespannung mit E-Lok
\ = Bespannung mit Diesellok
ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug

LZ = Leerzug/Lok

GZ = Giiterzug**

RB = Regionalbahn
RE = Regionalexpress

ICE = Triebzug des HGV

IC = Intercityzug

D/EZI/NZ = Reise-/Nachtreisezug
TGV = franz.Triebzug des HGV

Prognoseregelung Bahn-Intern (bei Entfall des Schienenbonus ist der SB-Anteil bei GZ** 85 % )
!I'In der neuen Schall 03 wird es jedoch keinen Ansatz mehr fiir Scheibenbremsanteile geben !!
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